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ASSOCIADOS

Consultores & Auditores Independentes

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos

Cotistas e ao Administrador do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MISTRAL
(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda)
Porto Alegre - RS

Opini&o

1. Examinamos as demonstragbes contabeis do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MISTRAL, as quais compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
préaticas contabeis.

2. Emnossa opinido, as demonstracGes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MISTRAL em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para Opinido

3. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em
relacdo a Fundo de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opini&o.

Enfase

4. Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n° 6 as demonstracdes contabeis, que descreve sobre 0s
valores devidos a titulo de IPTU, que estdo sendo reconhecidos no resultado do exercicio em regime de
caixa, com base no pagamento das parcelas negociadas, conforme politica de distribuicdo dos rendimentos
do Fundo, definido em Lei. A apropriacao do valor devido, que em 31/12/2023 perfaz 0 montante de R$
73 mil, foi registrada em contrapartida de Valores a apropriar no Ativo Circulante, distinto do Principio
Contébil da Competéncia. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais Assuntos de Auditoria

5. Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes contabeis e na formacgao de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para Investimento

6. Na data-base 31/12/2023, o Fundo de Investimento possui o saldo de R$ 155.879 mil como
propriedades para investimento. O valor justo é estipulado com base no desempenho histoérico, consoante
as condicBes de mercado, elaborado por avaliadores contratados pela Administracdo do Fundo de
Investimento.

7. As andlises deste assunto sdo consideradas relevantes por nossa auditoria, devido aos montantes
envolvidos no ativo, patriménio liquido e resultado, bem como a complexidade na avaliagcdo das
propriedades.

8. Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

- Analise do laudo de avaliacdo dos iméveis, tendo como foco as premissas utilizadas e a razoabilidade
dos calculos.

- Verificagdo da natureza nos langamentos ocorridos durante o exercicio, confrontando com a
documentag&o suporte.

- Avaliacdo das informagdes divulgadas nas demonstragdes financeiras.
Receitas

9. As receitas sdo provenientes de aluguéis, além de aplicacdes financeiras, sendo os aluguéis mensais,
conforme previsao estipulada em contrato.

10. Consideramos esse assunto relevante, devido aos altos valores atrelados, bem como a necessidade de
controles internos requeridos para a correta mensuragdo das receitas.

11. Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

- Entendimento sobre a metodologia de registro das receitas.

- Analise amostral, com base no razdo contabil e extratos bancarios;
- Contratos assinados no periodo.

- Andlise dos saldos relacionados, considerando a expectativa baseada no nosso conhecimento do Fundo.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracoes contabeis

12. Aadministragdo e responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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13. Na elaboracdo das demonstracBes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstragdes contabeis a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operac@es, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

14. Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstragfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es contabeis

15. Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracfes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectardo as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracfes contébeis.

16. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do
gue o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com 0 objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles do Fundo.

e Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa em relacdo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza significativa
devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgaces nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia
eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contedo das demonstragBes contébeis, inclusive as
divulgacoes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagfes e 0s eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

17. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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18. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos 0s
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia,
incluindo, quando aplicével, as respectivas salvaguardas.

19. Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do
exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo pablica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 27 de marco de 2024

PEPPE
ASSOCIADOS

Consultores & Auditores Independentes

CRC-SP n° 25P021055/0-1

Paulo Cesar R. Peppe
Contador CRC-SP n° 1SP095009/0-5
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Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

CNPJ 01.497.954/0001-14

(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.)

CNPJ 92.858.380/0001-18

Balanco patrimonial dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a receber de aluguéis
Valores a apropriar

Na&o circulante

Investimento

Propriedades para investimento
Imoveis acabados

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante e indissociavel das demonstragdes financeiras.

NOTAS 2023 %PL 2022 %PL
507 0,32 698 0,48

4 13 0,01 15 0,01

5 421 0,27 481 0,33

6 73 0,05 202 014
155.879 99,89 144.955 99,97

155.879 99,89 144.955 99,97

7 155.879 99,89 144.955 99,97

~ 156.386 100,22 145653 100,46

Passivo
Circulante

Taxa de administracéo a pagar
Fornecedores de materiais e servicos
Distribuigéo de rendimentos a pagar
Obrigacdes fiscais e previdenciarias
Outras contas a pagar

Total do passivo
Patriménio liquido
Cotas integralizadas

Amortizacéo de cotas
Lucro acumulado

Total do passivo e patriménio liquido

NOTAS 2023 %PL 2022 %PL
340 0,22 660 0,46

12 69 0,04 65 0,04
30 0,02 27 0,02

10 148 0,09 366 0,25
73 0,05 202 0,14

20 0,01 - -

340 022 660 0,46

156.046 100,00 144.993 100,00

9 10.265 6,58 10.265 7,08
(3.392) (2,17) (3.392) (2,34)

149.173 95,60 138.120 95,26

156.386 100,22 145.653 100,46



Fundo de Investimento Imobiliario Mistral
CNPJ 01.497.954/0001-14

(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.)

CNPJ 92.858.380/0001-18

Demonstracéo do resultado

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais - R$, exceto o lucro/prejuizo por cota)

Propriedades para investimento
Receita de aluguéis
Despesas com manutengao e conservagao
Despesas de condominio
Ajuste a valor justo
Oultras receitas (despesas) com propriedades para investimento

Lucro (Prejuizo) liquido de propriedades para investimento
Lucro (Prejuizo) liquido de atividades imobiliarias

Qutros ativos financeiros
Receita financeira liquida

Outras receitas/despesas
Despesa com taxa de administracéo
Despesas de auditoria
Despesas c/Servigos de terceiros
Despesas administrativas

Lucro (Prejuizo) do exercicio

Quantidade de cotas em circulagdo
Lucro por cota - R$

NOTAS 2023 2022
5 4.867 5.175
(17) (22)

(1.370) (1.421)

7 10.924 4778
11 (1.679) (1.718)
12.725 6.792

12.725 6.792

4 5
12 (210) (214)
(22) (19)
13 (155) (160)
14 3) (10)
12.339 6.394

8.703.994 8.703.994

1,42 073

As notas explicativas sdo parte integrante e indissociavel das demonstracoes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario Mistral
CNPJ 01.497.954/0001-14

(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.)
CNPJ 92.858.380/0001-18
Demonstragdo das Mutagdes do Patriménio Liquido

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Distribuicao de resultado no periodo
Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Distribuic&o de resultado no periodo
Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Amortizacio d Lucro

Cotas mor’ Iztagao € (prejuizo)
integralizadas cotas acumulado Total
10.265 (3.392) 133.250 140.123
(1.524) (1.524)
6.394 6.394
10.265 (3.392) 138.120 144.993
(1.286) (1.286)
12.339 12.339
10.265 (3.392) 149.173 156.046

As notas explicativas sdo parte integrante e indissociavel das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Mistral
CNPJ 01.497.954/0001-14

(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.)
CNPJ 92.858.380/0001-18

Demonstracao do fluxo de caixa

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 4.947 5.221
Recebimento de receitas financeiras 5 5
Pagamento de condominio de imoveis locados (1.370) (1.421)
Pagamento de tributos - 3)
Pagamento de servigos de manutencao a7 (21)
Pagamento da taxa de administracéo (206) (178)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (1.854) (1.902)
Pagamento de despesas administrativas 2) (10)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.503 1.691
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento de distribuicéo de rendimentos (1.505) (1.687)
Caixa liquido das atividades financiamentos (1.505) (1.687)
Variacéo liquida de caixa e equivalente de caixa (2) 4
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do exercicio 15 11
Caixa e equivalente de caixa - Final do exercicio 13 15

As notas explicativas séo parte integrante e indissociavel das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Mistral (Fundo), administrado pela Corretora Geral de Valores e
Cambio Ltda., foi constituido em 20 de dezembro de 1996, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993 e pela Instrucdo CVM n° 472/08, revogada pela Resolucdo 175, de 23 de dezembro de 2022,
com as alterac@es introduzidas pelas Resolu¢bes CVM 181/23, 184/23 e 187/23, e pela Instru¢cdo CVM
n°516/11.

O Fundo tem objetivo de captar recursos para investimentos em imdveis, comerciais e/ou residenciais,
prontos ou em constru¢do, com a finalidade de revenda ou de desenvolvimento de incorporagdes,
construgdes e empreendimentos imobiliarios, podendo comprar, vender, revender ou locar quaisquer
imoveis situados nos estados que compdem a Regido Sul do Brasil.

2. Base de preparacdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo foram elaboradas de acordo com as praticas contébeis adotadas
no Brasil, as quais abrangem a legislagdo societaria (Lei n° 6.404/76), os Pronunciamentos, as
Orientagoes e as Interpretaces emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e as normas emitidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), especialmente as disposi¢des contidas na ICVM 516/2011 especificamente
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (FII).

a. Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histdrico com excecdo da
propriedade para investimentos, a qual foi mensurada pelo valor justo conforme requerido pela ICVM
516/2011.

b. Autorizagdo de emissdo das demonstracgoes financeiras

A autorizacdo para divulgacéo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023 se completara através de assembleia dos cotistas a ser realizada futuramente.

C. Moeda funcional e de apresentacéo das demonstracoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das demonstracoes
financeiras.

d. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis aos
FIl s exige que a Administragdo do Fundo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. Revisdes com relacdo a estimativas
contébeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes estdo incluidas nas notas explicativas dos
imoveis.



Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

3. Resumo das principais politicas contabeis
a. Ativos e passivos financeiros

Reconhecimento e Mensuracdo: O Fundo reconhece os instrumentos financeiros nas suas
demonstracgdes financeiras quando, e apenas quando, ela se tornar parte das disposi¢fes contratuais do
instrumento.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo, e apds o reconhecimento
inicial, o Fundo mensura 0s ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado, somados
aos custos de transacdo que sejam diretamente atribuidos a aquisicdo ou emissdo do ativo ou passivo
financeiro, pelo custo ou pelo custo amortizado, quando esses instrumentos financeiros sao classificados
de acordo com sua data de liquidagéo (mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis).

Classificacdo: O Fundo classifica os ativos e passivos financeiros na categoria empréstimos e
recebiveis, que sdo ativos e passivos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos determinaveis
gue ndo estdo cotados em mercado ativo.

Avaliacao de recuperabilidade de ativos financeiros/ Perdas estimadas para créditos de liquidacgéo
duvidosa: Os ativos financeiros sdo avaliados a cada data do balanco, identificando se s&o totalmente
recuperdveis ou se ha necessidade de registro de ajustes por impairment para esses instrumentos
financeiros.

A perdas estimadas de liquidacao duvidosa esta constituida com base na analise dos riscos na realizacéo
de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela Administragdo do Fundo para cobrir
eventuais perdas.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Estdo representados por saldo de depositos bancérios a vista ou aplicagdes financeiras de liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

As aplicacOes financeiras estdo representadas por titulos ou cotas de fundos de investimentos e estdo
avaliadas pelo custo de aquisicdo, acrescidas dos rendimentos pro rata até a data do balanco.

C. Propriedades para investimento

Imdveis acabados: Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento é mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo.
Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo inclui a despesa que é diretamente atribuivel & aquisi¢do de uma propriedade para investimento.
O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e
méo de obra direta, bem como qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para
investimento em condicdo de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o
valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma
propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer
montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Quando a utilizacdo da propriedade muda de tal forma que ela é reclassificada como imobilizado, seu
valor justo apurado na data da reclassificacdo se torna seu custo para a contabilizacdo subsequente.

Imdveis em construcdo: estdo registrados pelo custo historico de aquisicdo ou construgdo até a sua
concluséo e incluem todos os gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo. O custo
de ativos construidos pelo proprio Fundo inclui:

e O custo de materiais e mao de obra direta; e
10



Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

e Quaisquer outros custos para colocar o ativo no local e condi¢do necessarios para gue esses sejam
capazes de operar da forma pretendida pela Administracao.

Quando o imével é concluido, é transferido para propriedades para investimento e avaliado ao seu valor
justo.

d. Avaliacdo do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituido ajuste para reconhecimento da deterioracéo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros seréo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel gue um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias ou cambiais incorridos.

Os ajustes e as provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidag&o € provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulantes.

f. Receita de aluguéis

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida no resultado pelo método linear
pelo prazo do arrendamento. Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como parte
integral da receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

g. Reconhecimento de receitas e despesas no resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de
recebimento ou pagamento.

h. Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacdo nas datas de encerramento
dos exercicios.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descrigéo 2023 2022
Quotas de fundos de investimentos 13 15
Total 13 15

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os dep6sitos bancarios a vista estdo representados por conta corrente
no Banco Bradesco S/A., e em cotas de fundo de investimento, Bradesco FICFI Referenciado DI
Special.
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Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

5. Contas a receber de aluguéis

Compreendem os aluguéis a receber relativos as salas ocupadas, cujos saldos em 31 de dezembro de
2023 e de 2022 séo os a sequir:

Descrigéo 2023 2022
Aluguéis a Receber 322 416
Aluguéis a receber - em atraso 99 65
Total 421 481

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante
de R$ 4.867 (R$ 5.175 em 2022).

6. Valores a apropriar

Refere-se a valores devidos a titulo de IPTU, de exercicios anteriores, parcelados pela Prefeitura
Municipal de Porto Alegre, que estdo sendo apropriados aos resultados em regime de caixa, com base
no pagamento das 36 parcelas negociadas. Os valores registrados em regime de caixa ndo prejudicaram
as distribuicOes de resultados aos cotistas. O saldo de encargos fiscais a ser pago em 31 de dezembro de
2023 é de R$ 73 (R$ 202 em 2022).

7. Propriedades para investimento — imdveis acabados
Composicao das propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

Em dezembro de 2023 o Fundo contratou a ENGEBE — Engenharia de Avaliagées Ltda. para avaliacdo dos
ativos de renda (Engebé em 2022). O laudo levou em consideracdo o fluxo de caixa a ser gerado pelo
empreendimento, trazido a valor presente.

2023
Valor  Ajustea Valor
Descricao contabil Valor contabil
a ajustar Justo 2023 2022
50% do valor do Edificio Presidente Kennedy,
na Avenida Carlos Gomes, 111, composto de 48 38.532 2730 41262 38.532

conjuntos comerciais e 41 boxes de
estacionamento em Porto Alegre — RS

Iméveis no Edificio Rio Guaiba, na Avenida

Julio de Castilhos, 132, composto de 21

conjuntos comerciais, 115 boxes de 23.357 1771 25.128 23.357
estacionamento e 52,17% do box n°® 303 em

Porto Alegre — RS

Imoveis no Edificio Martin Fierro, na Avenida
Carlos Gomes, 651, composto de 12 conjuntos

- : . 27.635 1.737 29.372 27.635
comerciais, 1 loja e 47 boxes de estacionamento
em Porto Alegre — RS
Casa de alvenaria, localizada na Rua Dom Pedro 5 620 139 5 759 5 620

Il, 1.129 em Porto Alegre — RS
12
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Lojas n° 1, n° 2 e n° 3 com sobreloja, no Edificio
Piratini, na Praca Montevidéu, 19 em Porto 3.319 46 3.365 3.319
Alegre — RS

Lojas, conjuntos comerciais e garagens, no
Edificio da Rua Mariante, 86, em Porto Alegre —

RS e Conjunto 902 e Box 35 a0 40 no Edificio adder 4322 48.749 44421
Mostardeiro, 322 em Porto Alegre - RS
Prédio CompOStO por salas comerciais no 2 065 179 2244 2065

Edificio Maipu em Porto Alegre — RS

144.955 10.924 155.879 144.955

8. Patrimonio liquido
Cotas integralizadas

O patrimdnio liquido do Fundo, em 31 de dezembro de 2023 e 2022, esta representado por 8.703.994
cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas.

9. Emissdo, resgate e amortizacao de cotas

O patrimdnio comprometido previsto no Regulamento do Fundo é de R$ 156.046 (R$ 144.993 em 2022).
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o capital subscrito € de R$10.265, equivalente a 8.703.994 cotas,
totalmente integralizadas.

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido, sendo o seu
valor patrimonial divulgado mensalmente no site da Administradora e na CVM.

Né&o haveréa resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo ou na hip6tese de sua
liquidacdo. Entretanto, na liquidag&o total ou parcial de quaisquer investimentos integrantes da carteira
do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacdo sera utilizado para amortizagdo das cotas.

10. Politica de distribuicao de resultados

A politica de distribui¢do de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des da Lei n°® 9.779/1999, onde
0 Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos
apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos & incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo a pagar de distribuicdo de resultados aos cotistas pode ser
demonstrado como segue:
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Descrigéo 2023 2022

(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de

competéncia 15.795 9.958

(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de

competéncia (3.456) (3.564)

(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o regime

de competéncia 12.339 6.394

(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (11.345) (5.260)

(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa 172 294

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios

anteriores e realizadas financeiramente no exercicio corrente 481 528

(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios

anteriores e realizadas financeiramente no exercicio corrente (294) (351)

(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigdo 1.353 1.605
Resultado minimo a distribuir (95%) 1.286 1.524

2023 2022

Lucro distribuido no exercicio 1.286 1.524

Saldo de lucros a pagar 366 529

Pagamento de rendimentos (1.505) (1.687)

Saldo de rendimentos a pagar 147 366

Percentual de rendimento proposto sobre a base de célculo 95,00% 94,98%

11. Outras despesas com propriedades para investimento

2023 2022
Descontos concedidos (a) (980) (1.029)
Fundo de reserva 3 2
IPTU (534) (540)
Taxa de administragdo aluguéis (193) (185)
Manutencéo e Reforma @) -
Seguros 2 -
Outras Despesas 9) -
Outras Receitas 44 38
Total (1.679) (1.718)

(a)Refere-se aos descontos concedidos sobre os aluguéis, conforme negociacao entre locatério e locador.
12. Despesa de taxa de administracéo

A taxa de administracdo a pagar em 31 de dezembro de 2023 ¢é de R$ 69 (R$ 65 em 2022), reajustada
anualmente pela variacio do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM/FGV). A taxa de administracio
do periodo totalizou R$ 210, representando 0,14% do patriménio liquido médio (R$ 214, representando
0,15% do patriménio liquido médio em 2022). O saldo a pagar em 31 de dezembro de 2023 é 69 (R$ 65
em 2022).
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

N4o ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer do periodo findo em 31
de dezembro de 2023 e 2022.

13. Despesas com servigos de terceiros

Descricéo 2023 2022
Honorérios advocaticios (79) (86)
Honorarios outras pessoas fisicas (13) (13)
Taxa de escrituracdo de cotas (33) (32)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)
INSS s/ servigos de terceiros 3 3
Honorérios AvaliagGes (7 (6)
Total (155) (160)
14. Despesas Administrativas

Descricdo 2023 2022
Correios e despesas legais @ (8)
Despesas bancarias (2) (2)
Total 3) (10)

15. Legislagdo Tributaria
a. Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.° e 2.° da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte (IRRF)
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa nos termos do artigo 35
de Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015, que podera ser compensado quando do recolhimento do
IRRF sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Conforme Artigo 38 da mesma Instrugdo Normativa, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
| - Pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau;

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1°e 2°do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

b. Cotista
As distribuicBes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de IRRF.
c. Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso 11l do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isencdo do
Imposto de Renda sobre as distribuicGes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condices:
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais (Fiagro) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado.

Sera concedido somente nos casos em que 0s Fundos de Investimento Imobiliario ou os Fiagro
possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; (Redacao dada pela Lei n° 14.754, de 2023)

Nao seréa concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

N&o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.(Incluido pela Lei n® 14.754, de 2023).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos FII por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

16. Escrituracdo de cotas do Fundo

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo sdo escrituradas pela Corretora Geral de Valores e Cambio

Ltda.

17. Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 0,265% em relagdo ao patriménio liquido
médio findo em 31 de dezembro de 2023 (0,286% em 2022).

Descricdo 2023 2022
Despesas com taxa de administracéo (210) (214)
Despesas auditoria (22) (29)
Despesas c/ servicos de terceiros (155) (160)
Despesas administrativas 3 (10)
Total (390) (403)
Patriménio Liquido Médio 147.045 140.736
% em relacdo ao PL Médio e as Despesas 0,265 0,286

18. Rentabilidade
O patriménio liquido, a rentabilidade patrimonial e a rentabilidade do fundo, sdo demonstradas como

segue:
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Patriménio Distribuicdo Rentabilidade

Patrimonio Dividend Rentabilidade

Semestres | ¢quido Inicial L'qF“i'ndaﬂ esulta dgz Pat”mon('i‘)' Yield (2) (1+2)
19 Sem/2022 140123 140.067 898 -004%  0,64% 0,60%
20 Sem/2022 140067  144.993 896 3520 064%  416%
19 Sem/2023 144993 145.084 595  0,06% 0,41% 0,47%
20 Sem/2023 145084  156.046 630  7,56% 0,43% 7,99%

(1) Arentabilidade patrimonial foi calculada considerando o patriménio liquido inicial do semestre em
relacdo ao patrimonio liquido final do mesmo periodo.

(2) O Dividend Yield foi calculado considerando o patriménio liquido inicial do semestre em relacdo
a distribuicdo de resultados realizada no mesmo periodo.

(*) A rentabilidade percentual média do Fundo foi calculada considerando-se o resultado do semestre
sobre o patrimonio liquido médio do mesmo periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

O valor patrimonial da cota em 31 de dezembro de 2023 era de R$ 17,92 (R$ 16,66 em 2022).
19. Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um FII é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupOe que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos empreendimentos
objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das
comercializages dos espacos comerciais disponiveis, das locagdes do empreendimento e da expansao,
das midias vendidas, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressup@e gque 0s seus cotistas somente poderdo resgatar suas
cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo de duracdo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da
cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo
do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da
legislagdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando 0 Fundo ou seus cotistas
a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

Riscos associados ao investimento no empreendimento
i. Risco de desapropriacéo

Haé possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imoével(is) onde se promovera o
empreendimento e a sua expanséo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

il. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do empreendimento e de sua expansao, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento da seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apolices.

iii. Riscos de engenharia e de construgdo na obra da expanséo

A expansdo do empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo em até 25% (vinte e cinco por
cento), com recursos advindos também desta emissédo, sera construida de acordo com todos 0s rigores e
exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma
empregar no setor da construgdo civil. Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever contra
casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacdes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos
terrestres e aéreos, incéndio, etc.

iv. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagbes sofrerem variagdes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa 0 empreendimento objeto do Fundo, acarretando,
por exemplo, reducao nos valores das locagdes.

Demais riscos

O Fundo e o empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais, etc.

20. Instrumentos financeiros

O Fundo ndo possui operacdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo o0s
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacdo os quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operacGes envolvendo instrumentos financeiros, 0s quais estdo registrados em
contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como reduzir a
exposic¢éo a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas
pelos Administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operac¢des envolvendo instrumentos financeiros
derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operacdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis com as do mercado.
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Adicionalmente, o Administrador procede a uma avaliacdo tempestiva da posi¢do consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projecdes futuras, como forma de garantir
o cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a varia¢6es nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo
risco de mercado incluem aplicacdes financeiras e propriedades para investimento.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estdo
indexadas a variagcdo do CDI, expondo estes ativos as flutuages nas taxas de juros. Adicionalmente, o
Fundo n&o tem pactuados contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse risco. Porém,
ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um neg6cio ndo cumprir uma obrigacdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta
exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagoes
financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento de suas
obrigacdes.

21. Hierarquia de valor justo

O Fundo aplica o pronunciamento técnico CPC 46 — Instrumentos Financeiros e o artigo 7° da ICVM n°
516/11 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
pre¢os de mercado, cotados na data do balan¢co. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma bolsa de valores, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representarem
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado em que esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagcdes relevantes nado estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar
o0s instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da ICVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2023
e de 2022:
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Ativos 2023
Ativos financeiros ao valor justo por meio

do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 13 i
Contas a receber de aluguéis e venda de 421 i
imoveis -

Propriedades para investimento i i 155.879
Total do ativo 13 421 155.879
Ativos 2022

g\;i\lfé):uflitr;?jr;ceiros ao valor justo por meio Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 15 i
_Coptas_, a receber de aluguéis e venda de 481 i
imoveis -

Propriedades para investimento ) ) 144,955
Total do ativo 15 481 144.955

22. Partes relacionadas
Operagoes com empresa ligada & Gestora / Administradora

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo ndo possuia investimentos em cotas de outros fundos de
investimentos administrados pela Administradora ou com a administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, sob gestdo da Gestora.

23. Outros servigos prestados para o Fundo

O Fundo mantém contratos de prestacdo de servigos contabeis com JJChaves Contadores S/S e para 0s
servicos de assessoria juridica com Lippert Advogados.

24. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento & Resolugdo n°® 162/22 da CVM, registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo
contratou nem teve servigo prestado pela Peppe Associados — Consultores e Auditores Independentes
relacionados a este FIl por ela administrado que ndo os servigos de auditoria externa em patamares
superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

25. Contingéncias de processos judiciais

Com base no relatério emitido pelos consultores juridicos do Fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, foi estimado um passivo contingente de perda possivel no valor de R$ 28 (R$ 27 em
2022).
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Fundo de Investimento Imobiliario Mistral

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

26. Divulgacéo de informacGes

A politica de divulgacéo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do
valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizacéo aos
cotistas de informacBes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e
efetua a divulgacdo destas informacGes em seu site.
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