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CAPITAL ASSET MANAGEMENT

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito. O presente Pruspecto Preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O Prospecto
Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das institui¢oes intermediarias integrantes do consorcio de d1smbu|gao das
entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao e da CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 37.037.297/0001-70
no montante de, inicialmente,

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais) Autorregulagio

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[e], em [#] de [o] de [¢] ANBIMA
Caodigo ISIN das Cotas: BRGCRACTF005 Codigo de Negociagaodas Cotas na B3: GCRA11

Tipo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
O GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919 inscrita no CNPJ/ME sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a presta¢ao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao publica primaria de, no minimo, 250.000 (duzentas e cinquenta mil) e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”),
sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 2 (segunda) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Segunda Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emissao de R$100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).
Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, (“Instrugao CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, perfazendo
o volume minimo de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes), (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000
(trezentas mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14,
§2°, da Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicoes estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelas InstituicGes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes
descritas na Segao “Termos e Condigoes da Oferta” (pagina 31), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Cota na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$100,00 (cem reais).
Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelos Coordenadores para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta.
Uma vez que estdo presentes os termos e condi¢des constantes da alinea “c” do inciso | da Deliberacao da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005 (“Deliberagdo CVM 476”) , os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas que tenham sido apresentados fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.
A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Cobre 27 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios”, celebrado pela Socopa Corretora Paulista S.A. em 7 de novembro de 2019.
Posteriormente, em 30 de julho de 2021, o Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Cobre 27 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios”, aprovou, (i) a real|za<;ac da
Primeira Emissao (conforme abaixo definido); e (ii) a alteracao do regulamento do Fundo. O Administrador, (i) em 10 de agosto de 2021, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do do G Recebiveis do io - FIAGRO-
Imobilidrio”, aprovou a alteracao do regulamento; e (ii) em 3 de novembro de 2021, por meio do “Instrumento Particular de 3 @ (Terceira) Alteracdo do Regulamento do Galapagos Recebiveis do Agronegécio - FIAGRO-Imobilidrio”, aprovou a versao atual do regulamento
(“Regulamento”). Os termos e condi¢des da Segunda Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 4 de outubro de 2021 (“Assembleia Geral de Cotistas da Segunda Emiss&o”) e fixados
conforme Ato do Administrador datado de 9 de novembro de 2021, cujo contetdo foi retificado nos termos do Ato do Administrador realizado em 11 de novembro de 2021, emitido conforme autorizagao expressa da Assembleia Geral de Cotistas da Segunda Emissao
(“Ato do Administrador de Fixagdo das Condicdes da Oferta”).
0O Fundo foi registrado na CVM em 30 de julho de 2021 sob o codigo 0321097.
0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”) e até que futura regulamentacdo da CVM sobre os FlAgro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472”), nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”).
A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagao do BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios, com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-081, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, e pelo BANCO BTG PACTUAL S.A.,
institui¢ao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por acées, com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26 (“BTG Pactual” ou “Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocacio e estara sujeita a registro
na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugao CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.
O processo de distribuigao das Cotas podera contar com a adeséo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcéo (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Part|c|pantes Especiais”)
(conforme definido neste Prospecto). O Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador e os Participantes Especiais serdo a serguir denominadas “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estarao sujeitas as mesmas obrigagoes e
responsabilidades do Coordenador Lider e do BTG Pacutal, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacéo e regulamentagao em vigor.
As Cotas serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.706.879/0001-88, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055,
7° andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 17.441, em 09 de outubro de 2019 (“Gestor”).
0 objeto do Fundo € o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais. Desse modo, o Fundo devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio liquido em certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”) e certificados de recebiveis
imobiliarios que possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e em conjunto com CRA, os “Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do Fundo. Complementarmente, o patriménio do Fundo que ndo que nao estiver investido nos Ativos-
Alvo podera ser investido nos seguintes ativos: (i) letras de crédito do agronegbcio (ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem
mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicao pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
d\spensado nos termos da regulamentacao em vigor; (iii) titulos publicos federais; (iv) operagées compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; (v) ativos financeiros de renda fixa de obrigagao ou coobrigacao de instituicao financeira; (vi) debéntures e notas
promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de fundos de investimento da classe renda fixa, regulados pela Instrugao
CVM 555 (conforme definido neste Prospecto); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugao CVM 472 e pela Resolugao CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na regulamentacao dos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais (em conjunto, “Outros Ativos” e, quando referidos em conjunto com os Ativos-Alvo, os “Ativos”). As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serao
aplicadas em (“Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM
472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 74
DESTE PROSPECTO.
0 Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, ou
o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, prevalecendo o valor que for
maior. Nos primeiros 12 (doze) meses contados da primeira integralizagao de Cotas objeto da Primeira Emissao, o valor minimo mensal sera de R$9.000,00 (nove mil reais). A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. O Gestor recebera, a titulo de remuneragéo pelos servicos de gestao, o equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o Patriménio Liquido do Fundo, ja incluido na Taxa de
Administracao, a qual podera ser reduzida nos primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo, contados da data da primeira integralizacao de cotas, segundo os critérios previstos no Regulamento. Adicionalmente, o Gestor faz jus a uma taxa de performance,
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas objeto da Primeira Emissao (“Taxa de
Performance”). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO E DO PAGAMENTO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE, VERIFICAR SECAO “REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR E TAXA DE PERFORMANCE”
NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO
NAS COTAS.
0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 4 DE OUTUBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/[e], EM [e] DE [e] DE [e]. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 1° DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA”).
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagées sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo
e ao Fundo na presente data, vide item “Regras de Tributacdo do Fundo” na pagina 89 deste Prospecto.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao BTG Pacutal, ao Gestor, ao Administrador e a CVM.
0 FUNDO NK_O CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO BTG PACTUAL, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E 0S
INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-
FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 69 A 88.

ADMINISTRADOR COORDENADOR LIDER COORDENADOR
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula
terao os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar
qgue nao tenham sido definidos nesta Secdo terao o significado que lhes for atribuido no
Regulamento.

“Administrador” SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355, 5°
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio n° 1.498, expedido em 28 de
agosto de 1990.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
Encerramento” do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Anuancio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Aplicacdo Maxima por O valor maximo a ser subscrito por cada Investidor Nao
Investidor Nao Institucional no contexto da Oferta, que sera de
Institucional” R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
qguantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas.

“Aplicacao Minima Inicial” | O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 1 (uma) Cota, totalizando a
importancia de R$100,00 (cem reais) por Investidor, ja
considerado o custo de distribuicao primaria que sera arcado

pelo Fundo.
“Assembleia Geral de Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Cotistas” Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral

Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral de A Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada em 4
Cotistas da Segunda de outubro de 2021, que aprovou a realizacao da Segunda
Emissao” Emissdao, a Oferta, a renlUncia ao exercicio do direito de

preferéncia pelos Cotistas do Fundo, registrada perante o 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob o n° 3.687.777.

“Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Extraordinaria” Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

1
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“Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,

Ordinaria” ordinariamente, até o dia 30 de outubro de cada ano, para
deliberar sobre as demonstracoes financeiras apresentadas
pelo Administrador.

“Ativos” Significam os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando

considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo”

Significam os seguintes ativos: (i) CRA e (ii) CRI, quando
referidos em conjunto. Os Ativos-Alvo deverao obedecer as
seguintes condicoes, que deverao ser observadas pelo
Gestor previamente a aquisicao: (i) ter sido emitidos em
total conformidade com a legislacdo e regulamentacao
vigentes; (ii) contar com regime fiduciario; e (iii) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor.

“Ativos Financeiros”

Significam (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ato do Administrador de
Fixacdo das Condicdes da
Oferta”

O Ato do Administrador realizado em 9 de novembro de 2021
para fixacdo das condicdes da Oferta, cujo contetdo foi
retificado nos termos do Ato do Administrador realizado em
11 de novembro de 2021, conforme autorizacdo concedida
pelos Cotistas reunidos na Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo realizada em 4 de outubro de 2021, que aprovou a
realizacdo da Segunda Emissao.

“Auditor Independente”

Significa uma das seguintes empresas de auditoria,
registradas na CVM (big four): (i) Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes; (ii) KPMG Auditores
Independentes; (iii) Ernst & Young Auditores Independentes
S.S.; ou (iv) Pricewaterhousecoopers  Auditores
Independentes, empresas especializadas e autorizadas pela
CVM para prestacao de servicos de auditoria independente
de demonstracoes financeiras.

ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI AUDITOR
INDEPENDENTE CONTRATADO.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado em 11 de
novembro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

€ B3 ”»

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos
Cotistas.
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“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais
irao manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacao valido e eficaz para
que a B3 possa representa-los na celebracao do Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Carteira” A carteira de investimentos do Fundo.
“CMN” Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ/ME” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“Cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor.

“Codigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde 1°
de julho de 2021.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenacdo, ColocacGo e Distribuicdo Publica da 2°
(Segunda) EmissGo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, do Galapagos Recebiveis do
Agronegocio - FIAGRO Imobilidrio”, celebrado entre os
Coordenadores, o Fundo, representado pelo Administrador, e
0 Gestor em 9 de novembro de 2021 e posteriormente aditado,
nos termos do “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Coordenacéo, Colocacéo e
Distribuicdo Publica da 29 (Segunda) Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Galapagos
Recebiveis do Agronegdcio - FIAGRO Imobilidrio”, celebrado
em 11 de novembro de 2021, com a finalidade de estabelecer
os termos e condicdes sob os quais a Oferta serarealizada.

“Coordenador Lider” ou
“Itad BBA”

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios, com
estabelecimento na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-081, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30.

“Coordenador” ou “BTG
Pacutal”

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade por acdes, com
estabelecimento na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15°
andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26.

“Coordenadores” O Coordenador Lider e o BTG Pactual, quando referidos em
conjunto.
“Cotas” Correspondem a fracbes ideais representativas da

participacdo do Cotista no patriménio do Fundo (incluindo
as Cotas da Primeira Emissao e as Cotas desta Segunda
Emissao).
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“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

“Cotas do Lote

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Adicional”

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.

“CRA” Sao certificados de recebiveis do agronegocio.

“CRI” Sao certificados de recebiveis imobiliarios que possuam

lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais.

“Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero.

“Custodiante”

O Administrador, acima qualificado.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao “Termos
e Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 50 deste Prospecto, caso o Montante Minimo da
Oferta seja atingido.

[ DDA”

Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07”

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Deliberacao CVM 476"

Deliberacao da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no Estado ou na cidade de Sao Paulo, ou
dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente
na B3.

“Escriturador” O Administrador, acima qualificado.

“FlAgro” Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668/93,
da Resolucao CVM 39 e da Instrucao CVM 472.

“Fundo” GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-

IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME n° 37.037.297/0001-70.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicao financeira que podera ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelos
Coordenadores, para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta, por meio da inclusado de
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ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicées da Instrucao CVM 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratacao de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

“Gestor” GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.706.879/0001-88, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 7° andar, conjunto 71, parte,
Jardim Paulistano, CEP 01452-001, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 17.441, em 09 de outubro de 2019.

“Governo” Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Instituicées Participantes | Em conjunto, o Coordenador Lider, o BTG Pactual e os

da Oferta” Participantes Especiais.

“Instrucao CVM 384” Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em
vigor.

“Instrucao CVM 400” Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 472” Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 476” Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM 516” Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme em vigor.

“Instrucéo CVM 555” Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
em vigor.

“Investidores” Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Institucionais” Resolucao CVM 30, que nao sejam Pessoas Vinculadas e que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, assim como investidores nao residentes ou pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens de
investimento em valor igual ou superior a R$1.000.100,00
(um milhao e cem reais), que equivale a, pelo menos, 10.001
(dez mil e uma) Cotas, por meio de ordem de investimento
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direcionada as Instituicdes Participantes da Oferta, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investidores Nao Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de
Institucionais” Reserva durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que no caso
de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo  Participante da Oferta, apenas serao
considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar
perante a B3 e os demais serdao cancelados, observadas a
Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacao Maxima por Investidor
Nao Institucional.

“lOF/Cambio” Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

“lOF/Titulos” Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR” Imposto de Renda.

“Lein® 6.385/76” Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76” Lgi n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Lei n° 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lei n® 9.779/99” Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Lote Adicional” Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por

cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicoes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e
do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores,
conforme faculdade prevista no artigo 14, §2°, da Instrucao
CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer

da Oferta.
“Montante Inicial da 0 montante inicial da Oferta, de até R$150.000.000,00 (cento
Oferta” e cinquenta milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,

1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da 0 volume minimo da Oferta sera de R$25.000.000,00 (vinte
Oferta” e cinco milhdes de reais), correspondente a 250.000
(duzentas e cinquenta mil) Cotas.

“Novas Cotas” Inicialmente, as 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil)
cotas da presente Segunda Emissao, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional.
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“Oferta”

Oferta pUblica de distribuicao de Cotas da Segunda Emissao
do Fundo.

"Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

"Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

"Outros Ativos”

Significam, quando referidos em conjunto: (i) letras de
crédito do agronegocio; (ii) cotas de fundos de investimento
imobiliarios, outros fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em
direitos creditérios que apliqguem mais de 50% (cinquenta
por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de
aquisicao pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, desde que tais cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em
vigor;  (iii) titulos pUblicos federais; (iv) operacoes
compromissadas lastreadas em titulos puUblicos federais;
(v) ativos financeiros de renda fixa de obrigacdao ou
coobrigacao de instituicdo financeira; (vi) debéntures e
notas promissorias, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais; (vii) cotas de fundos de
investimento da classe renda fixa, regulados pela Instrucao
CVM 555 (conforme definido neste Prospecto); e (viii) outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Instrucao CVM 472 e pela Resolucao CVM 39, ou norma
que venha a substitui-las na regulamentacao dos fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais.

“Participantes
Especiais”

As instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicao das Cotas junto aos Investidores, as quais
assinaram Carta Convite e outorgaram mandato a B3 para
que esta, em nome dos Participantes Especiais, celebrasse o
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao. Os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacoes
e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se
refere as disposicoes da legislacdo e regulamentacdo em
vigor.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores
Nao Institucionais, durante o Periodo de Reserva, ou por
Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencao
de subscricdio de Cotas no ambito da Oferta Néao
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Institucional, observadas a Aplicacao Minima Inicial e a
Aplicacdao Maxima por Investidor Nao Institucional.

“Periodo de Sem prejuizo do Periodo de Reserva e do Periodo de Reserva
Distribuicao” para Pessoas Vinculadas, a Oferta tera inicio na data de
divulgacdo do Anincio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anincio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Aniincio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais que nao sejam Pessoas
Vinculadas, o periodo compreendido entre os dias 19 de
novembro de 2021 (inclusive) e 17 de dezembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 50 deste Prospecto.

“Periodo de Reserva para | Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva dos
Pessoas Vinculadas” Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas, o periodo compreendido entre os dias 19 de
novembro de 2021 (inclusive) e 9 de dezembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 50 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas” Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com
excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores Nao Institucionais que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolucao CVM 35: (i) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, do Coordenador e dos Participantes
Especiais que desempenhem atividades de intermediacao ou
de suporte operacional; (ii) agentes autonomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider, ao Coordenador e/ou aos
Participantes Especiais; (iii) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, o Coordenador e/ou
Participantes Especiais, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider, do Coordenador
e/ou dos Participantes Especiais; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
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Lider, pelo Coordenador e/ou pelos Participantes Especiais;
(vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “i” a “iv”; e (vii) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO.

”

“Plano de Distribuicao

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 40
deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$100,00 (cem reais), ja considerado o custo
de distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacgao”

E o procedimento de coleta de intencées de investimento, a
ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da
Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observadas a Aplicacdo Minima
Inicial e a Aplicacao Maxima por Investidor Nao Institucional,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Segunda Emissao de Cotas do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO.

“Prospecto Preliminar”

Este Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da
Segunda Emissao de Cotas do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO.

“Prospecto”

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico-Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicoes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada em
3 de novembro de 2021 por meio do “Instrumento Particular
de 39 (Terceira) Alteracdo do Regulamento do Galapagos
Recebiveis do Agronegdcio - FIAGRO-Imobilidrio”, celebrado
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pelo Administrador, o qual faz parte deste Prospecto nos
termos do Anexo lIl.

“Reserva de
Contingéncia”

Tem o significado atribuido na pagina 65 deste Prospecto.

“Resolucao CVM 11”

Resolucao CVM n® 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
em vigor.

“Resolucao CVM 30”

Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor.

“Resolucao CVM 35”

Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em
vigor.

“Resolucao CVM 39”

Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme em
vigor.

“Segunda Emissao”

A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

”»

“Taxa de Administracao

Tem o significado atribuido na pagina 62 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 63 deste Prospecto.

“Termo de Adeséao ao
Contrato de
Distribuicao”

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao
para Participantes Especiais.
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1 SUMARIO DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo nédo contém todas as informacées sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisGo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de
Risco” nas pdginas 69 a 88 deste Prospecto. Recomenda-se aos investidores interessados que

contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO

Administrador Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A..

Gestor Galapagos Capital Investimentos e Participacoes Ltda..

Coordenador Lider

Banco Itali BBA S.A..

Coordenador ou BTG Pactual

Banco BTG Pactual S.A..

Coordenadores O Coordenador e o BTG Pactual, quando referidos em
conjunto.
Autorizacao Os termos e condicoes da Segunda Emissao e da Oferta,

foram aprovados por meio da Assembleia Geral de
Cotistas da Segunda Emissao.

Numero da Emissao

22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da
Oferta

1.500.000 (um milhdao e quinhentas mil) Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacdes sobre a Distribuicado Parcial, veja a Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicao Parcial”,
na pagina 35 deste Prospecto.

Montante Minimo da Oferta

R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
correspondente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Destinacdo dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista
no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdo destinados a aplicacao pelo
Fundo nos Ativos-Alvo e em Outros Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor de forma ativa e
discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucao
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CVM 472 a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555. Assim,
observados os requisitos e limites previstos na politica
de investimentos do Fundo e na regulamentacao
aplicavel, o Gestor, na data de elaboracdo deste
Prospecto, estd em processo de selecdo, andlise e
negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial
aquisicao de Ativos alvo da Oferta, observado o previsto
na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao
dos Recursos”, na pagina 37 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL
QUE 0OS POTENCIAIS ATIVOS-ALVO LISTADOS NESTE
PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
VENHAM A SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO POR
DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE NAO HA, NA
PRESENTE DATA, QUALQUER PROPOSTA VINCULANTE
PARA AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. ASSIM, OS
RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA
AINDA NAO POSSUEM DESTINACAO GARANTIDA.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento
restricées das Cotas (i) sdao emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patriménio Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serao registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
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Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o
respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da
legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93
e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao por Cota R$100,00 (cem reais) por Cota, ja considerado o custo
de distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

Numero de séries Série Unica.
Regime de distribuicao As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
das Cotas Instituicées Participantes da Oferta, sob a lideranca do

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.

Contrato de Estabilizacao de Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez
Precos e Garantias de Liquidez | ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao
ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a
Oferta, condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, a serem
definidas a exclusivo critério do proéprio Investidor, mas
que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o ndmero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.

No caso de nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta
e existéncia de subscricao condicionada, nos termos do
presente Prospecto, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas por parte dos Investidores, os
valores ja depositados serao devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
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comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serda cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serao devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”
NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricédo e
Integralizacao

As Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizarao as Cotas a vista, pelo Preco
de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao,
junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3, observada a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta” na pagina 31 e seguintes deste Prospecto.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CYM ou modificacao dos
termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacédo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacao das demais Instituicbes Participantes da
Oferta. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total do Lote Adicional.
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Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelos Coordenadores e pelas demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observadas a Aplicacao Minima Inicial e a
Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Uma vez que estao presentes os termos e condicoes
constantes da alinea “c” do inciso | da Deliberacao CYM
476, os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva que tenham sido
apresentados fora do Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO.

Periodo de Distribuicado

0 prazo de distribuicdao publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anincio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores realizarao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a
Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as
relacdes com clientes e outras consideracées de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso a
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores. Para maiores
informacdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a
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Secao “Termos e Condicées da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 40 deste Prospecto.

Reservas

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, o Investidor Nao Institucional,
que seja ou nao considerado Pessoa Vinculada, conforme
o caso, indicara no Pedido de Reserva, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever.

Pedido de Reserva

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencao de
subscricdao das Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores Nao Institucionais, durante o Periodo de
Reserva, ou por Investidores Nao Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, observadas
a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por
Investidor Nao Institucional.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 19 de novembro de
2021 (inclusive) e 17 de dezembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 50
deste Prospecto.

Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, o periodo compreendido entre os dias 19 de
novembro de 2021 (inclusive) e 9 de dezembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 50 deste Prospecto.

Investidores Nao Institucionais

Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que no
caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de
uma Instituicao Participante da Oferta, apenas serao
considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar
perante a B3 e os demais serao cancelados, observadas
a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por
Investidor Nao Institucional.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, os Investidores Nao
Institucionais, que sejam ou nao considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, diretamente ou pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores Nao
Institucionais, indicando, dentre outras informacodes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observadas a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacao
Maxima por Investidor Nao Institucional), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicao Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

Nao havera montante minimo de Cotas destinadas
prioritariamente a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderao determinar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

Para outras informacoes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 41 e
seguintes deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Significam os Investidores Nao Institucionais que sejam,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
2°, inciso Xll, da Resolucao CVM 35: (i) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, do Coordenador e dos Participantes
Especiais que  desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (ii) agentes
autonomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
ao Coordenador e/ou aos Participantes Especiais; (iii)
demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, o Coordenador e/ou Participantes
Especiais, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider,
do Coordenador e/ou dos Participantes Especiais; (v)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelo Coordenador e/ou pelos
Participantes Especiais; (vi) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i”
a “iv”; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados..
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Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta
Nao Institucional, conforme  definido pelos
Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja
superior a quantidade de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o] caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo
consideradas fracoes de Cotas. A quantidade de Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, nao
sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por
nUimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracdao, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderao manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva. Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400,
no caso de distribuicao com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas que tenham
sido apresentados fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipétese, relacées com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores e do Fundo.
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Investidores Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM 30, que nao sejam Pessoas
Vinculadas e que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, assim como investidores nao residentes ou
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas
ordens de investimento em valor igual ou superior a
R$1.000.100,00 (um milhdo e cem reais), que equivale
a, pelo menos, 10.001 (dez mil e uma) Cotas, por meio
de ordem de investimento direcionada as Instituices
Participantes da Oferta.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio das
Instituicoes Participantes da Oferta, junto aos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informacdes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 44 deste
Prospecto.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira,
bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos nas cadeias
produtivas agroindustriais do tipo “imobiliario”.

Disposicdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, nao sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.
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As Instituicbes Participantes da Oferta serao
responsaveis pela transmissio a B3 e aos
Coordenadores, conforme o caso, das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicées Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” dever ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Taxa de ingresso e taxa Nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos
de saida Investidores.

Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos

da Lei n” 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacoes e disposicoes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em

4 de outubro de 2021.
Negociacdo e Custodia As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao
das Cotas na B3 (i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para

negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, nao sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas naB3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas
que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacdo e Liquidacao As ordens recebidas por meio das Instituicoes
da Oferta Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 aos Coordenadores,
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estes verificarao se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta,
bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidacao pelo Preco de Emissao, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
InstituicOes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Caso, apds a conclusdao da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nado
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informacdes acerca da alocacdo e liquidacdo
financeira das Cotas ver secao “Alocacdo e Liquidacao da
Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.

Alteracao das Circunstancias, Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,

Revogacao ou Modificacao, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
Suspensao ou Cancelamento existentes quando da apresentacao do pedido de
da Oferta registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,

acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CYM podera acolher
pleito de modificacao ou revogacao da Oferta que seja
formulado pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é
sempre permitida a modificacado da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores ou para rendncia
de condicao da Oferta estabelecida previamente,
conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucao CVM
400. Caso o pleito de modificacao das condicées da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.
A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverao se
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acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o manifestante esta
ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicées, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que
lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da
modificacao da Oferta, o interesse em manter a
declaracao de aceitacao, presumida sua manutencao em
caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucado CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacado da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
o respectivo registro.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, todos os atos de aceitacao serao cancelados e
a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os
valores até entao integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacao do cancelamento, ou da revogacao
da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdao Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva
Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacao, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolucao CVM 11.

Adicionalmente, nado serdo realizados esforcos de
colocacao das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Aplicacdo Maxima por
Investidor Nao Institucional

0 valor maximo a ser subscrito por cada Investidor Nao
Institucional no contexto da Oferta, que sera de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas.

Aplicacdo Minima Inicial

1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00
(cem reais) por Investidor.
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Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacoes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais ndo € adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem o resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas
69 a 88 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 88 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgdes adicionais

Quaisquer informacodes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, ao Gestor, as demais
InstituicGes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 52 deste
Prospecto.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, Jardim
Paulistano
CEP 01452-919, Sao Paulo, SP

At.: Administracao de Fundos
Telefone: (11) 2827-3500
E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte),
4° e 5° andares

CEP 04538-081, Sao Paulo, SP

At.: Acaua Uchoa - Fixed Income
& Structuring

Telefone: +55 11 3708 8539 / +55
11 98960 1783

E-mail:
acaua.barbosa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Coordenador

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares,
Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi

CEP 04538-133, Sao Paulo, SP
At.: Kaian Ferraz
Telefone: + 55 11 3383 2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ OL-Legal-
Ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com

Custodiante

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, Jardim
Paulistano
CEP 01452-919, Sao Paulo, SP

At.: Daniel Doll Lemos
Telefone: 11 2827-3615
E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Gestor

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 7° andar, conjunto
71, parte, Jardim Paulistano,
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CEP 01452-001 - Sao Paulo -SP

At.: Felipe Solzki

Telefone: (11) 3777-2088

E-mail: Felipe.Solzki@glpgcapital.com

Website: https://www.galapagosassetmanagement.com/

Escriturador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, Jardim
Paulistano
CEP 01452-919, Sao Paulo, SP

At.: Daniel Doll Lemos

Telefone: 11 2827-3615

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: www.singulare.com.br

Assessores Legais dos
Coordenadores

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI E OIOLI ADVOGADOS
Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar, Vila Olimpia
CEP: 04547-004, Sao Paulo, SP

At.: Erik F. Oioli/ José Alves Ribeiro / Henrique Lisboa
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: erik@vbso.com.br / jribeiro@vbso.com.br /
hlisboa@vbso.com.br

Website: www.vbso.com.br

Assessores Legais do
Gestor

FREITAS LEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar

CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Fernanda Amaral/ Tatiana Altemari
Telefone: (11) 3728-8100

E-mail: famaral@freitasleite.com.br /
taltemari@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicao patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo antes da emissao das Cotas é a seguinte:

Quantidade de Patriménio Liquido Valor Patrimonial
Cotas do Fundo do Fundo das Cotas
(30.09.2021) (30.09.2021) (RS) (30.09.2020) (RS)
419.400 42.344.932,53 100,96

Posicdo Patrimonial apés a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial
Quantidade de | Quantidade de do Fundo Apés a das Cotas Apos a
Cenarios Cotas Cotas do Fundo Captacéo dos Captacao dos
Emitidas Apos a Oferta Recursos da Emissao Recursos da
(*) (RS) Emissao (*) (RS)
1 250.000 669.400 65.526.622,48 97,88
2 1.500.000 1.919.400 185.229.939,446 96,36
3 1.800.000 2.219.400 213.891.271,211 96,25

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em setembro de 2021, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em
setembro de 2021, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando
da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontado na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE
DILUICAO VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS”

Emissbes Anteriores de Cotas do Fundo
Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissdo

A emissao das Cotas da Primeira Emissdo foi aprovada através do “Instrumento Particular de
Primeira Alteracao do Regulamento do Cobre 27 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios”, celebrado pelo Administrador em 29 de julho de 2021.
A emissédo das Cotas da Primeira Emissao foi realizada por meio de oferta publica com esforcos
restritos, nos termos da Instrucao da CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor,
por meio da qual foram ofertadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, em classe Unica, com valor
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unitario de R$100,00 (cem reais) cada, tendo sido subscritas e integralizadas 419.400
(quatrocentas e dezenove mil e quatrocentas) Cotas, atingindo o montante total de
R$41.940.000,00 (quarenta e um milhdes, novecentos e quarenta mil reais), tendo sido
canceladas as cotas nao colocadas.

Os recursos captados na Primeira Emissao, liquidos dos custos de emissao, foram direcionados
para a aquisicdo de Ativos, conforme previsto na Politica de Investimentos do Fundo.
Atualmente integram o patrimoénio do Fundo os seguintes Ativos (Carteira com data base em

setembro/21):

CRA Carteira Custo a!;:;e3n()t;3;9l>§ :e(b:f:z: Valorizagéao
30/09/21 Aquisicdo juros, Total (%)
amort)

CRA020000GT 6'0537%590’ 6.087.238,27 118.181,77 1,45%
CRA021000B5 3'66;‘;93’ 3.589.341,41 0,00 2,09%
CRA021000MC 17'5274'621 17.514.782,41 389.717,56 2,58%
CRAO18001E1 2'12%002’ 2.154.316,26 66.107,78 1,62%
CRA02100199 4'17&469’ 4.276.903,90 100.506,40 0,07%
CRA021000S2 5'12%453’ 5.119.393,87 0,00 0,18%

Titulos 3.284.095,

PUblicos 89 N/A N/A N/A

A oferta das Cotas objeto da Primeira Emissao do Fundo, realizada nos termos da Instrucao CVM
476, com esforcos restritos, foi encerrada em 31 de agosto de 2021. O montante inicial da
oferta da primeira emissdo foi de R$50.000.000,00 (ciquenta milhdes de reais) e o preco de
emissdo das Cotas na Primeira Emissdo foi de R$100,00 (cem reais) e o patriménio inicial do
Fundo, apos o pagamento dos custos da Primeira Emissao, era de R$41.739.657,07 (quarenta e
um milhdes, setecentos e trinta e nove mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e sete centavos),
equivalente a R$99,52 (noventa e nove reais e cinquenta e dois centavos) por Cota. Ao final do
més de setembro de 2021, o valor patrimonial das Cotas objeto da Primeira Emissao era de
R$100,96 (cem reais e noventa e seis centavos), resultante de valorizacao equivalente a 0,96%
(noventa e seis centésimos por cento). Além disso, o Fundo realizou a sua primeira distribuicdao
de rendimentos em 8 de outubro de 2021, referente ao resultado do més de setembro de 2021,
no valor de R$1,10 (um real e dez centavos) por Cota.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os termos e condicdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Em 4 de outubro de 2021, os Cotistas, nos termos da Assembleia Geral de Cotistas da Segunda
Emissao, aprovaram os termos e condicdes da Segunda Emissao e da Oferta. Em 11 de novembro
de 2021, apos retificacdo do ato realizado em 9 de novembro de 2021, foram fixadas pelo
Administrador, nos termos do Ato do Administrador de Fixacao das Condicoes da Oferta, a
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quantidade exata do nimero de cotas a serem emitidas, montante total e minimo e preco de
emissao, conforme autorizado pelo Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas da
Segunda Emissao.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com as demais Instituicoes Participantes da Oferta, conforme
0 caso, realizarao a distribuicao publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem reais)
por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$150.00.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Direito de Preferéncia

Os atuais Cotistas do fundo renunciaram ao direito de preferéncia para subscricao de Cotas da
Segunda Emissao, nos termos da ata da Assembleia Geral de Cotistas da Segunda Emissao, de
modo que a Oferta nao contara com direito de preferéncia.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o0s
Coordenadores, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo
Fundo até a data do Procedimento de Alocacado, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda Emissdao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400. As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacao das demais Instituicbes Participantes da
Oferta. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do
Lote Adicional.

Distribuicéo Parcial e SubscricGo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a Distribuicao Parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicado deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo critério do proprio
Investidor, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo

para desisténcia, nem para modificacao dos Pedidos de Reserva e das intencoes de investimento
dos Investidores da Oferta.
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No caso de nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada,
nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte
dos Investidores, os valores ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deveréo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de
Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco de nao concretizacdao da Oferta”, na pagina 86
deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Emissédo

0 Preco de Emissao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas da Segunda Emissao, datada de 4 de outubro de 2021, cujos termos e condicoes foram
fixados nos termos do Ato do Administrador de Fixacdo de Condicdes da Oferta, e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anincio de Encerramento.

Forma de subscricéo e integralizacGo

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos
do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao indicar em seus respectivos
Pedidos de Reserva a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Cotas a vista,
pelo Preco de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacao, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de acordo com as normas
de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Cotas de EmissdGo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (uma)
Cota, totalizando a importancia de R$100,00 (cem reais) por Investidor, ja considerado o custo
de distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, transcrito acima nas
“Definicoes” pagina 1 deste Prospecto.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucao CVM 11.
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Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicées Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

O PuUblico-Alvo da Oferta sdo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados
devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 88 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais, serao destinados para a aplicacao nos Ativos-Alvo e em Outros Ativos, de acordo
com o previsto no Regulamento e transcrito acima nas “Definicdes” pagina 1 deste Prospecto, a
serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observada a politica de investimento do Fundo, prevista no
Regulamento e o disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da Oferta serdao destinados
para o investimento em Ativos-Alvo. Os Ativos Alvos ndo estao definidos até a presente data,
em que pese encontrar-se o Gestor em negociacoes avancadas para a aquisicao de Ativos-Alvo
que atendam a politica de investimentos prevista no Regulamento.

Nao havera fontes alternativas de captacao de recursos para a aquisicdo dos Ativos-Alvo em
caso de Distribuicao Parcial.

Assim, observados os requisitos e limites previstos na politica de investimentos do Fundo, o
Gestor, na data de elaboracdo deste Prospecto, esta em processo de selecdo, analise e
negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial aquisicao de Ativos alvo da Oferta,
cujas caracteristicas principais constam da tabela a seguir, conforme volume estimado em
diferentes cenario de captacao:

Volume estimado Yolu(;ne Yolucrine
Ativo- em caso de estima (C; em estima (C:I) em
Alvo Setor Indexador | Taxa colocacao do C?SO < caso ce d
(CRA) Montante Inicial colocacao exercicio do
da Oferta (RS) do Montante | Lote Adicional
Minimo (R$) (RS)
CR&?; Y C‘_:‘:;'Lac :re coI 6,00% 2.500.000 387.324 3.000.000
CR&%? 0| Proteinas IPCA | 8,00% 7.000.000 1.084.507 | 8.400.000
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CRA 1 Graos IPCA | 8,00% 14.882.573 2.305.751 17.508.910
CRA 2 Café IPCA | 8,00% 7.767.161 1.203.363 9.137.836
CRA 3 Cana de IPCA 9,00% 12.750.000 1.975.352 | 15.000.000

acucar
CRA4 | Alimenticio DI 6,00% 12.750.000 1.975.352 | 15.000.000
CRA S Laranja IPCA | 9,00% 15.300.000 2.370.423 | 18.000.000
CRA 6 Laranja o) 5,00% 12.750.000 1.975.352 | 15.000.000

CRA 7 Graos o) 4,50% 15.300.000 2.370.423 | 18.000.000
CRA 8 Revenda CDI 4,10% 7.650.000 1.185.211 9.000.000
CRA 9 Café CDI 5,00% 10.200.000 1.580.282 | 12.000.000

CRA 10 Café IPCA | 9,00% 7.140.000 1.106.197 8.400.000

CRA 11 Cana de coI 6,00% 8.500.000 1.316.901 10.000.000

acucar

CRA 12 Revenda CDI 5,00% 7.650.000 1.185.211 9.000.000
Total 142.139.734 | 22.021.649 | 167.446.746

38




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serao aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, em Ativos Financeiros.

Caso o Fundo pretenda adquirir, no ambito da Segunda Emissao, Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos
de pessoa ligada ao Gestor ou Administrador, o que configura hipotese de conflito de interesse
nos termos do artigo 34, inciso V, da Instrucao CVM 472 (“Ativos Conflitados”), a Administradora
convocara, previamente a referida aquisicdo, Assembleia Geral de Cotistas, para que os
cotistas, observados os quoruns previstos no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, aprovem ou
nao a aquisicao dos Ativos Conflitados.

0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE OS POTENCIAIS ATIVOS-ALVO
LISTADOS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO VENHAM A SER ADQUIRIDOS
PELO FUNDO POR DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE NAO HA, NA PRESENTE DATA,
QUALQUER PROPOSTA VINCULANTE PARA AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. ASSIM, OS
RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINAGAO
GARANTIDA.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, o Investidor Nao
Institucional, que seja ou ndo considerado Pessoa Vinculada, conforme o caso, indicara no(s)
seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume
financeiro que pretende subscrever em Cotas (observadas a Aplicacdo Minima Inicial e a
Aplicacao Maxima por Investidor Nao Institucional), bem como (ii) a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva e do e Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, a Oferta
tera inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacao do Anlncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores
e pelas demais Instituicoes Participantes da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM
400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observadas a
Aplicacao Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional, para verificar se
0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao,
e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Uma vez que estdo presentes os termos e condicdes constantes da alinea “c” do inciso | da
Deliberacao CVM 476, os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas que tenham sido apresentados fora do Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
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VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucao CYM
400, da Instrucdo CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagdes e disposicoes
legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as relacées com
clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer,
de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicao, com que as demais InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de
realizar a distribuicao publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

(i)  apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacao deste Prospecto
Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da
Oferta pela CVM, serado realizadas apresentacbes para potenciais Investidores, durante as
quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM, nos termos da Instrucao
CVM 400 e da Deliberacao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, as
Instituicoes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observados os valores da Aplicacao
Minima Inicial e da Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta,
conforme disposto na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na
pagina 41 deste Prospecto;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 44 deste
Prospecto;

(vii) ndo havera montante minimo de Cotas destinadas prioritariamente a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, poderao determinar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
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Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas;

(viii) até data de realizacdo do Procedimento de Alocacao, as Instituicoes Participantes da Oferta
receberao as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento para Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, sendo que a B3
devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuincio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizac@o do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, firmados diretamente ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, conforme o caso, alocados,
deverao assinar o respectivo Boletim de Subscricao e Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento e
Pedidos de Reserva, a critério do Administrador, em conjunto com os Coordenadoes. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo
e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimentos, da composicao da carteira e da Taxa de Administracao e da Taxa de
Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos Fatores
de Risco aos quais o Fundo esta sujeito, bem como a declaracao de investidor qualificado
ou investidor profissional prevista na Resolucao CVM 30, conforme o caso; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anlincio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas
da Segunda Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

N&o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas objeto da
Oferta no mercado secundario.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, os Investidores
Nao Institucionais, que sejam ou nao considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, diretamente ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras
nomeadas pelos Investidores, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que
pretende subscrever (observadas a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacao Maxima por Investidor
Nao Institucional), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicao Participante da
Oferta, apenas serao considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao Participante da Oferta
que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serao cancelados. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
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Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Nao havera montante minimo de Cotas destinadas prioritariamente a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao
determinar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, com excecado
aqueles Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas (uma vez que
estao presentes os termos e condicdes constantes da alinea “c” do inciso | da Deliberacao
CVM 476), respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 35 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serao informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido of(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e ressalvada a possibilidade
de rateio proporcional previsto na Secao “Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 43 deste Prospecto;

as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Naolnstitucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(i) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicao Participante da Oferta
com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Alteracao
das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 46 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secao “Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 43 deste Prospecto. Caso tal relacao resulte em fracao
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de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se areferida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(v) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracédo das Circunstancias, Revogacéo ou
Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 69 A 88 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Néo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos
os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja
superior a quantidade de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional (adicionadas as Cotas do
Lote Adicional, conforme o caso), as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo consideradas fracoes de Cotas. A quantidade
de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por ndimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-
se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderdao manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

A divisao igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente
atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal Investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao
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tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o nimero inteiro de
Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins
da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas que tenham sido
apresentados fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdao, em nenhuma hipétese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao destinadas a
colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio das Instituicdes Participantes da Oferta,
junto aos Coordenadores, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas
ordens de investimento a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e esta devera informar
os Coordenadores em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento para Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i)  os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
descrito na Secao “Termos e Condicbes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento;

(ivy até o Dia Util imediatamente anterior a data do Procedimento de Alocacdo, os
Coordenadores informarao as Instituicoes Participantes da Oferta para que estas informem
0s respectivos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor aser
integralizado; e

(v)  os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de
liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

44




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracao das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto
Preliminar.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicoes
Participantes da Oferta darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condicoes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais do tipo “imobiliario”.

Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 e aos
Coordenadores, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicées Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacdo e Liquidag@o da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso |, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdao pela B3 aos
Coordenadores, estes verificarao se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores
definirao se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo
das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
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com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacao de instituicao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicoes da Instrucao CVM 384 e do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacao de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo ou revogacao da Oferta que seja formulado
pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores ou para renincia de condicao da Oferta estabelecida
previamente, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de
modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacao ou revogacao da Oferta devera ser divulgada imediatamente através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacées da
oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdao que lhes for
encaminhada diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a
respeito da modificacao da Oferta, o interesse em manter a declaracao de aceitacao,
presumida sua manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.
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Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou
a sua decisao de investimento, cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada,
de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Negociacdo e Custddia das Novas Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao (i) no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anlncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacdo da B3, nao serda negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anincio de Encerramento e de
obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livriemente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
Demonstracbes Financeiras Auditadas, Informacbes Trimestrais e Eventos Subsequentes

O Fundo nao possui demonstracoes financeiras auditadas tendo em vista que a Primeira Emissao
foi encerrada em 31 de agosto de 2021 e que seu exercicio social se encerra em 30 de junho de
cada ano. Nao obstante, as informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as
demonstracoes financeiras, com os respectivos pareceres do Auditor Independente e relatorios
da administracao, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM 472,
quando elaborados se encontrarao disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. Comissdo de Valores Mobiliarios: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Galapagos
Recebiveis do Agronegoécio - FIAGRO-Imobiliario”, acessar “Galapagos Recebiveis do
Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

. Administrador: https://www.singulare.com.br (neste website buscar por “Galapagos
Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario” e, entdo, localizar as “Demonstracoes
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Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicao haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informagdes periodicas exigidas pela regulamentacao aplicavel, tais informacdes serao
incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, nos termos dos itens 6.1 e 6.2 do Anexo I
da Instrucao CVM 400, bem como estarao disponiveis para consulta nos websites acima.

Inadequacéo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 69 a 88 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para
a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO.

Contrato de DistribuicGo

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
os Coordenadores para atuarem como instituicoes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto aos
Coordenadores, a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, nos enderecos indicados
na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informacoes” deste Prospecto Preliminar, na
pagina 52 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento dos Coordenadores e das demais Instituicoes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracéao pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacao da Oferta os
Coordenadores e as demais Instituicoes Participantes da Oferta fardao jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao _de Coordenacdo e Estruturacdo: a titulo de comissao de coordenacdo e
estruturacao, os Coordenadores farao jus a uma comissao de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento), sobre o valor das Cotas efetivamente integralizadas
até o encerramento da Oferta, calculada com base no Preco de Emissao dividido em 50%
para cada Coordenador (“Comissao de Coordenacao e Estruturacao”); e
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(i) Comissdo de Colocacdo e Distribuicdo: a titulo de comissdo de colocacdo, os
Coordenadores farao jus a uma comissao de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento), incidente sobre o volume total de Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas pelos Investidores até o encerramento da Oferta, calculada com base no
Preco de Emissao (“Comissao de Colocacao”). A Comissao de Coordenacao e Estruturacao
Distribuicdo sera dividida em 50% (cinquenta por cento) para cada Coordenador.

Serao acrescidos as comissoes estabelecidas acima os valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores recebam tais pagamentos e recolha os seguintes Tributos: a Contribuicao ao
Programa de Integracao Social e Formacdo do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos
de Qualquer Natureza - ISS (gross up).

Observado o disposto acima, cada Coordenador fara jus, a titulo de Comissao de Colocacao, a
uma remuneracao equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre
o montante efetivamente distribuido pelo respectivo Coordenador.

A exclusivo critério dos Coordenadores, a Comissao de Colocacao podera ser repassada, no todo
ou em parte, aos Participantes Especiais, nos termos da regulamentacao vigente, incluindo,
mas nao se limitando, a Participantes Especiais pertencentes ao mesmo grupo econémico dos
Coordenadores. Neste caso, os Coordenadores poderao instruir o Fundo a pagar diretamente
aos Participantes Especiais, ou efetuar este pagamento por conta e ordem do Fundo

Para mais informacdes sobre o comissionamento dos Coordenadores e das Instituicoes
Participantes da Oferta, veja a Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Demonstrativo dos custos
da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 23 de dezembro de 2021 (“Data de
Liquidacao”).

Instituicées Participantes da Oferta

Os Coordenadores poderao, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de Distribuicao,
convidar outros Participantes Especiais que poderao outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicoes Participantes da Oferta sera deduzida do
numero de Cotas a serem distribuidas pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao, nos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas
previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de
manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48
da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicoes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento que tenha recebido. A Instituicao Participante da Oferta devera, ainda, informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o
referido cancelamento. Adicionalmente, a Instituicao Participante da Oferta em questao sera,
acritério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicao e, por um periodo de 6 (seis) meses
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contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos consorcios de distribuicao
sob a coordenacao de qualquer dos Coordenadores. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serao devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da ordem de investimento nas Novas
Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada. A Instituicdo Participante da
Oferta que deixar de integrar o consércio de distribuicado na forma aqui prevista sera
responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusao
como Instituicao Participante da Oferta, incluindo custos com publicacées, indenizacoes
decorrentes de eventuais condenacoes em acbdes propostas por investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos
decorrentes de demandas de potenciais investidores. Os Coordenadores ndo serao, em hipotese
alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus
Pedidos de Reserva e/ou ordem de investimento cancelados por forca do descredenciamento
da Instituicao Participante da Oferta.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista (V) @
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 04/10/2021

2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 05/11/2021

3 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das 11/11/2021
Exigéncias da CVM Relativas a Oferta

4 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do 11/11/2021
Prospecto Preliminar

5 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 11/11/2021

6 Inicio do Periodo de Reserva e do Periodo de Reserva para 19/11/2021
Pessoas Vinculadas

7 Recebimento de Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM 26/11/2021

8 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das 03/12/2021
Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM

9 Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas 09/12/2021
Vinculadas

10 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 16/12/2021

11 Divulgacao do Anuncio de Inicio e Disponibilizacdo do 17/12/2021
Prospecto Definitivo

12 Encerramento do Periodo de Reserva 17/12/2021

13 Encerramento do Periodo de Alocacao (Bookbuilding) 20/12/2021

14 Data de Liquidacao da Oferta 23/12/2021

15 Data Maxima para encerramento do prazo da Oferta e 10/06/2022

divulgacao do AnUncio de Encerramento da Oferta
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modificacdono cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao
da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

0 Aviso ao Mercado sera divulgado em 11 de novembro de 2021 e o Andncio de Inicio, o Anlincio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta serao informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
enderecos indicados abaixo:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Administrador: https://www.singulare.com.br (neste website buscar por “Galapagos
Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario” e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”
ou “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste
website acessar “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2021”, clicar em
“Novembro” e, entdo, localizar “Galapagos Recebiveis do Agronegécio - FIAGRO-
Imobiliario” e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado” ou “Anuncio de Inicio”, “Anlncio
de Encerramento” ou a opcao desejada);

BTG Pactual: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em
“Mercado de Capitais - Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicao Publica de
Cotas da 22 Emissao do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO”
e entao acessar “Aviso ao Mercado” ou “Anincio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”
ou a opcao desejada);

Gestor https://www.galapagosassetmanagement.com/(neste website clicar em
“Fundos”, em seguida em Fundos de Investimento, Buscar por “Galapagos Recebiveis do
Agronegocio - Fiagro-Imobiliario” e entdo acessar “Aviso ao Mercado” ou “Andncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por “Galapagos Recebiveis do Agronegdcio - FIAGRO-
Imobiliario”, acessar “Galapagos Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar , localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solucoes
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel” depois clicar em “Ofertas
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Galapagos Recebiveis
do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario” e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opcédo desejada).

Instituicbes Participantes da Oferta: Informacdes adicionais sobre as Instituicdes
Participantes da Oferta Especiais podem ser obtidas nas dependéncias das Instituicoes
Participantes da Oferta e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

o -
Custos RS % RS$/Cota i em elegte
a cota
Comissdo de Estruturagao RS 2.250.000,00 1,50% RS 1,50 1,50%
Comissdo de Distribuicao1 RS 3.750.000,00 2,50% RS 2,50 2,50%
Tributos s/ Comissao de o o
Estruturacao e Distribuicao RS 640.841,17 D RS 0,43 Lt
ezl f‘cs\‘;;‘,:‘za‘?“ €8 R$ 317.314,36 0,21% R$ 0,21 0,21%
Assessores Legais RS 266.382,53 0,18% R$ 0,18 0,18%
Taxa de Andlise de Oferta o o
Publica e Liquidagio B3 RS 101.918,80 0,07% RS 0,07 0,07%
Taxa ANBIMA RS 9.637,50 0,00% RS 0,01 0,00%
Outras Despesas
(marketing, Roadshow e RS 60.000,00 0,04% RS 0,04 0,04%
publicacoes)
TOTAL RS 7.396.094,36 4,93% RS 4,93 4,93%
(1) O montante devido as demais Instituicoes Participantes da Oferta pelo servico de distribuicdo das Cotas serd

descontado do valor total da Comissao de Distribuicao devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o
volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivos Instituicées
Participantes da Oferta. Para mais informacées sobre as comissbes dos Coordenadores e das Instituicées
Participantes da Oferta, veja esta secGo “Termos e Condicoes da Oferta - Contrato de Distribuicdo -
Comissionamento dos Coordenadores e das demais Instituicées Participantes da Oferta”, na pdgina 48 deste

Prospecto.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos
de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao se dirigir a sede do
Administrador, dos Coordenadores, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, Sao Paulo,
SP

At.: Administracao de Fundos

Tel.: (11) 2827-3500
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E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: https://www.singulare.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.singulare.com.br (neste website
buscar por “Galapagos Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario” e, entao, localizar
“Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada)

Coordenador Lider:

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP
04538-081, Sao Paulo, SP

At.: Acaua Uchoa - Fixed Income & Structuring
Telefone: +55 11 3708 8539 / +55 11 98960 1783
E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-
publicas/ (neste website acessar “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2021”,
clicar em “Novembro” e, entdo, localizar “Galapagos Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-
Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou a opcdo desejada)

Coordenador:

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz

Telefone: + 55 11 3383 2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ OL-Legal- Ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.btgpactual.com/investment-bank
(neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2021”, procurar
“Distribuicao Publica de Cotas da 2* Emissao do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO-IMOBILIARIO” e entao acessar “Prospecto Preliminar”)

Gestor:

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°2055, 7° andar CEP 01452-001, Sao Paulo, SP
At.: Felipe Solzki

Telefone: (11) 3777 2088

E-mail: felipe.solzki@glpgcapital.com

Website: https://www.galapagosassetmanagement.com/

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte:https://www.galapagosassetmanagement.com/
(neste website clicar em “Fundos”, em seguida em Fundos de Investimento, Buscar por
“Galapagos Recebiveis do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario” e entdo acessar “Prospecto
Preliminar” ou a opcao desejada)
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Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3°e
4° andares

2°, 3°,5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo, SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Galapagos Recebiveis
do Agronegdcio - FIAGRO-Imobiliario”, acessar “Galapagos Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar , localizar o “Prospecto Preliminar”);

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servicos”, clicar em “Solucdes para Emissores”, localizar “Ofertas Plblicas de
Renda Variavel” depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Galapagos Recebiveis do Agronegocio - FIAGRO-Imobiliario” e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

Declaracé@o nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracoes de veracidade das informacdes,
nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracdes de veracidade estao anexas a
este Prospecto Preliminar nos Anexos | e Il.
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GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negdcios do Fundo, incluindo suas informagoes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio.
Este sumdrio é apenas um resumo das informac¢oes do Fundo e ndo contém todas as
informacées que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor do Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacées contidas na se¢do
“Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal e Forma de Constituicao

O GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93,
a Resolucao CVM 39 e a Instrucao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duracgao indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes,
observadas as normas aplicaveis. O investimento no Fundo nao é adequado a investidores que
buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

Objeto

O objeto do Fundo é o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais. Desse modo, o
Fundo devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em certificados
de recebiveis do agronegocio e em certificados de recebiveis imobiliarios que possuam lastro
ligado a cadeias produtivas agroindustriais (os Ativos-Alvo), os quais deverao observar os
seguintes critérios de elegibilidade: (i) ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacao vigentes; (ii) contar com regime fiduciario; e (iii) ter sido objeto
de oferta pUblica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor.

Observados os requisitos dispostos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel ao Fundo,
nao havera limite maximo de exposicdo do Patrimonio Liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentracao em relacdo a segmentos ou setores especificos do agronegdcio a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relacao aos quais nao
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do §6°
do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo sao aplicados com base em recomendacées do Gestor, segundo a politica
de investimentos definida no Regulamento, observando realizar investimentos de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir
resultados com quaisquer dos seguintes ativos: (a) letras de crédito do agronegocio; (b) cotas
de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditérios que apliqguem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de aquisicao pelos fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, desde que tais cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
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regulamentacdo em vigor; (c) titulos puUblicos federais; (d) operacbes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais; (e) ativos financeiros de renda fixa de obrigacao ou
coobrigacao de instituicao financeira; (f) debéntures e notas promissorias, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais; (g) cotas de fundos de
investimento da classe renda fixa, regulados pela Instrucao CVM 555 (conforme definido neste
Prospecto); e (h) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM 472 e pela Resolucdo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentacao dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (os Outros
Ativos). O patrimonio do Fundo que nao que nao estiver investido nos Ativos-Alvo podera ser
investido nos Qutros Ativos.Com relacdo aos Outros Ativos, o Fundo devera observar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas.

0 valor de aquisicao dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio,
a ser estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em linha com as condicdes vigentes no
mercado.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis,
gravados com Onus reais ou nédo, e direitos reais em geral sobre imdveis rurais (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), sendo responsabilidade do Administrador a gestdo
ativa dos imoveis rurais, nas hipoteses de: (i) execucao ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos-
Alvo de titularidade do Fundo. Nestes casos, os imdveis deverao ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O laudo
de avaliacdo dos imdveis rurais sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM
472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Regulamento, serao aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo (os Ativos Financeiros). Os
resgates de recursos da aplicacao de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (i) pagamento de Taxa de Administracao do Fundo; (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisicao, venda, locacédo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO;
(iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras necessidades de caixa do Fundo.

0 objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Nos termos do Regulamento da Instrucdo CVM n° 472, o Fundo devera observar o quanto
disposto nos §§ 4°, 5° e 6° da Instrucdo CVM n® 472, conforme aplicavel. Maiores informacoes a
respeito da politica de investimentos do Fundo podem ser encontradas nos artigos 3° a 9° do
Regulamento.

Administracao

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador, ja qualificado no presente
Prospecto.

O Administrador tem amplos poderes, outorgados pelos Cotistas nos termos do Regulamento,
para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e
demais disposicdes aplicaveis. Nos termos do Regulamento e da Lei n° 8.668/93, o
Administrador é o proprietario fiduciario dos bens imoveis eventualmente adquiridos pelo
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Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao
ou no Regulamento.

Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador podera contratar, em nome do Fundo,
(i) distribuicao de cotas; (ii) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de
imoveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de imdveis rurais integrantes do
patriménio do Fundo, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacao dos respectivos imdveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja diretamente (hipotese
na qual deve estar habilitado para tanto), seja indiretamente: (i) manutencao de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios; (iii) escrituracdo de cotas; (iv) custddia de ativos financeiros; (v) auditoria
independente; e (v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador: (i) selecionar os bens e direitos
que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento; (ii) providenciar a averbacado, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93 fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
(a) nao integram o ativo do Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem
ser objeto de constituicdo de 6nus reais; (iii) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas
e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacao relativa aos imdveis e as operagoes
do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o
arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do Gestor;
(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos
ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser
arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso
de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no item “iii” até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos
deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdao CVM 472 e no Regulamento;
(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
(xi) observar as disposicoes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e (xii) controlar e supervisionar as
atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

0 Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participacdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio. Nao
obstante, o Administrador acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e,
caso considere, em funcdo da politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o
direito de voto, ouvidas as recomendacdoes do Gestor, desde que permitido pela
regulamentacao aplicavel.
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E vedado ao Administrador: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder ou
contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar
ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no
exterior, os recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio
Fundo; (vii) vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital; (viii) prometer rendimento predeterminado aos
cotistas; (ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacao em assembleia geral, realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM 472 (somente caso os
cotistas detenham participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo), entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e eventual
empreendedor dos imoveis; (x) constituir 6nus reais sobre os imoveis rurais integrantes do
patriménio do Fundo; (xi) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas na Instrucao CVM 472; (xii) realizar operacoes com acoes e outros
valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; (xiii) realizar operacées com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no item “x” acima nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de imoveis
rurais sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Gestor

Competira ao Gestor a gestao da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, de acordo
com a politica de investimento prevista no Regulamento, bem como realizar as decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos-Alvo,
sendo obrigacoes do Gestor: (i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo; (ii) selecionar
os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto no Regulamento;
(iii) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao
de Ativos-Alvo; (iv) monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo; (v) supervisionar
a performance do Fundo; (vi) elaborar, relatorios periédicos das atividades do Fundo, os quais
deverao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista no Regulamento e no contrato de
gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor; (vii) transferir
ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de
Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo; (viii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; (ix) gerir os valores do Fundo segundo os principios
de boa técnica de investimentos; (x) recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na
aquisicao dos Ativos-Alvo, envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao
Fundo as melhores condicées de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;
(xi) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem
de dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, confome em vigor;
(xii) atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
Fundo em relacao ao quanto disposto no Regulamento, no prospecto, na legislacao ou nos atos
normativos expedidos pela CVM aplicaveis; (xiii) mediante outorga de procuracdo pelo
Administrador, representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos imoveis rurais integrantes do patriménio do Fundo, exercendo
o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo Fundo e realizando todas as demais
acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo; e
(xiv) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por este, informacoes,
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pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisbes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdbes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relacao as operacoes realizadas pelo
Fundo.

O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento. O Fundo, por meio do Administrador e do Regulamento,
constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicées
necessarias que lhe foram delegadas nos termos do Regulamento.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto,
o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio
do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA.

Caracteristicas das Cotas, Segunda Emissdo, Ofertas Publicas e Novas Emissées de Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais do seu patrimonio e tém forma nominativa e
escritural. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.
A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo. Nos termos da Lei n°® 8.668/93,
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Depois de as cotas estarem
integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares
das cotas poderdao negocia-las secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela
B3. Ao término da subscricdo e integralizacdo da segunda emissao, o patrimonio sera aquele
resultante das integralizacoes das cotas e das reaplicacoes do capital e eventuais resultados
nao distribuidos na forma do Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao
em vigor. As demais caracteristicas das cotas encontram-se descritas no artigo 11 do
Regulamento.

No ambito da Primeira Emissdo, foram emitidas 500.000 (quinhentas mil) cotas, todas com
valor de R$100,00 (cem reais), no montante total de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), em série Unica. As cotas objeto da Primeira Emissdao foram objeto de oferta pUblica
com esforcos restritos, nos termos da Instrucao CVM 476. Do total, 419.400 (quatrocentas e
dezenove mil e quatrocentas) foram subscritas, sendo que as cotas objeto da Primeira Emissao
que nao foram subscritas foram canceladas.

As ofertas publicas de cotas do Fundo deverao ser realizadas por meio de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas no
ato do Administrador que aprovar cada nova emissao ou em ata de Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricao ou no documento de aceitacao da oferta
pelo investidor, e serao realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou
mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda,
as disposicoes do Regulamento, da Resolucao CVM 39 e da Instrucao CVM 472. No ato de
subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, que sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacao das
cotas, ou, se for o caso, assinara documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, nos termos
da Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, que sera autenticado pelo
Administrador, do qual constardo, entre outras informacdes: (i) nome e qualificacao do
subscritor; (ii) nimero de cotas subscritas; (iii) preco de subscricao e valor total a ser
integralizado; (iv) condicdes para integralizacao das cotas; (v) condicdes aplicaveis caso a
oferta conte com possibilidade de distribuicao parcial; (vi) identificacdo da condicao de
investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e (vii) termo de ciéncia e obtencao de copia
do prospecto preliminar ou definitivo, se for o caso.
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Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do Fundo, referido cotista passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam
o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria
em vigor; e (iii) o Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar
os impactos tributarios ora mencionados mencionados e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

As demais condicOes para subscricao das cotas estao descritas no artigo 13 do Regulamento do
Fundo.

N&ao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do
administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdao CVM
472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no Regulamento, desde
que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
considerando o valor que captado com a Primeira Emissao (“Capital Autorizado”); (ii) nao
prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em bens e direitos; e (iii) prevejam direito
de preferéncia aos Cotistas nos termos do Regulamento. Sem prejuizo do quanto disposto, por
proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas. A
deliberacdo da emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicdes de subscricao das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,
observadas as regras constantes dos incisos “i” a “x” do §2° do artigo 15 do Regulamento do
Fundo. Ainda, caso a integralizacao das cotas seja realizada em bens e direitos, esta deve
(i) ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas; bem
como (ii) ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da respectiva
subscricao.

Nos termos do Regulamento, é admitida a distribuicdo parcial nas ofertas publicas de novas
emissdes do Fundo, nos termos do artigo 5°-A da Instrucao CVM 476 e dos artigos 30 e seguintes
da Instrucao CVM 400, caso em que devera ser especificada no ato que aprovar a oferta a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a
oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400.

Remunera¢ao do Administrador e do Gestor e Taxa de Performance

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos por cento ao ano) a
razao de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, ou o
valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), prevalecendo o valor que for
maior. Nos primeiros 12 (doze) meses contados da primeira integralizacao de Cotas objeto da
Primeira Emissdo, o valor minimo mensal sera de R$9.000,00 (nove mil reais). A Taxa de
Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. O Gestor recebera, a
titulo de remuneracéao pelos servicos de gestdo, o equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano),
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, ja incluido na Taxa de Administracdo. Nos primeiros 12
(doze) meses de funcionamento do Fundo, contados da data da primeira integralizacao de
Cotas da Primeira Emissao, a parcela da Taxa de Administracao correspondente a remuneragao
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do Gestor podera ser reduzida segundo os seguintes critérios: (i) o Gestor fara jus ao
recebimento ordinario da parcela da remuneracdo que lhe cabe, conforme previsto acima,
apenas caso os rendimentos efetivamente pagos pelo Fundo aos Cotistas relativos a
competéncia do més anterior ao da apuracao da referida taxa forem superiores a 7,5% (sete
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Parametro”), calculado mensalmente com
base no preco das Cotas da Primeira Emissao, de R$100,00 (cem reais); (ii) a remuneracao do
Gestor sera reduzida, até o limite de 100% (cem por cento), caso seja verificado que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas foram inferiores ao Parametro. Havera o
pagamento parcial da Taxa de Administracdao correspondente a remuneracdo do Gestor caso
os rendimentos efetivamente pagos pelo Fundo aos Cotistas somados a reducao aplicada na
remuneracao atinjam o montante suficiente para que os rendimentos alcancem o Parametro;
(iii) para os periodos de apuracdo da remuneracao do Gestor em que ainda nao haja
rendimentos pagos aos Cotistas desde a primeira integralizacao de Cotas da Primeira Emissao,
a parcela da Taxa de Administracdo correspondente a remuneragao do Gestor ndo sera cobrada
do Fundo; e (iv) caso ocorram novas emissoes de Cotas do Fundo no periodo de 12 (doze) meses
de funcionamento do Fundo contados da data da primeira integralizacao de Cotas da Primeira
Emissao, as novas Cotas (como € o caso das Cotas da presente Emissao) serao consideradas no
calculo do Parametro a partir do més em que essas Cotas participarem em igualdade de
condicbées com as demais Cotas do Fundo nas distribuicées de rendimentos. o Administrador
pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados.

Adicionalmente, o Gestor faz jus a uma taxa de performance, a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas objeto da Primeira Emissdo, a qual sera calculada conforme a seguinte
formula (“Taxa de Performance”):

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] - [PL Base * (1+Taxa de Correcao? 1)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;

Taxa de Correcio™ != Variacao do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética
do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente
pela ANBIMA em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de
apuracao sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator
“X” sera a média aritmética de 1° de janeiro a 30 de junho para a apuracao da Taxa de
Performance de 1° de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e
sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo
mencionado) (quantidade de Dias Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo
em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior; e

PL Base = Valor da integralizacao de Cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance de cada emissao de Cotas, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuracédo da ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

Resultado conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabily,.1) + (Distribuicées Corrigidasm.1)]

m-—1
Distribuicodes Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™ 1)
i=x

Onde:

PL Contabil .1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
apuracao da Taxa de Performance);
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Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

i = més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);
m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance; e

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima
Taxa de Performance apurada.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao Ultimo dia dos meses
de junho e dezembro. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o
PL Contabil m.1 sera o valor da integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
respetiva oferta. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL Base e distribuicbes de
rendimentos: (i) cada contribuicao dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo,
sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e
(ii) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao
seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
Fundo, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasidao da Ultima
apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

Nos termos do Regulamento, quando realizadas novas emissoes de Cotas posteriormente a
Primeira Emissdo, como é o caso da presente Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na Gltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

Taxa de Ingresso

Nao foi cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao, observado
que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo podera
deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranca de taxa
de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da
nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva
subscricao.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacéo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador.

Demonstra¢des Financeiras

O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes financeiras
do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento
das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador. Para efeito contabil, sera
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do Patriménio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas. Os Ativos-Alvo e os Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos privados serao avaliados a precos
de mercado, de acordo com o Manual de Marcacao a Mercado do Administrador, de maneira a
refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor ao de transacoes realizadas por
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terceiros. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstracées financeiras editadas pela CYM.

Assembleia Geral de Cotistas e Representante de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) Demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracao do Regulamento; (iii) destituicao ou
substituicao do Administrador; (iv) emissao de novas cotas; (v) fusao, incorporacao, cisao e
transformacao do Fundo; (vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver
disciplinado no Regulamento; (vii) definicao ou alteracao do mercado em que as cotas sao
admitidas a negociacao; (viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas do Fundo; (ix) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas,
fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel; (x) alteracdo do prazo de duracao
do Fundo; (xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, §2°, 34 e 35, inciso IX da Instrucao CVM 472; e (xii) alteracao da taxa de
administracao do Administrador.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias. As Assembleias Gerais de Cotistas poderdo também ser convocadas
diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento. As
Assembleia Geral de Cotistas serdo instaladas com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao. Somente poderao votar na
Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacao
da referida assembleia. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
um ano.

As demais regras relativas a competéncias, modo de convocacao, quéruns de instalacao e de
deliberacao das Assembleias Gerais de Cotistas encontram-se descritas nos artigos 31 a 39 do
Regulamento.

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as funcoes
de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, observado os requisitos constantes do artigo 40 do Regulamento do
Fundo. As demais regras aplicaveis aos representantes de cotistas estdao descritas nos artigos
41 a 44 do Regulamento.

Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao podera ser pago no 14°
(décimo quarto) dia util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinacao que lhe der a
Assembleia Geral Ordinaria, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacdao do Gestor. O montante que (i) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n°® 8.668/93; e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (definida abaixo)
podera ser, a critério do Gestor e do Administrador, investido em Ativos Financeiros para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos-Alvo. O percentual
minimo ora referido sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.
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Farao jus aos rendimentos acima mencionado os titulares de cotas do Fundo no fechamento do
8° (oitavo) dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva_de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida acima. Para a constituicdo ou reposicao da
Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

Dissolucao, Liquidacdo e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.
Na hipotese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdao do Fundo.
Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com
a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, observado o quanto disposto no Regulamento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao. A amortizacado parcial das cotas para reducao do
patriménio do Fundo implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao
da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicao do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Demais Caracteristicas

As demais caracteristicas do Fundo encontram-se descritas no Regulamento.
5 (Cinco) Principais Fatores de Risco

Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para o FlAgro

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CYM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio. Dessa forma, por se tratar de um fundo
de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda nao possuir
uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente,
a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolucao CVM 39, as regras e procedimentos atualmente
adotados para o presente Fundo poderao vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAgro
ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo
ocorrer situacdées em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em FlAgro, uma vez que os orgaos reguladores
e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o FIAgro e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FlAgro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento
em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em
FlAgro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao e de uma gestao
adequadas, que estarao sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos
Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegocio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderado vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacao independente, bem como de informacoes e relatoérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndao contém uma conclusao,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razoes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcancadas.
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Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacao das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgées disponiveis neste Prospecto Preliminar e
no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a politica de investimento,
a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacgdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos-Alvo
Risco relacionado a auséncia de regulacao especifica para o FlAgro

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CYM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio. Dessa forma, por se tratar de um fundo
de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir
uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente,
a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolucao CVM 39, as regras e procedimentos atualmente
adotados para o presente Fundo poderao vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAgro
ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo
ocorrer situacdées em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAgro, uma vez que os orgaos reguladores
e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o FIAgro e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FlAgro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento
em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em
FlAgro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAgro encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAgro podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os FlIAgro encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida
para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da Carteira do
Fundo em relacao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacao, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outras.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao e de uma gestao
adequadas, que estarao sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos
Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidacao antecipada do Fundo,
os Cotistas poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos
0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas

e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
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preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicées
economicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao,

(i) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; (ii) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e oOrgaos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e
alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracdes na legislacao
em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes no Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo

0 objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo
de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagées significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuacoes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados no
setor agroindustrial e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao
em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.
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O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de vista
economico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise
politica econémica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
economico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter
a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e
a condicao financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negacios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas
de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos
de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
ndo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao
podemos prever se as investigacoes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica
ou se novas acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir
no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado
de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdao de fundos de investimento nas
cadeias agroindustriais pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse
dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condicbes econbmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacoes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estado sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicbes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicoes economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
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pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compoem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os FIAgro sao,
por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os FIAgro encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de FlAgro ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidacéao do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacoes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacado das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos FIAgro podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de
o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas
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que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos FlIAgro advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acbes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdoes e interpretacdoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CYM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacbes e interpretacdes técnicas,
de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos FlAgro, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracées das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e
a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicoes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
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ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os
Coordenadorses tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagédo
deste

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nao sendo
possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos,
cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia
do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras:

(i) transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e
“ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela

78




CAPITAL ASSET MANAGEMENT

© Galapagos F A

aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Cotas € uma aplicacdao em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador
e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas. Caso venham a existir atos que configurem pontencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacao
previstos no Regulamento, tais atos poderao ser implementados ainda que sem a concordancia
da totalidade dos Cotistas. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacoes
nao caracterizarao situacées de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta nao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracoes nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
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material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elabora¢ao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacao independente, bem como de informacées e relatorios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecodes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver a
quiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o §2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
FlAgro tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao
Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar

sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por o6rgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao
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nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricoes
estao sendo aplicadas, as condicoes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a
precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacdo dos investimentos

O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de Ativos, o que podera gerar
concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao destes investimentos. A nao realizacdao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre
0s quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteracées nas condicdes econdomicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem
de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais
no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo
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O investimento em cotas de um FIAgro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicacOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores
ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar
recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

0 investimento em cotas de FIAgro pode ser considerado uma aplicacao em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao dos Ativos que
comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos, ou demora na execucao de
eventuais garantias constituidas nas operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativos, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos
ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre
a data da integralizacao das Cotas da Segunda Emissao objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nado estarao
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao
de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das
Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acgoes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de securitizacao
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de elimina¢ao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
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Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderao estar sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao
e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em
caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os
Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

O investimento em Ativos-Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacéo e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdao das garantias dos Ativos-Alvo, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, a garantia constituida
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em favor dos Ativos-Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Ativo-Alvo .

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos-Alvo podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicées para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
ainterpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacao dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo. Desta forma, no ambito de
sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que
o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais
ativos.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacées de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das
Cotas. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacdo de Recebiveis do
Agronegocio

Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacao de direitos creditorios do agronegocio € uma operacao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegodcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de
agronegocios nos Gltimos anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacao mais complexa que
outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
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segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e
créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nao se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em que
ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os orgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderao, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdao e/ou de
identificacao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em
qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegécio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CYM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio esta sujeita a Lei 11.076 e
a Instrucao CVM 600, no que se refere a distribuicdes pUblicas de certificados de recebiveis do
agronegocio. Como a Instrucao CVM 600 foi recentemente publicada, poderao surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrucao CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o
investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacéo a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera haver perdas
por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos
para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo
referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua
aplicacao e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
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nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio
que lastreiam a emissao dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegocio, que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do
recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos do agronegdcio, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacbes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacao de prestadores de servicos, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar
de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a Oferta
Riscos da ndo colocagcdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.
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Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao Parcial”
na pagina 35 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Boletim de Subscricdao, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado” na pagina
47 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacdao no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisbes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter
suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegocio, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. O fundo nao conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor
de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizacao da integralizacao das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacao ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento
do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdao Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para
o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos economicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das agdes governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia
resultou e pode continuar resultando em restricoes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, , atraso ou suspensao de obras, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacao, o que pode ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as
mudancas materiais nas condicées economicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a
capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a propria viabilidade
de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito do
alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negocios e resultados
do Fundo.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio
a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislacGo
pdtria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacGo ou
localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacbes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracées no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio
mais benéfico a estes.

0 disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacao da legislacédo brasileira
em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais
inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos
requisitos de diversificacao de portfélio previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas nao devem
considerar unicamente as informacodes contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem
0s seus assessores legais quanto a tributacao especifica que estarado sujeitos, inclusive quanto
a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracoes em
funcao de mudancas futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e aplicacao, de
modo que é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre
os investimentos.

Tributagao no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estao sujeitos a tributacao
pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacoes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do
Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
nessas operacoes, com excecao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda
possivel defender, com base em razoavel interpretacao da lei, a isencdo de IRRF para os
itens (b) e (¢):

(@) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditorios do Agronegocio (“CDCA”), Letras de Crédito do
Agronegocio (“LCA”), CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidacdo Financeira
(“CPR-F”);

(b)  cotas de FlAgro e cotas de fundos de investimento imobiliario, em ambos os casos,
desde que as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e Letras de Crédito Imobiliarias.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido
por ocasiao da distribuicao de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de
modo proporcional a participacao do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacao em ativos nao
mencionados entre as excecdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF
em conexdo com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua
carteira.
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4, as aplicacoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre Operacgdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual
aumento.

Tributacao no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre
o rendimento auferido: (i) na amortizacédo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracéo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacao de Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de
(a) pessoas juridicas, em operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacoes
realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacao
de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacoes
realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas
juridicas.

Sem prejuizo da tributacao acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os
ganhos decorrentes de negociacées de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao com
intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que
receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n°® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 14.130/21, o Cotista
residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo na hipotese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(@) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica nao possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular
de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, e que nado residam em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida nos termos do art. 24 da Lei n°® 9.430/96 (“Cotistas 4373”), estarao sujeitos a regime
de tributacao diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais
Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos
da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas
em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serao
isentos do IRRF.

A liquidacédo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicacao no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes
ocorridas apos este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO

TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

93




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

94




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

7 RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Segunda Emissdo
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider, com
0 BTG Pactual ou com sociedades de seu conglomerado econdémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizac@o de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessdrias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Administrador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem
como ser/ter sido coordenador em distribuicdes pUblicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual e o Administrador ndao possuem qualquer relacao
societaria entre si, exceto pelo disposto abaixo, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes em operacoes regulares de mercado.

Entre 02 de dezembro de 2020 e 06 de maio de 2021, o Administrador contratou o BTG Pactual
para a realizacao de operacdes de cambio com moeda de origem em délar e destino em real,
no valor total de, aproximadamente, US$129 milhdes e R$697 milhdes, respectivamente.

Entre 28 de dezembro de 2020 e 01 de julho de 2021, o Administrador contratou o BTG Pactual
para a realizacdo de operacdes de cambio com moeda de origem em real e destino em ddlar,
no valor total de, aproximadamente, R$368 milhdes e US$70 milhdes, respectivamente.

O Administrador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o BTG Pactual, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como
ser/ter sido coordenador em distribuicées publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacao de servicos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacodes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem
como ser/ter sido coordenador em distribuicées plblicas de cotas de outros fundos de
investimento sob gestao do Gestor.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o BTG Pactual nao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o BTG Pactual ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem
como serem/terem atuado em conjunto, como coordenadores em distribuicées publicas de
cotas de outros valores mobiliarios.

Relacionamento do BTG Pactual com o Gestor

Na data deste Prospecto, o BTG Pacutal e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e, exceto pelo disposto abaixo, o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operagoes regulares de mercado.

O Gestor detém aplicacdes financeiras realizadas em um fundo de investimento administrado
por sociedade integrante do conglomerado economico do BTG Pactual, com saldo bruto atual
de aproximadamente R$4,557 milhdes. O fundo realizou, nos Ultimos 12 meses, o pagamento
de um montante correspondente a aproximadamente RS$739,43 a respectiva sociedade
integrante do conglomerado econdmico do BTG Pactual a titulo de taxa de administracao.

O BTG Pactual e o Gestor ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta e do exposto acima, bem
como ser/ter sido coordenador em distribuicdes pUblicas de cotas de outros fundos de
investimento sob gestao do Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

0 Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do BTG Pactual com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual e o Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O BTG Pactual e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

0 Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Escriturador.

O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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8 PERFIL DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DO GESTOR

99




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

100




© Galapagos

CAPITAL ASSET MANAGEMENT

PERFIL DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DO GESTOR
Perfil do Administrador
Historico e Atividades

O Fundo sera administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Singulare”), conforme definido no preambulo deste Prospecto.

A Singulare Corretora de Titulos e Valores S.A. (“Singulare”), nova denominacdo de Socopa
Sociedade Corretora Paulista S.A., foi fundada em 1990, estando autorizado pela CVM a
administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio CVM n° 1.498,
de 28 de agosto de 1990, bem como autorizada a prestar servicos de custodia de titulos e
valores mobiliarios conforme conforme Ato Declaratorio CYM n® 13.749, de 30 de junho de 2014.

A Singulare segue os seguintes codigos da ANBIMA:

v CODIGO ABVCAP/ANBIMA FIP E FIEE

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS
CODIGO DE DISTRIBUICAO DE PRODUTOS DE INVESTIMENTO
CODIGO DE NEGOCIACAO DE INSTRUMENTOS FINANCEIROS
CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS

CODIGO DE ETICA

CODIGO DOS PROCESSOS DA REGULACAO E MELHORES PRATICAS

N N N N N

CODIGO PARA SERVICOS QUALIFICADOS AO MERCADO DE CAPITAIS
v CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICACAO CONTINUADA

Segundo o ranking ANBIMA de Administracao de Fundos de Investimento - agosto/2021,
divulgado em 22/09/2021, a Singulare possui sob administracao o patriménio RS 47,9 bilhdes.

Perfil do Coordenador Lider

O Itau BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a
forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de RS 960 bilhdes e uma
carteira de crédito no Brasil de RS 253 bilhdes, em junho de 2021'. O banco faz parte do
conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad Unibanco Holding S.A. O
Itau BBA é a unidade responsavel por operacdes comerciais com grandes empresas e pela
atuacao como Banco de Investimento. No Brasil, o Banco de Atacado atende aproximadamente
24 mil grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas,
Estados Unidos, México, Panama, Uruguai, Colombia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile,
Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica)?.

1 Fonte: Itali Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=AJJBVHEb2dJvJ+NsB+Nabw==

2 Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=cP1nRAEfGwBpiPUv+e1zeQ==
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A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacao de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além
de fusoes e aquisicoes.

De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos?, o Itall BBA tem apresentado posicédo
de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicao
nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocacdao em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014,
segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocacao em 2017, 2018, 2019 e em 2020,
mantendo participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na Ultima década. Até
junho de 2021, encontra-se em 1° lugar no ranking, com 20% de participacao.

Adicionalmente, o Ital BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de
investimento do Brasil por instituicées como Global Finance, Latin Finance e Euromoney*. Em
2021, o Ital BBA foi escolhido como o melhor agente de M&A da América Latina pela Global
Finance®. Em 2020 o Ital BBA foi escolhido como Best Equity Bank na América Latina pela Global
Finance® e melhor departamento juridico interno pelo Leaders League’. Em 2019 o Itau BBA foi
escolhido como melhor banco de cash management na América Latina segundo a Euromoney? e
top 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e fusdes e aquisicées por
11 anos consecutivos, segundo a ANBIMA®. Em 2018, o Ital BBA foi escolhido como o melhor
banco de investimento do Brasil pela Latin Finance'® e lider nos mercados de Equity Capital
Markets, Debt Capital Markets e fusdes e aquisicOes pelo terceiro ano consecutivo, segundo a
Dealogic''. Em 2017 o Ital BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento da América
Latina pela Global Finance'?. Em 2015, o Ital BBA foi escolhido como o banco mais inovador da
América Latina pela The Banker, além de também ter sido eleito como o melhor banco de
investimento do Brasil pela Euromoney e da América Latina pela Global Finance'’. Em 2014 o
Ital BBA foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker', além
de eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance'>
e melhor banco de investimento da América Latina pela Latin Finance'. Em 2013, o Itall BBA
foi escolhido como melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global
Finance'.

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Itall BBA recentemente, destacam-se as
ofertas de debéntures da Cosan (RS 2 bilhdes), Aeris (RS 700 milhdes), Valid (RS 530 milhoes),
Iguatemi (RS 500 milhdes), Sabesp (RS 1,2 bilhdo), Sao Martinho (RS 500 milhdes), Cromossomo
(RS 3,5 bilhodes), Vamos (RS 1,0 bilhdo), Itadsa (RS 2,5 bilhdes), B3 (RS 3 bilhdes), Xingu Rio

3 Fonte: ANBIMA, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

4 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
5 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

6 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

7 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

8 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
9 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

10 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
11 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
11 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
13 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
14 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
15 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
16 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

17 Fonte: Ital BBA, disponivel emhttps://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
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Transmissora (RS 1,1 bilhdo), Rumo (RS 1,0 bilhdo), Assai (RS 1,6 bilhdo), Cyrela (RS 750
milhées), Camil (RS 600 milhdes), Taesa (RS 750 milhdes), CPFL (RS 954 milhdes), Via Varejo
(RS 1,0 bilhado), Eletrobras (RS 2,7 bilhdes), Vale (RS 11,3 bilhdes), Elektro Redes (RS 700
milhées), Eletropaulo (RS 720 milhdes), NTS (RS 1,5 bilhdo), Neoenergia (RS 2,0 bilhGes),
SulAmérica (RS 700 milhdes), Rumo (RS 1,2 bilhdo), Magazine Luiza (RS 800 milhdes), CCR (RS
960 milhoes), CTEEP (RS 1,8 bilhdo), NBTE (RS 1,0 bilhdo), Unidas (RS 1,5 bilhdo), BRK
Ambiental (RS 1,8 bilhao), Guararapes (RS 1,4 bilhao), Azul (RS 1,7 bilhdo), Energisa (RS 751
milhées), LASA (RS 3,1 bilhdes), entre outras'®.

Em operacdes de notas promissorias recentemente coordenadas pelo Banco Ital BBA, destacam-
se as operacoes de CBD (RS 500 milhdes), Havan (RS 500 milhdes), Magazine Luiza (RS 1,5
bilhao), Unipar (RS 200 milhdes) Dasa (RS 500 milhdes), Natura (RS 750 milhdes), Ambev (RS
850 milhoes), Ecorodovias (RS 1,2 bilhado), Patria (RS 1 bilhdo), Rede D’Or (RS 800 milhoes),
Enel (RS 3 bilhdes), Magazine Luiza (RS 800 milhdes), Cemig (RS 1,7 bilhdo e RS 1,4 bilhao),
EDP (RS 300 milhdes), Lojas Americanas (RS 190 milhdes), Atacadao (RS 750 milhdes), Prime
(RS 260 milhoes), Elektro (RS 350 milhdes), Arteris (RS 650 milhdes), Localiza (RS 650 milhdes),
Prime (RS 300 milhdes), Coelce (RS 400 milhdes), Atacadao (RS 2 bilhdes), Duratex (RS 500
milhdes), Energisa (RS 280 milhdes, RS 250 milhdes e RS 150 milhdes), Equatorial (RS 310
milhées), Light (RS 400 milhées), CER (RS 100 milhdes), Rede D’or (R$1,1 bilhdo e RS 800
milhdes), entre outras'.

~ ~—

Destacam-se ainda as operacdes de FIDC da Listo (RS 400 milhdes), Pravaler (RS 500 milhoes),
Zoop (RS 200 milhdes), Stone (RS 580 milhdes, R$1,6 bilhdo, R$700 milhdes e R$360 milhdes),
Braskem (RS 400 milhées), Blu (RS 200 milhées), Eletrobras (RS 3,7 bilhdes), Pravaler (RS 137
milhoes, RS 86 milhdes, RS 126 milhdes e RS 315 milhdes), Sabemi, (RS 254 milhdes e RS 431
milhées), Geru (RS 240 milhdes), Ideal Invest (RS 200 milhdes, RS 150 milhdes, RS 100 milhoes),
RCI (RS 456 milhoes), Braskem (RS 588 milhdes), Renner (RS 420 milhdes), Banco Volkswagen
(RS 1 bilhdo), Light (R$1,4 bilhdo), Sabemi (RS 431 milhdes, RS 318 milhdes e RS 254 milhdes),
Listo (RS 400 milhées), entre outros?.

Em operacoes de CRI, destaque para os de MRV (RS 240 milhdes), Rede D’Or (RS 1,5 bilhao),
JHSF (RS 260 milhdes), MRV (RS 400 milhdes), Setin (RS 75 milhdes), Northwest/Rede D’Or (RS
551 milhdes), Cyrela (R$S601 milhdes), Sao Carlos (R$150 milhdes) Aliansce Shopping Centers
(RS 180 milhdes), Multiplan (R$300 milhdes), BR Malls (R$225 e R$403 milhdes), Direcional
Engenharia (RS 101 milhdes) e Ambev (RS 68 milhdes), Multiplan (RS 300 milhdes), Aliansce (RS
180 milhdes), Multiplan (RS 300 milhdes), Iguatemi (RS 280 milhdes), HSI (RS 161 milhoes),
Sumalma (RS 180 milhdes), Localiza (RS 370 milhdes), RaiaDrogasil (RS 250 milhges), entre
outros?'.

No mercado de CRA destaques recentes incluem os CRA da Unidas (RS 200 milhdes), Mantiqueira
(RS 230 milhoes), Marfrig (RS 1,2 bilhado), BRF (RS 1,0 bilhao), Minerva (RS 1,6 bilhdo), M Dias
Branco (RS 812 milhdes), Usina Cocal (RS 480 milhdes), SLC (RS 400 milhdes), Vamos (RS 400
milhées), Raizen (RS 239 milhdes), Klabin (RS 966 milhdes), Zilor (RS 600 milhdes), Fibria
(R$1,25 bilhdo, RS 941 milhdes), Suzano (RS 675 milhdes), Klabin (RS 1 bilhdo e RS 600 milhoes),
VLI Multimodal (R$260 milhdes), Sao Martinho (RS 506 milhdes), Ultra (R$1 bilhdo),), Camil (RS
600 milhoes), Solar (RS 657 milhées), Ultra (RS 970 milhdes), Raizen (RS 1 bilhdo e RS 900
milhdes), Petrobras Distribuidora (RS 962 milhdes), entre outros?2.

18 Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

19 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

20 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

21 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

22 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
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No ranking da ANBIMA de renda variavel, o banco figurou em primeiro lugar até dezembro de
2017%. Em 2018, o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas publicas de
acao, obtendo a 12 posicdo no ranking da ANBIMAZ4, Em 2019 o Ital BBA atuou como coordenador
e bookrunner de 31 ofertas publicas de acao, totalizando RS 18,7 bilhdes?>. Em 2020 o Itat BBA
atuou como coordenador e bookrunner de 36 ofertas pUblicas de acdo, totalizando RS 14,3
bilhdes, e até junho de 2021, totaliza 18 ofertas publicas de acao no mercado doméstico,
mantendo a primeira colocacdo no ranking 26.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes
diversos produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias,
debéntures, commercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegocio (CRA), fundos
imobiliarios (FIl) e fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE). O Ital BBA participou e
distribuiu de operacées de debéntures, notas promissorias e securitizacdo que totalizaram mais
de RS$24,9 bilhdes em 2017, R$28,9 bilhdes em 2018%7. Em 2019, o Itau BBA participou e
distribuiu operacoes de debéntures, notas promissorias e securitizacdo que totalizaram
aproximadamente R$39,1 bilhdes e sua participacdo de mercado somou pouco mais que 27% do
volume distribuido, constando em 1° lugar com base no Gltimo ranking ANBIMA publicado em
dezembro?®. Em 2020, o Itat BBA também foi classificado em primeiro lugar no ranking de
distribuicdo de operacdes em renda fixa e securitizacdo, tendo distribuido aproximadamente
RS 10,4 bilhdes, com participacdo de mercado somando pouco menos de 19% do volume
distribuido®.

Com equipe especializada, a area de fusbes e aquisicoes do Itau BBA oferece aos clientes
estruturas e solucOes para assessoria, coordenacao, execucao e negociacao de aquisicoes,
desinvestimentos, fusdes e reestruturacoes societarias. A area detém acesso a investidores para
assessorar clientes na viabilizacdo de movimentos societarios.

Perfil do BTG Pactual

0 BTG Pactual é uma instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade anonima de capital aberto, com escritdrio na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro
- RJ, inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios.
Nos 13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas
de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicoes, wealth
management, asset management e sales and trading (vendas e negociacgoes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco
emitiu USS 1,8 bilhdo em capital para um consorcio de respeitados investidores e socios,

23 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

24 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

25 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

26 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

27 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

28 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

29 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm
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representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG
Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacao de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na
Colombia, fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma area relevante para o banco.
Assessorou instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos
diferentes mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas
promissorias, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou
fundos de investimento em direitos creditorios. DCM também atua no mercado internacional,
através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de renegociacao
de termos e condi¢des de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada
com outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacao e investor education, até
o comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado
secundario das transacdes. Servicos estes com forte suporte das areas de Research de Renda
Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova
lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacdes, totalizando um volume de
R$3,9 bilhoes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicdo no ranking de distribuicao
consolidado da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicao de longo prazo com 12,8% e 16,5%
do market share, respectivamente. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (RS 4,6
bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (RS 892
milhées), AES Tieté (RS 594 milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos
imobiliarios devidos por e garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhées em 28 (vinte e oito) operacdes.
Destacam-se nesse periodo a emissao de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de
Contéiners de Paranagua, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes,
e da CTEEP, no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissorias de Eletrosul e Energia dos
Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100 milhoes, respectivamente, e o CRI lastreado
em créditos imobiliarios da Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 3% posicao em volume no ranking de renda fixa de
longo prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operacdes. Destacamos a participacao como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures
de Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e
das Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume
de R$100 milhées e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 3% posicao em volume de renda fixa de longo prazo,
com RS$7,2 bilhdes distribuidos em 30 operacdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdao de
debéntures de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emissao
de duas debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhao
cada, a Oferta de FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de
RS 300 milhdes, a emissao de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhdes, a emissao
de Debéntures da Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhdes, a emissao
de Debéntures da Celeo Redes Transmissao, como coordenador lider, no volume de R$565
milhdes e a emissao de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no volume de RS 600
milhoes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacées de renda fixa distribuindo
um volume de RS 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de
infraestrutura da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1
bilhdes, a emissdo de debéntures de Regis Bittencourt no volume de RS$1,7bilhdes, as
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debéntures de Natura no volume de R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO
no volume de RS$1,4 bilhoes.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posicao em volume de renda fixa distribuido no
mercado. Atuou como coordenador em 59 operagdes, estruturando um volume total de RS 22,6
bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emissdo de debéntures da Aegea (RS 305 milhdes), da
Sabesp (RS 1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das Lojas Americanas (RS 500 milhoes),
emissdao de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (RS 600 milhdes), CRAs lastreados em
recebiveis da Vamos Locacdo (RS 500 milhdes), da Ecorodovias Concessbes e Servicos (RS 1
bilhao), da Paranagua Saneamento (RS 259 milhdes), da Usina Termoelétrica Pampa Sul via
ICVM 400 (RS 582 milhdes) e via 476 (RS 340 milhdes), do FIP de infraestrutura Proton Energy
(RS 470,4 milhoes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400 (RS 948 milhdes), da B3 (RS
3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (RS 130 milhdes), do FIP de
infraestrutura Dividendos (RS 826,9 milhdes), das debéntures da CCR (RS 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (RS 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% das transacdes coordenadas nos ultimos 12 meses.

Em 2021, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da Concessionaria da
Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (R$ 1,05 bilhdo), nas
Debéntures da Renner (RS 1 bilhao), nas Debéntures de Corsan (RS 600 milhdes), nas Debéntures
da Litoral Sul (RS 550 milhGes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (RS 137 milhdes) e
nas Debéntures da Unifique Telecom (RS 100 milhges).

Perfil do Gestor

A Galapagos Capital € uma companhia global de investimentos que atua desde a estruturacao
de ativos até a alocacdo em carteiras, passando pela gestao de fundos. Oferecendo alternativas
de produtos nos mercados local e internacional que ainda sao pouco acessiveis aos investidores.

Fundada em 2019 por executivos seniores com experiéncia de mercado e conhecimento de
financas, a Galapagos tem mais de 90 (noventa) profissionais e escritorios em cinco estados no
Brasil, além de uma unidade em Miami, nos Estados Unidos.

O Gestor considera como principal diferencial o conjunto de talentos que atua de forma
dinamica e complementar, com habilidade para estruturar e gerir recursos globalmente e
administrar carteiras de forma independente. A conexao com um ecossistema de inovacao nos
traz capacidade e tecnologia para estruturar ativos escalaveis de maneira agil e flexivel.

Presenca Local e Internacional

(© Galapagos

CAPITAL

A Galapagos é uma companhia de investimentos global com negécios complementares que
oferece um ecossistema de mercado de capitais.

Para isso, conta em sua estrutura com a Galapagos Capital Asset Management, que faz a Gest3o
de Fundos de Investimentos, Previdéncia, Imobiliarios e Crédito Estruturados e com a Galapagos
Wealth Management, que faz a Gestdo de Carteiras Administradas.

R$ +3,48L ‘ +100 | +8.000 | R$ +1 bi

AUM Sob Gestao Profissionais’ Investidores CRAs Originados? Riode Ja,.e‘, 5

Curitiba —
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Diferenciais

Gestores especializados em
diversas classes de ativos

Time com experiéncia de atuagao

Executivos seniores dentro de uma
verdadeira estrutura de partnership

no Brasil e no exterior com a industria

Estrutura Organizacional

©

Gestao
(Liquidos)

Multiestratégia
Global
Crédito

Sistematico

Imobiliario

Agronegécios

Comité Executivo

Andrea Di Sarno
Arnaldo Curvello

© © © ©

Jose Ermirio de Moraes
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Guilherme Lee
Humberto Vallone

Bruno Carvalho

Carlos Fonseca Miguel Russo
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(lliquidos) International Estratégia Compliance
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Antecipacao de Recebiveis Institucional Business
Management
VentureDebt Galapagos
Internacional USA Macroeconomia

Agronegocios
Non Performing Loans
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Principais Membros do Time de Gestao

Multiestratégia

Cross Asset
Sergio Zanini
Cross Asset
Valter Filho
Equities
Scott Hodgson
Analista de Fquities
Pedro Alexandre
Execucao
Pedro Appolinario

Carlos Fonseca
Chairman do Comité
de Investimentos

Sergio Zanini
Gestor

Crédito Flls e Fiagro Sistematico Estrategista
Crédito Onshore Gestor Gestor Rodrigo Jafet
Gilberto Paim Felipe Solzki Fabio Guarda
Analista Offshore Analista

Diego Fainberg
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Principais Membros do Time de Crédito Estruturado

Carlos Fonseca Andrea Di Sarno
Chairman do Comité Estruturagao
de Investimentos

Real Estate Antecipagdo Venture Debt Agronegacios Non-Performing Legal Claims Originacdo
Mariano Vieira de Recebiveis Thomas Averbuck Guilherme Ota Loans Barbara Baer Ricardo Ticoulat
Humberto Vallone Joel La Banca Fernando Spilimbergo Daniel Serto Anna Caruzo

Composicdo do Comité de Crédito Agro

Carlos Fonseca Chairman Comité Imobiliario

+27 anos de experiéncia.
Foi head do merchant banking e da area de real estate do BTG Pactual, onde liderou a estruturagao e aquisicao de diversos ativos ligados ao setor.

+40 anos de experiéncia no mercado financeiro e na lideranga de empresas. Integrou as equipes de bancos estrangeiros e brasileiros, Lloyd's Bank, Chase

Marco Bologna Membro do Comice Manhattan, Banco Itamarati e Banco Inter American Express (CEQ). Foi CEO do Banco Fator e da Latam Linhas Aéreas Brasil

+11 anos de experiéncia.
Felipe Solzki Portfolio Manager Foi gestor de Flls na BTG Pactual Gestora de Recursos, responsavel pela gestao dos Fundos dos setores de crédito imobiliario e hotelaria, atuando diretamente na
estruturacao de operagoes de crédito de diversos setores.

+11 anos de experiéncia.

Andrea DiSarno Membro do Comite Atuou na area de structuring do Credit Suisse e de private equity do BTG Pactual, onde participou da estruturacao e aquisicao de diversos ativos ligados ao setor.

+33 anos de experiéncia.
Ricardo Ticoulat Membro do Comité 33 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando em Crédito, Mercado de Capitais, Asset Management e M&A, nos Bancos
ABC Brasil, Safra, GMAC (grupo GM), ltamarati, BBM e Multiplic. Graduado em Administracao de Empresas pela FEA-USP.

+11 anos de experiéncia.
Gilberto Paim Membro do Comité Iniciou sua carreira nos bancos Standard Bank e Barclays onde atuou em middle office e risco de mercado. Em 2012 assumiu a gestao de fundos de credito privado da
Valora e posteriormente foi gestor de crédito high grade local no Credit Suisse e Gauss Capital

+4 anos de experiéncia.
Jefferson Pimentel Membro do Comité Iniciou a carreira na Orama Investimentos, onde foi responsavel pela analise de crédito para os fundos da casa. Posteriormente, foi analista na J2L Partners onde
atuou em operacoes de M&A e assessoria financeira para empresas de diversos setores.

+18 anos de experiéncia.

Sersio Zanini Membro do Comite Head da Asset Galapagos, Sergio possui vasta experiéncia na analise de ativos e gestdo de portfolios.
Guilherme Lee Legal & Compliance +11 anos de experiéncia.

J . Head de Legal e Compliance da Galapagos, Lee ja atuou em diversas operacoes envolvendo companhias ligadas ao setor imobiliario.
Miguel Russo coo +28 anos de experiéncia.

COO0 da Galapagos, Miguel possui grande experiencia na gestao de ativos imobiliarios.

Processo de Investimento

O processo de investimento da Gestora é baseado em 4 (quatro) pilares principais: A originacao
de oportunidades com base no acompanhamento do mercado secundario, por meio de modelos
economicos e atualizacao constante de premissas para analise dos riscos e potencial retorno de
cada investimento e, no mercado primario, pela originacao de oportunidades por meio do
relacionamento com parceiros estratégicos, participando diretamente da definicdo dos termos
e condicdes dos potenciais investimentos.

Originagao Analise e Estruturacao

& Estrutura de originacao de créditos ao agronegdcio com @ Analise fundamentalista de crédito dos devedores, de acordo
equipe dedicada e larga experiéncia no setor; com metodologia de rating proprietario.

% Contato direto com potenciais cedentes / devedores de @ Analise da estrutura de garantias (imobiligrias, recebiveis, ativo

operacdes de CRAs, como produtores rurais e industrias
atuantes na cadeia do agronegacio;.

biologico e aval).

@ Discussao da estrutura ideal para a operacao, envolvendo
& Relacionamento com instituicdes que também originam / assessores externos, como advogados.

distribuem CRAs.

» Acompanhamento do mercado secundario de CRAs e de
novas emissoes.

®

Monitoramento Aprovacdo e Formalizagdo

4 Comité mensal de monitoramento de risco de crédito das
operagdes da carteira.

@ Apresentacao da estrutura e analise do risco de crédito no
comité de operagdes do agronegacio e no comité de crédito

i o g 2 ra, r a I imi i
# Oportunidades no mercado secundario para alienacao da gestora, com necessidade de aprovagao por unanimidade

com ganho de capital ou aumento das posicoes. @ Formalizacao da documentacao da operacdo, incluindo a
aprovacao da due diligence juridica para a liquidacao
financeira.
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1335,
5° e 15° andares, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ™) sob o n® 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para a
prestagdo dos servigos de administragio de carteira de titulos e valores mobilidrios através do
Ato Declaratorio n® 1.498, expedido em 28 de agosto de 1990 (“Administradora™), na
qualidade de instituigdo administradora do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO -~ IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
37.037.297/0001-70 (“Funde™), vem, no dmbito da oferta publica de distribuigdo de cotas da
2* (segunda) emissio do Fundo (“Cotas” ¢ “Emissdo”, respectivamente), sob coordenagédo da
BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigio de titulos
e valores mobilidrios, com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP
(04538-081, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30 (*Coordenador Lider” e “Oferta”,
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugo da CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), declarar que: (i) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informag@es prestadas por ocasifio do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuig8o; (ii) o prospecto preliminar da Oferta
(“Prospecto Preliminar™) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo™)
contera, nas suas respectivas datas de divulgac#o, as informacgGes necessarias ao conhecimento
pelos investidores para que estes fomem uma decis@io fundamentada quando da aceitagfo da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacfo econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ilii) o Prospecto
Preliminar, bem como suas atualizag@es, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados
e 0 Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando a, a Instruciio CVM 400, a Instrucfio da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021; ¢ (iv) as
informagdes contidas no Prospecto Preliminar s&o e no Prospecto Definitivo serdo verdadeiras,
conforme disposto no artigo 56 da Instrugiio CVM 400 e no item 2.4. do Anexo III da Instrucfio
CVM 400.

Sﬁo Paulo, 9 de novembro de 2021

SING@{EE, CARRETORA DE TITULOS’E VAL/ORES MOBILIARIOS S.A.

VAN \\/ T N
ﬁw M \ [ : ;;/ﬁl/ z//\-— S

Nome: cal . “';
Careo:  Alexandre LaWO —
= PTGCU:TE“’:%Q?’ Guaraci Sillos Moreira

Diretor
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DECLARACAO DO COORDENADOR_LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

BANCO ITAU BBA S.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuigdo de titulos
¢ valores mobiliarios, com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP
04538-081, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
17.298.092/0001-30, na qualidade de institui¢do intermediaria lider (“Coordenador Lider™),
responsavel pela coordenagdo e colocagdo da oferta publica de distribui¢do de cotas da 2°
(segunda) emissdo do GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
IMOBILIARIO (“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela SINGULARE
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° ¢ 15° andares,
Jardim Paulistano, CEP 01452-919, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?™) para a prestagdo dos
servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato
Declaratorio n° 1.498, expedido em 28 de agosto de 1990 (“Administradora” ¢ “Oferta”,
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM 400™), declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagGes
prestadas pelo Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar™) sdo e no prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) serdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto
Definitivo conterd, nas suas respectivas datas de divulgagio, as informag¢des necessarias ao
conhecimento pelos investidores para que estes tomem uma decisdo fundamentada quando da
aceitagdo da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situa¢do econdmico-financeira, dos
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) o Prospecto
Preliminar, bem como suas atualizagdes, incluindo Estudo de Viabilidade, foram e o Prospecto
Definitivo serd elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando
a, a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

Sdo Paulo, 9 de novembro de 2021

BANCO ITAUBBA S.A. |
K/@ W o -

Nomcf Felipe We Wilbe{{ l\fm‘[‘,"f
Carge: Diretor Cargo: o
Fixed Income / Mardo Luis Domingues da Silva

/ Diretor
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REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 32 (TERCEIRA) ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO-IMOBILIARIO — CNPJ 37.037.297/0001-70 (“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 52 andar, inscrita
no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-40, representada na forma de seus atos
constitutivos, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”") para o exercicio da atividade de administragcdo de fundos de
investimento imobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 1.498, de 28
de agosto de 1990 (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO,

CONSIDERANDO QUE:

. Foi apresentado pedido de registro de Oferta Publica de Distribuigcdo das
Cotas da 22 Emissao de Cotas do Fundo perante a CVM;

Il. Em 28 de outubro de 2021, a CVM por meio da Acdo de Fiscalizacao
DSEC encaminhou exigéncias pertinentes ao Regulamento (“Acao de

Fiscalizacao”); e

. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, para atender a exigéncias expressas da CVM, conforme disposto no artigo
17-A, inciso |, da Instrugdo CVM 472.

RESOLVE:

1. Para atendimento das disposi¢des da A¢ao de Fiscalizagdo da CVM, alterar
algumas das disposicdes do Regulamento, conforme a seguir descrito:

l. Incluir no Art. 7°, o paragrafo unico, bem como no Art. 19 os paragrafos 1°
e 2° para prever como situagao de conflito de interesses os termos do artigo 34,
inciso V da Instrucdo CVM 472, com a seguinte redacéao:

“Art. 7°(...)

Parégrafo Unico - A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de
emissao da ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas, ainda que destinada a realizagao das Aplicagbées
Financeiras mencionadas acima, é um exemplo de situacdo de conflito de
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interesses, assim necessitando a aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 42, inciso IX da Instrugdo CVM 472.”

“Art. 19 (...)

§ 12 - E vedado a ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor
especializado o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas do FUNDO.

§ 29 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA,
GESTORA e/ou consultor especializado do FUNDO para a prestagcao de
servigcos acima, exceto de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, é um
exemplo de situagdo de conflito de interesses, assim necessitando a
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme determina o art.
42, inciso IX, deste Regulamento”.

I. Incluir o Art. 48 e respectivos incisos | a XVI e paragrafo unico, para
expressamente dispor sobre 0s encargos permitidos ao Fundo, que passarao a
vigorar da seguinte forma:

“Art. 48 -Constituem encargos do FUNDO:
| — Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il — taxas, impostos ou contribuicbées federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagcbées do FUNDO;

Ill — gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de
relatorios e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas,
inclusive comunicagbes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instruggdo CVM n® 472;

IV — gastos da distribuigao primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V — honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragées financeiras do FUNDO;

VI — comissées e emolumentos pagos sobre as operagoées do FUNDQ,

incluindo despesas relativas a compra, venda, locagcdo ou arrendamento
dos imdveis que componham seu patriménio;
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V.

VIl — honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas
em defesa dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente,
inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIl — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos
incisos Il, Ill e IV do art. 31 da Instrugcdo CVM n® 472;

IX — gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre 0s
ativos do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por
apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungées;

X — gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, Cciséo,
transformacgé&o ou liquidagdo do fundo e realizagdo de assembleia geral;

XI — taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIl — gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatorias;

XIll — gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV —taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista,
se for o caso;

XV — despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art.
25 da Instrugcdo CVM n° 472.

Paragrafo unico - Quaisquer despesas ndao expressamente previstas
acima como encargos do FUNDO devem correr por conta da
ADMINISTRADORA”.

Em raz&o da inclusdo do novo Art. 48, renumerar os artigos subsequentes.

Incluir no novo Art. 55, o paragrafo 4° e renumerar 0s incisos

subsequentes para prever como fator de risco a auséncia de mecanismos para
evitar alteragbes do tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus
Cotistas, com a seguinte redacao:

“Art. 55 (...)
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§4° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR néo dispéem de mecanismos
para evitar alteragées do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
seus cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a este,
conforme termos do artigo 22 deste Regulamento.”

2. Ratificar todos os artigos ndo expressamente alterados por este Instrumento,
0s quais permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redagao ao
Regulamento consolidado por este instrumento, na forma do “Anexo A”;

Este Instrumento de Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do
FUNDO ¢ dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil,
conforme redagéo dada pelo art. 72 da Lei n® 13.874/2019.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2

(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 03 de novembro de 2021.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO
GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ N¢ 37.037.297/0001-70

DO FUNDO

Art. 12- O GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais imobilidrio (“FIAGRO-
Imobiliario”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial
a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668"), conforme alteracoes
introduzidas pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, a Resolugdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 39, de 13 de junho de 2021
(“Resolucédo CVM 39”) e Instrucao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 4727).

§ 12 — O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da Instrucéao
CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”) ou (ii) até que
o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15
da Instrucao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”), as
cotas de emissdao do FUNDO apenas poderao ser negociadas entre investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugcao CVM n® 30, de 11 de
maio de 2021, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucao CVM 476.

§ 2° — O FUNDO é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5°
andar, inscrita no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-40, autorizada a administrar
carteira de titulos e valores mobilidarios por meio do Ato Declaratério CVM n?
1.498, de 28 de agosto de 1990 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA).

§ 3?2 - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca

deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em
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sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
www.singulare.com.br.

§ 42 - O FUNDO ¢ gerido pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. , inscrita no CNPJ sob o n® 32.706.879/0001-88, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2.055, 7°andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-001,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n? 17.441, em 09 de outubro de 2019, contratada para prestar os
servicos de gestédo de carteira de valores mobilidrios ao FUNDO (“GESTOR”).

§5° - Para fins deste Regulamento, sdo “Dias Uteis” qualquer dia, exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&ao Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DO OBJETO

Art. 22 - O objeto do FUNDO ¢ o investimento nas cadeiras produtivas
agroindustriais. Desse modo, o FUNDO devera investir, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do seu patriménio liquido em certificados de recebiveis do
agronegoécio (“CRA”) e certificados de recebiveis imobiliarios que possuam lastro
ligado a cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e em conjunto com CRA, os
“Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do FUNDO.

§ 12 - Os CRA e os CRI deverao obedecer as seguintes condi¢des, que deverao
ser observadas pelo GESTOR previamente a aquisi¢ao: (a) ter sido emitidos em
total conformidade com a legislacédo e regulamentacéo vigentes, (b) contar com
regime fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de
oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagcdo em
vigor.

§ 2° - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento.

§ 32 - Observados o0s requisitos dispostos neste Regulamento e na
regulamentagéo aplicavel ao FUNDO, ndo havera limite maximo de exposi¢ao
do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracao em relacao
a segmentos ou setores especificos do agronegdcio a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relagdo aos
quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serao aplicados com base em recomendacdes
do GESTOR, segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento,
observando realizar investimentos de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir
resultados com qualquer ativo que conste no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 42 - O patriménio do FUNDO que nao que nao estiver investido nos Ativos-
Alvo podera, desde que permitido pela legislacdo e regulamentagcdo em vigor,
ser investido nos seguintes ativos (“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

a) letras de crédito do agronegécio (“LCA”);

b) cotas de fundos de investimento imobilidrios, outros fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de
investimento em direitos creditdrios que apliquem mais de 50% (cinquenta
por cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicao pelos
FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor;

C) Titulos publicos federais;

d) Operacgbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

e) Ativos financeiros de renda fixa de obrigacdo ou coobrigacdo de
instituicéo financeira;

f) Debéntures e Notas Promissorias, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FIAGRO-Imobiliario;

g) Cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela
Instrugao CVM n® 555; e

h) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugdo da CVM 472 e pela Resolugdo CVM 39, ou norma que venha a
substitui-las na regulamentagéo do FIAGRO.

§ 1° - Em relagédo aos Outros Ativos, o FUNDO devera observar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.
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§ 2° - O valor de aquisicado dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por
agio e/ou desagio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em
linha com as condi¢des vigentes no mercado.

Art. 52 Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos,
o FUNDO podera deter imoveis, gravados com énus reais ou néo, e direitos reais
em geral sobre imdéveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério
nacional), sendo responsabilidade da ADMINISTRADORA a gestdo ativa dos
imoveis rurais, nas hipbéteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias
relativas aos Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociagédo de
dividas decorrentes dos Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

Art. 62 - Nos casos previstos no artigo 52, os imoveis deverao ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentagéo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis rurais sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e devera ser
atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Art. 72 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdao aplicadas
em (“Ativos Financeiros”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; e

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicéao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao
da ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que destinada a realizacdo das Aplicacbes Financeiras
mencionadas acima, € um exemplo de situacao de conflito de interesses, assim
necessitando a aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 42, inciso 1X da Instrugao CVM 472.

Art. 82 - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa sé serao permitidos
para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragao do
FUNDO; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locagao ou
arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c)
investimentos em novos Ativos; e d) outras necessidades de caixa do FUNDO.
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Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 92 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
desde que por recomendacdo do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou
qguaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
FUNDO;

II.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

lll. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrimdnio
e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 12- O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacado de servicos de escrituracao de cotas,
gue emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32- De acordo com o disposto no artigo 2%, da Lei n® 8.668, o cotista nao
podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao
negocia-las secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3
S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”).

§ 52 - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o
patrimbnio sera aquele resultante das integralizagbes das cotas e das
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reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagcdo em vigor.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou
da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira
para oferta publica, o total de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 100% (cem por cento)
totalizando R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) equivalente a 1.000.000
(um milh&o) cotas, conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional (“12
Emissao”).

§ 12 - As cotas da 12 Emissao serao objeto de oferta publica de distribuicao, nos
termos da Instrucao CVM 476.

§ 2° - Sera admitida a distribuicao parcial de cotas da 12 Emissao, respeitado o
montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), equivalente a
50.000 (cinquenta mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400 c/c artigo 5°-A da Instrucdo CVM 476.

§ 3% - As cotas da 12 Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da 12 Emissdo serao
canceladas.

§ 4° - As cotas da primeira emissao serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou documento de aceitacao
da oferta pelo investidor.
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§ 5° - A ADMINISTRADORA deverd informar a CVM a data da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por
meio de instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
nas condi¢des especificadas no ato da ADMINISTRADORA que aprovar cada
nova emisséo ou em ata de Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, e
no boletim de subscricdo ou no documento de aceitacao da oferta pelo investidor,
e serao realizadas de acordo com os ditames da Instru¢cgdgo CVM 400, ou
mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrugcdo CVM 476,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da Resolugdo CVM 39 e
da Instrucdo CVM 472.

§ 12 - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricao e integralizacao das cotas, ou, se for o caso,
assinara documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, caso deferido o
pedido de dispensa de apresentacao de boletim de subscricdo a ser pleiteado
em conformidade com a Deliberacdo CVM n? 860, de 22 de julho de 2020, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre outras
informacdes:

l. nome e qualificacao do subscritor;

I. numero de cotas subscritas;

Il preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;
V. condicdes para integralizacao de cotas;

V. condi¢cOes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de
distribuigéo parcial;

VL. identificacdo da condicao de investidor vinculado a oferta, quando for o
caso; e
VILI. termo de ciéncia e obtengao de cépia do prospecto preliminar ou

definitivo, conforme o caso.
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§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados tanto as instituicées
integrantes do sistema de distribuigao participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3% - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emisséo devera
respeitar a regulamentacéao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel
ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto
de distribuicdo de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicédo, se for o caso,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente as referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em
documento aplicavel.

§ 52 - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta
publica das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de
colocacéao, nos termos da Instrugdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as
restricoes de negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 62 - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda
as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 7° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir
da data de sua integralizacao, participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se
houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 12 Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuigdo de resultados.

Art. 14 — Nao ha limitagcdo a subscricao ou aquisicao de cotas do FUNDO por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que a:
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§1° Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas;

§2° A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista,
pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isen¢ao no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributéria
em vigor.

§3% - A ADMINISTRADORA né&o sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados no caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacgédo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de
ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o
estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, desde que: (a) limitadas ao montante
total maximo de R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o
valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas do FUNDO
(“Capital Autorizado”); (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova
emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas
nos termos dos incisos Il e lll, do §2° deste Artigo 15.

§ 12 - Em caso de emissOes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera a ADMINISTRADORA, observada a sugestdao do GESTOR, a escolha do
criterio de fixagdo do valor de emissdao das novas Cotas dentre as trés
alternativas indicadas no item | do Paragrafo Segundo abaixo.

§ 2° — Sem prejuizo do disposto no artigo 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagdo da
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Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagdo da emisséo de novas Cotas devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicées de subscricdo das
Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao, observado
que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relacéo
ao valor de mercado das cotas;

I. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que
estejam em dia com suas obriga¢des, na data-base indicada no ato que aprovar
a nova emissao, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricao de novas
cotas, na proporgdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3;

M. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral ou no
instrumento de deliberacado da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissoes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emissao, 0s
cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
conforme legislacao aplicavel,

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries ou via
chamadas de capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢coes de
integralizagao constantes do boletim de subscrigdo ou no documento de aceitagao
da oferta, independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial, nos termos
do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n? 8.668, (i) ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); e (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcéao das cotas por ele subscritas e nao
integralizadas, autorizada a compensagao.

VL. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n? 8.668,
promover contra o cotista processo de execugao para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial.
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O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente se revertera
ao FUNDO.

VII. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a
venda das cotas caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e,
com fundamento no artigo 398 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a
compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

VIll.  Os custos relacionados a oferta de distribuicdo priméria de cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderado ser arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas
pelo FUNDO, conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrucao CVM 472.

IX. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo
ser4 prorrogada para o préximo Dia Util.

X. Fica admitida a distribuicdo parcial nas ofertas publicas de novas emissao
do FUNDO, nos termos do artigo 5°-A da Instrucao CVM 476 e dos artigos 30 e
seguintes da Instrugcdo CVM 400, caso em que devera ser especificada no ato que
aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM no 400.

§ 3° - A integralizagao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como
deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da
subscricao.

§ 4° - No caso de nova emissao com integralizacao em bens e direitos nao sera
observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da 12
Emissao, observado que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas
emissdes de cotas do FUNDO podera deliberar pela cobranca de taxa de
ingresso nas novas emissdes. a Nao obstante, a cada nova emisséo de cotas, o
ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranca de taxa de
distribuicao no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta
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publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas
no ato de sua respectiva subscri¢ao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 31 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 12 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério
do GESTOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
gue eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao podera ser
pago no 102 (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a
destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao
do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (definida
abaixo) podera ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido
em Ativos Financeiros para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na
aquisicao de Ativos-Alvo.

§ 22 - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§ 3?2 - Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber
do FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
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rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

§ 5° - Para a constituicdo ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, com base na recomendacado do GESTOR.

§ 62 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo
de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 12 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢cdo, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario, ou
por sucessao a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n®
8.668, a proprietaria fiduciaria dos bens imdéveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagao ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

17

137



II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, 0 GESTOR, em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo de imdveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis
rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12 - E vedado & ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor especializado
o exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 22 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA

e/ou consultor especializado do FUNDO para a prestagdo de servigcos acima,
exceto de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, é um exemplo de situacao
de conflito de interesses, assim necessitando a aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme determina o art. 42, inciso 1X, deste Regulamento.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipdétese em que deve estar habilitado

para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  Escrituragao de cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao

dos imodveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
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exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro
ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 32 - Os servicos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO s6 séo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco

por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668 fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO
gue tais ativos imobiliarios: a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; b)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; c) ndao compdéem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA; ¢e)
nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicao
de 6nus reais.

M. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os
registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de
presenga das Assembleias Gerais; c) a documentagéao relativa aos imoveis e as
operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos
representantes de cotistas e do GESTOR.

IV.  Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execucgao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;
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V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso Ill até o
término do procedimento.

IX.  Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

Xl.  Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s)
prospecto(s) do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da
assembleia geral; e

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 12- O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou
das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas
as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcao da
politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o
direito de voto, ouvidas as recomendacgdes do GESTOR, desde que permitido
pela regulamentagao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 4 ADMINISTRADORA:
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I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

lll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a
hipdtese de aprovacdao em assembleia geral, realizar operacées do FUNDO
qguando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0o GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis rurais integrantes do patriménio do
FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acgoes, de exercicio de bonus de subscricdao e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll. Realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1° - A vedacado prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos
6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

§ 32 - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos
cotistas que detenham patrticipagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de
administracao (“Taxa de Administracéo”) equivalente a 1,15% a.a. (um inteiro e
quinze centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 avos, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liguido do FUNDO, ou o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao positiva
do IPCA/IBGE, prevalecendo o valor que for maior. Nos primeiros 12 (doze)
meses contados da primeira integralizagao de cotas, o valor minimo mensal sera
de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

§1° - A taxa de administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servicos forem prestados.

§2° - O GESTOR recebera, a titulo de remuneracao pelos servigos de gestao, o
equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do
FUNDO, ja incluido na Taxa de Administracao, observado o disposto no §3° e
§4° abaixo.

§3° - Nos primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do FUNDO, contados da
data da primeira integralizacao de cotas, a parcela da Taxa de Administracdo
correspondente a remuneracdo do GESTOR podera ser reduzida segundo os
seguintes critérios:

(i) O GESTOR fara jus ao recebimento ordinario da parcela da remuneracao
prevista no paragrafo 2° supra apenas caso os rendimentos efetivamente pagos
pelo FUNDO aos cotistas relativos a competéncia do més anterior ao da
apuracao da referida taxa forem superiores a 7,5% ao ano (“Parametro”),
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calculado mensalmente com base no prego das cotas na primeira emisséo de
cotas do FUNDO, de R$ 100,00;

(i) A remuneragédo prevista no paragrafo 2° supra sera reduzida, até o limite de
100% (cem por cento) caso seja verificado que os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO aos cotistas foram inferiores ao Parametro. Havera o pagamento parcial
da Taxa de Administragdo correspondente a remuneracéao do GESTOR caso os
rendimentos efetivamente pagos pelo FUNDO aos cotistas somados a reducao
aplicada na remuneracao atinjam o montante suficiente para que os rendimentos
alcancem o Parametro;

(iii) Para os periodos de apuragdo da remuneracdo prevista no paragrafo 2°
supra em que ainda nao haja rendimentos pagos aos cotistas desde a primeira
integralizacao de cotas, a parcela da Taxa de Administracdo correspondente a
remuneracao do GESTOR néao sera cobrada do FUNDO; e

(iv) Caso ocorram novas emissdes de cotas do FUNDO no periodo de 12 (doze)
meses de funcionamento do FUNDO contados da data da primeira integralizacao
de cotas, as novas cotas serdo consideradas no calculo do “Parametro” a partir
do més em que essas cotas participarem em igualdade de condicbes com as
demais cotas do FUNDO nas distribui¢cdes de rendimentos.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados.

§ 5° - Além da remuneracgao que lhe é devida nos termos dos paragrafos 2° e 3¢,
o GESTOR faré jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual
sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 més do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base *
(1+Taxa de Correcio™ 1)] }

Onde:

+ VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na
data de apuragao de performance;

- Taxade Correcio®™ 1= Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o
“X” é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira
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das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O
fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera o
apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator
“X” sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracao da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro
do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte
formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado) (quantidade de Dias
Uteis do més de apuracédo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de
apuracgao da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para 0s
cotistas;

- PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as
despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil
utilizado na apuragéo da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos).

- Resultado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicoes Corrigidasm-1)]
Distribuicdes Corrigidas,,_4
m-—1
: Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdol™ ')

i=x

Onde:

Onde:

- PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1
(més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance);

Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1
conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuragéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido
na férmula acima);
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« m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

+ X =més de integralizac&do de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més
de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada.

§ 6°. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

§ 7°. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL
Contébil m-1 sera o valor da integralizacao de cotas do FUNDO, ja deduzidas as
despesas da Oferta.

§ 8°% Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacao de
cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendério no qual
a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagéo
serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins
de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

§ 9°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracédo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em
referida data de apuracéo sera considerado como zero.

§10°. Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira
Emisséo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (iii) apdés a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serao atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca
de Taxa de Performance efetuada.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua
dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
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§ 12 - Nas hip6teses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacgéo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a assembleia de que trata o § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez)
dias contados da rendncia.

§ 3% No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liguidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 12, inciso Il.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1¢, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imoéveis, da
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sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio
do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de
patriménio de FIAGRO-Imobilidrio n&o constitui transferéncia de propriedade.

§ 92 - A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdées ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e
os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagées por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizagao do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito
de qualquer alteragao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu
endereco eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia
véalida entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO GESTOR

Art. 30 - Competira ao GESTOR a gestao da carteira dos Ativos-Alvo e dos
Ativos Financeiros, de acordo com a politica de investimento prevista neste
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Regulamento, bem como realizar as decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo.

§ 12 - Séo obrigagdes do GESTOR:
I.  monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

Il. selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento;

lll. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracao
e/ou alienacao de Ativos-Alvo;

IV. monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
V. supervisionar a performance do FUNDO;

VI. elaborar, relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverao
ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no
Contrato de Gestao;

VII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em virtude de sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

VIIl. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX. gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

X. recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicdo dos
Ativos-Alvo, envidando seus melhores esforgos, no sentido de proporcionar ao
FUNDO, as melhores condigdes de rentabilidade, seguranga e liquidez dos
investimentos;

XI. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de
1998;

XIl. atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relacao ao seu Regulamento e prospecto, a
legislacédo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;
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XIll.  mediante outorga de procuragéo pela ADMINISTRADORA representar o
FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de condéminos dos imoveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais acgdes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto do FUNDO; e

XIV. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que razoavelmente
justificadamente solicitado por esta, informagdes, pesquisas, analises e estudos
que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou
desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagcao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando
no esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as
operacdes realizadas pelo FUNDO.

§ 2° - O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar,
em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com
excegao dos imoveis e os direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar o
patriménio do FUNDO, cuja administracao ficara a cargo do GESTOR, sendo a
responsabilidade pela gestdo ativa competente a ADMINISTRADORA, que
deterd a sua propriedade fiduciaria, na forma da regulamentacao aplicavel. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicbes necessarias que Ihe foram delegadas nos termos deste
Regulamento.

§ 32 - O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para
o exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA da, desde que
requisitado pelo GESTOR, representacédo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo de Administracao de
Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacao e Melhores Praticas.

§ 4° - O GESTOR sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento
ou destituicdo por deliberagdo da assembleia geral.

§ 5% - Nas hipéteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do
GESTOR, devera a ADMINISTRADORA: (a) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagéo do
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FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés
sua renuncia; e b) Permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada,
no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstragtes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
II. Alteracao do regulamento;

lll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter
previsdo sobre a aprovacdo de emissdao de cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrucao CVM 472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacéo do FUNDO;

VI. Dissolugéo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado
neste Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociacao;

VIIl. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragao do prazo de duracédo do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xll. Alteragéo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.
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§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3% - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais, regulamentares, entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do FUNDO seja, admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, bem como em virtude da atualizagéo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigcos do FUNDO,
e, ainda, envolver reducao das taxas de administracdo, de custdédia ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral,
respeitados os seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinarias; e

II. ~ No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocacdao da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:
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l. Da convocacéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia; e

Ill. O aviso de convocagéao deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacédo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto:

a) Em sua péagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 32 - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n® 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52 - Para fins das convocacgodes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO
e dos percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3% e no artigo 38, §
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2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 35- Todas as decisées em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o0 voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral
(“Maioria Simples”).

§ 1% - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicao ou
substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporacgao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucéo e liquidagéao do
FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de
ativos utilizados para integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacéo sobre
os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0o GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao
da Taxa de Administracao

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacgao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar pedido de procuracao aos
cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.
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§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto;
c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 22 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragédo de que trata o artigo 23 da
Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido;
e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3% - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procuracdao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em, no minimo, 15 (quinze) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da
Instrucao CVM 472.

§ 12 - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou o0 GESTOR,;

b) Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;
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c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO;
e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizacgao.

§4° - Nao se aplica a vedacgao prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagcdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8% da Lei 6.404/76,
conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM 472.

§5° - Os Cotistas poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletrbnica, observado o disposto no Regulamento.
Também serd admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto
neste Regulamento.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um)
ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:;
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II. N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

Ill. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o0 FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 32 - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO,
permitida a reelei¢ao.

§ 4° - A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33,
§ 4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26
da Instrucdo CVM 472; e
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b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formac&o académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos
5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que
exerce a fungao de representante de cotista e a data de elei¢cao e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacao criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugdo CVM 472
—, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

[ll. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu

parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagdo da assembleia geral;
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VII. Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n® 472.

§ 12 - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagao por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos dos artigos 40
e 42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias
gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos
cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral
do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste
da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instru¢ao CVM n® 472.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa
a ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de
cada ano.

38

158



Art. 46 - As demonstraces financeiras do FUNDO ser&o auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 12 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte
da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

§ 32 - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO
que sejam titulos privados serédo avaliados a pre¢os de mercado, de acordo com
o Manual de Marcacao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagao ou compatibilizar seu valor ao de transagodes realizadas
por terceiros.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 48 -Constituem encargos do FUNDO:
| — Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il — taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigacoes
do FUNDO;

Il — gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive
comunicacgdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugado CVM
n? 472;

IV — gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagcao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V — honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI — comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locagéao ou arrendamento dos imodveis que
componham seu patrimonio;
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VII — honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l,
Il e IV do art. 31 da Instrugdo CVM n® 472;

IX — gastos derivados da celebragédo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro,
desde que néo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no
exercicio de suas fungdes;

X — gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagéo, cisdo, transformacgao
ou liquidagao do fundo e realizagao de assembleia geral;

XI —taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIlI — gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIlII — gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV —taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for
0 caso;

XV — despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XVI —honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucao CVM n® 472.

Paragrafo unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima
como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49 - No caso de dissolucao ou liquidacao do FUNDO, o patriménio do
FUNDO sera partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio
liqguido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacado do FUNDO.
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Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstracbes
financeiras do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacédo do FUNDO, quando for o caso.

II.  Ademonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO acompanhada
do parecer do auditor independente.

lll. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer
a venda de ativos para reducao do seu patriménio ou sua liquidacao.

Art. 52 - A amortizacao parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO
implicard na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da
venda do ativo, com a consequente redug¢do do seu valor na proporcdo da
diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverao
encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociacao das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizacao sujeito a tributagéo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 54 - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO n&o constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.
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§1¢ - A rentabilidade das cotas nédo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos
tributos incidentes sobre o0s recursos investidos e da forma de apuragao do valor
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néao poderao ser responsabilizadas
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de
liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente.

§4° - A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR nao dispéem de mecanismos para
evitar alteracdes do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus
cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a este, conforme
termos do artigo 22 deste Regulamento.

§5° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas
estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

§6° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme
orientagdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas
na Instrugdao CVM 472, no que forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A
auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os FIAGRO pode
sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatorios, considerando que
eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e
mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura
aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”), utilizada por analogia ao
FUNDO.

DO FORO

Art. 55 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO IV

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DA SEGUNDA EMISSAO E ATO
DO ADMINISTRADOR DE FIXAGAO DAS CONDICOES DA OFERTA
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GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ 37.037.297/0001-70 (“EUNDQO”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

| - DATA, HORA E LOCAL: Aos 04 de outubro de 2021, as 10 horas, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar.

Il - CONVOCACAO: Dispensada, nos termos do Paragrafo 3° do Artigo 31 do Regulamento
do Fundo, do Artigo 19, § 2°, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472"), c/c o Artigo 67, § 6°, da Instrugdo CVM n° 555 (“Instrucdo CVM 555”).

Il - PRESENCA: Presentes os Cotistas que representam 100% (cem por cento) do total das
cotas do Fundo conforme registrado na Lista de Presencga de Cotistas do Fundo. Presentes
ainda os representantes legais da SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (“Administradora’) e da Galapagos Capital Investimentos e
Participacdes Ltda. (“Gestora”).

IV - COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Ingrid Anny Campos Sepulveda;
Secretério: Alexandre Calvo

V - ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

€)) A aprovacao da distribuicao primaria da 22 emisséo (“22 Emisséo”) de cotas do
Fundo, em série Unica, sem a utilizacdo da prerrogativa constante do artigo 15 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), cujo saldo do Capital Autorizado permanecera
inalterado, e sem a abertura de prazo para o exercicio do direito de preferéncia, sendo
que a oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdo do Banco Itati BBA
S.A., instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da
oferta da 22 Emissdo (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras
instituicGes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
por ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores,
na forma do artigo 31, paragrafo unico, da Instru¢do CVM 472, sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo
CVM 400”), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 22 Emissao
serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”), bem como de seus principais termos e condi¢des
(“Oferta”), incluindo:

a. Montante Inicial da Oferta: o volume da Oferta inicialmente ofertado sera
de até R$ 250.000.000,00 (“Montante Inicial da Oferta”), observado que
o valor exato e o numero de Cotas a serem emitidas serdo calculados
a partir da fixagdo do Pre¢o de Emisséo, conforme a seguir definido.
Ademais, a quantidade de cotas da 22 Emissdo podera ser acrescida de
um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdo CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das
cotas da 22 Emisséo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”);

b. Quantidade de Cotas: A quantidade de Cotas a serem emitidas no ambito
da 22 Emisséo, sera determinada a partir da fixacdo do Preco de Emisséo
(conforme a seguir definido), observado que a quantidade de Cotas podera
ser reduzida em razéo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida)
ou aumentada, por meio da emissédo de Cotas Adicionais;

c. Preco de Emisséo por Cotas: O preco de emissao das Cotas sera definido
no dia Gtil imediatamente anterior a data de publicacdo do anincio de inicio
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da Oferta, com base em um dos critérios previstos no paragrafo 2° do artigo
15 do Regulamento (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”,
respectivamente).

d. Prazo de Colocacao: as cotas da 22 Emissdo serdo subscritas dentro do
prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgac¢do do andncio de
inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento
da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacéo”);

e. Distribuicdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da 22
Emissdo no ambito da Oferta, desde que seja atingido o valor minimo de
R$ 25.000.000,00 (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucao CVM 400. As cotas da 22 Emissdo que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

f. Direito de Preferéncia: ndo sera aberto prazo para o exercicio do direito de
preferéncia pelos detentores de Cotas do Fundo na data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio da Oferta;

g. Publico Alvo da Oferta: As Cotas do Fundo séo destinadas a investidores
em geral e a investidores qualificados, conforme definidos na
regulamentacédo em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
vedada a colocagcdo para investidores ndao permitidos pela legislacado
vigente;

h. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: todas as cotas da 2° Emissao serao
nominativas e escriturais e deverao ser integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, junto & B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), ou
junto a instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora”). Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard o Boletim de
Subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme previsto no
Regulamento, que sera autenticado pela Administradora;

i. Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da 2% Emisséo: As
Cotas da 22 Emissdo serédo registradas para (i) distribuicdo no mercado
priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 (“DDA”) e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 22 Emisséo
realizadas pela B3;

j. Destinacdo de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das
Cotas serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo dos Ativos Alvo
(conforme definido no Regulamento do Fundo);

k. Série: a 22 Emissao sera efetuada em série Unica;

Forma: todas as Cotas da 22 Emissao serao nominativas e escriturais;

m. Direitos das Cotas: Cada Cota tera as caracteristicas que lhe foram
asseguradas no Regulamento do Fundo. As Cotas da Oferta, desde que
alcancado o Montante Minimo da Oferta, fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua subscri¢o e integralizagdo e com direitos
iguais as demais cotas do Fundo.; e

n. Demais Termos e Condi¢cdes: os demais termos e condi¢cbes da 22
Emisséo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

(b) a autorizacdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo da matéria constante da presente ordem do dia, incluindo, sem
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limitacdo, (a) detalhar os termos e condi¢bes da Oferta, bem como definir os termos e
condi¢cbes nao previstos nas alineas “a” a “n” acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto
da Oferta, firmar todos os documentos e contratos necessarios para a implementacao da

Oferta; e (c) submeter a Oferta a registro perante a CVM e B3.
(c) Demais assuntos de interesse dos cotistas.

VI - DELIBERACOES: Ap6s andlise e discusséo acerca da pauta da ordem do dia acima
descrita, os cotistas, por unanimidade e sem quaisquer restrices, decidiram:

(@) A aprovacéo da distribuicdo priméaria da 22 Emissao de Cotas do Fundo, conforme as
seguintes caracteristicas:

a. Montante Inicial da Oferta: o volume da Oferta inicialmente ofertado sera
de até R$ 250.000.000,00 (“Montante Inicial da Oferta”), observado que
o valor exato e o numero de Cotas a serem emitidas serdo calculados
a partir da fixacdo do Preco de Emissao, conforme a seguir definido.
Ademais, a quantidade de cotas da 22 Emissao podera ser acrescida de
um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdo CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das
cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”);

b. Quantidade de Cotas: A quantidade de Cotas a serem emitidas no ambito
da 22 Emisséo, sera determinada a partir da fixacdo do Preco de Emisséo
(conforme a seguir definido), observado que a quantidade de Cotas podera
ser reduzida em razéo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida)
ou aumentada, por meio da emissao de Cotas Adicionais;

c. Preco de Emisséo por Cotas: O pre¢o de emissao das Cotas sera definido
no dia util imediatamente anterior a data de publicagdo do anuncio de inicio
da Oferta, com base em um dos critérios previstos no paragrafo 2° do artigo
15 do Regulamento (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”,
respectivamente).

d. Prazo de Colocacéo: as cotas da 22 Emissdo serdo subscritas dentro do
prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacédo do andncio de
inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento
da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacao”);

e. Distribuicdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da 22
Emissdo no ambito da Oferta, desde que seja atingido o valor minimo de
R$ 25.000.000,00 (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400. As cotas da 22 Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

f. Direito de Preferéncia: ndo sera aberto prazo para o exercicio do direito de
preferéncia pelos detentores de Cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta;

g. Pdblico Alvo da Oferta: As Cotas do Fundo séo destinadas a investidores
em geral e a investidores qualificados, conforme definidos na
regulamentacé@o em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
vedada a colocacdo para investidores ndo permitidos pela legislacéo
vigente;

h. Forma de Subscric&o e Integralizacdo: todas as cotas da 2° Emisséo serao
nominativas e escriturais e deverao ser integralizadas a vista, em moeda
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corrente nacional, junto & B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), ou
junto a instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora”). Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara o Boletim de
Subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme previsto no
Regulamento, que serd autenticado pela Administradora;

i. Reqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da 22 Emissdo: As
Cotas da 22 Emisséo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 (“DDA”) e (ii) negociagcdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 22 Emissao
realizadas pela B3;

j- Destinacdo de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das
Cotas serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo dos Ativos Alvo
(conforme definido no Regulamento do Fundo);

k. Série: a 22 Emissédo sera efetuada em série Unica;

Forma: todas as Cotas da 22 Emissao serao nominativas e escriturais;

m. Direitos das Cotas: Cada Cota tera as caracteristicas que lhe foram
asseguradas no Regulamento do Fundo. As Cotas da Oferta, desde que
alcancado o Montante Minimo da Oferta, fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua subscricao e integralizacdo e com direitos
iguais as demais cotas do Fundo.; e

n. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condigbes da 22
Emissao e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

(b) Os cotistas autorizam a Administradora a praticar todos e quaisquer atos necessarios
a efetivagédo da matéria constante da presente ata.

(c) A Gestora informa que decidiu, de forma voluntéria, isentar a cobranca da taxa de
performance do Fundo por 12 meses a partir da data de encerramento da 12 oferta do Fundo,
ou seja, desde 31 de agosto de 2021.

VIl - ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LEITURA E LAVRATURA DA ATA: Nada mais
havendo a ser tratado, o presidente da mesa concedeu a palavra a quem dela quisesse
fazer uso e, como ninguém se manifestou, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a
presente ata, lida, discutida e achada conforme e assinada por todos os presentes.

Sao Paulo, 04 de outubro de 2021

Ingrid Anny Campos Sepulveda Alexandre Calvo
Presidente Secretéario

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
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GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ 37.037.297/0001-70

LISTA DE PRESENCA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 04 DE OUTUBRO DE 2021.

(arquivada na sede da ADMINISTRADORA)
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Assinaturas

Alexandre Calvo

CPF: 067.079.949-13

Assinou como administrador em 04 out 2021 as 13:48:58

Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 set 2022

Gustavo de Macedo Malheiros

CPF: 056.973.969-10

Assinou como administrador em 04 out 2021 as 13:36:39

Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 17 set 2024

Ingrid Anny Campos Sepulveda

CPF: 221.667.028-64

Assinou como parte em 04 out 2021 as 11:22:17

Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 mai 2024

Miguel Neto Russo

CPF: 251.466.958-81

Assinou como gestor em 04 out 2021 as 16:29:55

Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 29 out 2023

Joel La Banca Neto

CPF: 339.427.088-92

Assinou como gestor em 04 out 2021 as 11:04:27

Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 28 jun 2022

Log

04 out 2021, 10:47:18

Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e criou este documento nimero dd2daea7-2063-47d9-9¢c21-31bc1b10e3b0. Data
limite para assinatura do documento: 03 de novembro de 2021 (10:43). Finalizacdo automatica
apos a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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04 out 2021, 10:47:24 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
arnaldo.curvello@glpgwm.com, para assinar como gestor, com os pontos de autentica¢do:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo Arnaldo Augusto Dequech Curvello e CPF 256.187.298-
06.
04 out 2021, 10:47:24 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
luis.barone@glpgwm.com, para assinar como gestor, com os pontos de autentica¢do:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo Luis Augusto Castilho Barone e CPF 129.528.098-10.
04 out 2021, 10:47:24 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-

cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:

ac.clicksign@singulare.com.br, para assinar como administrador, com os pontos de
autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Alexandre Calvo e CPF 067.079.949-13.

04 out 2021, 10:47:24 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
gmm.clicksign@singulare.com.br, para assinar como administrador, com os pontos de
autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Gustavo de Macedo Malheiros e CPF
056.973.969-10.

04 out 2021, 10:47:24 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ingrid.sepulveda@singulare.com.br, para assinar como parte, com os pontos de autenticacao:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacao do signatario: nome completo Ingrid Anny Campos Sepulveda e CPF 221.667.028-64.

04 out 2021, 11:02:12 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48cch-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
miguel.russo@glpgcapital.com, para assinar como gestor, com os pontos de autenticacdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatdrio: nome completo Miguel Neto Russo e CPF 251.466.958-81.

04 out 2021, 11:02:18 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e removeu da Lista de Assinatura: arnaldo.curvello@glpgwm.com para assinar
como gestor.

04 out 2021, 11:02:20 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e removeu da Lista de Assinatura: luis.barone@glpgwm.com para assinar como
gestor.

04 out 2021, 11:02:35 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-

cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:

joel.labanca@glpgcapital.com, para assinar como gestor, com os pontos de autentica¢do: email
(via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo Joel La Banca Neto e CPF 339.427.088-92.

04 out 2021, 11:02:48 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e removeu da Lista de Assinatura: joel.labanca@glpgcapital.com para assinar como
gestor.
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04 out 2021, 11:03:04 Operador com email samara.costa@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:

joel.labanca@glpgcapital.com, para assinar como gestor, com os pontos de autentica¢do:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para

validacdo do signatario: nome completo Joel La Banca Neto e CPF 339.427.088-92.

04 out 2021, 11:04:28 Joel La Banca Neto assinou como gestor. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A1 e-
cpf. CPF informado: 339.427.088-92. IP: 189.108.120.106. Componente de assinatura versao

1.146.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 out 2021, 11:22:18 Ingrid Anny Campos Sepulveda assinou como parte. Pontos de autenticagdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 221.667.028-64. IP: 201.42.127.94. Componente de assinatura

versdo 1.146.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 out 2021, 13:37:03 Gustavo de Macedo Malheiros assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 056.973.969-10. IP: 177.69.178.193. Componente de

assinatura versao 1.146.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 out 2021, 13:49:23 Alexandre Calvo assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3
e-cpf. CPF informado: 067.079.949-13. IP: 177.69.178.193. Componente de assinatura versao

1.146.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 out 2021, 16:30:16 Miguel Neto Russo assinou como gestor. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-
cpf. CPF informado: 251.466.958-81. IP: 179.191.119.74. Componente de assinatura versdo

1.146.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 out 2021, 16:30:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndmero

dd2daea7-2063-47d9-9c21-31bc1b10e3b0.

Icp Para validar este documento assinado, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos
Brasil signatarios ou envie este arquivo em PDF.
})D As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento nimero dd2daea7-2063-47d9-9c21-31bc1b10e3b0,
com os efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign disponivel em www.clicksign.com.

dd2daea7-2063-47d9-9c21-31bc1b10e3b0 Pagina 3 de 3 do Log

175



Int

GALAPAGOS RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n°® 37.037.297/0001-70

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, autorizada a administrar carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 1.498, de 28 de
agosto de 1990 (“Administradora”), na qualidade de administradora do GALAPAGOS
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais imobiliario (“FIAGRO-Imobiliario”) constituido sob a

forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido por seu
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”),
conforme alteracdes introduzidas pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, a
Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de junho de 2021
(“Resolucao CVM 39”) e Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao

CVM 472”), por seus representantes legais infra-assinados,

CONSIDERANDO QUE:

(1) na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo datada de 04 de outubro de 2021
que deliberou sobre a aprovacao da emissao e distribuicao primaria da 22
emissao de cotas do Fundo (“2® Emissao” ou “Oferta”), em série Unica,

sem a utilizacao da prerrogativa constante do artigo 15 do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), cujo saldo do Capital Autorizado permanecera
inalterado, e sem a abertura de prazo para o exercicio do direito de
preferéncia (“AGC de Aprovacao da Oferta”), foi outorgada autorizacao a

Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacao da matéria constante da “ordem do dia” da AGC de Aprovacao
da Oferta, incluindo o detalhamento dos termos e condicdes da Oferta,
bem como a definicao dos termos e condicdes nao previstos nas alineas
“a” a “n” do item “a” da “ordem do dia” da AGC de Aprovacao da Oferta;
e

(i1) no Oficio n° 757/2021/CVM/SER/GER-1, contendo as exigéncias formuladas
pela CVM para concessao do registro da Oferta, foi determinado a fixacao

176



Int

da quantidade exata do nimero de cotas a serem emitidas, montante total
e minimo e preco de emissao.

RESOLVE:
(a) Conforme autorizacao concedida a Administradora na AGC de Aprovacao da
Oferta fixar as condicoes da 2% Emissao, nos seguintes termos:

a. Montante Inicial da Oferta: o volume da Oferta inicialmente ofertado sera de,
inicialmente, RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes) (“Montante Inicial
da Oferta”), equivalente a 2.500.000 (duas milhées e quinhentas mil) Cotas.

Ademais, a quantidade de cotas da 2* Emissao podera ser acrescida de um lote
adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissao inicialmente
ofertadas (“Cotas Adicionais”), totalizando o volume da Oferta o valor de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), equivalente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas;

b. Quantidade de Cotas: serdo emitidas 2.500.000 (duas milhdées e quinhentas mil)

Cotas, observado que a quantidade de Cotas podera ser reduzida em razao de
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada, por meio da emissao
de Cotas Adicionais;

c. Preco de Emissao por Cotas: RS 100,00 (cem reais), ja considerado neste valor

os custos da distribuicao da Oferta. O preco de emissao foi fixado considerando as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme inciso “ii” paragrafo 2° do artigo
15 do Regulamento (“Preco de Emissao” e “Anlncio de Inicio”, respectivamente).

d. Prazo de Colocacao: as cotas da 2% Emissao serao subscritas dentro do prazo de

até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, ou
até a data de divulgacao do anlUncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Colocacdo”);

e. Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuicao parcial das cotas da 22 Emissao
no ambito da Oferta, desde que seja atingido o valor minimo de RS 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes), equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400.

As cotas da 2% Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo da
Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da
Oferta;

f. Direito de Preferéncia: ndo sera aberto prazo para o exercicio do direito de

preferéncia pelos detentores de Cotas do Fundo na data de divulgacao do Andncio de
Inicio da Oferta;
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g. Publico Alvo da Oferta: As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral
e a investidores qualificados, conforme definidos na regulamentacao em vigor, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, vedada a colocacao para investidores nao permitidos pela legislacao
vigente;

h. Forma de Subscricao e Integralizacao: todas as cotas da 2° Emissao serao
nominativas e escriturais e deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), ou junto a instituicdo
escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo Escrituradora”). Ao aderir ao Fundo,
o investidor celebrara o Boletim de Subscricao ou documento de aceitacao da oferta,
conforme previsto no Regulamento, que sera autenticado pela Administradora;

i. Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas da 2* Emissao: As Cotas da 22
Emissdao serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 (“DDA”)
e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas da 22
Emissao realizadas pela B3;

j.  Destinacdo de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das Cotas
serao destinados, primordialmente, para aquisicao dos Ativos Alvo (conforme
definido no Regulamento do Fundo);

k. Série: a 2% Emissao sera efetuada em série Unica;

l. Forma: todas as Cotas da 22 Emissao serao nominativas e escriturais;

m. Direitos das Cotas: Cada Cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas
no Regulamento do Fundo. As Cotas da Oferta, desde que alcancado o Montante
Minimo da Oferta, fardao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscricao e
integralizacao e com direitos iguais as demais cotas do Fundo.; e

n. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condicdes da 2* Emissao e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - SEGUNDA EMISSAO DO GALAPAGOS RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., Gestor do Fundo, com o objetivo de estimar a viabilidade financeira
para as cotas a serem emitidas no ambito da 2 Emissdo de Cotas do Fundo Galapagos Recebiveis
do Agronegocio - FIAgro - Imobiliario

Para realizacao deste Estudo, foram utilizadas premissas baseadas no contexto histoérico, a
situacdo de mercado atual e as expectativas do Gestor quanto ao setor do agronegdcio
brasileiro. Assim sendo, as conclusoes desse Estudo nao devem ser assumidas como garantia de
rendimento. O Gestor nao pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negédcios aqui apresentados.

O presente Estudo de Viabilidade é baseado em diversas premissas adotadas pelo Gestor. E
importante que o investidor leve em consideracao os diversos Fatores de Risco apresentados no
Prospecto, especialmente os itens: (i) Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pelo
Gestor do Fundo e (ii) Riscos relacionados ao COVID - 19.

Em razdo da crise da COVID - 19, é possivel que os fluxos de pagamentos de alguns papéis
sofram algum impacto, como diferimento para adequacao do fluxo de caixa da empresa,
renegociacao de aluguéis, dentre outros. Mais recentemente, a denominada "Variante Delta"
(da Covid-19) obrigou Paises com alta taxa de vacinacdo a retrocederem e iniciarem
procedimentos de restricao ao deslocamento de pessoas, de certa forma podendo agravar os
efeitos citados anteriormente. Entretanto, a GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. procura diligentemente investir em estruturas com fortes devedores
finais, mecanismos como fundos de liquidez e amplos indices de coberturas de servicos de
dividas, de forma a mitigar tais riscos e minimizar possiveis impactos ao investidor.

2. Destinacao dos Recursos

0 montante inicial da Oferta, de até RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), correspondente a, inicialmente, 2.500.000 (duas milhdées e quinhentas mil) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento, os recursos liquidos
da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais
serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo nos Ativos-Alvo e em Outros Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o previsto, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
5° e 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM n° 555. Assim, observados os requisitos e limites previstos na politica de
investimentos do Fundo, o Gestor, na data de elaboracao do Prospecto, esta em processo de
selecao, analise e negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial aquisicao de ativos
alvo da Oferta, cujas caracteristicas principais constam na Secdao “Termos e Condicoes da
Oferta - Destinacao dos Recursos” do Prospecto e nesse Estudo de Viabilidade.

A seguir estao listados os ativos que a gestao tem analisado e que poderao ser adquiridos
utilizando-se dos recursos da 2® Emissdao ou com recursos existentes no caixa do Fundo.
Entretanto, pode ser que os ativos listados na tabela abaixo nao venham a ser adquiridos pelo
Fundo, por diversos motivos. Foi considerado um periodo de investimento do Fundo de até 3
(trés) meses para atingir essa carteira que compde aproximadamente os recursos da 22 Emissao
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além dos recursos eventualmente existentes no caixa do Fundo no momento da liquidacao das
Cotas da 22 Emissao.

Deve-se ressaltar que o Fundo nao possui um ativo especifico para a destinacao dos recursos da
Oferta e nao ha garantia de que o Gestor conseguira destinar os recursos oriundos da 22 Emissao
da forma prevista no presente Estudo.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

2.1. Pipeline de Ativos que poderao ser adquiridos com os recursos da 22 Emissao:

Graos IPCA 8,00% 8,00% Recebiveis, Aval, Imdveis
2 Café IPCA 8,00% 8,00% Recebiveis, Aval, Imoveis MG
3 Cana de acucar IPCA 9,00% 9,00% Recebiveis, Aval GO
4 Alimenticio CDI 6,00% 6,00% Recebiveis, Aval SP
5 Laranja IPCA 9,00% 9,00% Recebiveis, Aval, Imoveis SP
6 Laranja CDI 5,00% 5,00% Recebiveis, Aval, Imoveis SP
7 Graos CDI 4,50% 4,50% Recebiveis, Aval, Imoveis MT
8 Revenda CDI 4,10% 4,10% Recebiveis, Aval PR
9 Café CDI 5,00% 5,00% Recebiveis, Aval, Imoveis SP
10 Café IPCA 9,00% 9,00% Recebiveis, Aval, Imoveis MG
11 Cana de acucar CDI 6,00% 6,00% Recebiveis, Aval SP
12 Revenda CDI 5,00% 5,00% Recebiveis, Aval MS

Além disso, o Fundo podera aumentar a participacao nos CRAs que compdem a carteira atual
do Fundo. Dessa forma, apos o periodo de alocacao dos recursos da 22 Emissao, a expectativa
do Gestor é que o Fundo possua 18 operacdes na carteira, com as caracteristicas abaixo:

Exposi¢do Geografica Exposicdo por Indexador e Spread Exposi¢do por Setor

%
aranja
‘ ” ana de agucar
- ' Garantias
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ucroalcooleiro Eucaplipto 0,6%
Gra
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IPCA + 83%
51%

3 Wy
e 2

25,9%
Pricipais Culturas

Fonte: Galapagos Capital

3. Metodologia e Premissas Adotadas no Estudo de Viabilidade

A Metodologia utilizada para a elaboracao do presente Estudo de Viabilidade foi o calculo dos
resultados esperados do Fundo, apds a liquidacdo da 2* Emissdao de cotas, considerando a
Destinacao de Recursos, liquidos dos custos da oferta, para estimar as receitas geradas pelos
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Ativos, de acordo com as Premissas Macroeconémicas apresentas abaixo, bem como as despesas
recorrentes do Fundo, conforme previstas no Regulamento.

3.1 Premissas Macroeconémicas

Para estimar a Taxa CDI no periodo de analise do Estudo, foi utilizada a curva de juros DI x Pré
da B3 do dia 01/11/2021 e para a variacao do IPCA para o periodo de analise, foi considerada
uma taxa média de 4% a.a.

1 - Fonte: Galapagos Capital: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

3.2 Custos da Oferta

Para estimar os recursos liquidos provenientes da 2* Emissdao de Cotas do Fundo, foram
considerados os custos abaixo:

% em relacao ao

Custos’ Valor Total % RS / Cota| \aior da cota
Comissao de Estruturacao 3.750.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Comissao de Distribuicao? 6.250.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos s/ Comissao de
Estruturacao e Distribuicao 1.068.068,62 0,43% 0,43 0,43%
[Taxa de fiscalizacao da CVM 317.314,36 0,13% 0,13 0,13%
Assessores legais 266.382,53 0,11% 0,11 0,11%
Taxa de Analise de Oferta
Publica e Liquidacdo B3 136.918,80 0,05% 0,05 0,05%
Taxa de Registro Anbima 9.637,50 0,00% 0,00 0,00%
Outras Despesas (marketing,
Roadshow, publicacdes) 60.000,00 0,02% 0,02 0,02%
Total 11.858.321,81 4,74% 4,74 4,74%
(1) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta

milhées de reais). Em caso de exercicio da Opc¢do do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da
aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

2) O montante devido as demais Instituicoes Participantes da Oferta pelo servico de distribuicdo das Cotas serd
descontado do valor total da Comissdo de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivos Instituicoes Participantes da
Oferta. Para mais informacées sobre as comissoes do Coordenador Lider e das Instituicoes Participantes da Oferta, veja
esta secdo "Termos e Condicbes da Oferta - Contrato de Distribui¢do - Comissionamento do Coordenador Lider e das
demais Institui¢bes Participantes da Oferta ", do Prospecto.

3.3 Custos Recorrentes
Taxa de Administracao e Gestao

Conforme previsto em Regulamento, foi considerada uma taxa de administracao equivalente a
1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo, ou o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do indice
de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, prevalecendo o valor que for maior. Nos primeiros 12 (doze) meses contados
da primeira integralizacao de cotas, o valor minimo mensal sera de R$9.000,00 (nove mil reais).
A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. O Gestor
receberd, a titulo de remuneracao pelos servicos de gestdo, o equivalente a 1% a.a. (um por
cento ao ano), sobre o Patriménio Liquido do Fundo, ja incluido na taxa de administracao,
observado que o Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.
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Taxa de Performance

Nao foi considerada a cobranca de taxa de performance para o periodo analisado pelo presente
Estudo de Viabilidade, tendo em vista a decisao unilateral do Gestor que isentou a cobranca de
taxa de performance pelo periodo de 12 meses contados da liquidacao da 22 Emissao de Cotas
do Fundo.

Para os anos seguintes, foi considerado que o Fundo tera uma média de resultado de 2% a.a.
acima do benchmark, de forma que a taxa de performance sera 0,40% a.a. (20% do resultado
que exceder o benchmark).

Outros Custos

Baseando-se no historico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constantes do
Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia;

(ii) Taxas B3;

(iii) Taxa de Fiscalizacao da CVM;
(iv) Auditoria;

(v) Publicacoes;

(vi) Outros.

3.4 Receitas

As receitas foram estimadas levando-se em conta as Premissas Macroecondmicas apresentadas,
bem como a alocac¢ao dos recursos provenientes da 22 Emissao de cotas conforme o Pipeline de
Ativos apresentados nesse Estudo de Viabilidade.

Para os recursos nao alocados em Ativos-Alvo, foi considerada rentabilidade média de Ativos
Financeiros de renda fixa como cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, com remuneracao
média de 80% da taxa CDI estimada para o periodo.

Foi considerado que as amortizacoes dos Ativos-Alvo recebidas pelo Fundo serao reinvestidas
no mesmo nivel de taxa média da carteira.
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4, Expectativa de Rentabilidade - Cenario Base

Distribuigdo Mensal de Rendimento Projetada - 12 meses (R$ por cota)

Rendimentos Média R$ 114 (13,7% a.a)
ja distribuidos

set-21 out-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Fonte: Galapagos Capital

Dividend Yield Projetado - 10 Anos (% a.a.)

4

Cenario
base:

13.4% a.a.

DY médio

\\_ 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031/)

Fonte: Galapagos Capital
Expectativa de Rentabilidade - Cenario Otimista

Para elaboracdo do cenario otimista de rentabilidade, foi considerada uma premissa
relacionada a gestao ativa da carteira pelo Gestor. Para acrescentar esse item nas projecdes,
a partir do 2° ano apds a realizacdo da Emissao, foi estimada uma receita extraordinaria média
de 0,5% a.a. sobre o PL advinda de potenciais ganhos de capital na alienacao de ativos e multas
de resgate antecipado dos ativos.

Dividend Yield Projetado - 10 Anos (% a.a.)

/
Cenario
Otimista:
15,8% a.a.
DY médio

\ 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031/

Fonte: Galapagos Capital
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5. Conclusoes

Considerando o potencial de crescimento da participagdo do mercado de capitais no
financiamento das cadeias produtivas do agronegécio, a expertise do Gestor na gestdo da
carteira de investimentos no setor e a Expectativa de Rentabilidade apresentada, consideramos
que a 2° Emissao de Cotas do Fundo esta alinhada com os objetivos do Fundo e tem o potencial
de gerar beneficios para os investidores do Fundo, com a diversificacdo da carteira e liquidez
no mercado secundario.

Os valores constantes do presente Estudo representam tao somente uma expectativa, nao
devendo servir como base para a tomada de decisao quanto a subscricao das cotas objeto da 22
Emissao. O presente Estudo ndo considera eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilacao
do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de desempenho ou rendimento do
Fundo. As informagoes presentes neste Estudo sao baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderao ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura do Prospecto
e do Regulamento, em especial a secao “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

-

joc(;é: %&Lﬁcm/jﬁ,’-

Nome: \\1GUEL RUSSe Nelo Nome: JoTL Lo pavcha Neto
Cargo: DWEToR DE Risco Cargo: DiLETOR
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Anexos
1 - Panorama de Mercado

0 agronegacio é um dos principais drivers do PIB brasileiro, ocupando posi¢ao de destaque dentre os setores produtivos
do pais:

PIB do Agronegécio (trilhGes de Reais) e % participagdo do Agro no PIB total! RS 2 Trilhoes

PIB do Agronegocio Brasileiro em 2020

(crescimento de 24% em relacao ao ano anterior)

30,0% ‘

250%
20,0%
15.0% US$ 101 Bilhdes — 3 — 26,6%

Exportagoes do Participacao do
10,0% agronegocio Agronegécio no

brasileiro em 2020 PIB brasileiro em 2020
5,0% (crescimento de 4,1% na n (Maior dos ultimos 15 anos)
comparacao com 2019)
0,0% 17,3 milhées
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >
Numero de pessoas empregadas pelo
mmmPIBAgro  =O=Participagio no PIB brasileiro agronegacio brasileiro em 2020

(20,1% do total de empregados no ano)
1- Fonte: ESALQ / USP

Demanda por produtos do agronegdcio deve continuar em alta nas proximas décadas considerando o crescimento da
populagao mundial e da urbanizagao

Previso de Populagio mundial' Populagio Alimentada pelo Brasil
Segundo projegdes da ONU, a populacdo mundial deve atingir a marca de 8 bilhdes De acordo com estudo desenvolvido pela Embrapa, cerca de 8% da populacdo
de pessoas em 2023, 9 bilhdes em 2037 e 10 bilhdes em 2057 mundial & alimentada pelo Brasil
10.500 = Populacao Alimentada (RS milhoes)  ==o==Brasil/Mundo (%)
10.000 700,00
9.500 600,00
9.000 500,00
400,00
8500
300,00
8.000
200,00
7:500 100,00
7.000 -
2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

0 Brasil encontra-se em posi¢ao privilegiada no cenario macroecondmico, tendo fortes parcerias para exportagdo de
produtos agricolas com as maiores economias do mundo

Volume Exportado 2020" Market Share Ranking Mundial Exportacdo R s
Produto (USD milhdes) —— ) (Posicao Brasil? Saldo da Balanga Comercial 2020 (US$ bilhdes)®
Soja 28.564,15 4% T 0O setor do agronegacio é responsavel pelo superavit da balanca comercial brasileira
nos ultimos anos e atingiu seu maior valor da série historica em 2020, com saldo
Minério de ferro 2578049 12% = positivo de US$ 87,8 bilhdes.
Petréleo 1961386 9% -
Acucar 8.758,88 4% Te
Carne bovina 7.446,89 4% L
Farelo de soja 6.331,31 3% 20
Celulose 5.984,10 3% 9e
Milho 5.894,10 3% 28
Carne de Aves 5.554,53 3% L
Café 497383 2% e Balanga Comercial 2020  Produtos Agronegécio Demais Produtos

1- Fonte: Ministério da Economia e Revista Rural
2 - Fonte: Confederagao da Agricultura e Pecuaria do Brasil (CNA)

Fontes:

Historico do PIB do agronegdcio: https://cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

Pessoas empregadas pelo agronegocio: https://www.cepea.esalq.usp.br/upload/kceditor/files/4tri2020_MT_Cepea.pdf

Exportagdes do agronegocio: https://cepea.esalq.usp.br/br/releases/export-cepea-volume-e-faturamento-com-exportacoes-do-agro-em-2020-sao-
recordes.aspx

Projecao de populacdo mundial: https://population.un.org/wpp/Download/Probabilistic/Population/

Populagao Alimentada pelo Brasil: https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/59784047/0-agro-brasileiro-alimenta-800-milhoes-de-pessoas-diz-
estudo-da-embrapa

Volume Exportado por Produto: http://comexstat.mdic.gov.br/pt/geral/45688

Ranking Exportadores: https://www.revistarural.com.br/2021/06/02/brasil-e-0-maio-produtor-e-exportador-de-soja-cafe-e-carne-bovina/

Balanca Comercial: https://www.cnabrasil.org.br/assets/arquivos/Balanca-Comercial_jan-dez-2020.pdf
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https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/59784047/o-agro-brasileiro-alimenta-800-milhoes-de-pessoas-diz-estudo-da-embrapa
http://comexstat.mdic.gov.br/pt/geral/45688
https://www.revistarural.com.br/2021/06/02/brasil-e-o-maio-produtor-e-exportador-de-soja-cafe-e-carne-bovina/
https://www.cnabrasil.org.br/assets/arquivos/Balanca-Comercial_jan-dez-2020.pdf

Estima-se que a necessidade de financiamento do setor agro no Brasil seja superior a RS 500 bilhdes por ano e o crescimento
acelerado faz com que o setor demande novas fontes de recursos

PIB do Setor Agro (R$ bilhes)' Recursos Disponiveis Plano Safra (R$ bilhdes)?

Recursos direcionados
+24% +6% para o Plano Safra ndo
acompanharam o
crescimento do PIB do
setor, gerando a
necessidade de fontes
adicionais ja para
a Safra atual

2019 2020 20/ 21722

Fontes de Recursos 2020/2021 (R$ bilh3es)

64,5 627 n 186 149 148

m Poupanca Rural mLCA Recrusos Obrigatérios m Outros BNDES Fundos Constitucionais Recursos Livres

1- Fonte: ESALQ / USP e Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento.
2 - Fonte: Ministério da Agricultura Pecuaria e Abastecimento

0 mercado de capitais, por meio do CRA e Fiagro, tende a ser a principal fonte de recursos para suprir a necessidade de
financiamento adicional nos proximos anos

Emissées de CRA (R$ bilhdes) e Participagido das Emissdes ICVM 476 (%)

©

As emissBes de CRA via ICVM 476, que ¢ voltada para investidores profissionais, j& foram maioria em
2020 e 2021.

© O menor custo de estruturagdo, em relagio as Emissdes para o piblico geral (ICVM 400), é o
principal diferencial das ofertas ICVM 476.

©

0O menor custo de estruturagdo viabiliza emissdes de volumes menores, possibilitando o acesso a
tomadores de menor porte.

©

Com a chegada do Fiagro, a tendéncia é que as emisses de CRA ICVM 476 sejam ainda mais
frequentes.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

©

O Fiagro possui caracteristicas que o tornam o veiculo mais adequado para o investimento nessas

operagdes, tendo como principais beneficios:
= CVM400 mmmICVM476  —e—%ICVMA4T76

- Gestdo Profissional: Gestdo ativa na estruturagdo e monitoramento constante das operacdes.
0 mercado de CRIs e Fundos Imobilirios passou por movimento semelhante ao que T iod
prevemos para o mercado Agro, com o nimero de operagdes de CRIs 476 crescendo L U b BRI e
exponencialmente com o aumento dos Flls de CRI no mercado. ICVM 476, geralmente iliquidos.
Esse movimento democratizou o acesso ao crédito via CRIs para novos tomadores.

50 na B3, o Fiagro possibilita a liquidez no investimento em CRAs

Diversificagdo: Por meio do investimento em apenas um Fiagro, é possivel diversificar o risco de
crédito nos diversos CRAs investidos pelo Fundo.

— Acessibilidade: Com o Fiagro, as operagdes estardo disponiveis para um volume de investimento
baixo em relacdo a investimento diretos em CRAs ICVM 476.

Quantidade de Emissdes CRI 476
Flis de CRI Listados na B3
Fonte: Anbima, B3 e Quantum Axis

Taxa de Juros (Meta Selic) Crescimento Real do PIB (%)

Projetad
14.3% 13,8% Projetado i ¢

132%  178% 14y

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Variagéo do IPCA (%) Variagéo do IGP-M (%)

Projetado Projetado

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fontes:

Historico do PIB do agronegdcio: https://cepea.esalg.usp.br/br/releases/pib-agro-cepea-com-avanco-de-24-3-no-ano-pib-agro-alcanca-participacao-de-26-
6-no-pib-brasileiro-em-2020.aspx

Recursos Disponiveis Plano Safra: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/com-total-de-r-251-2-bilhoes-plano-safra-21-22-aumenta-
recursos-para-tecnicas-agricolas-sustentaveis

Fontes de Recursos Plano Safra 2020/2021: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/credito-rural

Emissdes de CRA e CRI: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/captacoes-
ultrapassam-r-400-bi-em-2021.htm

Expectativas Taxa de juros, PIB, IPCA e IGP-M: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20211029.pdf

Historico taxa de juros: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

Historico PIB: https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-trimestrais.html?=&t=resultados

Historico IPCA: https://www.ibge.gov.br/explica/inflacao.php

Histérico IGP-M: https://portalibre.fgv.br/noticias/igp-m-varia-096-em-dezembro
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https://cepea.esalq.usp.br/br/releases/pib-agro-cepea-com-avanco-de-24-3-no-ano-pib-agro-alcanca-participacao-de-26-6-no-pib-brasileiro-em-2020.aspx
https://cepea.esalq.usp.br/br/releases/pib-agro-cepea-com-avanco-de-24-3-no-ano-pib-agro-alcanca-participacao-de-26-6-no-pib-brasileiro-em-2020.aspx
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/com-total-de-r-251-2-bilhoes-plano-safra-21-22-aumenta-recursos-para-tecnicas-agricolas-sustentaveis
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/com-total-de-r-251-2-bilhoes-plano-safra-21-22-aumenta-recursos-para-tecnicas-agricolas-sustentaveis
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/credito-rural
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/captacoes-ultrapassam-r-400-bi-em-2021.htm
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/captacoes-ultrapassam-r-400-bi-em-2021.htm
https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20211029.pdf
https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-trimestrais.html?=&t=resultados
https://www.ibge.gov.br/explica/inflacao.php
https://portalibre.fgv.br/noticias/igp-m-varia-096-em-dezembro

2 - Sobre a Gestora

Presenca Local e Internacional

(© Galapagos A

CAPITAL V RETd

A Gal é uma c ia de il global com negécios complementares que
oferece um ecossistema de mercado de capitais.

Para isso, conta em sua estrutura com a Galapagos Capital Asset Management, que faz a Gest3o

de Fundos de Investimentos, Previdéncia, Imobiliarios e Crédito Estruturados e com a Galapagos
Wealth Management, que faz a Gest3o de Carteiras Administradas.

R$ +3,48L| +100 | +8.000 | R$ +1 bi

AUM Sob Gestdao | Profissionais' Investidores CRAs Originados?

1- Contempla todss a5 companhias da Galapagos.
2. pes

Fonte: Galapagos Capital

Executivos seniores dentro de uma
verdadeira estrutura de partnership

Gestores especializados em
diversas classes de ativos

Capacidade de estruturar e gerir
recursos globalmente

Time com experiéncia de atuagado ' Estratégias descorrelacionadas
no Brasil e no exterior com a indUstria

Fonte: Galapagos Capital

2.1 - Estrutura Organizacional

Comité Executivo

Andrea Di Sarno Bruno Carvalho Guilherme Lee Jose Ermirio de Moraes Marco Bologna Sergio Zanini
Arnaldo Curvello Carlos Fonseca Humberto Vallone Marcelo Pessoa Miguel Russo
Gestao Gestao RI & Risk, Operagoes & Legal & Wealth
(Liquidos) (ltiquidos) International Estratégia Compliance Management
Independente
Multiestratégia Imobilidrio Parcerias Risco Carteiras
- . § Administradas
Global Antecipacao de Recebiveis Institucional Business
) Management Gestdo
Crédito VentureDebt Galapagos
! ) Internacional USA Macroeconomia Risco e
Sistematico Agronegécios Compliance
Imobilidrio Non Performing Loans Operacaes
Agronegécios Legal Claims

Fonte: Galapagos Capital
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2.2 - Time de Gestéao

Multiestratégia

Cross Asset
Sergio Zanini
Cross Asset
Valter Filho
Equities
Scott Hodgson

Carlos Fonseca
Chairman do Comité
de Investimentos

Crédito
Crédito Onshore
Gilberto Paim
Analista Offshore
Danny Dayan

Analista
Rodrigo Mota

FlIs e Fiagro

Gestor
Felipe Solzki
Analista
Yorgos Coutroutsos

Analista
Jefferson Pimentel

Sergio Zanini

Gestor
Sistematico Estrategista
Gestor Rodrigo Jafet

Fabio Guarda

Diego Fainberg
Ubirajara Silva

Macroeconomia

Gino Olivares

Analista de Equities
Pedro Alexandre

Execucao
Pedro Appolinario

Fonte: Galapagos Capital

2.3 - Time de Crédito Estruturado

Andrea Di Sarno
Estruturagao

Carlos Fonseca
Chairman do Comité
de Investimentos

Real Estate Antecipacao Venture Debt Agronegdcios Non-Performing Legal Claims Originacao
Mariano Vieira de Recebiveis Thomas Averbuck Guilherme Ota Loans Barbara Baer Ricardo Ticoulat
Humberto Vallone Joel La Banca Fernando Spilimbergo Daniel Serto Anna Caruzo

Fonte: Galapagos Capital

2.4 - Comité de Crédito Agro

. :

+27 anos de experiéncia.
Foi head do merchant banking e da area de real estate do BTG Pactual, onde liderou a estruturacao e aquisicao de diversos ativos ligados ao setor.

Chairman Comité Imobiliario

Carlos Fonseca

+40 anos de experiéncia no mercado financeiro e na lideranga de empresas. Integrou as equipes de bancos estrangeiros e brasileiros, Lloyd's Bank, Chase

Membes ool Comie Manhattan, Banco Itamarati e Banco Inter American Express (CEQ). Foi CEO do Banco Fator e da Latam Linhas Aéreas Brasil

Marco Bologna
+11 anos de experiéncia.

Foi gestor de Flls na BTG Pactual Gestora de Recursos, responsavel pela gestao dos Fundos dos setores de crédito imobiliario e hotelaria, atuando diretamente na
estruturacao de operacoes de crédito de diversos setores.

Felipe Solzki Portfolio Manager

+11 anos de experiéncia.

Membro do Comité Atuou na area de structuring do Credit Suisse e de private equity do BTG Pactual, onde participou da estruturagao e aquisicao de diversos ativos ligados ao setor.

Andrea Di Sarno
+33 anos de experiéncia.

33 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando em Crédito, Mercado de Capitais, Asset Management e M&A, nos Bancos
ABC Brasil, Safra, GMAC (grupo GM), ltamarati, BBM e Multiplic. Graduado em Administracao de Empresas pela FEA-USP.

Ricardo Ticoulat Membro do Comité

+11 anos de experiéncia.
Iniciou sua carreira nos bancos Standard Bank e Barclays onde atuou em middle office e risco de mercado. Em 2012 assumiu a gestao de fundos de credito privado da
Valora e posteriormente foi gestor de crédito high grade local no Credit Suisse e Gauss Capital

Gilberto Paim Membro do Comité

+4 anos de experiéncia.
Iniciou a carreira na Orama Investimentos, onde foi responsavel pela andlise de crédito para os fundos da casa. Posteriormente, foi analista na J2L Partners onde
atuou em operacoes de M&A e assessoria financeira para empresas de diversos setores.

Jefferson Pimentel Membro do Comité

+18 anos de experiéncia.

Wiesibi s Cirits Head da Asset Galapagos, Sergio possui vasta experiéncia na analise de ativos e gestao de portfolios.

Sergio Zanini
+11 anos de experiéncia.

Guitherme Lee Head de Legal e Compliance da Galapagos, Lee ja atuou em diversas operagoes envolvendo companhias ligadas ao setor imobiliario.

Legal & Compliance
+28 anos de experiéncia.

Miguel Russo e €00 da Galapagos, Miguel possui grande experiencia na gestao de ativos imobiliarios.

Fonte: Galapagos Capital
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3 - Tese do Fundo

Primeiro Fiagro do Mercado
Fundo ja passou pela primeira emissao, por meio de uma oferta 476, de forma que ja possui uma
carteira alocada em CRAs.

Equipe com Ampla Experiéncia no Setor
Times de originacao, estruturacao, analise e gestao do Fundo com vasta experiéncia no setor a
em analise de crédito e na estruturacao de operagoes.

Pipeline de Operacgoes
O Pipeline de operacoes originadas diretamente pela Gestora visando a alocagao dos recursos da

2a emissao é mais de 3 vezes superior ao volume maximo da oferta

Diversificagdo de Risco
Alocacao serd realizada em um portfélio diversificado de operacées, com atuacao em diversos
setores nas principais regides do agronegocio do pais.

Distribuicdo Mensal de Rendimento com Isencéo de IR'
0 Fundo distribuird mensalmente rendimentos aos cotistas, com o beneficio fiscal para pessoas fisicas.

Dividend Yield
médio projetado

de 13,7% a.a.> no
primeiro ano apds a
realizacdo da oferta

Liquidez em Bolsa
0 Fundo tera suas cotas negociadas na B3 por meio do codigo AL

Fonte: Galapagos Capital

3.1 - Processo de Investimento

Originagao

@ Estrutura de originacao de créditos ao agronegacio com
equipe dedicada e larga experiéncia no setor;

@ Contato direto com potenciais cedentes / devedores de
operagdes de CRAs, como produtores rurais e industrias
atuantes na cadeia do agronegocio;.

Relacionamento com instituicdes que também originam /
distribuem CRAs.

Acompanhamento do mercado secundario de CRAs e de
novas emissoes.

5

Monitoramento

4 Comité mensal de monitoramento de risco de credito das
operacdes da carteira.

@ Oportunidades no mercado secundario para alienacao
com ganho de capital ou aumento das posicoes.

Fonte: Galapagos Capital

3.2 - Metodologia de Rating Proprietario

Corporativo:

Foco na analise financeira do tomador
Analise dos resultados historicos e projecoes
futuras

Fluxo de caixa do tomador

% Analise setorial

% (Governanga

Lastro

Pulverizado:
% Analise estatistica dos recebivels com base na
inadimpléncia historica e perspectivas do
setor.

Lastro primario

Estrutura

0
=
=]
©
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o
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°
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Forma de monitoramento

3 Avaliacao

Garantias

Processo de execucao
Controle das garantias
% Avalistas e coobrigados

Fonte: Galapagos Capital

Andlise e Estruturagdo

@ Analise fundamentalista de crédito dos devedores, de acordo
com metodologia de rating proprietario.

Analise da estrutura de garantias (imobiliarias, recebiveis, ativo
biologico e aval).

@

@ Discussao da estrutura ideal para a operagao, envolvendo
assessores externos, como advogados.

Aprovacdo e Formalizagdo

o)

E:

Apresentacao da estrutura e analise do risco de crédito no
comité de operacoes do agronegacio e no comité de crédito
da gestora, com necessidade de aprovacao por unanimidade.

Formalizacao da documentagao da operacao, incluindo a
aprovacao da due diligence juridica para a liquidacao
financeira.

Foco de Atuagdo GCRAT1

Oportunistico

Eventuais oportunidades com taxas acima do patamar de risco da
operagao.

Oportunidades de ganho de capital com saidas no mercado secundario
No Ccurto prazo.

Foco de Atuacao do Fundo

* Operagoes consideradas /nvestment Grade de acordo com metodologia
de anélise proprietéria do Gestor.

+ Operagoes com volumes entre RS 20 e 50 milhoes que, geralmente,
nao estao no radar dos grandes Bancos e Fundos, aumentando o nivel
de spreadpotencial da operacao.

Fora do Escopo de Atuagao do Fundo
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