L

GERAL

Comentario Econdmico para os Fundos Imobilidrios janeiro de 2021
Economia e Mercado Imobilidrio: andlise de 2020 e proje¢oes para 2021

1. Macroeconomia: Analise de 2020 e Perspectivas

1.1.Brasil

O ano de 2020 mostrou como podemos nos adaptar e termos resiliéncia em meio ao
desconhecido, ao caos. Inclusive saindo mais fortes, com novas praticas, sem descuidar dos
fundamentos que regem a nossa tomada de decisdo criteriosa, sem “achismos”, mas com
técnica. Em um ano que se entendeu mais do que nunca o que significa gestdo de riscos, e a
importancia da diversificacdo nos investimentos. Isso porque a evolugdo da Covid-19 paralisou
a economia em muitos instantes do ano passado, e ainda gera preocupacoes.

E desse modo, vimos que recessdo econOmica foi gerada pela crise sanitdria derivada da
pandemia da Covid-19. Assim, segundo o Fundo Monetario Internacional (FMI), a economia
mundial teve queda em torno de 4% em 2020, menor do que chegou-se a projetar em meados
do ano, que era recuo de mais de 9%. E isso ndo ocorreu em fungdo de estimulos fiscais e
monetdrios sem precedentes. O que fez a atividade econ6mica mostrar recuperagao em “V”
em diversos paises. Isso ocorreu principalmente em lugares onde as ondas da Covid foram
melhores controladas e os estimulos foram maiores ou melhores geridos.

Nesse contexto, a economia brasileira também apresentou muitas dificuldades, sobretudo
pela ma gestdo da crise sanitdria. Assim, o Produto Interno Bruto (PIB) do Brasil recuou 4,1%
em 2020. Mesmo assim, podemos dizer que:

e Diversos setores apresentam recuperacao em “V”.

e Agropecudria e industria retomaram mais rapidamente, mas diversos segmentos ainda
estdo abaixo do nivel pré-crise. E mesmo que a industria tenha conseguido uma
recuperagao mais rapida, vale ressaltar que o setor fechou o ano com queda de 4,5%.

e O setor de servicos mostrou mais dificuldades para conseguir a retomada em funcdo
da pandemia ndo ter sido controlada, o que conteve a volta da “normalidade” a
sociedade brasileira e, portanto, da economia.

e Dodlar mais elevado em func¢do de questdes domésticas (risco fiscal, juros mais baixos
se comparado ao histérico brasileiro e em relacdo aos concorrentes emergentes,
questdes politicas, crescimento lento por varios anos etc.).

e Inflagdo pressionada por cambio, falta de matéria-prima e maior demanda gerada pelo
“coronavoucher”. O IPCA fechou 2020 com alta de 4,52% e o IGP-M teve elevagao
expressiva de 23,14%.
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1.2.Perspectivas macroecondmicas para 2021

Para o futuro, faremos algumas consideracdes em relagdo ao cendrio econ6mico para 2021,
juntamente com a previsao dos analistas consultados pelo Banco Central no Relatdrio Focus do
com informacbes até o 26 de fevereiro de 2021 sobre os principais indicadores
macroecondmicos. Assim, segue a tabela com a evolugdo das projecdes dos indicadores do
Focus para 2021 e algumas consideragdes sobre o cenario macroeconémico.

Relatdrio Focus do Banco Central - Expectativas do Mercado para 2021

fev.-21

Indicadores dez.-17 dez.-18|dez.-19 mar.-20 jun.-20|set.-20|dez.-20 jan.-21

IPCA (%) 3,75 3,75 3,57 3,32 353 3,87
PIB (% de crescimento) ----- 3,00 | 3,40 - 3,29

Taxa de cambio - fim de periodo (R$/US$) [13)50 3,85 4,00 4,30 ['5,00"'5,00 5,00 [501" 510"
Meta Taxa Selic - fim de periodo (% a.a.) 6,38 5,00 ' 3,00 3,00 3,50 4,00

IGP-M (%) 421 458 6,57

Precos Administrados (%) 400 4,00 4,00 13,787 3,85 3,9 4,11 | 4,44 5250
Producéio Industrial (% de crescimento) 3,00 3,00 - 400 441 | 478 | 502 4,30

Conta Corrente (US$ bilh3es) -48,35 -47,90 -20,88 -19,45 -16,00 -19,66 _
Balanca Comercial (US$ bilhdes) 36,10 43,70 39,35 35,00 55,00 53,31 55,10 55,00 55,00
Investimento Direto no Pais (US$ bilhdes) 85,00 87,42 8440 81,40 72,50 68,50 60,00 [ 60,00 [55,00
Divida Liquida do Setor PUblico (% do PIB) 62,60 60,05 59,00 _ 67,90 66,30 64,45 64,55
Resultado Priméario (% do PIB) -0,40 0,037 -0,53 -1,30 '-2,32 [=2,84[=3,00" 2,75 -2,80"
Resultado Nominal (% do PIB) -583 -559 -550 -6,00 [-6,50 |-6,50 ['%7,007=6,85 57,001

Fonte: Banco Central

Notas: (1) dados coletados do Relatdrio Focus no fim de cada més. (2) Em fevereiro/20, as informagdes foram coletadas pelo BCB até o
ultimo dia 26 de fevereiro. (3) As cores na tabela indicam mudanca nas expectativas do mercado, para melhor (verde), para pior
(vermelho).

Assim, pela tabela do Relatério Focus, observa-se que o IPCA esperado no acumulado do ano é
de 3,87%. Ja o IGP-M esperado, é bem mais elevado, em torno de 8,88%, pressionado por
aumento nos precos das commodities e ddlar em patamar elevado. O crescimento do PIB
esperado é de 3,29% e a taxa de cimbio é de RS/USS 5,10. Mas assim como pode ser
observado na tabela, na qual verifica-se a evolugdo das expectativas desde 2017 para a
economia em 2021, muitas modificagGes poderdo, sobretudo pela incerteza gerada por novas
ondas de Covid-19, em um ambiente de vacinagao ainda muita lenta no Brasil. Assim, na
sequéncia, far-se-a uma andlise do mercado imobilidrio em 2020 e as perspectivas para 2021.

Mercado Imobiliario e Perspectivas

2.1 Analise do setor imobiliario em 2020

Nesse ambiente, segundo a Camara Brasileira da Industria da Construgdo (CBIC), a partir
dos dados relativos ao mercado imobilidario em 2020, viu-se queda no comparativo com o ano

anterior. Conforme a CBIC, o segmento foi influenciado pela crise econémica causada pela
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pandemia, fechando 2020 com recuo de 17,8% nos langamentos de imdveis residenciais na
comparacdo com 2019, registrando 151.857 imdveis langcados. Mas vale ressaltar que houve
recuperacao no ultimo trimestre de 2020. Segundo a CBIC, houve elevacao de 33,2% nos
lancamentos, alcancando a marca de 61.274 unidades. Por regido, de acordo a instituicdo,
observou-se elevacdo dos lancamentos no Norte (+9,7%) e no Centro-Oeste (+24,7%). Ja pelo lado

da queda, viu-se as seguintes regioes: Nordeste (-9,6%), Sudeste (-20,9%) e Sul (-32,7%).

Em relagdo as vendas de imdveis, do lado positivo, viu-se que essas fecharam o ano
passado com elevagdo de 9,8% em relagdo a 2019, passando de 172.902 unidades comercializadas
em 2019 para 189.857 em 2020. Entre o terceiro e quarto trimestre do ano, a alta foi de 3,9% nas
vendas. Contribuiu para isso a taxa de juros em niveis recordes de baixa, com a taxa Selic em 2%
a.a., e a elevagdo dos financiamentos imobilidrios. Por regido, verificou-se que as unidades
vendidas tiveram alta na maioria das regides na comparag¢do com 2019, com excec¢do da Sudeste (-
2,2%). Nas demais regides, observou-se as seguintes elevacdes: Norte (50,1%), Nordeste (49,7%),

Sul (12,9%) e Centro-Oeste (9,2%).

2.2 Perspectivas para o setor imobilidrio em 2021

A expectativa é de que com a retomada da economia, com crescimento estimado em
3,29%, com os juros (Selic = 4% a.a.), com o crédito e a confianca sendo retomados e a
possibilidade de aprovagdo das reformas administrativa e tributaria, o que reforca a expectativa
do crescimento do setor imobilidrio em 2021. O que pode mudar isso, assim como ocorreu em
2020, é a nao resolugdo plena da pandemia do coronavirus. Nesse contexto, de acordo a CBIC, a
projecdao de crescimento do mercado imobilidario em 2021 é de que fique entre 5% e 10%.
Observa-se, segundo a instituicdo, déficit habitacional no Brasil e mudangas de comportamento da
populagdo apds a pandemia, procurando, por exemplo, imdveis mais afastados de dreas
densamente povoadas, o que tende a manter aquecida a demanda pelos financiamentos
imobilidrios e, consequentemente, espera-se crescimento nas vendas de imdveis. O que pode
limitar essa retomada é o desemprego elevado, a renda menor e alta nos precos dos insumos, o

gue aumenta o custo de produgdo, aumento do preco e dificultando vendas mais elevadas.
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