As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estéo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementago e corregéo. O Prospecto Definitivo
estard disponivel nas paginas da rede mundial de computador do Administrador do Fundo, do Gestor, dos Coordenadores, da B3, e da CVM

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA NONA EMISSAO DO

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n? 08.098.114/0001-28

na quantidade de 1.830.000 (um milh&o e oitocentas e trinta mil) novas cotas, perfazendo um montante total de

R$ 183.000.000,00

(cento e oitenta e trés milhdes de reais)

Autorregulagdo

Cédigo ISIN: BRHSRECTF001 ANBIMA
Cddigo de negociagdo na B3: HSRE11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: “Hibrido”
Registro CVM/SRE/RFI/[*], em [¢] de [¢] de 2020

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n2 08.098.114/0001-28 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ sob o n213.486.793/0001-42, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma distribuigdo publica de 1.830.000 (um milhdo
e oitocentas e trinta mil) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), integrantes da 92 (nona) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou
“Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), ao prego de RS 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Prego por Cota”), perfazendo o montante de R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta
e trés milhdes de reais) (“Montante da Oferta”). N3o serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das Novas Cotas. Assim, caso
nao haja a subscrigdo e integralizagdo do Montante da Oferta, por parte dos Investidores Ndo Institucionais e dos Investidores Institucionais até a data de conclus&o do Procedimento
de Alocagdo de Ordens (conforme definido abaixo), a Oferta serd cancelada. A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritério na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2
1.909, Torre Sul, 252 a 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), e do BANCO SAFRA S.A., institui¢do
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n2 58.160.789/0001-28 (“Safra” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conforme previsto no Contrato de Distribui¢do (conforme definido
abaixo) e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na
Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposigOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicdveis e em
vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas contara, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores N3o Institucionais (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da
Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obriga¢des e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e
regulamentagdo em vigor.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas serd realizado em moeda corrente nacional pelo Prego por Cota.

O Fundo foi originalmente constituido sob a denominagdo “Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo 11", nos termos da “Ata de Reunido da Diretoria”, realizada em 8
de junho de 2006 e registrada no dia 9 de junho de 2006, sob o n2 1.503.187, perante o 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo
Paulo. O Fundo encontra-se registrado perante a CVM, na forma da Lei n2 8.668/93, e da Instru¢do CVM 472.

A versdo em vigor do “Regulamento do HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario” (“Regulamento”) foi aprovada por meio da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas”
(“AGC de Alteragdo do Regulamento do Fundo”), realizada em 08 de setembro de 2020. A Emiss&o, a Oferta, o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados por meio da “Ata da
Assembleia Geral de Cotistas” (“AGC do Fundo”), realizada em 08 de setembro de 2020 e registrada no dia 10 de setembro de 2020, sob o n? 2.030.370, perante o 72 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo. Poder&o adquirir Novas Cotas investidores em geral, isto &, (i) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$1.000.000,00 (um milh3o de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas, junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores N&o Institucionais”), sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Ndo Institucional a mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituigdo Participante da Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos de
Reserva e os demais serdo cancelados; e (ii) fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intengdo de investimento em valor igual
ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milhdo e cem reais), que equivale & quantidade minima de 10.001 (dez mil e uma) Cotas (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores N&o Institucionais, “Investidores”), sempre observado que o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 250 (duzentas e cinquenta) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo”), observado ainda que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas no plano de distribui¢do da Oferta descrito na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — no Plano de Distribuigdo, na pagina 81 deste Prospecto.

N&o haverd limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta, e
nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerados os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos (“Procedimento de Alocagdo de
Ordens”). Poderao participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta”, na se¢do” Fatores de Risco”, na pagina 123 deste Prospecto.

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n23.729, 72 andar - Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n2 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestor”).

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N2 0306004.
O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 17 DE JULHO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400, ESTANDO A LIQUIDAGCAO DA

OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.



ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO
ANBIMA”). O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E FOI CONCEDIDO
SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O
SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, OS QUAIS SOMENTE
SERAO CONFIRMADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO DE COTAS (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO).

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA
B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM
LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NA PAGINA 103.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA
E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 E DO ARTIO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES
PODERA CARACTERIZAR SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 112 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO
DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

ESTE PROSPECTO ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADORES DA OFERTA, AS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS
ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o significado a
eles atribuido abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra maidscula e contidos neste Prospecto que ndo tenham sido definidos
nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Administrador

AGC de Alteracao do
Regulamento do Fundo

AGC do Fundo

ANBIMA

Antncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentagoes para Potenciais
Investidores

Assembleia Geral de Cotistas ou
Assembleia Geral
Ativos

Ativos Alvo

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede em S&o Paulo - SP, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42,
instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratorio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 08 de setembro
de 2020, por meio da qual fol aprovado o Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 08 de setembro
de 2020, por meio da qual foram aprovados a Emisséo, a Oferta, o Preco
por Cota, dentre outros, cuja ata foi registrada sob o n° 2.030.370, em 10
de setembro de 2020, perante o cartério de registro de titulos e
documentos.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Os Ativos Alvo quando mencionados em conjunto com os Outros Ativos.

(1) direitos reais sobre os Iméveis Construidos; (it) acdes ou cotas de SPE,
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls
e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liquido
em Iméveis Construidos; (iii) cotas de Flls que invistam, no minimo, 2/3
(dois tercos) do seu patriménio liquido em Imdveis Construidos, de forma
direta ou indireta, por meio de participagdo em SPEs que invistam, no
minimo 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imodveis
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Ativos Financeiros

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3

BACEN

Boletim de Subscricao

Capital Autorizado

CARF
CMN
CNPJ
Codigo Civil

COFINS

Construidos; e (iv) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham por objetivo
investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de seu patrimoénio liquido em
Imoveis Construidos.

(i) as cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472, e (ii) os derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n® 105, CEP 04.711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29, sendo empresa especializada e autorizada pela
CVM para prestacdo de servigos de auditoria independente das
demonstracdes financeiras do Fundo.

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado nesta data, nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo
CVM 400.

B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcdo (anteriormente denominada
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros).

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta por
cada Investidor.

O capital autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, no
montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), que o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, observado o
disposto no Regulamento, sendo que a presente Oferta ndo serd
computada para fins de utilizacdo do Capital Autorizado em razdo da
aprovacao em AGC do Fundo.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.
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Comissionamento

Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou XP
Investimentos

Coordenadores

Cotas

Cotistas

CRIs

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacdo aos
servicos de estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Contrato de Estruturagdo, Coordenac¢do e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas do HSI Renda Imobilidria Fundo
de Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, os Coordenadores e o Gestor, com a finalidade de
estabelecer os termos e condi¢es sob os quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado em 04 maio de 2020 entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor,
conforme aditado.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritorio na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.

O Coordenador Lider e o Safra, quando mencionados em conjunto.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Sdo os seguintes Certificados de Recebiveis Imobilidrios que serdo
totalmente quitados mediante a captacdo de recursos por meio da
presente Oferta:

(i) CRI da 1962 Série da 12 Emissdo da Securitizadora; e

(ii) CRI da 3522 Série da 12 Emissdo da Securitizadora.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&do Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por
cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
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destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Néo Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais por
meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas remanescentes entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedido
de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Cotas, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional deverad representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Néo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo de Cotas,
em nenhuma hipotese, relagbes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagao serd alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido, o menor nimero de
Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
investidor, excluidas as Cotas j& alocadas no ambito da Oferta; e (i) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas
a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um
Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em
conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima, ressalvados os Pedidos de Reserva feitos por um Unico
Investidor N&do Institucional em mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, situacdo na qual somente os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante que primeiro submeter os Pedidos de Reserva serdo
considerados e os demais serdo cancelados. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.
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CSLL
Custodiante
CVM

Data de Divulgacao de
Rendimento

Data de Emissao

Data de Liquidacao

DDA

Decreto n° 6.306/07
Deliberag¢ao CVM 818

Dias Uteis

Distribuicao Parcial

Emissao ou 92 Emissdao

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, conforme acima qualificado.
Comissédo de Valores Mobiliarios.

A data de divulgacdo da distribuicdo de rendimentos do Fundo
imediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da
Data de Liquidacao.

A data de emissdo das Novas Cotas serad a Data de Liquidacao.

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e financeira dos pedidos
de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta
prevista na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 99 deste Prospecto.

DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017, conforme alterado.
Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

N&o serad admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim, caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo do Montante da Oferta, por parte dos
Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais até a
data de conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a Oferta
sera cancelada.

Para mais informagdes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja
as se¢des “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” e "Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta —
Riscos de ndo colocacdo do Montante Total da Oferta”, nas paginas 65 e
122 deste Prospecto, respectivamente.

A presente 92 (nona) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472,

O Administrador, conforme acima qualificado.
O estudo de viabilidade elaborado pela Colliers International do Brasil

para fins do item 3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme
constante do Anexo VIl deste Prospecto.
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Fll

Formador de Mercado

Fundo

Gestor ou HSI

Governo

IGP-M/FGV

Iméveis Alvo

Iméveis Construidos

Imoéveis em Construcao

Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar um ou
mais prestadores de servicos de formacdo de mercado das Cotas do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472. Os Formadores de Mercado
atuardo conforme regulamentacdo da Instru¢do CVM 384, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da
Camara de Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de
Operagcdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. Os
Formadores de Mercado realizardo operagdes destinadas a fomentar a
liquidez das Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacdes dos Formadores
de Mercado deverdo estar previstas em instrumento de contratacdo
especifico, que deverd observar a legislacdo aplicavel.

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 08.098.114/0001-28.

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04543-906, inscrita no CNPJ sob o
n° 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de
novembro de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacio Getilio
Vargas.

Imoveis Construidos e Imoéveis em Construcdo, quando referidos em
conjunto.

Imoveis construidos e/ou unidades autdbnomas de empreendimentos
imobiliarios construidos, localizados no territério nacional, para uso
institucional e/ou comercial, com potencial de geracdo de renda, seja
pela locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou
alienagdo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built
to suitou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual
admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, ressalvados os Iméveis Restritos, que ndo podem ser objeto
de investimento pelo Fundo.

Imoveis em construgdo e/ou unidades autbnomas de empreendimentos
imobiliarios em construcdo, localizados no territério nacional, para uso
institucional e/ou comercial, com potencial de geracdo de renda, seja
pela locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou
alienagdo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built
to suitou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual
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Imdveis Restritos

IN

Instituicao Financeira
Autorizada
Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucao CVM 384
Instrucdo CVM 400
Instrucao CVM 472
Instrucdo CVM 494
Instrucdao CVM 505
Instrucdao CVM 516
Instrucdo CVM 555

Investidor 4373

Investidores

Investidores Institucionais

admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos e eles
relacionados, ressalvados os Iméveis Restritos, que ndo podem ser objeto
de investimento pelo Fundo.

Imoveis que, na data do investimento pelo Fundo, caracterizem-se como
(1) torres corporativas, (i) shoppings centers, (iil) centros de distribuico,
armazenamento e logistica, (iv) imodveis destinados a atividades
hoteleiras”; ou (v) fragdes ideais dos imoveis mencionados incisos (i) a (iv)
acima.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, ndo serdo considerados
como Imodveis Restritos (i) as unidades autonomas de Imoéveis Restritos
caracterizados como torres corporativas ou shopping centers, incluindo
suas respectivas vagas de garagem, e (ii) parcelas de Imoveis Restritos
que sejam destinadas a exploracdo de atividades ndo listadas no
paragrafo acima.

Instru¢do Normativa

Uma das 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data

de aquisicdo e/ou subscri¢do do respectivo ativo.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
O cotista do Fundo residente e domiciliado no exterior, que ingressar
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo resida
em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida, nos termos do artigo 24

da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionats.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de

terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
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Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

Investimentos Temporarios

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IPCA

IRRF
IRPJ

ISS

valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intencdo de
investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milhdo e
cem reais), que equivale a quantidade minima de 10.001 (dez mil e uma)
Novas Cotas.

Pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil)
Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo
certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Ndo
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da
Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos de Reserva e os
demais serdo cancelados.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta
serd de 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses prevista na
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Critério de Rateio da Oferta N&ao Institucional’, na pagina 85 deste
Prospecto.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, a aplicagdo
dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverao ser depositados em instituicdo
bancéria autorizada a receber depdsitos em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilirios.

Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a

cambio.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Imposto de Renda.
Imposto de Renda Retido na Fonte
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.
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Justa Causa

Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.245/91

Lei n° 8.668/93

Lei n© 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

Montante da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Para fins de destituicdo do Gestor, nos termos do Regulamento, significa:
(i) a comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em
julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras do Regulamento, no
desempenho de suas funcdes; (ii) condenacdo do Gestor em crime de
fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor
de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobilidrios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo proprio
Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial
do Gestor.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Montante de R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta e trés milhdes de reais),
correspondente a, 1.830.000 (um milhdo e oitocentas e trinta mil) Novas
Cotas.

1.830.000 (um milhdo e oitocentas e trinta mil) novas cotas da presente
Emissdo.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 92 (nona) Emissao
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais a reserva antecipada e ndo sendo estipulados valores
méaximos de investimento, observados o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e os demais procedimentos
descritos na Secao "Termos e Condigcdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 86 deste Prospecto.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais,
interessados em participar da Oferta, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante
o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta (sendo certo que no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos

19



Outros Ativos

Patrimonio Liquido

Parametro

de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro
perante a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados). O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Novas
Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor Ndo Institucional. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada. Deverao ser observados pelos Investidores Néo Institucionais
o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3
e os demais procedimentos descritos na Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina
84 deste Prospecto.

No minimo, 183.000 (cento e oitenta e trés mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, seréd destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Significam: (i) direitos reais sobre os Iméveis em Construcao; (ii) acbes ou
cotas de SPEs, cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam nos Iméveis em Construcdo; (iii) cotas
de Fundos de Investimento e Participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e que
invistam em SPEs que tenham por objetivo investir em Imoéveis em
Construcao; (iv) cotas de Flls ndo elencados no conceito de Ativos Alvo;
(v) cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como
objeto principal o investimento nos Ativos Alvo; (vi) letras de crédito
imobiliario de emissdao de Instituicdo Financeira Autorizada (vii) letras
hipotecarias de emissdo de Instituicdo Financeira Autorizada; (viii) letras
imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢éo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual
ou superior a "A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
Ratings ou Moody's; (ix) certificados de recebiveis imobilidrios que
possuam, no momento de sua aquisi¢do/subscricdo: (a) classificacdo de
risco (rating), em escala nacional de longo prazo igual ou superior a "A-"
ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch Ratings ou
Moody's, ao menos de forma indicativa; ou (b) garantia real imobiliaria
cujo laudo de avaliagdo (considerando o valor de venda a mercado
constante do referido laudo) evidencie que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva
aquisicdo/subscricdo pelo Fundo; e (x) certificados de potencial adicional
de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Tem o significado atribuido na pagina 52 deste Prospecto.
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Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Colocacao

Pessoas Ligadas

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para
auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, as quais deverdo (i) assinar carta convite e outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da
Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo;
ou (ii) celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto ao Coordenador Lider. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive
no que se refere as disposigoes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Pedido de reserva das Novas Cotas formalizado pelos Investidores Nao
Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de Reserva (sendo
certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da
Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos de Reserva e os
demais serdo cancelados). No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor
N&o Institucional devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, bem como a sua condigdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo na hipotese prevista na Secdo “Termos e Condicdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto.

O periodo compreendido entre os dias 18 de setembro de 2020
(inclusive) e 15 de outubro de 2020 (inclusive) (inclusive), conforme
indicado na Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 99 deste Prospecto, no qual os
Investidores N&o Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam, nos termos do artigo 34, §2° da Instrucdo CVM 472: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de
consultor especializado do Fundo, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, seiam os mesmos do Administrador, do Gestor ou de consultor
especializado do Fundo, com excecdo dos cargos exercidos em oérgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou de consultor especializado do Fundo, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até o
2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Pessoas Vinculadas

PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Politica de Voto

Portfolio Inicial

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores de qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdénomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societdrio do
Administrador, do Gestor ou de qualquer das Institui¢ces Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (iX) cOnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo,
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das InstituicGes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribui¢do”, na pagina
81 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita nos artigos 4° e
5° do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo - Estratégia de
Investimento do Fundo”, na pagina 43 deste Prospecto.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor. A
Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://s3.amazonaws.com/mz-filemanager/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-
5856eff6841b/d7897db0-43da-4bd8-a856-

¢579e5fc91f2_hsi politica%20de%20exercicio%20de%20votos lefosse%
202019%2009%2017 cln padronizada vf.pdf

Significa o portfélio inicial de Ativos que o Fundo detém na data de
realizacdo da presente Oferta, conforme descrito na Secdo “Termos e
Condi¢des da Oferta — Portfolio Inicial do Fundo”, na pagina 80 deste
Prospecto
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Preco por Cota

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Prospecto
Prospecto Definitivo

Regulamento

Remuneracao Devida

Remuneracao do Administrador

Remuneracao do Gestor

Representante dos Cotistas

RFB

Safra

Safra Assessoria

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, sera de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da
Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos.

Este prospecto preliminar da Oferta.
O prospecto definitivo da Oferta.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, que foi aprovado por meio da AGC de Alteragdo do Regulamento
do Fundo, realizada em 08 de setembro de 2020, sendo esta a versdo do
regulamento em vigor, conforme consta no Anexo V.

O montante que seria devido ao Gestor a titulo de Remuneragdo do
Gestor, nas condi¢des descritas na pagina 52 deste Prospecto.

A remuneracdo a que o Administrador fard jus pela prestacdo dos
servigos de administragdo, custddia e controladoria do Fundo, conforme
descrita na pagina 51 deste Prospecto.

A remuneracdo a que o Gestor fara jus pela prestacdo dos servicos de
administracdo da carteira do Fundo, conforme descrita na pagina 52
deste Prospecto.

O(s) representante(s) dos Cotistas, a ser(em) eleito(s) e nomeado(s) pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de até 1 (um) ano,
observado que os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria
do Fundo, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 60 do Regulamento.

Receita Federal do Brasil

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, Bela Vista,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n® 58.160.789/0001-28.

J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada,

com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 2100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 20.818.335/0001-29.
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Securitizadora

SPE

Taxa de Administracido

Taxa de Performance

Taxa DI

Valor de Mercado

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
companhia aberta, com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 17° andar, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.767.538/0001-14.

Sociedades de propésito especifico.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do artigo 34 do
Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo — Taxa
de Administracdo e Taxa de Performance”, na pagina 51 deste
Prospecto.

A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
artigo 35 do Regulamento, conforme descrita na Se¢do “"Sumario do
Fundo — Taxa de Performance”, na pagina 53 deste Prospecto.

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br).

A média didria da cotagdo de fechamento das Cotas do Fundo
divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracéo.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informa¢des sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento,
com especial atencdo a Seg¢do “Fatores de Risco” nas paginas 103 a 124 deste Prospecto.

Fundo HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario
Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestor HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores

Mobiliarios S.A.

Coordenadores Banco Safra S.A. e XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Participantes Especiais Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas
junto aos Investidores N&do Institucionais, as quais deverdo (i)
assinar carta convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo; ou (i) celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores,
inclusive no que se refere as disposicoes da legislagdo e
regulamentagdo em vigor.

Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.
Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.
Formador de Mercado O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar

um ou mais prestadores de servicos de formacdo de mercado das
Cotas do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472. Os Formadores
de Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instru¢do CVM
384, do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes,
especialmente da B3 e da Camara de Compensacdo, Liquidagéo e
Gerenciamento de Riscos de OperacSes no Segmento Bovespa e
da central depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo
operacOes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissdo
do Fundo. As obrigacdes dos Formadores de Mercado deverdo
estar previstas em instrumento de contratagdo especifico, que
devera observar a legislagdo aplicavel.
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Autorizacao

Quantidade de Cotas da Oferta

Preco por Cota

Montante da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos Recursos

Caracteristicas, direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

A realizacdo da Emissdo e da Oferta, nos termos do Regulamento,
o Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados
com base na AGC do Fundo, realizada em 08 de setembro de 2020
e registrada no dia 10 de setembro de 2020, sob o n°® 2.030.370,
perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo.

1.830.000 (um milh&do e oitocentas e trinta mil) Novas Cotas.

R$ 100,00 (cem reais). Para mais informacbes sobre o Prego por
Cota, vide a secdo "4 — Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Preco por Cota”, na pagina 65 deste
Prospecto.

R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta e trés milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Cota.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo
sera realizada na B3.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, (apds a
deducdo do Comissionamento, e das despesas da Oferta, descritas
na tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 98
deste Prospecto) serdo destinados a quitacdo do passivo do
Fundo, bem como a recomposicdo da reserva de contingéncia do
Fundo.

Para mais informagdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide Secdo "Termos e Condicées da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdio entre as Cotas);
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) tém a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos, (vi)) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por
deliberacdo do Administrador, nos termos do artigo 23 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, (viii)
no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberagédo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do
Regulamento, poderdo ou ndo, conforme deliberado, conferir aos
seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas,
ficando desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia
nas emissdes que permitam a integralizacdo em bens e direitos,
conforme previsto no artigo 24, inciso Il do Regulamento, e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
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Numero de séries

Regime de distribuicao das Novas Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicao Parcial

Plano de Distribuicao

Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados.

Para mais informacgGes sobre as caracteristicas, direitos, vantagens
e restricOes das Cotas, vide Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Caracteristicas, direitos, vantagens e
restricdes das Cotas” na pagina 66 deste Prospecto.

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.

No ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugcdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condicbes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na
pagina 84 deste Prospecto e da Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
86 deste Prospecto.

Para maiores informacdes sobre o Publico-Alvo da Oferta, vide
Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Publico-Alvo da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

Néo serda admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso nao haja a subscricdo e integralizacdo do Montante da Oferta,
por parte dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores
Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, a Oferta sera cancelada.

Para mais informacdes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
veja as se¢bes “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta — Distribuigdo Parcial” e "Fatores de Risco — Riscos Relativos
a Oferta — Riscos de ndo colocacdo do Montante Total da Oferta”,
nas paginas 65 e 122 deste Prospecto, respectivamente.

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo

aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucédo
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual
leva em consideracdo as relacdes com os clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, de forma a assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (i) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Secdo “Termos e
Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicdo” na pagina 80 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas
Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
(sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo
Investidor N&o Institucional a mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter
primeiro perante a B3 os Pedidos de Reserva e os demais
serdo cancelados). O preenchimento de mais de um Pedido de
Reserva resultard na consolidagdo dos Pedidos de Reserva
para fins de quantidade de Novas Cotas objeto do interesse
do respectivo Investidor Ndo Institucional. Os Investidores
Nédo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva o periodo
compreendido entre os dias 18 de setembro de 2020 (inclusive) e 15
de outubro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢édo “Termos
e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
99 deste Prospecto.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
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Procedimento de Alocacao de Ordens

Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (il) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (iil) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos
que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou a qualquer das Instituigcdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou qualquer das InstituicSes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societdrio do Administrador, do
Gestor ou de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor; (viii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (ix) cb6njuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(i)" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo,
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicédo
previsto neste Prospecto.

Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerados os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento
e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMA(;GES A RESPEITO DA PARTICIPACI\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE
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Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 123 DESTE
PROSPECTO.

250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor, ressalvadas
as hipdteses de rateio previstas na Se¢do “Termos e Condicbes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alocacdo e Liquidacdo da
Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto.

No minimo, 183.000 (cento e oitenta e trés mil) Novas Cotas, ou
seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente destinada a Oferta N&do Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Para maiores informacdes sobre a Oferta Nado Institucional, vide
Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta N&o Institucional” na pagina 84 deste Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais por meio da divisdo igualitéria e
sucessiva das Cotas remanescentes entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedido de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se
as fracdes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Néo
Institucional deverad representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Reserva poderad ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Reserva.
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagédo de
Cotas, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Néao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas,
sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada Investidor
Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor,
excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Néo Institucional efetuar mais
de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo
considerados em conjunto, por Investidor Néo Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima, ressalvados os Pedidos de
Reserva feitos por um Unico Investidor Nao Institucional em mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, situagdo na qual somente os
Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante que primeiro
submeter os Pedidos de Reserva serdo considerados e os demais
serdo cancelados. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional, vide Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Néao
Institucional” na pagina 85 deste Prospecto.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo e os procedimentos previstos na Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 86 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
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Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Periodo de Colocacéo

atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, vide Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 87 deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterda em Novas Cotas depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento
e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas, que sejam
Investidores Institucionais ou Investidores N&o Institucionalis,
serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 123
DESTE PROSPECTO.

Para maiores informacdes sobre as Disposicdes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta Institucional, inclusive sobre forma de
distribuicdo de rendimentos, vide Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposicdes Comuns a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 87 deste
Prospecto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anudncio de
Iniclo, ou (i) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez e Estabilizacdo
do Preco das Novas Cotas

Alocacio e Liquidacao da Oferta

Procedimentos para subscricao e
integralizacao de Novas Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de pregos para
as Novas Cotas.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso |, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagdo das Ordens,
os Coordenadores verificardo se: () o Montante da Oferta foi
atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

Para maiores informagdes sobre a Alocacdo e a Liquidagdo da
Oferta, inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidacdo, vide
Secdo "Termos e Condic¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 87 deste Prospecto.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco
por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio, observadas na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto, e na Secdo “Termos e
CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 87 deste Prospecto,
respectivamente.

Para mais informacdes sobre o Procedimentos para subscri¢do e
integralizacdo de Novas Cotas, inclusive sobre a hipotese de
cancelamento de Novas Cotas ndo colocadas, vide Se¢do “Termos
e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Procedimentos
para subscri¢do e integralizacdo de Novas Cotas” na pagina 88
deste Prospecto.

35



Forma de Subscricao, Integralizacao e
Negociacao

Alteracao das circunstancias, revogacao

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primério por meio do DDA, e para negociacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas
serdo liquidadas e custodiadas.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize a

ou modificacao, suspensio e cancelamento modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢des

da Oferta

substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificagdo presumir-se-a4 deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso
o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a
critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacéo do pedido de registro, por iniciativa prépria da CVM
ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que
os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas
condicdes previstas neste Prospecto. A modificagcdo ou revogacdo
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelos Coordenadores, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverao se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos
de Reserva, dos Boletins de Subscricdo ou das ordens de
investimento, conforme o caso, de que os potenciais Investidores
estdo cientes de que a Oferta foi alterada e de que tém
conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
anuncio de retificagdo que informarad sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo
que os Investidores pretendem manter a declaracédo de aceitacao.
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As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverda comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o
Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito
a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor
manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto
no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
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Inadequacao de investimento

artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua
ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da data de integralizacdo pelo Investidor, com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacio do cancelamento ou da
revogagao, conforme o caso.

Caso seja verificada divergéncia entre as informac¢des constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros
ou corre¢do monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagdo pelo Investidor, com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituldos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 103
deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento,
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Fatores de Risco

Informacoes adicionais

para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES
QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 103 A 124 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Se¢do “Termos e CondicSes da
Oferta — Outras Informag¢des”, na pagina 100 deste Prospecto.
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(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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3. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao
CVM 472, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

O Fundo é classificado, para os fins do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” vigente desde 20 de julho de 2020, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fll n® 10", de 23
de maio de 2019, como “FIl Renda Gestao Ativa”, do segmento “Hibrido".

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo de duracdo é
indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

PRAZO
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

PUBLICO ALVO DO FUNDO
O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido aos Investidores o
tratamento justo e equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
seu Patriménio Liquido em:

) direitos reais sobre os Imdveis Construidos;

(i) a¢des ou cotas de SPE, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e que invistam,
no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu patriménio liquido em Imdveis Construidos;

(iit) cotas de Flls, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Construidos, de

forma direta ou indireta, por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido em Iméveis Construidos; e

(iv) cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo, 2/3 (dois
tergos) de seu patrimdnio liquido em Imoéveis Construidos.

Os Imoveis Alvo ndo poderdo caracterizar-se, na data do investimento, como (i) torres corporativas, (it) shoppings centers, (iii)

centros de distribuicdo, armazenamento e logistica, (iv) imdveis destinados a atividades hoteleiras (“em conjunto com os itens
“()" a “(iii)" acima, "Imoveis Restritos”), ou (v) fragdes ideias de Imodveis Restritos.
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Sem prejuizo, ndo serdo considerados como Imdveis Restritos ou fragdes ideais dos Imdveis Restritos: (i) as unidades
autonomas de Iméveis Restritos caracterizadas como torres corporativas ou shopping centers, incluindo suas respectivas vagas
de garagem; e (ii) parcelas de Imoveis restritos que sejam destinadas a exploragdo de atividades ndo listadas no paragrafo
acima.

Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um terco) do Patrimonio Liquido do Fundo, em:

() direitos reais sobre Imoéveis em Construgao;

(D) a¢des ou cotas de SPEs, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam
em Imodveis em Construcao;

(iid) cotas de Fundo de Investimento em Participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir em Imdveis em
Construgao;

(iv) cotas de Flls ndo elencados nos paragrafos acima;

(v) cotas de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado
imobiliario e que tenham como objeto principal o investimento nos Ativos Alvo;

(vi) letras de crédito imobiliario de emissao de Instituicdo Financeira Autorizada;

(vii) letras hipotecarias de emissdo de Instituicdo Financeira Autorizada;

(viid) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em

escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
Ratings ou Moody's;

(x) certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisicdo/subscricdo: (a) classificacdo
de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch Ratings ou Moody's, ao menos de forma indicativa; ou (b) garantia real imobilidria cujo
laudo de avaliacdo (considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a
referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva aquisicdo/subscricdo pelo Fundo; e

(x) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Iméveis em Construcdo caracterizados como projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, em fase pré-operacional e que ndo possuam na data do investimento pelo Fundo, locatario definido
ou contrato “atipico” de locagdo em vigor, na modalidade built to suit ou sale and leaseback ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdo aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista
uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimentos aos seus objetivos,
observando como politica de investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislacdo aplicavel, sendo admitida a celebracdo de contratos “atipicos” nas modalidades built to suit ou sale
and leaseback, ou exploracdo do direito de superficie dos Imdveis Alvo integrantes do seu patriménio imobiliario,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganhos de
capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo; e

() auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos; e

(i) auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda dos Outros Ativos e
dos Ativos Financeiros.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do

artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472.
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O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, das Instituices Participantes da Oferta, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Ativos Financeiros

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrucdo CVM 472, as disponibilidades financeiras do Fundo
gue, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, conforme listados acima, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:
(a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance do Fundo, (b) pagamento de custos administrativos, despesas
ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo, arrendamento, manutencao,
adiantamentos aos locatéarios do Imoéveis Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance), revitalizagao,
administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimdénio do Fundo, (c) investimentos em novos Ativos,
(d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, e (e) demais despesas ou encargos permitidos na politica de
investimento do Fundo.

Imdveis com Onus Reais

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio do Fundo.

Derivativos

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser a aplicadas em derivativos quando realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Portfolio Inicial

A gestdo de Ativos compreende a gestdo do Portfolio Inicial do Fundo, do qual os potenciais Investidores terdo participagdo
indireta, caso subscrevam Novas Cotas no ambito da Oferta.

O Portfolio Inicial é composto pelos iméveis descritos na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Portfolio Inicial do Fundo” na pagina 67 deste Prospecto.

Sem prejuizo da existéncia dos Ativos que compdem o Portfolio Inicial conforme mencionados acima, o Fundo podera adquirir
outros Ativos durante seu prazo de duracdo, observada sua politica de investimentos e a regulamentacdo aplicavel.

Disposicées Gerais

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacéo do Gestor, praticar os seguintes atos ou
quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacdo
aplicavel: () vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
para quaisquer terceiros, incluindo, sem limitacdo, os Cotistas do Fundo; (ii) alugar ou arrendar os Iméveis Alvo; e (iil) adquirir
ou subscrever, conforme o caso, Ativos.

Observados os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na Instrucdo CVM 472,

bem como as disposi¢des do Regulamento, o Gestor selecionard, a seu critério, (a) Ativos Alvo, (b) Outros Ativos, e (c) Ativos
Financeiros para investimento pelo Fundo.
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O Gestor deverd recomendar ao Administrador a aquisicdo e/ou a alienagdo de Ativos, atendendo, sempre, a politica de
investimento prevista no Regulamento e a legislagdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que o Gestor venha a encontrar
algum Ativo que atenda aos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, ou que o Gestor entenda que um determinado
Ativo deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre o Administrador e o Gestor. Nesse mesmo sentido,
sempre que o Gestor encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, recomendard ao Administrador a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre o Administrador e o Gestor.

Os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locacdo, arrendamento e/ou outras formas de exploracdo dos direitos reais
dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos
imoveis ao seu patrimonio, nos termos do Regulamento.

A comercializagdo, compra, venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, conforme aplicavel, dos
Ativos do Fundo serd baseada em recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor, que devera estabelecer com clareza os critérios
a serem observados na comercializagdo dos referidos Ativos do Fundo, mencionando a fundamentagdo economica e a
regularidade juridica de cada operagdo em questdo, observados o objeto e a politica de investimento do Fundo.

O Fundo podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo e demais imdveis
integrantes de seu patriménio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou

eventual comercializagdo.

Alteracdo da Politica de Investimentos e Ressalvas

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderédo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e nas disposicdes estabelecidas pela CVM.

N&o serad necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a alienagdo dos Ativos. No entanto, no caso de
integralizacdo de Cotas do Fundo em bens, inclusive iméveis, ou direitos relativos a imoveis, essa deverd ser feita com base
em laudo de avaliacao, a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 por empresa especializada e aprovada
pela Assembleia Geral dos Cotistas, sendo certo que ndo serad necessaria a aprovacado pelos Cotistas da empresa especializada
responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang
LaSalle, Cushman & Wakefield, Apsis ou Colliers International do Brasil, exceto nos casos em que, a época da elaboracdo do
laudo, a contratacdo de tais empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

Né&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo de sua politica de investimento, os investimentos
do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos
de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos e/ou Ativos Financeiros da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos o Fundo, conforme descritos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 103 a 124 deste Prospecto, no Regulamento
e no "Informe Anual” preparado em consonancia com a Instrucdo CVM 472, ndo havendo quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado de acordo com as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou qualquer expectativa
dos Cotistas.

CAPITAL AUTORIZADO E NOVAS EMISSOES

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovacao
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em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrucdo CVM 472, e depois
de obtida autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite indicado no paragrafo acima, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo
do valor de emissdo das novas Cotas, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos, dentre (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas.

Sem prejuizo da faculdade prevista nos pardgrafos acima, por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas
emissoes de Cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois de
obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel, observado o disposto no artigo 24 do Regulamento.

Outras informacdes sobre o capital autorizado e novas emissdes podem ser consultadas nos artigos 23 e 24 do Regulamento.
PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Administracdo, escrituracdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede em S3o
Paulo - SP, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42,
instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n°® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social. Na
data deste Prospecto, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri é o Diretor responsavel pela administracdo de recursos de terceiros da
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Os servicos de escrituracdo e custodia das Cotas
serdo prestados pelo Administrador.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se facam
necessarios a administracdo e operacionalizagdo do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes
aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor. As
principais obrigacées do Administrador constam no artigo 32 do Regulamento, quais sejam:

(0] realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento
e conforme orientagdo do Gestor, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses;

(ib) providenciar a averbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricbes dispostas no
artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do
Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operacdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de
Cotas; b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa aos Ativos, aos Ativos
Financeiros e as operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo;
e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472;
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(v) considerando a orientagdo do Gestor e observado o disposto no Regulamento, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacSes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao
de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os
titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo
referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes no Regulamento e nos prospectos do Fundo, quando aplicavel, bem como as
deliberaces da Assembleia Geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados

por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Sem prejuizo das obrigagdes listadas acima, o Administrador é responsavel pela contratagdo, em nome do Fundo, de seus
prestadores de servicos, especialmente o Gestor, e realizard a anélise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos
que indiquem a capacidade do prestador de servicos para prestar os servicos necessarios ao Fundo, bem como o cumprimento
de requisitos regulatérios aplicaveis, observado que tal anélise prévia ndo deve ser considerada como recomendacdo ou
indicagdo dos prestadores de servigos do Fundo por parte do Administrador.

No termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, o Administrador serd o proprietario fiducidrio dos bens e direitos
adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no
Regulamento.

Para mais informacdes sobre as atribuicdes e vedacdes aplicaveis ao Administrador vide artigos 29 a 33 do Regulamento.
Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&o
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n°
03.539.353/0001-52, habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério da CVM
n°® 7.478, de 5 de novembro de 2003, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢des e restrigdes do
Regulamento.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

O Gestor sera responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, sendo sua prestacdo de servicos regida pelos termos do
Regulamento e, também, do Contrato de Gestdo celebrado entre o Administrador e o Gestor. As principais obrigagdes do
Gestor constam no artigo 37 do Regulamento, quais sejam:

Q] identificar, analisar, selecionar, avaliar, recomendar a aquisi¢do e alienacdo de Iméveis Alvo, acompanhar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, os valores
mobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de anélises econdmico-financeiras, se for o
caso;

(b)) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacdo e aquisi¢do, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos direitos reais
dos Ativos, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
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investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolucdo do valor do patriménio do
Fundo;

identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio
do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboracdo de
analises econdmico-financeiras;

negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administragcdo e ao monitoramento dos Iméveis Alvo e SPEs
integrantes do patriménio do Fundo e realizar todas as operacbes necessarias a execucdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie dos
respectivos imoéveis e das SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentagédo
aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

sugerir ao Administrador modificacbes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos
investimentos do Fundo;

discutir propostas de locacdo dos Imoéveis Alvo integrantes do patriménio do Fundo com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

monitorar os investimentos em Iméveis Alvo e nas SPEs realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

elaborar relatérios de performance dos investimentos realizados pelo Fundo;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de conddominos dos
Imoveis Alvo e/ou das assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo;
quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

recomendar ao Administrador a implementacdo de desenvolvimento, construcéo e benfeitorias, conforme o caso
visando a manutencdo do valor dos Imdveis Alvo integrantes do patrimonio do Fundo ou sua valorizagdo.

Para mais informagdes sobre as atribuicdes e vedacdes aplicaveis ao Gestor, vide artigos 37 a 41 do Regulamento.

A CRISE PROVOCADA PELO CORONAVIRUS (COVID-19) PODE IMPACTAR A MANUTENGAO DA RENDA ESPERADA PELO
FUNDO PELA LOCAGAO DOS IMOVEIS QUE COMPOEM SUA CARTEIRA. NESSE CONTEXTO, O GESTOR, ENQUANTO
RESPONSAVEL PELO MONITORAMENTO DO DESEMPENHO DO FUNDO, E CONSIDERANDO O MELHOR INTERESSE DO
FUNDO E DOS COTISTAS, PODERA RENEGOCIAR OS CONTRATOS DE LOCAGAO DOS IMOVEIS SEM NECESSIDADE DE
APROVAGCAO EM ASSEMBLEIA GERAL. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DOS IMPACTOS CAUSADOS POR
SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENGAS”, NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.
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RENUNCIA OU DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Substituicio do Administrador

O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de
seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472 e na Instru¢do CVM 555, assim como
na hipdtese de sua dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o Administrador obrigado a:
() convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em questdo ou
deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e (ii) no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item (i) do paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo
do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacéo
referida acima.

Sendo que o disposto acima é aplicdvel mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar
a liquidacéo do Fundo.

Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patrimonio de fundo de investimento imobilidrio néo
constitui transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo
do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador por qualquer motivo nos termos do Regulamento do Fundo e eleicdo de um novo

administrador por deliberacdo dos Cotistas, o novo administrador assumira a posicdo contratual do Administrador no Contrato
de Gestdo, aderindo automaticamente aos seus termos e condicdes.
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Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

Substituicdo do Gestor

Para fins de destituicdo do Gestor, devem ser observadas as disposi¢oes e formalidades previstas no Contrato de Gestéo.

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, com ou sem Justa Causa,
implicando a destituicdo do Gestor de suas fun¢des no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor, nos casos e condi¢cdes
especificados nos paragrafos abaixo.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacdo do Administrador nesse sentido,
podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas
a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo

O Fundo podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento de Justa Causa, mediante envio
de notificagdo por escrito e justificada ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o
Gestor receberd a remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo,
observados os termos do Contrato de Gest&o.

Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento, em
favor do Gestor: (i) da Taxa de Performance e da Remuneragdo do Gestor proporcionais, apuradas até a data da destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa, se houver; (i) da Remuneracdo do Gestor que seria devida ao Gestor nos 24 (vinte e quatro) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo; e (iii) da Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser
obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, sendo certo que a
Remuneracdo do Gestor e a Taxa de Performance indicadas nos itens “(i)" a “(ii))" acima, respectivamente, serdo pagas apenas ao
Gestor do Fundo que tenha sido substituido, nos termos e prazos pactuados, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados
ao novo gestor do Fundo a titulo de Remuneracdo do Gestor e Taxa de Performance durante o periodo ora previsto. Caso a destituicdo
ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor recebera a Remuneragdo do Gestor correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até a data de sua destitui¢do ou substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua
destituicdo ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

Na hipdtese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob a perspectiva do
Regulamento e/ou da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a disposicdo afetada terd de ser substituida por outra que, na
medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto no Regulamento eou na legislacdo aplicavel,
conforme o caso.

TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE
O Fundo pagara a titulo de Taxa de Administracdo o valor correspondente a até 0,90% (nove décimos por cento) ao ano,
calculada com base no Valor de Mercado, que compreendera (i) a Remuneracdo do Administrador, (i) a Remuneragdo do

Gestor e (iil) a taxa de escrituracdo, calculada sobre o Valor de Mercado, observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Remuneracdo do Administrador

Pela prestacdo dos servicos de administragdo, custodia e controladoria do Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneracao,
a ser calculada de forma pro rata temporis com base no Valor de Mercado, conforme percentuais indicados na tabela abaixo,
observado o valor minimo mensal de R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais) (‘“Remuneracdo do Administrador”):
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Valor de Mercado do Fundo Remuneracao do Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.001,00 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.001,00 até R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

O valor minimo mensal da Remuneragdo do Administrador previsto no paragrafo acima serad corrigido anualmente, pela
variagdo positiva do IPCA.

Remuneracdo do Gestor

O Gestor faré jus a uma remuneragdo correspondente a até a diferenca entre (a) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)
ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a Remuneracado do Administrador, a ser calculada de forma pro rata temporis,
sobre o Valor de Mercado ("Remuneracao do Gestor”).

A Remuneracdo do Gestor devera ser provisionada diariamente e paga mensalmente, observado que, na data da divulgacdo
da distribuicdo de rendimentos do Fundo imediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de
Liquidacdo ("“Data de Divulgacao de Rendimento”), o Administrador informara aos Cotistas o montante pago pelo Fundo a
titulo de Remuneragédo do Gestor entre a Data de Liquidagdo e a Data de Divulgacdo de Rendimento.

| — O Gestor fara jus ao recebimento dos valores que tiverem sido apurados e provisionados entre a Data de Liquidagéo e a
Data de Divulgacdo de Rendimento, mas que, eventualmente, ndo tiverem sido pagos a titulo de Remuneracdo do Gestor
("Remuneracao Devida"), caso sejam verificadas, entre a Data de Liquidagdo e a Data de Divulgagado de Rendimento (inclusive),
as seguintes hipdteses: (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas foram superiores a 6,85% (sels inteiros e oitenta
e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado de forma pro rata temporis, sobre o produto entre o valor das Novas Cotas
na Data de Liquidacdo e o montante total de Cotas imediatamente apds a Data de Liquidacdo ("Parametro”), e (b) a
remuneragdo paga ao Gestor foi inferior a Remuneragdo Devida, nos termos do Regulamento.

Il = A Remuneracdo do Gestor sera reduzida até o limite de 50% (cinquenta por cento) do montante calculado com base no
disposto no paragrafo acima, caso seja verificado que, entre a Data de Liquidagdo e a Data de Divulgacdo de Rendimento
(inclusive), (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas foram inferiores ao Parametro; e (b) a remuneracdo paga

ao Gestor foi superior a Remuneracdo Devida, nos termos do Regulamento.

Para fins do disposto no inciso | acima, quaisquer pagamentos feitos ao Gestor nos termos deste inciso ndo poderao reduzir o
rendimento anual por Cota a valores inferiores ao Parametro.

Para fins do disposto no inciso Il acima, a Remuneracdo do Gestor sera reduzida no limite do necessario, para que ocorra a
recomposicdo do Parametro, sendo certo que a Remuneracdo do Gestor ndo sera, em hipotese alguma, inferior a zero.

Em caso de emissdes de Cotas subsequentes a presente 92 Emissdo, o Parametro a ser utilizado para a verificacdo prevista no
paragrafo acima devera ser calculado da seguinte forma:

Parametro = [(6,85% * VC9 * MT9) + (6,85% * MC)] / [(VCI * MT9) + M(]
Em que:
V(9 = Valor das Cotas da 9° (nona) emissdo do Fundo na Data de Liquidacéo.

MT9 = Montante Total de Cotas imediatamente ap6s a Data de Liquidacao.
MC = Montante Captado pelo Fundo em emissdes subsequentes a 9 (nona) emissdo de Cotas.
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Pelos servicos de escrituracdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneragdo correspondente a até 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do Fundo, ja abrangida pela Taxa de Administracdo.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis por ano,
e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir
do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagcdo de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

Taxa de Performance

Adicionalmente a Remuneracdo do Gestor, o Gestor fard jus a uma taxa de performance semestral, apurada nos periodos
encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano. A Taxa de Performance sera apurada e provisionada mensalmente e
ndo possuird carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance serd paga ao Gestor até o
12° (décimo segundo) dia Util do primeiro més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de
jutho, bem como por ocasido da liquidagdo do Fundo. A Taxa de Performance seré calculada para fins de pagamento, nos
termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 20% * (DB - B)

Em que:

B =3 [S/12 * MCT]

MCT = VC9 * MT9*(1 + IPCA9) + 3 MCi*(1 + IPCAY) - £ MAii*(1+ IPCALY)

TP = Taxa de Performance Semestral.

DB = Distribuicdo Bruta no Semestre.

B = Somatério do produto entre S/12 e MCT aplicavel a cada um dos meses do periodo em que a apuracao estiver sendo feita,
ou seja, (i) para calculo da Taxa de Performance no primeiro semestre, somatério do produto de S/12 e o MCT apurado para
cada um dos meses de janeiro a junho e (ii) para o segundo semestre, somatoério do produto de S/12 e o MCT apurado para
cada um dos meses de julho a dezembro.

S = Spread de 6% (seis por cento) ao ano.

VC9 = Valor das Cotas da 9° (nona) emissdo do Fundo na Data de Liquidagao.

MT9 = Quantidade Total de Cotas imediatamente apds a Data de Liquidacéo.

MCi = Montante captado pelo Fundo em cada uma das emissdes subsequentes a 92 (nona) emissédo de Cotas.

MAIii = Montante amortizado pelo Fundo em datas posteriores a 92 (nona) emissao de Cotas.

MCT = Montante Captado Total, calculado pela formula acima, contemplando o Valor de Mercado do Fundo imediatamente

apos a 92 (nona) emissdo de Cotas, o somatorio do produto entre MCi e (1+IPCAI) para cada uma das emissdes e o somatério
do produto entre MAii e (1+IPCAIi) para cada uma das amortizacdes que vierem a ocorrer.

53



IPCA9 = variacdo acumulada do IPCA, apurada, de forma pro rata temporis, entre a Data da Integralizacdo(inclusive) e a data
do anuncio da distribuicdo em questédo (inclusive).

IPCAL = variacdo acumulada do IPCA, apurado, de forma pro rata temporis, entre data de cada integralizacdo de Cota das
emissoes subsequentes a 92 (nona) emissdo de Cotas (inclusive) e o anuncio da distribuicdo em questdo (inclusive).

IPCA.ii = variacdo acumulada do IPCA apurado entre-a data de integralizagdo em que tiver ocorrido (inclusive) e a data em que
ocorrer a sua efetiva Amortizacdo (inclusive).

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos para a primeira
convocacao: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleia Gerais ordinarias; e (i) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a
falta de convocacao.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a(s):

) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 50, §3° do Regulamento;

(iib) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo Administrador dentro do Capital Autorizado;

(v) fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacgdo do Fundo;

(vi) dissolugéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberacdo sobre a alienacdo dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo
do Fundo;

(vii) defini¢do ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viib) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentacdo aplicavel,

incluindo em relacdo as disposi¢des sobre conflitos de interesses previstas no artigo 31-A, § 2°, artigo 34 e artigo
35, inciso IX da Instrugcdo CVM 472;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance; e

(xilt) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que todas as decisdes serdo tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco. Ndo obstante o acima exposto, dependem de aprovacdo por maioria simples e, cumulativamente,
de Cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas,
as deliberacoes relativas as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi), e (xii) acima.

As percentuais mencionados acima serdo determinadas com base no nimero de Cotas emitidas e em circulagdo e registradas
em nome de um ou mais Cotistas, conforme indicado no registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia
Geral, cabendo ao Administrador informar na convocacdo da Assembleia Geral o percentual aplicavel para aprovar as matérias
sujeitas a quorum qualificado.
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Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo da
Assembleia Geral, ou na conta de dep0sito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instrucdo CVM 472. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas no Regulamento, na Instru¢do CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracdo devida pelo Fundo aos seus prestadores de servicos de administracéo,
gestdo, custddia e escrituracdo, vide a Segdo “Sumario do Fundo — Taxa de Administragdo e Taxa de Performance”, na pagina
51 deste Prospecto, Secdo “Sumario do Fundo — Demonstragdes Financeiras e Auditoria”, na pagina 55 deste Prospecto. Outros
custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta —
Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto.

EXERCICIO SOCIAL
O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de julho e se encerra em 30 de junho de cada ano.
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29, empresa de
auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM 472,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

Comissdo de Valores Mobilidrios

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em "Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo
“Informe Trimestral”, a op¢do de download do documento no campo “A¢des”)

Administrador
https://www.brltrust.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo
“HSI RENDA IMOBILIARIA FlI” e, ento, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe Trimestral”)

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e
vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n°
1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18 de maio de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (ii) que
caso tal percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do

més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo. Eventual saldo de resultado nao distribuido sera pago em até
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
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reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou composi¢do ou recomposicao da reserva de contingéncia do Fundo, com base
em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes
do ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do Fundo, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas a seguir: (i) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imdveis Alvo integrantes do patrimonio do Fundo;
(i) adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance); (iii) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iv) obras destinadas a repor as
condicoes de habitabilidade do edificio; (v) indenizag¢bes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacdo; (vi) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vii) despesas de decoracdo e paisagismo; (viii) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis Alvo e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel). Os recursos da
reserva de contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
capitalizar o valor da reserva de contingéncia.

O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do total do Patriménio Liquido do Fundo.
Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento. O objetivo do Fundo ndo representa, nem deve ser considerado ou
caracterizado como, uma garantia, sugestdo de rentabilidade das Novas Cotas ou isenc¢do de riscos para os Cotistas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds
o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente,
até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo
39-1l da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes
financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apods sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes
tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

A divulgacao de informacdes referidas nesta secdo, inclusive as informacdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis
ao Cotista na sede do Administrador, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores
do Administrador: https://www.brltrust.com.br/, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacgao referida no paragrafo anterior, enviar as informacgoes referidas
nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel ha pagina da CVM na rede mundial
de computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “"HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entéo, localizar
a respectiva informacao periddica ou eventual).

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados
de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.
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LIQUIDACAO DO FUNDO

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo serd partithado aos Cotistas na propor¢do de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por
meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. A dissolucdo e a liquidacdo do Fundo obedecerao as
regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento, sendo que a liquidacéo
do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, e a Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o célculo do resgate e pagamento
em dinheiro ou entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista seréa calculada de acordo
com a proporcdo de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a
constituicdo do referido condominio, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
no Regulamento, para que elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil,
informando a propor¢do de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do
administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a)
acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo
do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do Fundo. A notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo deverdo conter anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ses equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (b) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

1. Risco de regularidade dos iméveis: conforme descrito na pagina 115 da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto;

2. Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas: conforme descrito na pagina 107 da se¢do “Fatores de
Risco” deste Prospecto;

3. Risco relacionado a eventual alienacido de cotas pelo Cotista Majoritario: conforme descrito na pagina 111 da se¢do
“Fatores de Risco” deste Prospecto;

4. Risco de concentragdo da carteira do Fundo: conforme descrito na pagina 111 da secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto; e

5. Risco de vacancia: conforme descrito na pagina 117 da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 103
DESTE PROSPECTO
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4. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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4. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS

Administrador

Coordenador Lider

Safra

Gestor

Custodiante

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-011, S&o Paulo - SP
At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website. www.brltrust.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° a
30° andares - CEP 04543-010

Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website. www.xpi.com.br

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar - CEP 01310-930
Sao Paulo - SP

At.: Rafael Werner

Tel.: (11) 3175-3939

E-mail: rafaelwerner@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, parte, Itaim Bibi -
CEP 04543-906

Sao Paulo - SP

At.: Felipe Gaiad

Tel.: (11) 3127-5500

E-mail: felipe.gaiad@hsinvest.com

Website. https://www.hsinvest.com/

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 — Sao Paulo-SP

At.: Rodrigo Cavalcante / Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
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Escriturador

Assessor Legal do Gestor

Assessor Legal dos
Coordenadores

Auditores Independentes do
Fundo

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 — Sao Paulo-SP

At.: Rodrigo Cavalcante / Robson Sakurai

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS

Al Joaquim Eugénio de Lima, 447

At.: Bruno Mastrini Sim&es Tuca

Tel.: +55 (11) 3147-2871

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br

Website: www.mattosfilho.com.br

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro

Tel.: +55 (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES]

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105 - CEP 04711-904,
Sao Paulo — SP

At.: Eduardo Remedi Tomazelli

Tel.: +55 (11) 3940-1500

E-mail: eremedi@kpmg.com.br

Website. www.kpmg.com.br

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontram-se nos Anexos V e VI deste Prospecto.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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5. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de acordo
com a Instrugcdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emisso de Novas Cotas
A emissdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta foi aprovada por meio da AGC do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica de 1.830.000 (um milhdo e
oitocentas e trinta mil) Novas Cotas, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o Montante da Oferta o
total de R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta e trés milhdes de reais).

Distribuicdo Parcial
Né&o serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo do Montante da Oferta, por parte dos Investidores Néo Institucionais e dos

Investidores Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Oferta sera cancelada.

Para mais informacdes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta
— Riscos de ndo colocagdo do Montante Total da Oferta”, na pagina 122 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Preco por Cota
O Preco por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais).

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observadas a Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 85 deste Prospecto e a Secdo “Termos e CondicOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagdo da
Oferta Institucional”, na pagina 87 deste Prospecto, respectivamente.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo
O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),

equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na Se¢do “Termos e Condicoes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto.
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N&o haverd limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Como regra, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei n° 11.033/04, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas
ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscri¢do das Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada
Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas ou por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494,

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Secdo “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 87
deste Prospecto.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Caracteristicas, direitos, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas);
(i) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) tém a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberagédo do
Administrador, nos termos do artigo 23 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, (viii) no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do Regulamento,
poderdo ou ndo, conforme deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, ficando
desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes que permitam a integralizagdo em bens e direitos,
conforme previsto no artigo 24, inciso Il do Regulamento, e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.
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O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario
de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora
do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da
B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas
Cotas depois de divulgado o Anulncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

Portfolio Inicial do Fundo
O Fundo possui, atualmente, um Portfolio inicial que pode ser sumarizado pelas seguintes caracteristicas:
Area Bruta Locavel Receita Contratada por Regido Receita Contratada por Locatario

4y, 2% 29, 2% 2%
5%

0,
ABL: 43% 23%, Receita de Receita de
106 mil m? Locagédo Mensal: LocagdoMensal:
5mm 5mm
57% 94%
66%
Shopping Center =Rua = Sudeste = Nordeste Centro-oeste Norte Sul =C&A =SmartFit Prefeitura Vitéria Outros
Integragao entre o fisico e digital
4% o)
< ] E-commerce com baixo valor agregado potencial e logistica
359% proporcionalmente cara

=  Aceleragdo da integragdo entre o fisico e digital

] Fisico e digital complementares

] Ponto de venda fisica, assim como, infraestrutura logistica
55% ] Aumento da produtividade

] Ship-from-store (envio da loja), “clique e colete”, drive-thru

Transporte = Delivery Last Mile Estoque  Triagem

Fonte: C&A, Citigroup Research e UBS.

A C&A é locataria de parcela substancial dos iméveis que compdem o Portfolio Inicial em razdo de seu relacionamento préximo
ao Fundo, desde sua constituicdo, em 2006. O fluxograma abaixo resume as principais caracteristicas deste relacionamento ao
longo do tempo:
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Linha do Tempo

= Portfélio detentor de lojas com mais de 30 anos de operagio Ativos

= Localizacdo consolidada em diversas pragas do pais
Shopping 1 5 Rua 1 4

Crise 2016

Durante a crise de 2016, C&A

realizou um plano de fechamento das Receitas 46% Receitas 54%
C&A unidades ndo rentaveis, afetando
1% loja no Brasil apenas 3/29 lojas do portfolio Ocupagao
em 1976

Portfélio totalmente
locado

100

Receita mensal Outros

RS 4.8mn R$0-3mn
6%

Criagéo do FIl
Em 2006, a C&A realiza uma

operagao de sale & lease-back
dando origem ao FlI

Expansdo da C&A

Agquisi¢do e desenvolvimento de
lojas em shopping centers e em
importantes centros de comércio
em capitais Capitais & regides
metropolitanas

Localizacdo

Receitas 9 6"/«
[ qegn. 204 |
1980- 2016 agosto 2020

Fonte: HSI.

Nota: As informacdes apresentadas nesta linha do tempo correspondem a composicéo da carteira do Fundo em agosto de 2020,
quando o Portfélio do Fundo permanecia totalmente locado. Ndo obstante, o Gestor estad atualmente em negociacdo para
formalizagdo de distratos com locatéarios de imoéveis cujas locagdes correspondem a, aproximadamente, 0,9% da receita mensal
total do Fundo. Ha estimativas de que tais distratos ocorram em outubro de 2020, data a partir da qual o percentual de ocupacao
corresponderéa a 99,1% do Portfélio do Fundo (em termos de receita).

Contudo, conforme apresentado na se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina 43 deste Prospecto, a Politica de Investimentos do
Fundo néo se limita ao relacionamento com a C&A, possibilitando, dentro outros, o investimento em Iméveis Alvo que possuam
outros locatarios. O quadro resumo abaixo indica as principais caracteristicas do relacionamento entre o Fundo e os principais
locatarios dos iméveis que compdem o Portfélio Inicial do Fundo:
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Locatario

% Receita

Correcao

Vencimento

Condicoes
para Resciséo

Revisional

Fonte: HSI.

(CA)

94%

Fixo, pagos mensalmente

IPCA

Jun-27 e prorrogavel por mais 10 anos mediante notificac&o da

locataria

Fianca da Cofra Latin America

Lock-up até Outubro 2021

Aproximadamente 30 mm + 6 meses de aviso prévio
C&A deve executar todas as obras, reparos, consertos e
reposicoes, inclusive quanto aos itens de seguranca contra
incéndio, necessarios para o imével seja imediatamente

ocupado

Renuncia até Outubro 2021

smart

2%

fixo

IGPM

Abril-28

Bioritmo
Franqueadora

Padréo

Padréo

fixo

IPCA

Ago-31

Padréo

Padréo

RCHLO

RIACHUELO

1%

2,5% sobre

fat. com min.

IPCA

Ago-27

Guararape
Confecgdes

Padrao

Padrao

A distribuicdo geografica dos imdveis que compdem o Portfélio Inicial e a indicacdo de seus respectivos locatarios pode ser

visualizada no mapa abaixo:

Fonte: HSI.
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# Cidade Tipo Locatdrio %
@ # Cidade Tipo Locatdrio % ) - Fortaleza Lojaem SC C&A 3%
1 Belém Lojaem SC C&A 4%  PATIO$BELEM
1 Cidade Tipo Locatdrio %
@ # Cidade Tipo Locatdrio % : Recife Lojade rua C&A 6%
1 Sdo Luis Lojade rua C&A 3%
Cidade Tipo Locatario %
ERN Cidode Tieg Cocatstiofe’e Maceio Lojaem SC caA 5%
L Brasilia Loja em SC CEA P Maceio Lojaem SC R&R Pesca <1%
@ G dnt Tipo Uzzaehs  fo Cidade Tipo Locatério %
1 Goidnia Lojaem SC c&A 2% Salvador Lojaem SC C&A 2%
# Cidade Tipo Locatério % Salvador Lojaem SC C&A 4%
@ 1 Belo Horiz. Lojaem SC CRA 2% ] - s Cidade T Locatério %
2 Belo Horiz. Lojaem SC C&A 3% NAS ) J W 1 Vitoria Loja de rua ) 2%
3 Belo Horiz. Lojade rua C&A 5% 1 A = |
@ #  Cidade Tipo Locatdrio % mv #  Cidade Tipo Locatério %
1 Sdo Paulo Lojade rua C&A 5% - 1 Rio de Jan. Lojade rua CRA 7%
2 Sdo Paulo Loja de rua CCCsT <1% odf 2 Rio de Jan. Lojade rua C&A 7%
3 Santo André Lojaem SC C&A 2% SHUPF;\EEE 3 Rio de Jan. Lojade rua C&A 5%
4 Campinas Loja de rua C&A 4% é /' 4 Rio de Jan. Lojade rua C&A <1%
/ #tNORTESHOPPING 5 Rio de Jan. Lojaem SC C&A 6%
@ # Cidade Tipo Locatdrio % _— / (3 soiicvaro 6 Rio de Jan. Lojaem SC Riachuelo 1%
1 Curitiba Lojaem SC C&A 2% Curitiba 7 Rio de Jan. Lojade rua smartRio 2%
¥ g Niter6i Lojaem SC C&A 5%
9 Duque Lojade rua C&A 4%
10 Nova lguagu Lojade rua C&A 4%

ﬁu\.
oo
b
=
=
=

SHOPFING
PIEDADE

B



Nota: As informagdes apresentadas no mapa acima, correspondem a composicdo da carteira do Fundo em agosto de 2020,
quando o Portfélio do Fundo permanecia totalmente locado. Ndo obstante, o Gestor estad atualmente em negociagdo para
formalizagdo de distratos com estes locatérios cujas locacdes correspondem a, aproximadamente, 0,9% da receita mensal total
do Fundo. Ha estimativas de que tais distratos ocorram em outubro de 2020.

O relacionamento do Fundo com seus locatérios conta com atuagdo ativa do Gestor, que é capaz de negociar diretamente com
os locatarios dos iméveis, em casos de eventos que possam afetar sua capacidade financeira e, indiretamente, a rentabilidade
do Fundo. Durante a crise do COVID-19, no qual os ativos tiveram de ser fechados, o Gestor negociou com os locatarios
descontos e parcelamentos dos valores de locacdo. Merecem destaque as seguintes negociagoes:

Gestao Profissional: Negociacbes diretamente com inquilinos, sem intermediarios

Locador relevante: o fundo detém aproximadamente 9% das lojas da C&A em pracas estratégicas, o
que aumenta o poder de negociagao

= Descontos concedidos:
» Margo: 17% (desconto de 50% nos dias que as lojas ficaram fechadas)
= Abril e Maio: 50% com pagamento em 24x a partir de Agosto/20
@ = Junho: 45%
= Julho: 30%
= Agosto e Setembro: 10%

= Contrapartidas:
= Lock-up para rescisées até Outubro/21

* Impossibilidade de novos descontos por 6 meses a partir da competéncia de Outubro/20, salvo
caso ocorra uma segunda onda do COVID19 que provoque novo fechamento total de lojas

= Todos descontos concedidos foram incorporados a multa de rescisdo contratual

smart (i) Desconto de 35% em marg¢o/2020, (i) 50% de desconto em abril/2020 em 9x com pagamentos a partir
de setembro/20, (iii) 50% de desconto em maio/20 e junho/20 em 9x com pagamentos a partir de
janeiro/21
RCHLO Isencdo do aluguel minimo por 3 meses

RIACHUELO

Apresentadas as informagdes sumarizadas acerca do Portfolio Inicial acima, seguem abaixo as informacdes especificas de cada um dos
imdveis que compdem Portfolio Inicial:

Maceié Shopping (Imével 1 - Ancora C)

Integra o Portfolio Inicial a loja Ancora C do Maceié Shopping, localizado na Cidade de Maceid, Estado de Alagoas, na Avenida
Comendador Gustavo Paiva, 2.990, com area estimada de 4.498,24 m2.

O Fundo adquiriu a loja Ancora C por meio da Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 21/08/2006 pelo 14° Tabelido de Notas
da Comarca de Sdo Paulo/SP, no livro n° 2.596, folhas 261 a 304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do
imével para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

O Imével 1 - Ancora C é composto por uma loja (Loja ancora C) do Macei6 Shopping, e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda,,
nos termos do “Contrato Particular de Locagdo Nao Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é

garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America Ltda.

Nao ha, nesta data, quaisquer dnus e/ou garantias constituidos, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 1 - Ancora C que
sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

70



Maceié6 Shopping, Loja 217-C (Imével 2)

O Imdvel 2 integra o Portfolio Inicial e esta situado no Maceid Shopping, localizado na Cidade de Maceid, Estado de Alagoas, na Avenida
Comendador Gustavo Paiva, 2.990, sendo parte integrante do “Imével 1 — Ancora C* descrito acima e da Loja 217 do Maceié Shopping,
tendo érea estimada de 82,60 m2.

O Imdvel 2 é composto por uma loja (Loja 217-C) do Maceid Shopping, e foi adquirido pelo Fundo por meio da Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada em 21 de agosto 2006 pelo 14° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n° 2.596, folhas 261 a
304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade da fragdo ideal de 90% (noventa por cento) do imével para o

Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicao.

O Imovel 2 esta atualmente locado pela Rodrigues e Rodrigues Caga e Pesca Ltda, assinado em 01/11/2016, conforme aditado, com
término antecipado por meio de aviso prévio previsto para setembro de 2020.

N&o hd, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 2 que sejam de conhecimento da Administradora ou do
Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Piedade, conjunto das lojas n° 30, 68, 74, 75, 76, 77 e 90 (Imével 3)

Sendo parte do Portfolio Inicial, o Imoével 3 esta situado no Shopping Piedade, localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Junqueira Ayres n° 8, com area estimada de 4.115,52 m2.

O Fundo adquiriu o Imovel 3 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda” lavrada em 21/08/2006 pelo 14° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n® 2.596, folhas 261 a 304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do

imdvel para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

O Imodvel 3 estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo N&o Residencial’, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locagdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o h4, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 3 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Barra, Loja Ancora 3-A (Imével 4)

O Imovel 4 esté situado no Shopping Barra, localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Centenario, 2.992, com area
estimada de 2.132,31 m2.

O Fundo adquiriu o Imével 4 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda” lavrada em 21 de agosto de 2006 pelo 14° Tabelido de
Notas da Comarca de Sdo Paulo/SP, no livro n° 2.596, folhas 261 a 304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade

do im6vel para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

O Imovel 4 esté atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locagcdo N&o Residencial”, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o hé, nesta data, quaisquer Onus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 4 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Iguatemti Fortaleza, Lojas 259-F e 367-G (Imével 5)

O Imovel 5 estd situado no Iguatemi Fortaleza, localizado na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Avenida Washington Soares, 85,
com area estimada de 2.889,11 m2.
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O Fundo adquiriu o Imével 5 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda” lavrada em 21/08/2006 pelo 14° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n® 2.596, folhas 261 a 304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do
imdvel para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

O Imével 5 estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial”,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o h, nesta data, quaisquer Gnus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imoével 5 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Patio Brasil Shopping, Loja 1-PA (Imével 6)

O Imével 6 é parte do Portfolio Inicial e esta situado no Patio Brasil Shopping, localizado na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Comercial Sul Q.6, Asa Sul, com area estimada de 2.999,58 m2.

O Fundo adquiriu o Imoével 6 por meio da “Escritura Plblica de Compra e Venda” lavrada em 21/08/2006 pelo 14° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n® 2.596, folhas 261 a 304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do
imdvel para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

O Imével 6 é composto por uma loja (Loja n° 1-PA) situada no 1° pavimento do Edificio Patio Brasil Shopping e Torre do Patio Brasil e esta
atualmente locado pela C&A Modas Ltda, nos termos do “Contrato Particular de Locagdo Néo Residencial’, assinado em 30/06/2006,
conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o hé, nesta data, quaisquer Gnus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 6 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Av. Jeronimo Monteiro, 1000 - Loja 01, Pav. superior e térreo (Imével 7)

O Imével 7 corresponde a Loja 1, pavimentos superior e térreo, de imével situado na Cidade de Vitéria, Espirito Santo, na Avenida Jerdnimo
Monteiro, 1.000, com area estimada de 4.186,66 m? e encontra-se, atualmente, locado para o Estado do Espirito Santo, nos termos do
“Contrato de Locacdo de Imovel Urbano”, assinado em 27/12/2019.

O Fundo adquiriu o Imoével 7 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda” lavrada em 21/08/2006 pelo 14° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n°® 2.596, folhas 247 a 254, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do
imével para o Banco Ourinvest S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicéo.

N&o hé, nesta data, quaisquer Onus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 7 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Goiania Shopping, Saldo de Miltiplo Uso 1, 2 e 32 (Imével 8)

O Imovel 8 corresponde ao Saldo de Mdltiplo Uso, 1, 2 e 32 do Goiania Shopping, situado na Cidade de Goiénia, Goias, na Avenida T-10,
1.300, quadra 136L 1 E, com &rea estimada de 2.400,00 m2.

O Fundo adquiriu o Imével 8 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de Sdo
Paulo/SP, livro 2596, folhas 261/304, retificada por meio de escritura publica, datada de 12/09/2006, do mesmo Cartério, no livro 2.603,
folhas 241/242, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco Ourinvest S.A.,, na qualidade
de administradora do Fundo a época da aquisicéo.

Consta registrado sob o n° 02 de 20/07/2006, da matricula n° 167.687 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Goiania/GO a existéncia

de uma acdo real proposta pelo Ministério Publico contra o Municipio de Goidnia. Além da referida agdo, ndo ha quaisquer 6nus e/ou
garantias constituidos sobre o Imével 8.
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O Imovel 8 estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo N&o Residencial”, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o h4, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 8 que sejam de conhecimento da Administradora ou do
Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

R. Oswaldo Cruz, 298, 290, R. Sete de Setembro, 615, 621, 627 e 631 (Imoével 9)

O Imovel 9 é composto pela unificagdo dos terrenos situados na Rua Oswaldo Cruz n°s 298 e 290; Rua Sete de Setembro n°s 615, 621, 627
e 631; Rua José Augusto Correa n° 295, e estd situado na Cidade de S&o Luis do Maranhao, Maranh&do, com &rea estimada de 4.875,16 m2.

O Fundo adquiriu o Imoével 9 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de Sao Paulo/SP,
livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco Ourinvest S.A, na
qualidade de administrador do Fundo a época da aquisigao.

O Imdvel 9 estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo N&o Residencial’, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locagdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o h4, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 9 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Rua Goitacazes, 182 (Imével 10)
O Imdvel 10 esta situado na Cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, Rua Goitacazes, 182, com area estimada de 5.932,00 m2.

O Fundo adquiriu o Imovel 10 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de Sdo
Paulo/SP, livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco Ourinvest
S.A, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicao.

Consta na matricula do Imével 10 (matricula n° 18.032), registrada no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG, a instituicdo
de serviddo de acesso, por meio da “Escritura Publica”, datada de 19/12/1980, do 1° Tabelido de Belo Horizonte/MG, livro 362-1, folhas 3v.
(R.1 de 05/01/1981) e por meio da Escritura PUblica, datada de 02/01/1981, do 23° Tabelido do Rio de Janeiro/RJ, livro 3870, folhas 07 (R.2
de 05/01/1981). Além dos referidos 6nus de servidao, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével 10.

O Imovel 10 estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda, nos termos do “Contrato Particular de Locacdo N&o Residencial”, assinado em
30/06/2006, conforme aditado.O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o h3, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 10 que sejam de conhecimento da Administradora ou
do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Del Rey, Unidade Autonoma n° 2140 (Imével 11)

O Imével 11 é composto pela unidade autonoma n° 2.140 do Shopping Del Rey, situado na Cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
Avenida Presidente Carlos Luz, 3.001, com area estimada de 3.355,08 m?.

O Fundo adquiriu o Imével 11 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda", datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
S&o Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco

Ourinvest S.A, na qualidade de administradora do Fundo a época da aquisicao.

O Imovel 11 esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda, nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial”, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America Ltda.
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N&o hd, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 11 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Minas Shopping - Ancora D (Imével 12)

O Imével 12 é composto pela Loja Ancora D do Minas Shopping, estando situado na Cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, na Avenida
Cristiano Machado, 4.000, com &rea estimada de 3.204,50 m?.

O Fundo adquiriu o Imével 12 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
S&o Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco
Ourinvest S.A, na qualidade de administradora do Fundo a época da aquisicdo.

O Imovel 12 esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda, nos termos do “Contrato Particular de Locagdo Nao Residencial”, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacgdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

N&o ha, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 12 que sejam de conhecimento
da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Patio Belém, Loja Ancora D (Imével 13)

O Imével 13 é composto pela Loja Ancora D do Shopping Patio Belém, situado na Cidade de Belém, Para, na Travessa Padre
Eutiquio, 1.078, com area estimada de 3.364,47 m2.

O Fundo adquiriu o Imével 13 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de
Notas de Sdo Paulo/SP, livro 2.596, fls. 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével
para o Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administradora do Fundo a época da aquisicdo.

O Imovel 13 esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “"Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial”,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America

Ltda.

N&o héa, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 13 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Av. Conde da Boa Vista, 484 (Imével 14)

O Imodvel 14 estd situado na Cidade de Recife, Pernambuco, na Avenida Conde da Boa Vista, 484, com area estimada de 6.320,00
m?2, e estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial”, assinado
em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 14 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
S&o Paulo/SP, livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o

Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisigéo.

N&o ha, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 14 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Curitiba, Loja Ancora 2 (Imével 15)

O Imével 15 é composto por uma unidade auténoma (Unidade Auténoma Ancora 2) do Shopping Curitiba, situado na Cidade
de Curitiba, Parang, na Rua Brigadeiro Franco, 2.300, com area estimada de 3.417,00 m2.
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O Fundo adquiriu o Imével 15 por meio da “Escritura Piblica de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de
Notas de Sdo Paulo/SP, livro 2.596, fls. 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imoével
para o Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administradora do Fundo a época da aquisigao.

O Imoével 15 esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial”,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America
Ltda.

N&o ha, nesta data, quaisquer Onus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 15 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Praca Pacificador, 39 (Imével 16)

O Imével 16 é composto por um lote (Lote 08, quadra 01), situado no Jardim 25 de Agosto, situado na Cidade de Duque de
Caxias, Rio de Janeiro, na Praca Pacificador, 39, com &rea estimada de 2.989,00 m?, e esta atualmente locado pela C&A Modas
Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locagdo Nao Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato
de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 16 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisicdo.

N&o héa, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 16 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Plaza Niteroi - Loja 123 (Imével 17)

O Imovel 17 é composto pela Loja 123 do Shopping Plaza Niterdi, que esta situado na Cidade de Niterdi, Rio de Janeiro, na Rua
Quinze de Novembro, 08, com area estimada de 4.650,76 m?, e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do
“Contrato Particular de Locagdo Nao Residencial”’, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locagdo é garantido
por fianca prestada pela Cofra Latin America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 16 por meio da “Escritura Publica de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de
Notas de Séo Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do
imovel para o Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administradora do Fundo a época da aquisicdo.

N&do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 17 que sejam de conhecimento da
Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Av. Nilo Pecanha, 176 e Av. Nilo Pecanha, 186 (Imével 18)

O Imével 18 estd situado na Cidade de Nova Iguagu, Rio de Janeiro, na Avenida Nilo Pecanha, 176 e 186, com area estimada de
4.457,25 m?, estad atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo N&o Residencial”,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America
Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 16 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
S&o Paulo/SP, livro 2586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o

Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisicdo.

N&do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 18 que sejam de conhecimento da
Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.
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Ladeira dos Tabajaras, 50 - 65 vagas de garagem (Imével 19)

O Imével 19 é composto pelas vagas de garagem de n°s 1805, 1807, 1806, 1606, 1702, 1701, 1811, 1703, 1803, 1804, 1809, 1812,
1901, 2004, 2005, 1810, 1601, 1908, 1905, 1709, 1707, 1711, 1710, 1906, 1907, 2006, 1910, 1909, 2003, 1602, 1902, 1611, 2002,
1903, 1904, 2010, 1706, 1705, 2007, 2011, 2008, 2009, 2012, 1609, 1607, 1612, 1603, 1610, 1608, 1605, 1604, 1704, 1808, 1712 e
1801, todas do edificio localizado na Alameda dos Tabajaras n° 50, na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, com éarea
estimada de 1.564,55 m?2 e esta atualmente locado, nos termos descritos no Imével 23 e 24 abaixo.

O Fundo adquiriu o Imével 19 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sdo Paulo/SP, livro 2.586, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A., na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisi¢do

A matricula de n° 54.586 possui 2 vezes o cancelamento de hipoteca constante em sua averbacdo n° 2. Todavia, ndo ha averbacao
de cancelamento da cessdo fiduciaria constante na averbacdo de n°® 3 da mesma matricula. Na matricula n® 54.906 ndo ha o
cancelamento da averbacdo n° 3, que trata da cessdo fiduciaria.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 19 que sejam de conhecimento da
Administradora ou do Gestor e que nado tenham sido mencionados anteriormente.

Norte Shopping - Lojas S-1701 e G-1801 (Imével 20)

O Imével 20 é composto por saldes comerciais (Saldo Comercial S-1.701, Saldo Comercial G-1.801, Saldo Comercial G-1.801 - 1°
nivel) do Norte Shopping, situado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Avenida Dom Helder Camara, 5.474, com érea
estimada de 4.078,91 m2 e estd atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao
Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin
America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 20 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisigdo.

N&o héa, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 20 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Rua Conde de Bonfim, 366 (Imével 21)

O Imodvel 21 esta situado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Rua Conde do Bonfim, 366, com area estimada de
5.649,00 m? e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial”,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America
Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 21 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o

Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisicdo.

N&o héa, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imovel 21 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Rua do Ouvidor, 186 - Loja 186-A (Imével 22)

O Imével 22 é composto pela Loja n® 186-A do edificio situado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor,
186, com area estimada de 5.978,00 m2 e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de
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Locacdo N&o Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locagdo é garantido por fianca prestada
pela Cofra Latin America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 22 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
S&o Paulo/SP, livro 2.586, folhas 73, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o Banco
Ourinvest S.A., na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisicdo.

N&do ha, nesta data, quaisquer Onus e/ou garantias, outros contratos relevantes relacionados ao Imével 22 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 (Imével 23 e 24)

O Imével 23 é composto pela Loja n°® 749-A do edificio situado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Avenida Nossa
Senhora de Copacabana, 749, bem como por 65 vagas de garagem, de n°s 1507, 1508, 1510 a 1512, 1601 a 1602, 1701 a 1712,
1801 a 1812, 1901 a 1912 e 2001 a 2012, situadas na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Ladeira dos Tabajaras, 50, com
area estimada de 7.169,75 m2.

O Fundo adquiriu o Imével 23/24 por meio da "Escritura de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas
de S&o Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para
o Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisi¢éo.

O Imovel 23 esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locagdo Nao Residencial”’,
assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Cofra Latin America
Ltda.

Atualmente, o imodvel 24 (subsolo do imével 23) conta com uma sublocagdo a Smart Rio Academia de Ginastica S.A., com inicio
em 01/05/2018 e término previsto para 30/04/2028. O contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pela Bioritmo
Franqueadora.

N&o ha, nesta data, quaisquer Onus e/ou garantias, outros contratos relevantes relacionados ao Imével 23/24 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nado tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping Boulevard - Box E - Lojas 201 e 301 (Imovel 25)

O Imével 25 é composto pelo Box E, localizado nos 2° e 4° pavimentos (lojas 201 e 301) do Shopping Boulevard situado na
Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, na Rua Bardo de S&o Francisco, 236, com area estimada de 2.299,99 m2 e est3 atualmente
locado pela Lojas Riachuelo S.A., nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Espaco Comercial no
Boulevard Rio Shopping e Outras Avencgas”, assinado em 27/07/2015, conforme aditado. O contrato de locacéo é garantido por
fianca prestada pela Guararapes Confecgdes S.A.

O Fundo adquiriu o Imével 25 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sdo Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisicdo e por meio da Escritura datada de
26/09/2006 do 14° Cartério de Notas de S&o Paulo/SP, livro 2596, folhas 253.

N&o ha, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 25 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Rua Treze de Maio, 520, Esquina com Rua Dr. Costa Aguiar, 477 (Imével 26)
O Imovel 26 esté situado na Cidade de Campinas, Sdo Paulo, na Rua Treze de Maio n° 520, com area estimada de 4.569,80 m?,

e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao Residencial’, assinado em
30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por fianga prestada pela Cofra Latin America Ltda.
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O Fundo adquiriu o Imével 26 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.586, folhas 73/90, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imoével para o
Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisigéo.

N&do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével 26 que sejam de conhecimento da
Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Shopping ABC - Loja Ancora 03 - Piso P-2 (Imével 27)

O Imével 27 é composto pela Loja Ancora 03 do Shopping ABC, situado na Cidade de Santo André, Sao Paulo, na Avenida Pereira
Barreto n° 42, com area estimada de 2.113,25 m2 e esta atualmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato
Particular de Locagdo N&o Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo é garantido por
flanga prestada pela Cofra Latin America Ltda.

O Fundo adquiriu o Imével 27 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 21/08/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.596, folhas 261/304, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de Administrador do Fundo a época da aquisicéo.

N&o ha, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 27 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Av. Sdo Joao, 455, Rua 24 de Maio, 70/90 (Imével 28 e 29)

O Imovel 28 esta situado na Cidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, na Av. Sdo Joado, 455 e Rua 24 de Maio, 70/90, com area estimada
de 6.654,76 m2.

O Fundo adquiriu o Imével 28 por meio da “Escritura de Compra e Venda”, datada de 14/07/2006, do 14° Cartério de Notas de
Sao Paulo/SP, livro 2.586, folhas 073/090, por meio da qual a Redevco do Brasil Ltda. transferiu a propriedade do imével para o
Banco Ourinvest S.A,, na qualidade de administrador do Fundo a época da aquisi¢éo.

O Imovel 28 esta atualmente parcialmente locado pela C&A Modas Ltda., nos termos do “Contrato Particular de Locacdo Nao
Residencial”, assinado em 30/06/2006, conforme aditado. O contrato de locacdo do imdvel 28 é garantido por fianca prestada
pela Cofra Latin America Ltda.

O Imovel 28 esta atualmente parcialmente locado pela Conexao Contact Center Servicos de Teleatendimento Ltda., nos termos
do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel para Fins Nao Comerciais”, assinado em 19/09/2007, conforme
aditado, com término antecipado por meio de aviso prévio previsto para 01/11/2020.

N&o ha, nesta data, quaisquer 6nus e/ou garantias, ou outros contratos relevantes relacionados ao Imével 28 que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Posicéo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta
A totalidade das Cotas do Fundo emitidas previamente a Oferta foi subscrita e integralizada por dois investidores, dos quais um

é detentor de parcela substancial das Cotas emitidas pelo Fundo até a data deste Prospecto. A posicdo patrimonial do Fundo,
antes da emissdo das Novas Cotas, considerando os ativos da Carteira (incluindo o Portfolio Inicial), é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo | Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
(09/09/2020) (09/09/2020) (09/09/2020)

6.565.290,00 R$ 661.214.177,99 R$ 100,71362849
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A estimativa de posicdo patrimonial do Fundo apds a emissdo das Novas Cotas, caso venha a ser integralizado o Montante da

Oferta, é a seguinte:

Quantidade de Cotas
emitidas na Oferta

Quantidade de Cotas do
Fundo apos a Oferta

Patrimonio Liquido do
Fundo apés a captacao dos
recursos da Emissdo) (R$)

Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacao dos
recursos da Emissdo(” (R$)

1.830.000

8.395.290,00

836.527.822,18

99,64251648

* Os numeros nesta secdo sdo meras estimativas projetadas para o dia 09 de setembro de 2020, periodo que antecede a Data
de Liquidacdo e foram preparadas para possibilitar uma decisdo mais informada pelos Investidores, considerando a posi¢cdo
patrimonial do Fundo antes e apds o encerramento da Oferta. Os Investidores devem ter ciéncia de que podera haver variacbes
do Patrimdnio Liquido até a Data de Liquidacdo e, portanto, os numeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liquida¢édo
da Oferta. Para mais informagées sobre os riscos relacionados a concentragdo das Cotas, vide a se¢do “Fatores de Risco — Riscos
Relativos ao Fundo e a Carteira de Ativos — Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo’, na pagina 111 deste Prospecto.

Historico do Fundo e de suas Emissées

O Fundo foi originalmente constituido sob a denominagdo “Fundo de Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo 11, nos
termos da "Ata de Reunido da Diretoria”, realizada em 8 de junho de 2006 e registrada no dia 9 de junho de 2006, sob o
n° 1.503.187, perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo.

O Gestor assumiu a gestdo da carteira do Fundo em 2019, conforme aprovado pelo Unico Cotista do Fundo a época, em
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 5 de agosto de 2019. Por sua vez, o Administrador assumiu a administracdo fiduciaria,
a custddia qualificada, a tesouraria e escrituracdo das Cotas do Fundo em 2020, conforme aprovado pelo Unico Cotista do Fundo
a época, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 19 de fevereiro de 2020.

Desde entdo, o Fundo teve sua denominacado social alterada para “"HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario”, e
teve sua politica de investimento alterada, conforme apresentada neste Prospecto e na versdo em vigor do “Regulamento do
HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario”, aprovada por meio da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas”, realizada
em 08 de setembro de 2020.

A totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo previamente a Oferta foi subscrita e integralizada por dois investidores, dos quais
um é detentor de parcela substancial das Cotas emitidas pelo Fundo até a data deste Prospecto. Para mais informagdes sobre
os riscos relacionados a concentracdo das Cotas, vide a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos ao Fundo e a Carteira de
Ativos — Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo” e “Fatores de Risco — Riscos Relativos ao Fundo e a Carteira de Ativos —
Risco relacionado a eventual alienacdo de cotas pelo Cotista Majoritario”, nas paginas 111 e 111 deste Prospecto.

A presente emissdo representa a 92 (nona) emissdo de Cotas do Fundo e foi aprovada por meio da “Ata da Assembleia Geral de
Cotistas”, realizada em 08 de setembro de 2020 e registrada no dia 10 de setembro de 2020, sob o n° 2.030.370, perante o 7°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo.

Historico de Cotagdo das Cotas

As Cotas de emissdo do Fundo foram registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado
pela B3, no ambito da Oferta, sendo que o inicio dos negdcios foi condicionado a obtengdo de registro da Oferta. Deste modo,
até o momento, ndo houve negociacdo de referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Cédigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros, ndo é possivel identificar a (i) cotacdo
minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas do Fundo; (ii) cotacdo minima, média e maxima de
cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos das Cotas do Fundo; e (iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos
6 (seis) meses das Cotas do Fundo.
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Destinagcdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (ap6s a dedugdo do Comissionamento e das despesas da Oferta,
descritas na tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 98 deste Prospecto) serdo destinados a quitagdo do
passivo do Fundo, bem como a recomposicao da reserva de contingéncia do Fundo.

As operagoes do Fundo a serem quitadas foram aprovadas por meio das Assembleias Gerais de Cotistas realizada em:

®

(iD)

19 de janeiro de 2011, por meio da qual foi aprovada a securitizagdo no valor total correspondente as parcelas
vincendas de alugueis devidos em razdo da totalidade dos contratos de locacdo firmados entre o Fundo e seus entéo
locatérios, com desconto, sendo que referidos créditos foram representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio
emitidas pelo Fundo e cedidas a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo. Referidas Cédulas de Crédito
Imobiliario serviram de lastro para os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 12 Emissdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo; e

22 de setembro de 2014, por meio da qual foi aprovada a reestruturacdo da operagdo descrita no item (i) acima, com
prorrogacdo do prazo da operacdo e alteragdo do percentual de créditos imobilidrios que serviram de lastro para os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1962 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.
Ato continuo, foi aprovada a realizacdo de nova securitizagdo, no valor total correspondente as parcelas vincendas de
alugueis devidos em razdo dos contratos de locacdo remanescentes, apds a reestruturacdo indicada acima, sendo que
referidos créditos foram representados por Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pelo Fundo e cedidas a Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo. Referidas Cédulas de Crédito Imobilidrio serviram de lastro para os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3522 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

As principais caracteristicas das opera¢Ges a serem quitadas descritas acima sdo:

1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 1* Emissao da Brazilian Securities Companhia de

Securitizacao

a) Valor Total: R$ 235.528.000,35 (duzentos e trinta e cinco milhdes, quinhentos e vinte e oito mil reais e trinta e cinco
centavos), na data de sua emisséo;

b) Data de Emissao: 20 de janeiro de 2011;

) Prazo: 120 (cento e vinte) meses, contados da data de sua respectiva emissao;

d) Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2021;

e) Saldo Devedor: R$ 30.431.823,58 (trinta milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, oitocentos e vinte e trés reais e
cinquenta e oito centavos), na data base de 31/07/2020;

f) Atualizacdo Monetaria: realizada pela Taxa Referencial — TR, divulgada pelo BACEN referente ao 20° (vigésimo) dia
de cada més; e

9) Taxa de juros:10,30% (dez inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano.

2. Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3522 Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de

Securitizacao

(a) Valor Total: R$ 188.968.977,32 (cento e oitenta e oito milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, novecentos e setenta
e sete reais e trinta e dois centavos), na data de sua respectiva emissao;

(b) Data de Emissdo: 22 de setembro de 2014;

(c) Prazo: 120 (cento e vinte) meses, contados da data de sua respectiva emissao;

(d) Data de Vencimento: 20 de setembro de 2024;

(e) Saldo Devedor: R$ 134.314.378,47 (cento e trinta e quatro milhdes, trezentos e quatorze mil, trezentos e setenta e
oito reais e quarenta e sete centavos), na data base de 31/07/2020;

) Atualizacdo Monetaria: realizada mensalmente pelo IPCA; e
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(9) Taxa de juros: 9,4497% (nove inteiros e quatro mil quatrocentos e noventa e sete décimos de milésimo por cento)
ao ano.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Instru¢gdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo
CVM 400, o qual leva em consideragdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, de forma a assegurar () que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iil) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicbes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(0 a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, sendo certo que
sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Se¢do “Termos e Condi¢Ges da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 87
deste Prospecto;

(i0) observados, os termos e condi¢ées do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao
CVM 400;

(iid) apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo desse Prospecto aos Investidores da Oferta, serdo
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitdrios e documentos de suporte as apresenta¢des para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizacdo, nos termos da Deliberacio CVM
818;

(v) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais, conforme

indicado nesse Prospecto;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 400, observado o valor do Investimento Minimo;

(vii) na data do recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores Institucionais, os Coordenadores receberdo
as ordens de investimento;

(viit) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta (sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor N&o Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da
Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados), conforme na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional” deste Prospecto;
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(ix) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de investimento
para os Coordenadores, na data especifica para o recebimento das ordens de investimento, conforme na Se¢édo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” deste Prospecto;

(x) no minimo, 183.000 (cento e oitenta e trés mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

(xi) no 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(xit) concluido o procedimento de alocacdo de Pedidos de Reserva, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, os
Coordenadores consolidardao as ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de
forma discricionaria conforme montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao Institucionais,
sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xiii) o Montante da Oferta poderd ser distribuido durante todo o Periodo de Colocagdo, mediante a celebragdo pelo
Investidor do respectivo Boletim de Subscrigdo, o qual podera ser celebrado, assim como o Termo de Adesao, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos
respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas ordens de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com
os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deveré atestar, por meio da assinatura do Termo de
Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida
ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarédo o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas da 92 (nona)
Emissdo.

N&o serad concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, foi deliberada na AGC do Fundo a renuiincia dos atuais Cotistas ao direito de preferéncia
no ambito da Oferta.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Novas Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 103 deste Prospecto, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
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Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO
AO SETOR IMOBILIARIO.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Néo Institucional interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencdo
por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (sendo certo que
no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor N&o Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos
de Reserva e os demais serdo cancelados). O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidagdo dos
Pedidos de Reserva para fins de quantidade de Novas Cotas objeto do interesse do respectivo Investidor Nao Institucional. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 18 de setembro de 2020 (inclusive)
e 15 de outubro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 99 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador,
do Fundo ou de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou com qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por qualquer das Institui¢ces Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) cOnjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuigdo
previsto neste Prospecto.

Procedimento de Alocagdo de Ordens
Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores e nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da

demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAC.AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 123
DESTE PROSPECTO.

Oferta No Institucional

No minimo, 183.000 (cento e oitenta e trés mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Ndo Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor
N&o Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro perante a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados).
O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na consolidagado dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade
de Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor Nao Institucional. Os Investidores Nao Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Deverdo ser
observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
quanto segue:

(0 fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iii) abaixo limitado ao valor do Pedido
de Reserva, ressalvadas as possibilidades de desisténcia, cancelamento e rateio previstas neste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracado;

(iii) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (i) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as
16:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente
cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(iv) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;
e

(v) Os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na qual o respectivo Investidor Ndo
Institucional realizou seu Pedido de Reserva, deverdo, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao
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Regulamento até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sob pena de cancelamento do seu
respectivo Pedido de Reserva.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (v) acima, e na Secdo “Termos
e Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensédo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 89 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 103 A 124 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGCAO
DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Néo Institucionais por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas
remanescentes entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedido de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor
N3&o Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo h& nenhuma garantia de que os
Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo de Cotas, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e
outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nado Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de
tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que
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ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras
de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo
considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima, ressalvados os
Pedidos de Reserva feitos por um Unico Investidor Nao Institucional em mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, situacao
na qual somente os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante que primeiro submeter os Pedidos de Reserva serdo
considerados e os demais serdo cancelados. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacado descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores na data de recebimento das ordens de
investimento, conforme prevista no Cronograma Indicativo do Prospecto, indicando a quantidade de Novas Cotas a
ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(0] fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertada, serd vedada
a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 123 DESTE
PROSPECTO;

(iid) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(iv) até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo das Cotas, os Coordenadores informardo aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever
e o Preco por Cota;

(V) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento assinado até o final do

Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, sob pena de cancelamento de sua respectiva ordem de
investimento.
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As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (v) e (vi) acima, e na Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogagao ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta”, na pagina 89 abaixo.

Critério de Colocagcdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apos o atendimento da Oferta Néo Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Disposigées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata temporis relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo, até a
divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas, que sejam
Investidores Institucionais ou Investidores N&o Institucionais, serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 123 DESTE PROSPECTO.

Alocagdo e Liquidagcdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM 400, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacgdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens, os

Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacado da Oferta.

87



Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da
Oferta liquidaré de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores
alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera
encerrada pelos Coordenadores e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, sem juros ou corre¢do monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos e despesas com a Oferta incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do Anuncio de Encerramento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, caso aplicavel.

Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta serad encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e
54-A da Instrugcdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores,
com a correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, caso ndo seja atendido o Montante da Oferta,
a Oferta sera cancelada, nos termos definidos neste Prospecto.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Formador de Mercado

Nos termos do artigo 9°, inciso Xl do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Ofertas Publicas, os
Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagédo as Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar um ou mais prestadores de servicos de formacdo de mercado
das Cotas do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472. Os Formadores de Mercado atuardo conforme regulamentacdo da
Instrucdo CVM 384, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de Compensacéo,
Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. Os Formadores de
Mercado realizardo operacbes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissdo do Fundo. As obriga¢des dos Formadores
de Mercado deverao estar previstas em instrumento de contratacdo especifico, que devera observar a legislagdo aplicavel.
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Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢des substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao,
ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo
da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, os Coordenadores poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicées
para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §
3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido
de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e nas condicdes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas péginas da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulga¢édo do Aviso ao Mercado e do Anuncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva, dos Boletins de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que os potenciais Investidores estdo cientes de que a Oferta fol alterada e de que tém conhecimento das
novas condicbes a ela aplicaveis.

Em caso de modificagcdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacio do anlncio de retificacdo que informaréa sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes
da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderéa suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contréria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade dos artigos 19, §4° da
Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, as InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante
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da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados
serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo pelo Investidor, com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio
do cancelamento ou da revogacdo, conforme o caso.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacio, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, e acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo pelo
Investidor, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Negociagdo no mercado secundario

As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, os
Coordenadores e o Gestor, as partes concordaram que, ap6s a aprovagdo da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos
os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo
organizado, em regime de melhores esforcos de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Segdo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores e do Safra Assessoria, de todos os
deveres e obriga¢des assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de determinadas condicdes
precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e/ou o Gestor responderdo perante o Coordenadores na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de multas,

atualizacbes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, os
Coordenadores e o Safra Assessoria fardo jus ao seguinte Comissionamento:
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Comissao de Estruturacao: a este titulo, serd devida ao Coordenador Lider e ao Safra Assessoria uma comissao de 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta,
calculado com base no seu preco de subscricdo, sendo certo que exclusivamente para esta comissdo, a divisdo desse valor
seguira a proporgdo de 70,00% (setenta por cento) ao Coordenador Lider e 30,00% (trinta por cento) ao Safra Assessoria;

Comissao de Incentivo: a este titulo, serd devida aos Coordenadores uma comissdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu
preco de subscricdo, sendo certo que o valor referente as cotas efetivamente subscritas e integralizadas pela base de
investidores de cada um dos Coordenadores, sera devido exclusivamente ao respectivo Coordenador. Para os Investidores que
ndo fizerem parte da base dos Coordenadores, a distribuicdo seguira a proporcdo de 70,00% (setenta por cento) ao
Coordenador Lider e 30,00% (trinta por cento) ao Safra; e

Comissao de Distribuicdo: a este titulo, serd devida aos Coordenadores uma comissdo de 2,00% (dois inteiros por cento),
incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta, calculada com base no seu preco de
subscricdo, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas durante a Oferta pela base de investidores de cada
um dos Coordenadores sera devido exclusivamente ao respectivo Coordenador.

Exclusivamente em relagdo ao Safra e, em fungdo das responsabilidades definidas no Contrato de Distribuicdo, a parcela do
comissionamento devido a titulo de: (a) Comissdo de Estruturacdo sera devida e paga diretamente ao Safra Assessoria; e (b) a
Comissao de Incentivo e Comissdo de Distribuicdo serdo devidas e pagas diretamente ao Safra; em qualquer caso, mediante a
apresentacgdo de fatura, nota ou recibo especificos.

Para os fins da Comissdo de Incentivo e da Comissao de Distribuicdo, é entendido como "base” a alocagdo realizada por uma
sociedade do grupo econdmico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se limita, ao private bank, tesouraria, asset
carteiras administradas e corretora.

O Comissionamento poderd ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, a eventuais
Participantes Especiais, nos termos da regulamentacdo vigente, sendo que neste caso, a critério dos Coordenadores, poderdo
ser indicadas contas de titularidade dos Participantes Especiais, as quais os Coordenadores deverdo utilizar para realizar o
pagamento do Comissionamento a ser repassado. O Comissionamento dos Participantes Especiais serd integralmente
descontado dos montantes devidos aos Coordenadores a titulo de Comissionamento, de modo que ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacdo dos Participantes Especiais.

O pagamento do Comissionamento acima descrito aos Coordenadores e ao Safra Assessoria devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos operacionais, em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de
Liquidagao.

Adicionalmente, caso (a) por ato ou omissdo imputavel exclusivamente ao Gestor, a Emissdo ndo seja realizada por
descumprimento de quaisquer das condicdes precedentes descritas na Clausula Quinta do Contrato de Distribuicdo; ou (b) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido voluntariamente pelo Fundo e/ou pelo Gestor, os Coordenadores e o Safra Assessoria
fardo jus a uma comissao de 0,75% flat, incidente sobre o montante total inicialmente pretendido, a ser paga pelo Fundo em
5 dias Uteis da data de comunicacdo da ndo realizacdo da Emissdo (“Comissionamento de Descontinuidade”). O
Comissionamento de Descontinuidade, caso aplicavel, serd suportado pelo Fundo, respeitada a proporcdo da Clausula 7.2 do
Contrato de Distribuicao.

Da importéancia recebida a titulo de Comissionamento, os Coordenadores e o Safra Assessoria oportunamente emitirdo recibo
ao Fundo.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores e ao Safra Assessoria a vista a titulo de Comissionamento ("Tributos”) serdo suportados pelo Fundo, limitado
ao percentual total de 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento), de modo que o Fundo deveréa acrescer a
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esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores e o Safra Assessoria recebam tais pagamentos
liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou
venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social e Formacdo do Patrimoénio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtengdo de copias junto aos Coordenadores, nos enderecos
indicados na Sec¢do “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes” na pagina 100 deste Prospecto.

Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenagdo dos Coordenadores, com a participagdo
dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Abaixo, segue breve historico das atividades desenvolvidas pelos Coordenadores:

Coordenador Lider

A Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que tem por missdo transformar o
mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP fol fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes
autonomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os
investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos independentes dos
grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expanséo.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, e reafirmando o sucesso de seu modelo
de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc,, sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de a¢des na Nasdag, sendo
avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacéo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com
mais de R$40 bilhGes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda varidvel e fundos de investimentos imobiliarios; e (i) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos
e solucdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca "XP" (www.xpi.com.br), o Grupo XP
ainda detém as marcas "Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 30 de junho de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.360.000 clientes ativos e mais de 7.000 Agentes Autdnomos em
sua rede, totalizando R$436 bilhdes de ativos sob custddia, e com escritdrios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque,
Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos
A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma ampla gama
de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local

(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital
Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.
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No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de
Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 11 ofertas que totalizaram R$ 3,7 bilhdes em volume distribuido,
representando 55,5% de participacdo nesse segmento até junho de 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribui¢do de Renda Fixa, detém
a 12 colocagdo nas emissdes de CRA e 22 colocagdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissorias e securitizagdo, a XP esta classificada em 4° lugar, tendo distribuido R$ 1,8 bilhdes em 16 operagdes.

Em renda varidvel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e secundarias de agdes. A condugdo das
operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no
segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operagdo de R$2,30 bilhdes que alterou
a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilh&es; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO
da Afya no valor de US$250 milh&es; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragdo no valor de R$830
milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG
Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor
de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milh&es; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes
e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em
ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP Investimentos, oferecendo aos
clientes estruturas e solu¢des para assessoria, coordenacao, execucao e negociagao de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes e

reestruturacdes societarias.

Safra

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancério e de private banking, possui mais de 175 anos de tradicdo em servicos
financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as
empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco J. Safra S.A,, o Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin
Holding. Em dezembro de 2019 o Grupo J. Safra possuia em valores agregados, gestdo de recursos de terceiros no montante
de R$ 1,1 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado por total de ativos, segundo dados
do BACEN. Em 31 de margo de 2020 os ativos totalizavam R$ 249,5 bilhGes e a carteira de crédito expandida R$ 110,6 bilhdes.

Investment Banking. atua na originagdo, execucao e distribuicdo de ofertas de a¢des no mercado doméstico e internacional,
bem como operacdes de fusdes e aquisicdes, dentre outras.

Fusdes e Aquisi¢des: atua na assessoria junto as principais empresas e fundos do Brasil, tendo conduzido operac¢des, como por
exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a Amil, em 2018 a assessoria exclusiva na venda da Alesat para Glencore e em
2020 a assessoria exclusiva na venda de 43 lojas do Grupo Pado de Aclcar para a gestora TRX, configurando entres os lideres
deste mercado no primeiro semestre de 2020.

Em Fundos de Investimento Imobiliario, o Safra atuou como Coordenador do IPO e Follow-on do HSI Malls Fll, follow-on do
fundo JS Real Estate Multigestao Fll, IPO do fundo Vinci Offices Fll e follow-on do Vinci Logistica FIl e do IPO do Blue Macaw
Office Fund Il FlI, totalizando cerca de R$ 3,0 bilhées em ofertas em 2019.

Private Banking:. oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares, combinando solu¢des personalizadas
com gerenciamento de riscos, alocagdo especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras administradas e fundos de

investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos segmentos de clientes. Em abril de 2020, possuia
aproximadamente R$94,6 bilhdes de ativos sob gestdo.
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Sales & Trading. criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acées, opcdes, indice de agdes, délar e DI, além de
possuir equipe de pesquisa "Research”. Esta equipe é responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatorios
macroecondmicos e setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcdo Civil, Bancos, Mineracao, Siderurgia, Consumo,
dentre outros.

Renda Fixa: atua na originacdo, execucdo e distribuicdo de financiamentos estruturados e titulos de dividas no mercado
doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI, debéntures, FIDC, notas promissorias, dentre outros, configurando
entres os lideres deste mercado.

Mercado de Capitais: em 2019, os principais destaques do Safra foram a participacdo na estruturagdo e distribuicdo de operacdes de
CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura, Debéntures, Bonds, Letras Financeiras, Notas Promissérias A¢des e Cotas de Fundos de
Investimento listados, totalizando mais de R$17,5 bilhdes em operacdes para fundos de investimento e empresas dos mais variados
setores, tais como Banco RCIl, CCP, Cosern, Cyrela, EDP, Engie, Gasmig, HSI, Klabin, Log-in, Raizen, Rede D'Or, Sabesp e Vinci.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigagdes assumidas pelos Coordenadores perante o Fundo nos
termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e
responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito
da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagéo,
aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial deixara de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores,
devendo cancelar todas as ordens de investimento e/ou Pedidos de Reserva que tenha recebido e informar imediatamente os
Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento ou Pedidos de Reserva sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria,
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacéo, com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade
por ele indicada no Boletim de Subscri¢ao.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “comissdo de distribuicdo” descrita acima.

Condlicbes Suspensivas da Oferta

A integralizacdo das Novas Cotas estd condicionada a verificagdo, por cada um dos Coordenadores e do Safra Assessoria e
pelo Gestor, das seguintes condi¢cdes precedentes (estabelecidas neste ato como condi¢des suspensivas nos termos, e para
todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Cédigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Emissédo ("Condigdes Precedentes”):

() obtencdo pelos Coordenadores e do Safra Assessoria, de todas as aprovac¢des internas necessarias para prestacao dos
servicos relacionados a estruturagdo e coordenacdo da Oferta, bem como a distribuicdo publica das Cotas;

(i) aceitacdo pelos Coordenadores, do Safra Assessoria e pelo Gestor da contratacdo de 2 (dois) escritdrios de advocacia

de renomada reputacdo e reconhecida competéncia em opera¢des no mercado de capitais brasileiro, a serem escolhidos
mediante acordo entre o Gestor e os Coordenadores e o Safra Assessoria ("Assessores Legais”) e dos demais prestadores
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de servigos, bem como remuneracdo e manutencao das suas contratacdes pelo Fundo e pelo Gestor as expensas do Fundo,
nos termos da legislacdo em vigor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao contelido da documentacdo da
operacdo em forma e substancia satisfatoria as partes do Contrato de Distribuigdo e aos Assessores Legais e em concordancia
com a legislacdo e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos Prospectos, no Contrato de
Distribuicdo e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencao do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem como disponibilizacdo de seus respectivos
formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necesséaria a efetivacdo da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, o Regulamento, a AGC do Fundo, o Contrato de Distribui¢do, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condi¢cdes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(viii) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor, em tempo héabil, aos Coordenadores, ao Safra Assessoria e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informagbes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence nos termos do Contrato
de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacSes similares, de forma
satisfatoria aos Coordenadores, ao Safra Assessoria e aos Assessores Legais (0s quais devem agir de boa-fé ao demonstrar
a sua satisfacdo ou insatisfacdo, conforme o caso, quanto a conclusdo do procedimento de due diligence);

(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informagdes enviadas e declara¢des feitas pelo Gestor,
pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor, o Administrador e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia
e completude das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicéo;

(x) recebimento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em termos satisfatérios aos
Coordenadores e ao Safra Assessoria, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais, que ndo
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos
Assessores Legais durante o procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade
dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado
para operacoes da mesma natureza e de forma satisfatéria aos Coordenadores e ao Safra Assessoria;

(xi) obtencdo, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes,
protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a:
(a) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel, e (c) 6rgdo dirigente competente do Gestor e do
Administrador, conforme o caso;

(xii) ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras ou operacionais do Fundo, do
Gestor e/ou do Administrador, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e do Safra
Assessoria;
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(xii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des reputacionais do Fundo, do Gestor e/ou do Administrador, que
impacte de forma adversa a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e do Safra Assessoria;

(xiv) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e/ou do Administrador do Fundo, qualquer
alienagdo, cessdo ou transferéncia de agdes/quotas do capital social do Gestor, em qualquer operagdo isolada ou série de
operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador do Fundo;

(xv) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Gestor, ao
Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos ativos que
integrardo o patrimdnio do Fundo, condigdo fundamental de funcionamento;

(xvi) que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribui¢do das Novas Cotas, todas as declara¢des feitas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, completas, suficientes e corretas,
bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia nas
informagdes fornecidas aos Coordenadores e o Safra Assessoria que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade
da Oferta;

(xvii) ndo ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Gestor e/ou do Administrador; (ii) pedido de
autofaléncia do Gestor e/ou do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e/ou do
Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso do Gestor e/ou do Administrador em juizo,
com requerimento de recuperacdo judicial;

(xviii) cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e pelos Coordenadores, conforme aplicveis, de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Instru¢do CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM,
bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

(xix) cumprimento, pelo Gestor, pelo Administrador de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xx) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, tarifas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxi) cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos econdémicos na
realizagdo de suas atividades e atuagdo em conformidade com as leis de prevencdo a corrupcdo e a lavagem de dinheiro
previstas na legislacdo brasileira - dentre elas o Coédigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992),
a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem ou ocultacdo de bens direitos e valores), a Lei 12.846/2013 e seus regulamentos - e de
quaisquer outras disposi¢des nacionais ou internacionais referentes ao Combate a Corrupgdo - como a lei anticorrupcéo
norte-americana (FCPA - Foreign Corrupt Practices Act) e a lel anti-propina do Reino Unido (UK Bribery Act - que venham a
ser aplicaveis ao objeto do Contrato de Distribuicdo (em conjunto, “Leis Anticorrup¢do), comprometendo-se ainda, por si,
por seus socios, administradores, empregados, prepostos, contratados e/ou subcontratados a cumpri-las fielmente e
absterem-se da pratica de qualquer conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo a
administracdo publica, nacional ou estrangeira;

(xxil) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administragdo
publica, na prestacdo de servigos fornecidos pelo Gestor ou pelo Administrador;

(xxiil) ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias
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que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores, tornando-a invidvel
ou desaconselhavel a critério dos Coordenadores e do Safra Assessoria;

(xxiv) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Gestor e/ou pelo Fundo junto aos
Coordenadores, ao Safra Assessoria ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos econdmicos, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxv) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e/ou qualquer sociedade dos Grupos Econdmicos da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvi) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores e o Safra Assessoria possam realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisbes da CVM
e as praticas de mercado;

(xxvil) que a operagdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negécios/operacbes para auferir beneficios
fiscais e tributérios;

(xxviil) acordo entre o Gestor, os Coordenadores e o Safra Assessoria quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas
Cotas; e

(xxix) o Fundo e/ou o Gestor arcar com todos os custos e tributos da Oferta, nos termos da Clausula 3.10.1 do Contrato de
Distribuicao.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Emissdo e a Oferta ndo serdo efetivadas e ndo
produzirdo efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de reembolsar os Coordenadores e o Safra
Assessoria por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e/ou relacionadas ao presente Contrato, nos termos da
Clausula 7.1 do Contrato de Distribuicdo, e a obrigacdo de pagar o Comissionamento de Descontinuidade, caso aplicavel.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, que reembolsara eventuais despesas da Oferta indiretamente
arcadas pelo Gestor:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da Oferta
correspondente a R$ 183.000.000,00 (cento e oitenta e trés milhGes de reais).

Comissoes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relacao ao
(R$) Nova Cota (R$) Montante da Oferta

Custo de Distribuicao:

Comissao de Estruturacao 1.372.500,00 0,75 0,75%
Comissao de Coordenacao 1.372.500,00 0,75 0,75%
Comissao de Distribuicao 3.660.000,00 2,00 2,00%
Tributos sobre Comissdes 684.097.95 0,37 0,37%
Assessores Legais 425.000,00 0,23 0,23%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,17 0,17%
Taxa de Listagem na B3 10.143,10 0,01 0,01%
Taxa de Analise da Oferta na B3 12.097,03 0,01 0,01%
Taxa de Distribuicao de Cotas na B3 100.341,11 0,05 0,05%
Tarifa Eventos Corporativos na B3 36.895,75 0,02 0,02%
Taxa de Registro na Anbima 15.021,00 0,01 0,01%
Outras Despesas 20.000,00 0,01 0,01%
TOTAL 8.025.910,30 4,39 4,39%
Preco por Cota (R$) Custo por Nova Cota (R$) % em relacao ao valor unitario da Nova Cota
100,00 R$ 4,39 4,39%

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera descontado do valor total da
comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas Participantes Especiais.

Caso ndo seja atingido o Montante da Oferta e a Oferta seja cancelada, tais custos serdo arcados pelo Fundo.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

o'l';"::‘t:;’s Eventos Data Prevista'"
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 17/07/2020
2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° protocolo na CVM 11/09/2020
Divulgacéo do Aviso ao Mercado 11/09/2020
3. Disponibilizagdo deste Prospecto
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores
4. Inicio do Periodo de Reserva para Investidores Nao Institucionais 18/09/2020
5. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 30/09/2020
6. Obtencéo do registro da Oferta na CVM 15/10/2020
Encerramento do Periodo de Reserva Para Investidores N&o 15/10/2020
- Institucionais
) Recebimento das ordens de investimento dos Investidores
Institucionais
8 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 16/10/2020
) Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
9. Procedimento de Alocacado 19/10/2020
10. Data de Liquidacao das Cotas 22/10/2020
11. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/10/2020
12. Inicio da Negociacdo das Cotas na B3 24/10/2020

(W Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modlificacdo da Oferta.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja a Secdo "Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da Oferta’, na pagina 89 deste
Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos

meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados.
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Outras informacoes
Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em novembro de 2019 pela Colliers International do Brasil e encontra-se
anexo ao presente Prospecto como Anexo VII.

Antes de subscrever as Novas Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, na pagina
123 deste Prospecto, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes
e/ou atualizacbes de proje¢des”, em razdo da ndo obrigatoriedade de revisdo e/ou atualizacdo deste Prospecto e/ou qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, na pagina 123 deste Prospecto.

Declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, encontram-se anexas
ao presenta Prospecto como os Anexos V e VL.

AssuncOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigacbes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Publicidade e Divulga¢do de Informacbes da Oferta
Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apos a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM 818.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo
54-A da Instrugcdo CVM 400.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, deste
Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° Andar

CEP 01451-011

Sao Paulo - SP

Website. www.brltrust.com.br
Para acesso a este Prospecto, neste website clicar em acessar “Produtos”, em seguida "Administracdo de Fundos”, selecionar
o Fundo "HSI RENDA IMOBILIARIA FII” e clicar em “Prospecto Preliminar”.

Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares
CEP 04543-010
Séo Paulo - SP

Website: www.xpi.com.br
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Para acessar este Prospecto, neste website clicar em "Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Oferta Plblica de Distribuicdo da 92 Emissdo de Cotas do Fundo”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

Safra
BANCO SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar
CEP 01310-930
Séo Paulo - SP
Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
Para acessar este Prospecto, neste website clicar em Fundo de Investimento Imobiliario — HS/ Renda Imobiliaria, em
seguida clicar em “Prospecto Preliminar”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Séo Paulo - SP
Website www.cvm.gov.br
Para acessar este Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar "2020 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “"HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o "Prospecto”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Anténio Prado, n° 48
Sao Paulo - SP
Website www.b3.com.br
Para acessar este Prospecto, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucéo para
Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel’, depois clicar em “"Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar "HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o "Prospecto”.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta, quando de sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(0 Administrador: www.brltrust.com.br (neste website, acessar “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, e
selecionar o Fundo "HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo localizar o documento procurado);

(i) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em "HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Oferta Publica de Distribuicdo da 92 Emissdo de
Cotas do Fundo” e entéo localizar o documento procurado);

(iit) Safra; www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em Fundo de

Investimento Imobilidrio — HS/ Renda Imobilidria, em seguida clicar em "Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, ou "Andncio
de Encerramento);

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o documento procurado);
e
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(v) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em "Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e
depois selecionar "HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o documento procurado)
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6. FATORES DE RISCO
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagéo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, daquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principals riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s40 0s Unicos aos quals estdo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RISCOS DE MERCADO OU RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL

Fatores macroecondmicos.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicac¢des.

Demais riscos macroecondmicos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacdes, veja a secdo
“Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 115 deste Prospecto.

Riscos institucionais.
O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes em suas politicas e normas, causando impactos

sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
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cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
pregos dos imoveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre
a taxa de juros béasica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos iméveis de propriedade do Fundo. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como Receita Federal do Brasil,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os neg6cios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O atual Presidente da Republica, propde um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do
atual governo em reverter a crise politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo
financeira dos imoveis.

As investigacbes da "Operagdo Lava Jato” e da "Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos iméveis. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de
propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da "Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram
presos. Por sua vez, a "Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que estariam sob
andlise do CARF. Tais investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores
de ativos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como
os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes
da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigbes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracées nas condigdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
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lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso,
fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo
resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse
modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas
estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas
posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de
capitais nacional estd ainda em fase de maturagdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes
significativos de transagdes de recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores
interessados em realizar transa¢des de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim
sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode
haver, inclusive, oscilacdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as
eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas.

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacbes do
mercado imobilidrio, incluindo na capacidade de pagamento dos locatarios dos Imoveis Alvo, o que podera ocasionar a
reducdo do valor dos aluguéis devidos ao Fundo ou, até mesmo, a sua vacancia. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e
dos Imoveis Alvo que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar negativamente o desempenho do Fundo e, por
consequéncia, os Cotistas.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das
Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
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investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de os valores dos Iméveis Alvo da carteira do Fundo ndo estarem apreg¢ados a valor de mercado.

Os Imoveis Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos
Imoveis Alvo componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Iméveis Alvo constantes no relatério do Administrador e nas
notas explicativas das demonstracdes financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos Iméveis Alvo integrantes da
carteira do Fundo estardo condizentes com o seu valor de mercado.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, Contribuicbes para os Programas de Integracdo Social e Financiamento da Seguridade Social, Contribuicdo
Social sobre o Lucro nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n®
9.779/99, como regra os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei n® 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
() sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (i) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
que no ambito do Fundo n&o ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteragdo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei n2 8.668/93.

Conforme a Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo de investimento imobiliario da Lei n®
8.668/93 que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributacdo aplicavel aos
seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente
aplicavel com relagédo ao Fundo.
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Risco de tributagao em decorréncia de aquisi¢do de Cotas no mercado secundario.

O Administrador necessita de determinadas informagdes referentes ao preco de aquisi¢do das Cotas, pelo Cotista, quando a
aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informac¢des necessarias para apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio ao Administrador para o calculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no
momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as
informacdes ndo sejam encaminhadas para o Administrador quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera
considerado R$0,00 (zero), implicando em tributacdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese,
por ndo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador
e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstracGes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07,
de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas de modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Flls, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatério.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as altera¢cdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragoes na Lei n® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e defini¢do de
valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragédo dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragcdes na Legislagdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Iméveis. Dessa forma, caso a legislacdo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragdes no Cédigo Civil e Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo
dos Cotistas do Fundo.

Riscos relacionados a a¢des de despejo em decorréncia da Covid-19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n° 14.010, a qual estabelece o regime juridico emergencial e transitério das
relacdes juridicas de direito privado no periodo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial de Saide em decorréncia
do novo coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 9°, a suspensao da possibilidade de concessdo
de liminar em ag¢do de despejo de imdveis urbanos (residencial e ndo residencial) prevista no artigo 59, §1°, incisos I, II, V, VII,
Vil e IX, da Lei n® 8.245/91. Apesar de tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessédo de liminar para despejo
dependera da analise judicial das peculiaridades de cada caso, sendo que poderdo ser indeferidas, inviabilizando a retomada
dos imoveis locados pelo Fundo. O Fundo pode ndo ser capaz de reaver os imoveis atualmente locados e em situacdo de
inadimpléncia, caso aplicavel, hipdtese em que as suas receitas poderdo ser adversamente afetadas.
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Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigac¢des e responsabilidades contratuais
e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas, parcial ou total, por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagdes em que o Gestor, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E A CARTEIRA DE ATIVOS
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacédo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes e diluigdo.

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver,
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimdnio seré partilhado entre os Cotistas, na propor¢ado de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da
participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,

havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas, parcial ou total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.
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Risco de descontinuidade.

Nas hipoteses de liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo.

O Fundo poderd investir em um Unico Imével Alvo ou em Iméveis Alvo de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
Imoveis Alvo e/ou em poucos locatarios. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo da
carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes de
poucos Imoéveis Alvo e/ou poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento &
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii"
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador podera aprovar unilateralmente
ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco relacionado a eventual alienacdo de cotas pelo Cotista Majoritario.

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 15 de julho de 2020, o cotista majoritario do Fundo, detentor de parcela
substancial das Cotas do Fundo na data deste Prospecto (“Cotista Majoritario”) manifestou interesse em alienar a totalidade das
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Cotas de sua titularidade por meio de leildo no mercado secundéario ao longo do ano de 2020, caso as condi¢des de mercado e
fatores macroeconémicos em geral se mostrem favoraveis para a venda, a seu exclusivo critério. Caso o Cotista Majoritario opte
por realizar a venda das Cotas de sua titularidade no mercado secundario, essa venda envolverd um ndmero substancial de
Cotas de emissdo do Fundo, podendo aumentar de forma consideravel o volume de Cotas do Fundo negociadas no mercado
secundario, impactar a liquidez das Cotas e gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas, e, por conseguinte, impactar
adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios.

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda
da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdénio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos, bem como do aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estaré sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem
do percentual de ocupacdo e exploragdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢bes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas
disponiveis e de negociar valores e outras condi¢bes de exploracdo aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os
resultados operacionais de Imoveis Alvo e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Risco de ndo execugao integral da estratégia de negdcios do Fundo.

Néo é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia,
o Fundo podera néo ser capaz de adquirir novos Iméveis Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tdo
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebracdo de compromissos de compra e venda.
Né&o é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no
futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados Imoveis Alvo podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos.
Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisigdo e na adequacao dos Iméveis Alvo, o Fundo podera nao ser
capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Imdveis Alvo, o que podera afetar
adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de conflito de interesse.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores de servico, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa
relagdo societaria poderd, eventualmente, acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas em relagdo ao Fundo.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia

Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Nos termos da Instrucdo CVM 472, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdes de potencial conflito de interesses: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imoével de propriedade do
Administrador, do Gestor, de consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo, tendo como contraparte o Administrador,
o Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, do Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo
31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 476.

Ressaltamos que o rol indicado acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situa¢des similares as acima listadas
poderdo ser consideradas como situa¢des de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Risco de governancga.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas
Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integraliza¢do de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucéo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a
rentabilidade do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicao das Cotas do Fundo.

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de
aquisicao das Cotas ("OPAC"), visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo. Nesta hipdtese,
caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado investidor podera adquirir parcela relevante das
Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a
liquidez das Cotas. Por consequéncia, a concentracdo das Cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de uma
OPAC poderé afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas.

Risco de restrigdo na negociagao.

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde
tais restri¢Oes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.
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Risco de Substituicao do Gestor.

O Gestor podera ser destituido pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato
de Gestdo, sem prejuizo do Gestor ser substituido por motivo de rentncia ou descredenciamento pela CVM. Em caso de
destituicdo do Gestor sem Justa Causa, serdo devidas a Remuneragdo do Gestor e a Taxa de Performance, conforme previsto
no Regulamento, nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, o que podera
impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor
e de sua equipe, incluindo originacdo de negdcios e avaliacdo de ativos. A substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo
gestor de recursos, conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo
gue podera haver oscila¢des no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em direitos
reais sobre (i) imdveis construidos ou em construgdo, e/ou (i) unidades autdbnomas de empreendimentos imobilidrios
construidos ou em construgdo, localizados no territério nacional, para uso institucional e/ou comercial, com potencial de
geracgdo de renda, seja pela locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacéo, incluindo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislacdo aplicavel. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, podendo afetar adversamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco relativo a nao substituigao do Administrador ou do Gestor.

Durante o prazo de duracdo do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses
em gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e no Contrato
de Gestdo, conforme aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer
perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de
alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Imoéveis Alvo e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos. A auséncia de Imoéveis Alvo e/ou ativos para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Iméveis Alvo
e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imodveis Alvo ou direitos reais sobre
Imoveis Alvo. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imoéveis Alvo que
considere adequadas. Além dos Iméveis Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos, nos termos da
Politica de Investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos
gue serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro.

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipo6tese de a Receita Federal
do Brasil entender pela impossibilidade de retencéo de lucros, sem o recolhimento de tributos.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Imoveis Alvo ou direitos reais sobre Imdveis Alvo, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco de desvalorizagao dos Imdveis Alvo.

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardo localizados os Iméveis Alvo objeto de investimento pelo Fundo, incluindo aqueles constantes
do Portfolio Inicial. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével Alvo.

A eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, pode ser ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local dos Imoéveis Alvo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Iméveis Alvo detidos pelo Fundo,
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides
onde os Imdveis Alvo se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) dos Imoveis Alvo em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagdo
histérica; e (vi)) o lancamento de novos empreendimentos comerciais semelhantes aos Imoveis Alvo, em areas proximas aos
Imoveis Alvo.

Risco de regularidade dos imdveis.

A propriedade dos Imdveis Alvo somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos
Imoveis Alvo junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro
da aquisicdo dos Imdveis Alvo na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospeccdo de
locatarios e/ou alienagdo dos Imdveis Alvo, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas.

Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham

obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
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regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a
autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente,
o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Aquisicoes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Imdveis Alvo. Além disso, podem existir
guestionamentos sobre a titularidade dos imoveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo
de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos Iméveis Alvo adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo
Imovel Alvo. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos Iméveis Alvo que podem recair sobre os
proprios Imoveis Alvo, ou, ainda, pendéncias de regularidade dos Iméveis Alvo que ndo tenham sido identificadas ou sanadas
durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos
Imoveis Alvo; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploracdo dos Imédveis Alvo pelo Fundo; (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo dos Imédveis Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os Iméveis
Alvo, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia
afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo Imével
Alvo, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do Imével Alvo pelo Fundo, reduzindo os resultados do
Fundo e os rendimentos dos Cotistas, sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz
de realizar as aquisi¢cdes nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Risco de sinistro.

Né&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados, dentro das praticas usuais de mercado, seré suficiente para proteger
os Iméveis Alvo de perdas relevantes. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes
para a reparagao integral do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil.

A ndo contratacdo de seguro para os Imoveis Alvo investidos pelo Fundo, direta ou indiretamente, pode culminar no ndo
recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagdo do Fundo em cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais Imodveis Alvo, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
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Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizagao dos bens imoéveis pelo Poder Publico.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis Alvo poderdo, direta ou indiretamente, ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir
gue o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo do(s) Imével(is) Alvo, os
contratos de locagdo do(s) Imdvel(is) Alvo afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) Alvo seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) Imoével(is) Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada
ao(s) Imovel(is) Alvo, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de
zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo,
hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de alteragdo do zoneamento.

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado Imdvel Alvo objeto
de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario
a ele atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente s6cio-politico do respectivo municipio no qual o
Imoével Alvo é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do
respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados
os Imoveis Alvo podera ser alterada durante o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou
modificagdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imével
Alvo/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia.

O Fundo poderéd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
integrantes do seu patrimoénio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de tarifas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Imoveis Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos Imoveis Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais.

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicac¢bes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta
de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e
aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dat advindas em face do
causador do dano, além de eventuais responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo e/ou dos locatarios
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solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (i) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo
ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental na condugdo das atividades nos Iméveis Alvo — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais —, bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizacdes, os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total
ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autoriza¢bes, sem prejuizo das san¢bes criminais (inclusive
em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente, podem ser responsabilizados pela
recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes dai decorrentes. Nestas hipdteses, podem ser negativamente
afetados o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigdo —
inclusive mediante contaminacao do solo e da 4gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminac¢do). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacdo
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios e/ou proprietarios
de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatéarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Iméveis Alvo. Ainda, em funcdo
de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Imoveis
Alvo cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos Imaveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”).

Né&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Iméveis Alvo que venham a
compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de
AVCB estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Imoéveis Alvo que venham a compor o portfélio do Fundo e
para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual
sinistro; (it) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo
da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipodteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Iméveis Alvo e de aumento de custos de construgo.

O Administrador, em nome do Fundo, conforme instru¢des do Gestor, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias
para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo dos Iméveis Alvo e/ou execucdo
das obras no Imoével Alvo, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos Iméveis Alvo, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo ou arrendamento e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos imoéveis para que os mesmos
sejam concluidos. Ainda, o construtor dos Iméveis Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
gue causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos iméveis. Tais hipdteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Os Imdveis Alvo que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades
de construgao.

Os Imoveis Alvo que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da
realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cenario macroecondmico
capazes de comprometer o sucesso da construcao, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacéo
da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por
fatores diversos, fora do controle do Fundo; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo
da construcao; (iv) construcdes, obtencdo de licencas e alvards podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que
prejudiquem o uso ou acesso dos Imoveis Alvo. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade dos Iméveis
Alvo poderdo afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em Imdveis Alvo que se encontrem em uma mesma etapa de
desenvolvimento.

O Fundo podera ter dificuldade em identificar Iméveis Alvo que se encontrem em diferentes estdgios de desenvolvimento e
que atendam ao fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo, caso em que o Fundo poderd concentrar seus
investimentos em Iméveis Alvo que se encontrem num mesmo estagio de desenvolvimento, tal como estagio de construcdo.
Nessa hipotese, a diversificacdo dos Iméveis Alvo de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo sera
prejudicada, o que podera acarretar a maior concentracdo do risco dos investimentos realizados pelo Fundo, bem como
retardar o momento de liquidagdo de tais investimentos. Os fatores descritos acima poderao afetar adversamente as atividades
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de desvalorizacdo dos Imoveis Alvo e condigGes externas.

Os Imoveis Alvo estdo sujeitos a condi¢des de mercado sobre as quais o Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle
e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gdes da economia e do mercado
imobilidrio em geral poderdo afetar a rentabilidade dos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente,
a remuneracado futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo
de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢gdes nas condi¢des econdmicas, a oferta
de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis Alvo e/ou a reducdo do interesse de potenciais
locatarios em espagos como o disponibilizado pelos Iméveis Alvo.
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Risco de exposicao associados a locagao e venda de iméveis.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por loca¢des dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Iméveis Alvo
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espaco para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento.

O Fundo poderé ter na sua carteira de investimentos Iméveis Alvo que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos
aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de Imoével Alvo e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
gue podera dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de
ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do Imével Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis Alvo com 6nus j& constituidos pelos antigos proprietarios,
caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo € 0s mesmos hdo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Iméveis Alvo para o
Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao Imodvel Alvo. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de sujei¢ao dos Imdveis Alvo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio.

Alguns contratos de locacao comercial séo regidos pela Lei n° 8.245/91, que, em algumas situacdes, garante determinados
direitos ao locatério, como a agdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente
a conducao de neg6cios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imével;
e (i) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario
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a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imédveis Alvo integrantes de seu patrimdnio, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos Imdveis Alvo pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas e dos condominios em que se situam.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de litigios necessarios para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢bes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos Imoveis Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo
de Iméveis Alvo inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Nesses casos, se o Fundo ndo possuir
reservas suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante a subscricdo e integralizagdo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

O pagamento das despesas acima citadas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Risco de decisées administrativa e/ou judiciais desfavoraveis.

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Iméveis Alvo e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia
de construgdes, o Fundo podera ser parte em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e/ou trabalhista. Ndo ha garantia de
gue o Fundo ira obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos em que seja réu venham
a ser julgados improcedentes.

Propriedade das Cotas e nao dos ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Desta forma,
o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais
Ativos.

N3do existéncia de garantia de eliminagdo de riscos.

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias
para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
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necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a necessaria
deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar
aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA
Risco de ndo coloca¢do do Montante Total da Oferta.

Na medida em que ndo serd admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta, caso ndo existam Pedidos de Reserva da Oferta
e ordens de investimento para a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas até a data de conclusdo do Procedimento de Alocacdo
de Ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e ordens de
investimentos automaticamente cancelados. Em caso de cancelamento da Oferta, o Fundo, o Administrador, o Gestor e/ou os
Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridas pelos Investidores, sendo certo que, nesse caso,
podera ocorrer perda de oportunidade de investimento em outros ativos pelos investidores.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores.

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, ou
diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Total da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores poderdo incorrer em perda financeira e/ou de
oportunidades de investimento em outros ativos.

Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Conforme previsto Se¢do "Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagdo no mercado secundario” na pagina
90 deste Prospecto, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas,
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverad considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do
Fundo, sendo certo que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora
de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo
tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade.

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas
na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode
assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas
suposicoes limitadas e simplificadas.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecées.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituigées responsaveis pela colocagao das Novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢ao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria,
e acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e Ativos Financeiros,
mudangas impostas aos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

Informacdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos
e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Bacen, pelos érgédos publicos e por outras fontes independentes. As informacées sobre o mercado imobilirio,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes
publicas e publicagdes do setor.
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7. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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7. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Tributacio no nivel da carteira do Fundo

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo Imposto de
Renda (“IR") no nivel da carteira, ressalvado o disposto abaixo.

Incide o IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
em aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou varidvel. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de FIl admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRRF, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

() Em linha com a manifestacdo da RFB, emitida por meio da Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Flls sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes
de renda varidvel. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio, os respectivos ganhos estardo isentos do IR na forma do
disposto na Lei n° 8.668/93.

(ii) O IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsdo acima, podera ser compensado com o IRRF a ser retido
na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participagdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, como o IRPJ, a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

(i) Porser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o ganho auferido (a) na amortizacdo das cotas; (b) na
alienacdo de cotas; e (c) no resgate das cotas, em decorréncia da liquidacdo do Fundo. O IR pago nestes eventos sera
considerado (a) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (b) antecipagdo do IRPJ para os Cotistas pessoas
juridicas.

(i) Em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos distribuidos na hipétese de o
Fundo, cumulativamente: (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica,
individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade de Cotas emitidas do Fundo; (c) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem
o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, e, ainda; (d) as Cotas serem admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

(it) Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da IN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condigdes
mencionadas acima sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(iv) N&o had nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no sentido de que o Fundo
manterd as caracteristicas previstas nos incisos | — Ill do acima, principalmente quanto ao fato do Fundo ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secundario.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacdo das cotas
do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em fun¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo nio-residentes no Brasil

Imposto de Renda

Os Investidores 4373, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 4°, da IN
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
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montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas.

IOF/Cambio

A liquidagdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo
no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se
as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢des
ocorridas apos este eventual aumento.
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8. BREVE DESCRICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administracdo, escrituracdo, controladoria e custodia

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira que conta com uma equipe de
profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais. Fundada em 2005, a Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. iniciou suas atividades na prestacdo de servicos fiduciarios em operagdes de crédito privado. Ao final de seu
primeiro ano de funcionamento, a Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ja contava com mais de 100 (cem)
operacdes de crédito nas quais atuava como interveniente fiducidrio. A confianca decorrente da seriedade e rigor nos servigos
prestados pela Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ampliou e diversificou as demandas de seus clientes,
originando novas areas de negécio como Administracdo, Gestdo, Custédia e Representacdo de Investidores Nao Residentes,
Controladoria, Distribuicao e Escrituracdo de Fundos de Investimentos, sempre observando a total segregacéo das atividades.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o grupo do
Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 91.613.000.000,00 (noventa e um bilhdes, seiscentos e treze milhdes
de reais) distribuidos em 431 (quatrocentos e trinta e um) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participagdes, fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira uma carteira aproximada de R$ 13.600.000.000,00 (treze bilhdes, seiscentos milhdes de
reais) distribuidos em 62 (sessenta e dois) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping centers, lajes
corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢bes, etc., conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o Administrador, com os Coordenadores ou com
sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na
realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Gestao

Perfil do Gestor

Quem Somos

= Fundada em 2006, a HSI € uma gestora de recursos independente com foco
no mercado imobiliério e crédito estruturado

= Maior Asset Under Management imobiliario de capital privado na América Latina
(PERE2013e 2016)

O que Fazemos
= Investimentos em diversas classes de ativos imobiliarios
= Agquisi¢des, desenvolvimento e gestdo de plataformas operacionais

= No crédito, mantemos concentracdo no middle market

Como abordamos os investimentos

= Praticamos originagéo ativa
= Com processosde anélise do mercado e do ativo combinado a diligéncia
= No equity buscamos rentabilidade no investimento por meio de posi¢des

controladoras que potencializam a criagdo de valor
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A HSI, tal como hoje opera, surgiu como a divisdo de real estate da GP Investimentos, grupo que se tornou a Prosperitas em
2005, e, posteriormente, a HSI em 2012 e HSI Ltda. em 2019. A HSI é uma gestora de recursos independente, que investe em
diversas classes de ativo imobilidrio, com foco no Mercado Imobilidrio e Crédito Estruturado, por meio de aquisi¢des,
desenvolvimento e plataformas operacionais. Atuando como gestora de Fundos Private Equity, é focada em Real Estate e
Crédito em territério nacional. Nos anos de 2013, 2014 e 2016, foi reconhecida como a maior Asset Under Management na
América Latina (PERE — Private Equity Real Estate — 2013, 2074 e 2076) e em 2016 como a 352 (trigésima quinta) maior gestora
do mundo (PERE — Private Equity Real Estate — 2016).

Originalmente dedicada exclusivamente a administragdo e gestdo de recursos de investidores institucionais estrangeiros,
inaugurou um novo capitulo de sua histéria em 2019, com a realizagdo junto ao mercado brasileiro de duas ofertas publicas
de cotas do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario, por meio das quais foram captados R$1.560.000.000,00 (um bilh&o,
quinhentos e sessenta milhdes de reais).

Até o lancamento de seu primeiro fundo de investimento aberto para negociacdo em bolsa, o HSI Malls Fundos de Investimento
Imobiliario, os investidores da HSI eram somente institucionais internacionais de varios paises: Estados Unidos da América,
Alemanha, Suica, Singapura e Emirados Arabes Unidos, representados por fundos soberanos, fundacdes, fundos de fundos,
seguradoras, family offices e fundos de pensdo. Com eles, a HSI captou cerca de US$ 4,9 bilhdes. Hoje, além deste grupo de
investidores institucionais, a HSI faz a gestdo de investimentos para mais de 80.000 (oitenta mil) investidores locais.

A HSI notadamente constréi relacionamentos de longo prazo com investidores ou parceiros de negédcio, e atua com disciplina,
dentro das melhores praticas do negécio. Aos investidores, oferece experiéncia e agilidade na identificacdo de oportunidades
e gestdo dos investimentos. Aos parceiros de negdcio, a HSI aporta compromissos e didlogo para construir a melhor solucéo
na busca por geragao de valor.

A histéria da HSI pode ser contada pelos fundos sob sua administragdo e/ou gestdo desde a data da sua fundacdo em 2006,
somando montante total captado de mais de USD 4.8 bilhdes. A linha do tempo abaixo ilustra os principais exemplos
relacionados ao Gestor desde sua constituicao:

Re-brand: . .
Continuagdo

Entrada nos setores de da estratégia
) HSI H_E,”‘?T,ER,‘DSU hotelaria e self storage e IV Ampliacio de do HYCI: foco em Varejoe
Edificios Iméveis logistico- com Saphyr Shopping Centers portfolios empresas medias Hotelaria
corporativos industriais I existentes, I I
e logistico- e shopping centers Primeiro I incorporacio IPO do primeiro
industriais investimento I Crédito residencial I ;H sob gestdo I
I em empresa I estruturado I a HSl
operacional: Cipasa com foco em ' I I
I I empresas médias I Follow-on: Fll
| I PERE PERE I | HSI Malls
I 362lugar I 352 |ugar I
2 2013 20
uso usD usD ust ust uso uso usp BRL BRL usp
337mm 612 mm 765mm 317 mm 663 mm 202mm 715mm 435mm 675mm 885mm 319mm
PREPI PREPIII HSI RE IV HSIREV FIl HSI MaLLs
PREPII PREP INDUSTRIAL HSI HiGH YiELD CREDITI HSI SPECIAL HSI RE SPECIAL
CO-INVESTIMENTO & CO-INVESTIMENTO OPPORTUNITIES Il ACCOUNT |

& CO-INVESTIMENTO

Em operacbes de crédito, a HSI tem atuacdo concentrada no Middle Market. Com o conhecimento e a experiéncia de sua
equipe, a HSI conduz ampla e profunda andlise das potenciais empresas financiadas e das respectivas transagdes. A expertise
da equipe amplia a visdo e as perspectivas das empresas financiadas, na medida que lhes confere suporte e acesso a
competéncias para o seu sucesso. A HSI realiza monitoramento ativo e constante dos investimentos, estabelecendo metas e
favorecendo a disciplina financeira de tais empresas.

Na visdo da HSI, suas operacdes de crédito estruturado da HSI tém representado uma opcdo financeira competitiva ao

oferecido pelo mercado. Para que a operacdo seja corretamente estruturada, a partir das analises sdo realizados estudos e
projecoes de forma que suas fraquezas possam ser corrigidas e suas forcas aprimoradas, reforcando sua capacidade de
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crescimento e maturacdo de negdcios, com o apoio da experiente equipe HSI, que conta com mais de 50 (cinquenta)
profissionais.

Na area de Real Estate, a HSI cria valor no investimento por meio de posi¢cSes controladoras, que a possibilita contribuir e
buscar valor por meio de sua gestdo ativa, e é especialista em alavancar opera¢Ses imobilidrias através da criacdo de
plataformas de investimento. O modelo de gestdo é fundamental na qualidade do retorno destes investimentos, evidenciado
por track record que reflete a forca de a¢des em diversas areas deste mercado: edificios corporativos, galpdes logisticos,
shoppings centers, hotéis, incorporagao residencial, loteamentos e self-storage.

Aquisicao Desenvolvimento Plataforma Operacional

PORTFOLIO BRACOR SAPHYR
CLB GUARULHOS

29 galpdes, 1,1 milhdo de m?

367.000 m2 AAA ® Em;:fresa ful.l-éervice de
Venda: melhor transagéo de ) SAPHYR varejo, administra 12
2012 no setor de Real Estate Um’d‘.:as malon‘as pa’rc!ues ) ' shoppingscom ABL de
na América Latina’ logisticos multi usuério no Brasil 407.000 m?

CENTRO LOGISTICO BRASIL

Edificio Corporativo AAA com Edificio Corporative AAA com @ CI_B Liderde men.:ado a. época,
36.600m? em S&o Paulo 50.000m? em S&o Paulo ot o venda f:I' F’rem'jda
ransagédo do ano de

LEED Geld LEED Platinum 2012", pela PERE"

TORRE SUCUPIRA ECO BERRINI

SHOPPING METRG TUCURUVI

PARQUE DA CIDADE GOODSTORAGE
Ative com 33.010m? Complexo comtrés edificios GOODSTORAGE | jderem self-storage,
Mais de 25 milhdes de corporativos com 129.500 m? " possui13unidades na
clientes porano AAA em Séo Paulo cidade de S&o Paulo

PLATAFORMA DE HOTEIS

16 ativos com 1.888
quartos distribuidosem 9
estados

SHOPPING PARALELA & GRANJA
VIANNA p—— |1

m 12 ativos em 7 diferentes

estados

PLATAFORMA DE SHOPPINGS

Ativos dominantes adquirides
da brMalls

Nota: ' Private Equity Real Estate (PERE) magazine

Fonte: HSI.

Entre os principais fatores de sucesso da HSI ao longo dos Ultimos 15 (quinze) anos estdo: conhecimento do mercado,
experiéncia no desenvolvimento de projetos e gestdo de investimentos, combinados com a capacidade de antecipar as
tendéncias do mercado e agilidade da tomada de decisdes.

A HSI possul experiente equipe interna de engenharia e arquitetura. Apoiada nessa estrutura, a HSI desenvolveu e reformou
mais de 200 mil m2 em edificios corporativos; mais de 900 mil m? de galp&es industriais; 400 mil m? de areas brutas locaveis
de shopping centers, mais de 20 milhdes de m2 de area loteada e mais de 90 mil m2 de area privativa residencial; além de 10
(dez) unidades de self-storage e 8 (oito) hotéis.

Capacidade analitica para prospectar novos investimentos, e gerir estes projetos, com atencdo as varidveis e presenca

participativa. O diferencial da HSI se propaga nessa atuacdo efetiva, garantindo a continuidade do sucesso dos
empreendimentos

Equipe

A equipe do Gestor é estruturada de forma a promover estratégias de investimento baseadas em larga experiéncia de mercado.
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Maximo Lima

CEO

22 anos de experiéncia David Ariaz
CFO & COO

26 anos de experiéncia

Real Estate
Private Equity Fundos Imobiliarios Special Opportunities
Investimentos Desenvolvimento Real Estate Credit/FOF
. . Fernando
Felipe Gaiad
Gadelho 27 anos de experiéncia
15 anos de 15 anos de 35 anos de 22 anos de 15 anos de
experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia 23 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia
= FIP Prosperitas | (2006) = FIP HSI Real Estate : ';'2%'1'3)‘5’”5 AL + HSI Ativos = FIP HSI High Yield | (2014)
= FIP Prosperitas Il (2007) V (2015) - HSI Renda Imobiliaria Financeiros FOF « FIP HS| Special Opportunities I (2018)
=  FIP Prosperitas Il (2010) (2020) —Fll (2020)
= FIPHSIIV (2012) '
Corporativo

Financas e Operacdes de Fundos Rl & Compliance

Perfil da Equipe:

15 anos de experiéncia

20 anos de experiéncia

22 anos de experiéncia

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do Fundo sdo as

seguintes:

Maximo Lima
CEO

20 anos de experiénciaem Real
Estate, Private Equity, M&A,
crédito estruturado e
administracao.

BA em Economia, University of Chicago

Maximo Lima: CEO da HSI, tem 20 (vinte) anos de experiéncia em Real

Estate, Private Equity, M&A, crédito estruturado e administracdo. BA
em economia pela University of Chicago, esta a frente da HSI desde
a sua fundacdo. E responsavel pelo planejamento estratégico da
companhia e pela estratégia de investimento em real estate, tendo
usado sua rede de contatos e sua experiéncia para formar um
comprovado histérico positivo. Coordenou mais de 100 (cem)
transagdes, dentre elas a criacdo da CLB, plataforma de galpdes
logisticos, e sua venda para a GLP, a época, a maior transacdo
imobilidria do Brasil. Maximo Lima iniciou a sua carreira no setor de
hedge funds em 1997, juntou-se ao banco de investimentos
Wassertein Perella & Co., participando, em 1999, do management
buyout da divisdo de mercados emergentes. Retornou ao Brasil em
2000, sendo responsavel pela estruturagdo das primeiras operacdes
de securitizagdo da Rio Bravo, operagdo até entdo incipiente no pais.
Em 2003, fundou a divisdo de real estate da GP Investimentos com
dois socios, grupo que se tornou a Prosperitas, em 2005, e
posteriormente a HSI, em 2012.
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David Ariaz
CFO & COO

26 anos de experiénciaem gestao
corporativa, financasdo setor
imobiliario, estruturacaoe
execucao

BA em Economia, UC Berkeley
MBA, University of Pennsylvania
The Wharton School

Felipe Gaiad

Gestor Fundos Imobiliarios

20 anos de experiéncia em
contratacbes, estruturacdes,
aquisicoes, dividas, gestdo
de investimentos e
desinvestimentos

BA em Administracdo de Empresas, PUC Rio

Mestrado em Financas, Cass Business School

Tese de Investimentos

David Ariaz: CFO e COO da HSI, tem 26 (vinte e seis) anos de
experiéncia em gestdo corporativa, finangas do setor imobiliario,
estruturacdo e execucdo. BA em economia pela UC Berkeley, com
MBA pela University of Pennsylvania, est4 na HSI ha 6 (seis) anos. E
responsavel pelo planejamento financeiro da companhia com
enfoque nos fundos sob gestdo e nas companhias investidas.
Acompanha cada projeto através do relacionamento com conselhos
de administragdo e coordena o compliance e a gestdo de riscos dos
fundos e da empresa, endossando cada transacdo. Conduz o
relaclonamento com grandes bancos e lidera as operacdes de
alavancagem. Na area de crédito, supervisiona a estruturacdo de
operacdes junto com os diretores, adequando o investimento ao
perfil da empresa. Antes de ingressar na HSI, estruturou e originou
financlamentos imobilidrios de mais de R$2 bilhdes, e foi
responsavel por construir, a época, a maior plataforma de galp&es
logisticos do pais, além de contribuir diretamente na
profissionalizaggo do mercado de financiamento imobiliario
brasileiro. Foi socio e CFO da Bracor Investimentos Imobiliarios, e
Diretor de Financgas Estruturadas e Asset Management da Brazilian
Capital.

Felipe Gaiad: Eo gestor dos fundos imobilidrios na HSI, com 20 (vinte)
anos de experiéncia em contratagdes, estruturacdes, aquisicoes,
dividas, gestdo de investimentos e desinvestimentos. BA em
Administracdo de Empresas pela PUC Rio de Janeiro, mestre em
financas pela Cass Business School, estd na HSI ha 12 (doze) anos.
Participou da execucdo de diversas transagdes, coordenando a
equipe de investimentos em real estate e liderando os processos de
analise e a contratacdo de novos negdcios. Sua experiéncia inclui
aquisicdes e desenvolvimento greenfield de ativos imobiliarios. Seu
histérico de sucessos inclui: incorporacdo da torre comercial ECO
Berrini (LEED Platinum, S&o Paulo); aquisicdo do portfélio de galpdes
da Bracor Investimentos Imobilidrios, e posterior venda para a GLP; e
a formacdo da joint venture com a Saphyr Shopping Centers e sua
consolidagdo. O Sr. Gaiad faz parte do conselho de administracdo da
Saphyr, e participa ativamente das decisGes estratégicas da
companhia. Antes de ingressar na HSI, o Sr. Gaiad trabalhou na
tesouraria dos bancos Bozano Simonsen e Bank of America,
negociando nas mesas de operacdes.

NOTA: AS PREMISSAS E PROJECOES ABAIXO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU
RESULTADOS FUTUROS OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES APRESENTADAS ABAIXO SAO
BASEADAS EM PROJECOES DE MERCADO QUE PODEM SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES DOS RESULTADOS

REAIS.

Na visdo do gestor, as taxas de juros se manterdo em niveis historicamente baixos por um longo periodo, no curto o prazo a
queda do PIB associada a inflagcdo baixa e a liquidez global e no longo prazo, a pauta reformista do governo reforcam essa

tese.
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Fonte: Boletim Focus 20/07/2020, Ipeadata, IBGE, LCA

Na visdo do gestor, o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario no Brasil é concentrado em trés setores: Shoppings
Centers, Corporativo e Logistico, de forma que o investimento em camadas e classes de ativos com menor disputa levam a
melhores margens e possibilitam uma maior diversificacdo de riscos setoriais.

Concentragédo por Setor — Flls’ (R$ bi) Concentragéo por Setor — REITS" (U$ bi)
Outros  pgancia Shopping
1,2 46 Varejo . 63
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1.3 Industrial
121
Residencial
Logistico Outros

Self Storage Health Care
57

160 129
Corporativo v ’ ,
arejo .
143 44 - Data Centers
117
93

Quantidade de Fundos - Flls* vs REITs’

. Os Flls no Brasil séo concentrados em trés setores: Shoppings
Centers, Corporativo e Logistico (>80%)

- Investimento em classes e camadas de ativos com menor
disputa e consequente melhores margens

. Expectativa que a consolidacdo da industria de Flls ira na
dire¢do da maior diversificacéo setorial dos produtos gerando a

64 54 apreciagdode ativos onde hoje ha menor concentragdo

Flls REITs

Shoppings, Corporativo e Logistico ~ mQutros

Fonte: NAREIT, Quantum Axis. Dados de junho/2020
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco
de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servi¢os de banco de investimento necesséarias a condugao das atividades do Fundo, observados
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo Fundo.

Exceto pelo Comissionamento a ser pago em decorréncia da Oferta, conforme previsto nas paginas 90 e 91 deste Prospecto,
ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no
contexto da Oferta.

Relacionamento entre Administrador e o Safra

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Administrador e o Safra, bem como qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo,
custodia ou escrituracdo de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre o Administrador e o Gestor, bem como qualquer
relaclonamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de a Gestora ter sido
contratada pela Administradora para a gestdo da carteira do Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacitonamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em opera¢des regulares de mercado,
de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econdmico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizagcdo de investimentos e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco
de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor,
podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necesséarias a conducdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.
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O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Safra

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Gestor e o Safra, bem como qualquer
relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao
de valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor Independente.
O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Safra e o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Safra e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento

entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Safra e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO | - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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BANCO OURINVEST S.A.

ONPJ I 78.852.767/0001-20 MICROF ".MAGEM
1503187

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA REALIZADA EM 08/06/2006

Aos 08 dias do més de junho de 2.006, as 10:00 horas, na sede social na cidade de Sgo Paulo,
Estado de So Paulo, na Av. Paulista n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, 10° e 11° andares, reuniu-se a
totalidade dos membros da Diretoria do BANCO OURINVEST S.A.. Foi aclamado para
dirigir os trabalhos o Sr. Rodolfo Schwarz, que convidou a mim, David Assine para
secretarid-lo. Assim composta a mesa, deu-se inicio aos trabalhos; tomando a palavra, o Sr.
Presidente esclareceu que o conclave tinha por finalidade deliberar sobre proposta de
constituigdo de fundo de investimento imobilidric mediante a emissio de quotas por
subscri¢io publica, com seu objeto definido de forma genérica. Apés exame e discussdo da
matéria, foi aprovada, por unanimidade dos presentes, a segumtc deliberagio para a
constituicio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO COMERCIAL
PROGRESSIVO II:

“O BANCO OURINVEST S.A., com sede na Av. Paulista n° 1.728 - sobreloja, 1°,2°, 10°e
11° andares, Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo (“INSTITUICAO ADMINISTRADORA™),
neste ato devidamente representado, nos termos da Instrugio CVM n° 205/94, expedida pela
Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™), e regulamentagiio vigente, resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilisrio, em regime de condominio fechado,
denominade Fundo de Investimento Imobilidric Comercial Progressivo II
(“FUNDO™Y;

2, Indicar como responsavel pela administracdo do FUNDO o Sr. David Assine, diretor
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

3. Definir como objetivo de investimento do FUNDO a aquisi¢io de iméveis comerciais
j& devidamente construidos e locados, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers e avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis-Alvo™), ou de
direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagdo ou arrendamento das
unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceitros os direitos e ocréditos
decorrentes da venda, locagiio ou arrendamento de tais iméveis. As aquisigBes dos
Iméveis-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e, ainda, as
demais condi¢Bes estabelecidas no Regulamento: a) Os proprietirios dos Iméveis-
Alvo deverdo ser os detentores dos direitos reais sobre o respectivo terreno e
benfeitorias; b) Todas as unidades que integrem os Iméveis-Alvo deverfio estar
devidamente registradas no Cartério de Registro de Iméveis da localidade onde
estiverem localizados, estando, ainda, livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
hipotecas no momento da sua aquisigiio pelo FUNDO; ¢) Os Imoveis-Alvo serdio
imévets comerciais preferencialmente localizados na regifo metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigio de
capital, tenha populagio compativel com o porte do empreendimento comercial; d) Os
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Imé6veis-Alvo deverdo ser de alto padrio de acabamento, estar em pleno
funcionamento e ser de comprovado sucesso comercial na regido do projeto investido.
Entende-se por alto padrdo de acabamento, o imével que apresente caracteristicas,
cumulativamente ou isoladamente, como: ar condicionado central, sistema de
seguranga patrimonial, vaga de garagem, localizagdo privilegiada tendo frente ou
grande proximidade a uma via de grande fluxo de pessoas ou de veiculos; e, e) Os
Iméveis-Alvo poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista, com
recursos proprios, on em parcelas, as quais deverdo ser honradas pelo FUNDO com os
recursos provenientes das locagdes dos respectivos imdveis.

O FUNDO objetiva formar patrimdnio mediante a distribui¢io piblica de sucessivas
emissGes de quotas, sendo que na primeira delas os recursos serdo destinados a
aquisicio de um primeiro Imével-Alvo, observadas as condigdes estabelecidas no
Regulamento, assim como para arcar com as despesas de escrituragio, registro, ITBI, e
demais despesas relativas a aquisi¢do do Imével-Alvo.

Os iméveis, bens e direitos de uso 2 serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliagdo, observando as normas e metodologias preceituadas pela NBR 502,
NBR 5676 ¢ NBR 14653 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, que
observard as condi¢Ges prevalecentes no mercado para negéceios realizados 4 vista, em
moeda corrente nacional. De acordo com a Instrugiio CVM n° 205, de 14 de janeiro de
1994 (“Instrugdio CVM n°® 205/94™), o laudo de avaliagdo devera ser elaborado por
empresa especializada e independente, ser devidamente fundamentado com a
indicagdo dos critérios de avaliagio e elementos de comparagdo adotados, e ser
aprovado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

Aprovar a primeira emissdo de quotas do FUNDO para subscri¢io mediante oferta
publica, com as seguintes caracteristicas: a) QUANTIDADE DE TITULOS DA
EMISSAO: A primeira emissgo serd composta de 5.000 (cinco mil) quotas; b) PRECO
EMISSAO DAS QUOTAS: R$ 100,00 (cem reais) cada; ¢) VALOR DA EMISSAO:
A primeira emissdo serd de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); d) SERIES: A
emissdo seréd efetuada em série tnica; (¢) FORMA: Todas as quotas serdo
nominativas, escriturais; (f) INTEGRALIZACAOQ: A totalidade das quotas da primeira
emissdo serd subscrita pela empresa Ourinvest Participagdes S/A. e integralizada, no
ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional; (g) DIREITOS DAS QUOTAS: Cada
quota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do FUNDO,
que passa fazer parte integrante desta ata; (h) PRAZO PARA CONSTITUICAC DO
FUNDO: O prazo méaximo para realizagfio da assembléia geral de subscritores para
constitui¢io do FUNDO ser4 de 30 (trinta) dias apds o encerramento da colocagio das
quotas. A constitui¢do e o funcionamento do FUNDO dependerfo da autorizagdo
especifica da CVM prevista no artigo 3° da Instrugio CVM n® 205/94, apés a total
subscri¢dio das quotas da primeira emissgo; (i) NEGOCIACAO DAS QUOTAS: Apbs
a constituicdio do FUNDQ, as quotas integralizadas serfo admitidas a negociagdo no
mercado de balc@o nfio organizado;

Ficam estabelecidas, ainda, as seguintes condi¢Ses para as demais ofertas piblicas de
quotas do FUNDO: (a) REGISTRO DA DISTRIBUICAQ: As distribui¢des de quotas
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serdo objeto do competente registro junto 2 CVM; (b) PRAZO DE SUBSCRICAO:
De acordo com o disposto no item I do artigo 4° da Instrugiio CVM n® 205/94, o prazo
maximo para a subscri¢io de quotas do FUNDO & de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data da concessio do registro da ditribuicio de quotas pela CVM; (¢)
PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: Nas ofertas pubiicas de quotas do FUNDO,
o lider da distribuiggo devers assegurar: I - que o fratamento aos investidores seja justo
¢ eqititativo; II - a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e IIl - que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pela propria instituigio lder da distribuigo.

8. A primeira distribuicso das quotas serd efetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) ndo serd utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii)
a empresa Ourinvest ParticipagBes S/A, na condicio de investidor qualificado, tera
prioridade na subscrigdo da totalidade das quotas; (iif} néo havers restrigées quanto ao
limite méximo de propriedade de quotas do FUNDO por um tnico investidor, ficando
desde j4 ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou s6cio, quotista do FUNDOQ que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas do FUNDO, o mesmo Passard a sujeitar-se & tributagio aplicdve] as
pessoas juridicas

9. Aprovar o Regulamento do FUNDO, que faz parte integrante do presente como
Anexo;

10.  Assumir as fungdes de administragfio e gestio do FUNDO, na forma do Regulamento;

11. Submeter 3 aprovagio da CVM a presente deliberagdo e os demais documentos
exigidos para a obtencdo da aprovagdo da CVM para distribuigdo das quotas do
FUNDO;

12. Autorizar a adogdo de todas as demais providéncias que se fagam necessérias para a
constituigdo ¢ o funcionamento do FUNDO, incluindo o registro da presente
deliberagdio em Cartério de Titulos e Documentos desta Cidade de Sao Paulo.”

Nada mais havendo a deliberar, foi lavrada e lida a presente ata que, achada conforme, vai
assinada pelos presentes. So Paulo, 08 de junho de 2.006. Assinaturas: José Carlos Leme da
Silva, Rodolfo Schwarz, David Assi 2 4 Bigio, Bruce Thomas Philips e Samuel
Jorge Esteves Cester.
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ANEXO Il - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO QUE APROVOU O REGULAMENTO
VIGENTE DO FUNDO
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'HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 08.098.114/0001-28

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 8 DE SETEMBRO DE 2020

1. Data, hora e local: aos 8 (oito) dias do més de setembro do ano de 2020, as 10:00 horas,
na sede da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, de forma virtual, tendo
respaldo no Decreto n® 64.881, de 22 de margo de 2020, do Governo do Estado de S&o Paulo,
bem como o Oficio-Circular n® 06/2020/CVM/SIN, de 26 de margo de 2020. (“Administradora”).

2. Convocagao: dispensada a convocagao em virtude da presenca de cotistas representando a -

totalidade das cotas do HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobilidrio (“Cotistas” e
“Fundo”, respectivamente), em conformidade com o artigo 19, §29, da Instrugao da Comissdo de
Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e nos termos do artigo
51 do regulamento do Fundo (“"Regulamento”). '

- 3. Presenca: presentes os Cofistas titulares da totalidade das Cotas e 0s representantes legais
da Administradora e da HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.539.353/0001-52, na qualidade de gestor do Fundo.

4. Composicio da Mesa: Presidente: Sr. Sérgio Dias — Secretario: Sr. Bruno Silva.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre {i) o novo teor do Regulamento, na forma do Anexo 1, cujas
principais alteractes foram: (a) politica de investimento do Fundo; (b) remuneragao do Gestor,
(c) inclusdo da taxa de performance; e (d) previsdo das regras de destituicdo do Gestor; e
(ii) sendo aprovada o item (i), a autorizacdo para que a Administradora adote todas as medidas
necessarias a efetivagao das matérias constantes da presente ordem do dia.

6. Deliberacio: apés exame e revisdo das matérias constantes da ordem do dia, os Cotistas
presentes resolveram aprovar, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas:

(i) o novo teor do Regulamento, na forma do Anexo I, cujas principais alteragbes foram: (a)
politica de investimento do Fundo; (b) remuneracdo do Gestor, (¢) inclusdo da taxa de
performance; e (d) previsdo das regras de destituicdo do Gestor; e (ii) a concessdo de
autorizagdo para que a Administradora adote todas as medidas necessarias a efetiva¢do das
matérias constantes da presente ordem do dia. '

Os cotistas, neste ato, representando a totalidade das cotas emitidas, declaram-se cientes das

deliberacBes acima aprovadas e dispensam a Administradora do envio do sumario das decisdes

da presente ata.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a Presidente colocou a palavra a disposicao dos
presentes €, como ninguém quisesse fazer uso dela, suspendeu a sessdo pelo tempo necessario

151

=



a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes,
conforme lista de presengas arquivada pela Administradora. o

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A"

SP - 28634436v2
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ANEXO III - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO QUE APROVOU A EMISSAO E A
OFERTA
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7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Viadimir Segalla Afanasieff

Rua XV de Novembro, 184 - 6° andar - cj. 604 - Centro
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BRL /

INVESTIMENTOS

Séo Paulog, 10 de setembro de 2020

Ao
7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de

Sao Paulo — SP

Prezados Senhores,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.486.793/0001-42, a qual é
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio Executivo n® 11.784, de 30 de junho de 2011,
vem, por meio deste, informar que o ICON REALTY | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.098.1 14/0001-28, teve sua denominpgéo
alterada para HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 13
de maio de 2020, a qual nao foi registra neste D. Cartério, conforme autorizado porlei. A
denominagéo do Fundo encontra-se atualizada junto a Receita Federal do Brasil. Diante
disso, requer o registro da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 08 de
setembro de 2020, as 11:00 horas.

Permanecemos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Cordialmente,

BRL TRUST DI TRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Rua Iguatemi 151 19° Andar - Itaim Bibi SAO PAULO - CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0380
Ouvidoria {e-mail} <_.i5 - 1" - % Ouwidoria {eely 20 T2 2 ,
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HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n© 08.098.114/0001-28

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE SETEMBRO DE 2020

1. Data, hora e local: aos 08 (oito) dias do més de setembro do ano de 2020, as 11:00 horas,
na sede da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
("Administradora”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 13.486.793/0001-42, de forma virtual, tendo respaldo no Decreto n©
64.881, de 22 de margo de 2020, do Governo do Estado de Sdo Paulo, bem como o Oficio-Circular
n°® 06/2020/CVM/SIN, de 26 de mar¢o de 2020.

2. Convocacdo: dispensada a convocacdo em virtude da presenca de cotistas representando a
totalidade das cotas do HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario
(“Cotistas”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), em conformidade com o artigo 19, §2°, da
Instrucao da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada ("CVM"” e “"ICVM 472", respectivamente), e nos termos do artigo 53 do regulamento do

Fundo ("Regulamento”).

3. Presenca: presentes os Cotistas titulares da totalidade das Cotas e os representantes legais
da Administradora e da HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda., com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - parte, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 03.539.353/0001-52, na qualidade de gestor do Fundo

("Gestor”).
4. Composicao da Mesa: Presidente: Sr. Sérgio Dias — Secretario: Sr. Bruno Silva.
5. Ordem do Dia: Deliberar sobre os seguintes temas:

Aprovacdo do Desdobramento de Cotas

1. Aprovagao de autorizagdo a Administradora, para que este realize o desdobramento das Cotas.
As Cotas advindas do desdobramento serdao da mesma espécie e classe, conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes.

Aprovacdo da 9@ (Nona) Emissdo de Cotas:

2. A aprovagdo da 92 (nona) emissdo de Cotas do Fundo, em classe e série Unicas ("Novas Cotas”)
em volume inicial de 1.830.000 (um milhdo e oitocentas e trinta mil) Novas Cotas, nos termos da
Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Oferta” e “ICVM 400",
respectivamente), observadas as principais caracteristicas indicadas neste instrumento.

3. A renlncia, pelos Cotistas, ao direito de preferéncia de subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, nos termos do artigo 24, inciso II do Regulamento.
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4. Nos termos do artigo 30, inciso I do Regulamento, autorizar a Administradora a proceder com
a contratacdo dos Coordenadores (conforme abaixo definido), para intermediar a Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, bem como das demais InstituigGes Participantes da
Oferta, (conforme abaixo definido), exclusivamente para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos investidores ndo institucionais, conforme definidos nos documentos da Oferta.

5. Nos termos do artigo 30, inciso IV do Regulamento, autorizar a Administradora a proceder com
a contratacgdio de servigos de formador de mercado para a distribuicdo das Novas Cotas no ambito
da Oferta.

6. A autorizacdo a Administradora e ao Gestor, conforme o caso, para a pratica de todos e
quaisquer atos necessérios & efetivacdio das matérias constantes da presente ordem do dia.

7. Deliberacdo: apds exame e revisdo das matérias constantes da ordem do dia, os Cotistas
presentes resolveram aprovar, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas:

Desdobramento de Cotas:

1. Considerando que atualmente o Fundo possui 4.444.390 (quatro milhdes, quatrocentos e
quarenta e quatro mil e trezentos e noventa) cotas, cujo valor unitario em 04 de setembro de
2020 perfazia R$ 148,82437861 (cento e quarenta e oito reais virgula oito dois quatro trés sete
oito seis um), os Cotistas aprovam o desdobramento das Cotas a razéo de 1.47720834580224, de
forma que o patriménio do Fundo sera representado por 6.565.290 (seis milhdes, quinhentos e
sessenta e cinco mil e duzentas e noventa) Cotas, a partir do fechamento do dia 09 de
setembro de 2020.

93 (Nona) Emissao de Cotas:

2. A 92 (nona) emissdo de Cotas e a realizacdo da Oferta, a ser realizada sob os seguintes termos
e condigdes:

a. Espécie de Distribuicdo: oferta publica, a ser realizada nos termos da ICVM 400,
ICVM 472 e demais leis e requlamentacdes aplicaveis, de cotas em classe e série Unicas,
sob a coordenacdo e distribuicdo de (i) XP Investimentos Corretora de Cambio
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com escritério na Cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 25° a 30° andar, Vila Nova Conceigcdo, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0011-78 ("XP"); e (ii) Banco Safra S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100,
Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Safra”
e, em conjunto com XP, os “Coordenadores”); e, ainda, (iii)J. Safra Assessoria
Financeira Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.100, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 20.818.335/0001-29, que prestara servigos de estruturagdo no a@mbito da
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e com a participagao de
determinadas sociedades integrantes do sistema de distribuigéo de valores mobilidrios,
-autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 — Brasil,
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das Novas Cotas junto aos investidores ndo institucionais mediante a assinatura de carta
convite e de termo de adesdo ao contrato de distribuicdo (“Participantes Especiais” €,
em conjunto com os Coordenadores, “Instituices Participantes da Oferta”);

b. Registro para distribuicBo e negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdao

registradas para distribuicio no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuigdo
de Ativos — DDA, e para negociacio em mercado secundério, em ambiente de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizada pela B3; '

¢. Valor unitério das Novas Cotas: R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”);

d. Data de Emiss3o: para todos os fins, a data de emissdo das Novas Cotas correspondera

3 data da 12 (primeira) integralizagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta;

e. Valor total previsto para a Oferta: 1.830.000 (um milhdo e oitocentas e trinta mil) Novas

Cotas, perfazendo o montante total de até R$183.000.000,00 (cento e oitenta e trés
milhdes de reais). Caso o valor total ndo seja atingido, a Oferta sera encerrada;

f. Investimento minimo por investidor: o valor minimo a ser subscrito por todo e qualquer

Q

investidor no .contexto da Oferta serd de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
equivalentes a 250 (duzentos e cinquenta) Novas Cotas, ressalvadas as hipéteses de
rateio a serem previstas nos documentos da Oferta;

Condicdes de subscricdo e integralizacdo: a integralizagdo de cada uma das Novas Cotas
sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor da
Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
nGmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar
o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituigdo
Participante da Oferta, & qual tenha apresentado seu pedido de reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso. A liquidacdo dos pedidos de reserva e/ou ordem de
investimento, conforme aplicavel, se dara na data de liquidagdo, de acordo com o Valor
da Cota, e observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no
pedido de reserva e/ou ordem de investimento, conforme aplicavel;

h. Destinacio dos recursos captados: os recursos a serem captados por meio da Oferta

j.

serdo destinados (i) ao pagamento dos custos e despesas da Oferta; (ii) a quitagéo do
passivo do Fundo; (iii) a formagdo de reserva para regularizagdo dos ativos do Fundo,
conforme necessario; (iv) & recomposicdo da reserva de contingéncia do Fundo; bem
como (v) & aplicagdo em ativos, conforme politica de investimentos prevista no
Regulamento;

Distribuicdio Parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas;

Custos de distribuicdo: todos os custos e despesas decorrentes da Oferta serdo arcados
primordialmente pelos investidores da Oferta, por meio de Taxa de Distribuigdo Primaria.
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Subsidiariamente, os custos e despesas decorrentes da Oferta serdo arcados pelo Fundo,
nos termos da ICVM 472 e conforme definidos nos documentos da Oferta; e

k. Demais termos e condicdes: Os demais termos e condigdes da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

3. A renlncia ao direito de preferéncia de subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas
relacionadas a Oferta, nos termos do artigo 24, inciso II da Oferta.

4. A autorizacdo a Administradora a proceder com a contratagdo dos Coordenadores para
intermediar a Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, bem como das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, exclusivamente para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos investidores ndo institucionais, conforme definidos nos documentos da Oferta.

5. A autorizacio a Administradora a proceder com a contratacdo de servigos de formador de
mercado para a distribuicdo das Novas Cotas no -d@mbito da Oferta, sendo que o prestador de
servico devera ser selecionado em comum acordo entre Administradora e Gestor.

6. A autorizacdo a Administradora e ao Gestor, conforme o caso, para praticar todos e quaisquer
atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia.

Os cotistas, neste ato, representando a totalidade das cotas emitidas, declaram-se cientes das

deliberacdes acima aprovadas, e dispensam a Administradora do envio do sumario das decisBes
da presente ata.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a disposigdo dos
presentes e, como ninguém quisesse fazer uso dela, suspendeu a sessdo pelo tempo necessério
a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes,
conforme lista de presencas arquivada pela Administradora.
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REGULAMENTO

DO

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 08.098.114/0001-28

Datado de
8 de setembro de 2020
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REGULAMENTO DO
HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1 — O HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste regulamento como “FUNDQ”, é um fundo de investimento imobiliario ("FII") constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 19— O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42, instituicdo
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784,
de 30 de junho de 2011, (doravante simplesmente denominado "ADMINISTRADOR"). O nome do
diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br).

§ 29Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.brltrust.com.br/.

DO PUBLICO ALVO

Art. 2 — O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil e/ou no exterior.

DO OBJETIVO

Art. 3 - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento de,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido:

I. diretamente em direitos reais sobre imdveis construidos, localizados no territorio nacional,
para uso institucional e/ou comercial, com potencial de geracao de renda, seja pela locagao,
arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados
(“Imdveis Construidos” €, em conjunto com os Imdveis em Construcdo definidos no Art. 5
deste Regulamento, os “Imdveis Alvo”); e
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I indiretamente nos Imoéveis Construidos mediante a aquisicdo de (a) acdes ou cotas de
sociedades de propodsito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FIIs e invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio
liqguido em Imdveis Construidos; (b) cotas de FIIs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do seu patrimonio liquido em Imdveis Construidos, de forma direta ou indireta, por meio de
participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido
em Imoveis Construidos; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP"), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIIs e que
invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de seu
patrimonio liquido em Imdveis Construidos (sendo que, os Imdveis Construidos e os ativos
referidos nas alineas “a” a “c” sao doravante referidos como “Ativos Alvo”).

§ 10 - Os Imdveis Alvo nao poderao caracterizar-se, na data do investimento, como:
a) torres corporativas;

b) shoppings centers;

9)) centros de distribuicdo, armazenamento e logistica;

d) imdveis destinados a atividades hoteleiras (em conjunto com os itens “a)” a “c)” acima,
“Imdveis Restritos”); ou

e) fracOes ideais de Imdveis Restritos.

§ 2° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, ndo serao considerados como Imdveis Restritos
ou fragdes ideais dos Imoveis Restritos:

a) as unidades auténomas de Imoveis Restritos caracterizadas como torres corporativas ou
shoppings centers, incluindo suas respectivas vagas de garagem, e

b) parcelas de Imdveis Restritos que sejam destinadas a exploracdo de atividades nao listadas
no paragrafo 1° acima.

§ 32 - O FUNDO podera adquirir Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 49 - As aquisicoes, alienacoes e demais formas de investimento e desinvestimento dos Ativos,
conforme definidos no Art. 5 abaixo, pelo FUNDO deverdao obedecer a politica de investimento do
FUNDO e as demais condigoes estabelecidas neste Regulamento.
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§ 59 - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"). O laudo de avaliacao dos imdveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

§ 60 - Observadas as restricoes dispostas neste artigo 29, para os fins do Cédigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificacao do FII n® 10, de 23 de maio de 2019”, o FUNDO é
classificado como “FII Renda Gestao Ativa”, segmento “Hibrido".

§ 70 - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por
cento) do patrimonio liqguido do FUNDO nos Outros Ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 4 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administragao do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 3 acima, observando
como politica de investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

L. auferir receitas por meio de locacao, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdo aplicavel, sendo admitida a celebracdo de contratos
“atipicos” nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou exploracao do direito de
superficie dos Imdveis Alvo integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos
a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital
com a compra e venda dos Imdveis Alvo;

IL. auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e

III.  auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, conforme descritos Art. 5 e no Art. 7 deste
Regulamento.

Art. 5 - O FUNDO investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e
podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um terco) do patriménio liquido
do FUNDO ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

L. direitos reais sobre imdveis em construcdo, localizados no territorio nacional, para uso
institucional eou comercial, com potencial de geracao de renda, seja pela locacao,
arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma
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II.

I1I.

Iv.

VI

VII.

VIIL

IX.

contratual admitida na legislagdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados
(“Imdveis em Construcdo”);

acoes ou cotas de SPEs, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIIs e que invistam em Imoveis em Construcao;

cotas de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIIs e que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir em Imdveis em
Construcao;

cotas de FIIs nao elencados no inciso II. do Art. 3 deste Regulamento;

cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos Ativos Alvo;

letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricao dos Ativos (“Instituicdo Financeira Autorizada”);

letras hipotecarias de emissao de uma Instituicao Financeira Autorizada;

letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo, classificacdo de
risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “"A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody'’s;

certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisicao/ subscrigao:
(a) classificagao de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a “A-"
ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, ao menos de forma
indicativa; ou (b) garantia real imobilidria cujo laudo de avaliacao (considerando o valor de
venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida garantia real imobilidria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de
recebiveis imobilidrios, na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo FUNDO; e

certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrugao CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

§ 1° - O investimento pelo FUNDO em Imdveis em Construcao caracterizados como projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, em fase pré-operacional e que nao possuam, na
data do investimento pelo FUNDO, locatario definido ou contrato “atipico” de locagdo em vigor, na
modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislacdo aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio
liqguido do FUNDO.
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§ 20 - O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo sera
realizado diariamente, com base no patrimoénio liquido do FUNDO com no maximo 1 (um) dia Util de
defasagem. Adicionalmente, o GESTOR devera encaminhar ao ADMINISTRADOR, a
documentagdo mencionada no inciso IX. , alinea (b) do caput, previamente a aquisicdo pelo FUNDO
dos Ativos.

Art. 6- N3o sera necessaria a aprovacao pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia Geral”) para
a aquisicao e a alienacdo dos Ativos nos termos deste Regulamento. No entanto, no caso de
integralizacao de Cotas do FUNDO em bens, inclusive imoveis, ou, direitos relativos a imdveis, essa
devera ser feita com base em laudo de avaliacdo, a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472 por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, sendo
certo que ndo sera necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones
Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Apsis ou Colliers International do Brasil, exceto nos casos em
que, a época da elaboracdao do laudo, a contratacdo de tais empresas venha a se configurar um
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Art. 7 - Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”):

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugao CVM 472; e

II. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 8 - Os resgates de recursos da aplicacao de Ativos Financeiros sé serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracao e Taxa de Performance do
FUNDO (conforme abaixo definidas); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao, venda, locagao, arrendamento,
manutencdo, adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira do
FUNDO (tenant allowance), revitalizacao, administracao e/ou avaliacao de Ativos que componham o
patriménio do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de distribuicao de
rendimentos aos Cotistas; e (e) demais despesas ou encargos permitidos na politica de investimento
do FUNDO.

Art. 9 - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e nas disposicOes estabelecidas pela CVM.
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Art. 10 - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacdo
do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos
do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I. vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo
ou em parte, os Ativos, para quaisquer terceiros, incluindo sem limitagdo os Cotistas do
FUNDO;

IL. alugar ou arrendar os Imdveis Alvo; e

I1I. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos.

Art. 11 — Observados os limites de concentracao estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrugao CVM 472, bem como as disposicoes do presente Regulamento, o
GESTOR selecionara, a seu critério, (i) Ativos Alvo; (ii) Outros Ativos; e (iii) Ativos Financeiros para
investimento pelo FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 12 — Os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacdo, arrendamento e/ou outras
formas de exploragao dos direitos reais dos imoéveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serao
automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimonio, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A comercializagdo, compra, venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, conforme aplicavel, dos Ativos do FUNDO descritos no Art. 3 e no Art. 5 acima serao
baseados em recomendacdo a ser elaborada pelo GESTOR. A recomendagao do GESTOR devera
estabelecer com clareza os critérios a serem observados na comercializacdo dos referidos Ativos do
FUNDO, mencionando a fundamentacao econdmica e a regularidade juridica de cada operacdo em
questdo, observados o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste Regulamento.

Art. 13 — O FUNDO podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis Alvo e demais imdveis integrantes de seu patrimbnio com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializagao.

DAS COTAS

Art. 14 — As cotas do FUNDO sdo de classe Unica e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio
e terao a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condéomino do FUNDO.
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§ 2° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 39 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observados os procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3.

§ 50 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espodlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird todas as obrigacoes, perante o ADMINISTRADOR, que caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessao da incapacidade,
observadas as prescrigoes legais.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 — Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR aprovou a 12 (primeira)
emissao de Cotas, em classe e série Unicas, em montante de até 5.000 (cinco mil) Cotas, no valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o montante total de até R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais), considerando a subscricao da totalidade das referidas Cotas (“Primeira Emissao”).

Paragrafo Unico — Apds emitidas, as Cotas da Primeira Emissao foram inteiramente subscritas e
integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicOes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva
emissao, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento.
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§ 19 - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 20 - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdao devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 30 - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro.

§ 59 - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, observado
0 quanto disposto no inciso V do Art. 24 abaixo.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referidas
distribuicbes, bem como relativos ao registro das Cotas para negociacao em bolsas de valores ou
mercado de balcao organizado, poderao ser arcados pelos investidores que subscreverem as Cotas,
por meio da taxa de distribuicdo primaria definida no Art. 25 abaixo, ou pelo FUNDO, a titulo de
encargos e despesas, sendo que o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdao, a seu exclusivo
critério, realizar, o pagamento de tais custos e despesas para posterior reembolso pelo FUNDO no
ambito de referida oferta.

DA TRIBUTACAO

Tributacgo no nivel da carteira do FUNDO

Art. 17 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO ndo estdo
sujeitos a tributacao pelo Imposto de Renda (“IR") no nivel da carteira, ressalvado o disposto nos
paragrafos abaixo.

§ 1° — Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes financeiras de
renda fixa e/ou variavel. Todavia em relacao aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias,
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certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de FII admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do
IRRF, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

a) Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solugao de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdao em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo
FUNDO na alienagdo de cotas de outros FIIs sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Com relacao aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
crédito imobilidrio, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na forma do disposto na Lei
n° 8.668/93.

b) O IR pago no nivel da carteira do FUNDO, conforme previsao acima, podera ser compensado
com o IRRF a ser retido na fonte pelo FUNDO, por ocasiao da distribuicdao de rendimentos e
ganhos de capital, de modo proporcional a participacdao do Cotista pessoa juridica ou pessoa
fisica tributados.

§ 20— Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica
(“IRPJ"), a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

Art. 18 — As aplicacOes realizadas pelo FUNDO, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagoes
ocorridas ap0s este eventual aumento.

Paragrafo Unico — N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o FUNDO detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do FUNDO, ocasiao na qual
sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Tributacao dos Cotistas do FUNDO residentes no Brasil

Art. 19 — O FUNDO ¢ obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicao destes lucros pelo FUNDO
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a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a aliquota de
20% (vinte por cento).

§ 19 — Por ser o FUNDO um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o ganho auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia da
liguidacdo do FUNDO. O IR pago nestes eventos sera considerado (a) definitivo, no caso de
investidores pessoas fisicas, e (b) antecipacdo do IRPJ, para os cotistas pessoas juridicas.

§ 29 — Em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela
Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os
rendimentos distribuidos na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

b) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do FUNDO em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do
FUNDO;

C) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo, e, ainda;

d) as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado.

§ 39 — Conforme previsao do artigo 40, § 29, da Instrucao Normativa ("IN”) da RFB n© 1.585, de 31
de agosto de 2015, a verificacdo das condicoes mencionadas no § 2° acima sera realizada no Ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaragao de distribuicao dos rendimentos pelo FUNDO, o que
ocorrer primeiro.

§ 4° — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos I — III do § 2° supra,
principalmente quanto ao fato do FUNDO ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencao
do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serao negociadas livremente no mercado secundario.

§ 59 — O IR pago nos eventos de que trata o § 1° deste artigo sera considerado (i) definitivo no caso
de Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

Art. 20 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacao das cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
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IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Tributacado dos Cotistas do FUNDO nao-residentes no Brasil

Art. 21 - Os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com
tributagao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada (“Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os
ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

§ 19— No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 49, da IN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do IR
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se
qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas do FUNDO ou cujas Cotas Ihe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO e o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

§ 20 — Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacao de Cotas do FUNDO
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serao
isentos do IRRF.

Art. 22 - A liquidacao das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicagao no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instrucdo CVM 472, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas
ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a
integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).
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Paragrafo Unico - Em caso de emisses de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdao das novas Cotas dentre as 3 (trés)
alternativas indicadas no inciso I do Art. 24 abaixo.

Art. 24 — Sem prejuizo do disposto no Art. 23 acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO
podera realizar novas emissoes de Cotas, independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado,
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois
de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel. A deliberacao da emissao de novas Cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricdo das novas Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacao das Novas Cotas, observado que:

II.

I1I.

Iv.

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada
a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e 0 numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda,
(iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou nao ter o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participagdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo tal
deliberacdo a Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que (i) ndo havera direito de
preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, e (ii)
havera direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR dentro do
limite do Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas;

nas hipoteses em que houver direito de preferéncia, este devera ser exercido no minimo 5
(cinco) dias corridos contados do inicio da respectiva oferta publica, nos termos da Instrucdo
CVM 472, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400") e/ou da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, e dos prazos e procedimentos operacionais adotados pela B3;

o direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio previsto nos documentos da
respectiva oferta publica, ser cedido entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos
sistemas operacionalizados pela B3;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendagao do GESTOR, apds
verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a
nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos
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VI

VII.

VIIL.

IX.

as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes;

€ admitido que nas novas emissOes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou da
consulta formal disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo de subscricao. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400;

de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela consulta
formal, as Cotas da nova emissao poderao ser integralizadas, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imdveis ou direitos relativos a imoéveis, observado o previsto na Instrugdo CVM
472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

caso nao seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos
estabelecido para a emissdo no prazo maximo de subscricdo, os recursos financeiros do FUNDO
captados no ambito da nova emissdo serao rateados entre os subscritores da nova emissao,
nas proporgoes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacao por meio de chamada de capital, caso o
Cotista deixe de cumprir com as condicOes de integralizagao constantes do boletim de subscrigao
e/ou compromisso de investimento sera considerado um Cotista inadimplente e,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas
por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao; sem prejuizo de outras
penalidades previstas no respectivo boletim de subscricao e/ou compromisso de investimento,
se aplicavel, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do
FUNDO, o que ocorrer primeiro; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos relativos a imdveis deve ser feita com
base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricdo. O ADMINISTRADOR devera tomar
todas as cautelas e agir com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que as informacgoes
constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.
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DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 25 - O ADMINISTRADOR, em conjunto com o GESTOR, podera definir uma taxa de
distribuicdo primaria a ser cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas, inclusive os
Cotistas que vierem a exercer o direito de preferéncia, a qual sera paga no ato da subscricdo primaria
das Cotas.

Art. 26 — Com excecao de eventual taxa de distribuicdo primaria, conforme indicado no Art. 25
acima, o FUNDO ndo cobrara taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na
legislagdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n© 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular
n° 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de margo de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-
lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanga na legislacao e
regulamentacgdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual serd considerado automaticamente
aplicavel com relagdao ao FUNDO.

§ 19 - Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
até o 100° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO.
Eventual saldo de resultado nao distribuido sera pago em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento
em Ativos, Ativos Financeiros ou composigao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, conforme
definida no § 2° abaixo, com base em recomendacao apresentada pelo GESTOR, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 20 - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacao do caixa do
FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais
sao exemplificativamente e sem qualquer limitacao descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoéveis Alvo
integrantes do patrimonio do FUNDO;

b) adiantamentos aos locatarios dos Imoveis Alvo que venham a integrar a carteira do FUNDO
(tenant allowance);

C) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

d) obras destinadas a repor as condi¢Oes de habitabilidade do edificio;
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e) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

f) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer;

g) despesas de decoracao e paisagismo;

h) outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos Imdveis Alvo
e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 39 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do total
do patriménio liquido do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 50 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 609 - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 28 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que
nao haja expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o
préximo dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 29 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo inclusive outorgar
mandatos, para praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO em observancia estrita
as limitacdes impostas por este Regulamento e pela legislagdo em vigor e demais disposicoes
aplicaveis, conforme orientacdo do GESTOR, dentro de suas respectivas atribuicoes aplicaveis, ou
conforme permitido em deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.
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§ 1°- O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagdo, em nome do FUNDO, de seus
prestadores de servigos, especialmente o GESTOR, e realizard a andlise prévia quanto ao
atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos para prestar
0s servigos necessarios ao FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis,
observado que tal andlise prévia ndo deve ser considerada como recomendacao ou indicacdo dos
prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Sem prejuizo das suas obrigacdes, nos termos do caput deste artigo, o ADMINISTRADOR
nao sera responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selecao relacionadas aos Ativos, e ndo
poderd ser responsabilizado, em nenhuma hipétese, por eventuais prejuizos decorrentes dos
investimentos realizados pelo FUNDO, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia o
ADMINISTRADOR tenha identificado irregularidades e diante das evidéncias nao tenha tomado as
providéncias cabiveis nos termos da legislacdo aplicavel e deste Regulamento.

§ 30 - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n© 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao ou neste Regulamento.

§ 40 - O ADMINISTRADOR nao foi contratado para ou realizou nenhum esforco comercial de
distribuicdo, aconselhamento, indicacdao ou de qualquer forma recomendou ou ofertou o FUNDO
como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participacdo limitada a administragao
deste FUNDO a pedido do GESTOR.

Art. 30 - Para o exercicio de suas atribuicoes, o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

L. distribuicao de Cotas;

IL. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobilirios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

Iv. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.
§ 10 - Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pelo préprio

ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo seja prestado pelo
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proprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, (i) a contratacado de tal
servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista,
nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472; ou (ii) o FUNDO nao podera arcar com os custos
decorrentes da remuneracao de tais pessoas ligadas.

§ 20 - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 39 - A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor
especializado para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Art. 31 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III.  escrituragao de Cotas;

Iv. custddia de Ativos e Ativos Financeiros, conforme o caso;

V. auditoria independente; e

VL. gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdao dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens e direitos do FUNDO.

§ 20 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores
mobilidrios, o ADMINISTRADOR devera estar previamente autorizado pela CVM a prestacdo do
servico de administracdo de carteira na modalidade de gestao de recursos, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

§ 39 - Os custos com a contratagcao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para

0s servicos mencionados nos incisos I, II, III e VI deste artigo devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR.
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§ 49 - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o0 ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacdao do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - Constituem obrigacOes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

II.

III.

Iv.

VL.

VII.

realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento e conforme orientacao do GESTOR, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restrices dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacago do ADMINISTRADOR; c) ndao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndao podem ser
dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR; €) n3ao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentagao relativa aos Ativos, aos Ativos Financeiros e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

considerando a orientagao do GESTOR e observado o disposto no Art. 37 abaixo, celebrar os
negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
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VIII. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472
e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0S servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participara das assembleias de detentores de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais o FUNDO detenha
participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio, caso o GESTOR considere,
em fungdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado de
acordo com suas politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 33 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L. receber deposito em sua conta corrente;
IL conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VL. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizacdo
via chamada de capital;
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VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdao de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado,
entre o FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO, nos termos do § 3° do artigo 35 da Instrugao CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de Cotistas ou entre o FUNDO e 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, observada
a possibilidade de aquisicao de Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais, conforme disposto no § 1° deste artigo e no § 3° do Art. 3 deste Regulamento;

XL realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

XII.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de
subscricdao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 10 - A vedacao prevista no inciso X. acima nao impede a aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de
imoOveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 20 - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagbes prdprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 34 - O FUNDO pagara a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 0,90%
(nove décimos por cento) ao ano, calculada com base na média didria da cotacdo de fechamento das
Cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Valor de
Mercado”), que compreendera (i) a Remuneracao do Administrador (conforme definida abaixo), (ii)
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a Remuneragao do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracao, calculada sobre
o Valor de Mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o disposto nos paragrafos abaixo.

§ 10 - Pela prestacao dos servicos de administracdo, custddia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard jus a uma remuneracdo, a ser calculada de forma pro rata temporis com
base no Valor de Mercado, conforme percentuais indicados na tabela abaixo, observado o valor
minimo mensal de R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais) ("Remuneracao do Administrador”):

Valor de Mercado Remuneracao do
Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.001,00 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.001,00 até R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

§ 20 - O valor minimo mensal da Remuneragao do Administrador previsto no paragrafo acima sera
corrigido anualmente, pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

§ 3° - O GESTOR fara jus a uma remuneragao correspondente a até a diferenca entre (a) 0,85%
(oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a
Remuneracao do Administrador, a ser calculada de forma pro rata temporis, sobre o Valor de Mercado
("Remuneragao do Gestor”).

§ 4° - A Remuneracao do Gestor devera ser provisionada diariamente e paga mensalmente,
observado que, na data da divulgacao da distribuicao de rendimentos do FUNDO imediatamente
subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da data de integralizacdo das Cotas da 92 (nona)
emissato do FUNDO ("Data de Divulgacdo de Rendimento” e “Data de Integralizagdo”,
respectivamente), o ADMINISTRADOR informara aos Cotistas o montante pago pelo FUNDO a
titulo de Remuneracdo do Gestor entre a Data de Integralizacao e a Data de Divulgacao de
Rendimento.

L O GESTOR fara jus ao recebimento dos valores que tiverem sido apurados e provisionados
entre a Data de Integralizacdgo e a Data de Divulgacao de Rendimento, mas que,
eventualmente, ndo tiverem sido pagos a titulo de Remuneragao do Gestor (“Remuneracao
Devida”), caso sejam verificadas, entre a Data de Integralizacdao e a Data de Divulgagao de
Rendimento (inclusive), as seguintes hipoteses:

a) os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas forem superiores a 6,85% (seis

inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado de forma pro rata
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temporis, sobre o produto entre o valor das Cotas da 9° (nona) emissao do FUNDO na
Data de Integralizagdo e o montante total de Cotas imediatamente apds a Data de
Integralizacdo (“Parametro”); e

b) a remuneracao paga ao Gestor for inferior a Remuneracao Devida, nos termos do presente
Regulamento.

I A Remuneracdo do Gestor sera reduzida, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
montante calculado com base no disposto no § 3° acima, caso seja verificado que, entre a
Data de Integralizagao e a Data de Divulgacao de Rendimento (inclusive):

a) os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas foram inferiores ao Parametro, e

b) a remuneracao paga ao Gestor foi superior a Remuneragao Devida, nos termos do presente
Regulamento.

§ 59 - Para fins do disposto no inciso I. do § 4° acima, quaisquer pagamentos feitos ao GESTOR nos
termos deste inciso ndo poderdo reduzir o rendimento anual por Cota a valores inferiores ao
Parametro.

8§ 69 - Para fins disposto no inciso II. do § 4° acima, a Remuneracao do Gestor sera reduzida no limite
do necessario para que ocorra a recomposicdo do Parametro, sendo certo que a Remuneragao do

Gestor ndo sera, em hipdtese alguma, inferior a zero.

§ 7° - Em caso de emissOes subsequentes a 92 (nona) emissao de Cotas do FUNDO, o Parametro a
ser utilizado para a verificacao prevista no § 4° acima devera ser calculado da seguinte forma:

Parametro = [(6,85% * VC9 * MT9) + (6,85% * MC)] / [(VC9 * MT9) + MC]

Em que:

VC9 = Valor das Cotas da 9° (nona) emissao do FUNDO na Data de Integralizagao.

MT9 = Montante Total de Cotas imediatamente apds a Data de Integralizacdo.

MC = Montante Captado pelo FUNDO em emissdes subsequentes a 92 (nona) emissao de Cotas

§ 89 - Pelos servicos de escrituracao das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneracao
correspondente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de

Mercado, ja abrangida pela Taxa de Administracdo.

§ 99 - A Taxa de Administragao prevista neste artigo deve ser provisionada diariamente, em base de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis por ano, sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO
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ou sobre o Valor de Mercado, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até
0 59 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades
do FUNDO, considerada a primeira integralizacao de Cotas do FUNDO.

§ 10° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Art. 35 - Adicionalmente a Remuneracao do Gestor, o GESTOR fara jus a uma taxa de performance
semestral (“Taxa de Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e
dezembro de cada ano. A Taxa de Performance sera apurada e provisionada mensalmente e nao
possuira carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance sera paga ao
GESTOR até 0 12° (décimo segundo) dia util do primeiro més subsequente ao encerramento do
semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasidao da liquidacao do FUNDO.
A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde
que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 20% * (DB — B)

Em que:

B =2 [S/12 * MCT]

MCT = VC9 * MT9*(1 + IPCA9) + Z MCi*(1 + IPCAI) — Z MAii*(1 + IPCAIi)

TP = Taxa de Performance Semestral.

DB = Distribuicao Bruta no Semestre.

B = Somatorio do produto entre S/12 e MCT aplicavel a cada um dos meses do periodo em que a
apuracao estiver sendo feita, ou seja, (i) para calculo da Taxa de Performance no primeiro semestre,
somatdrio do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um dos meses de janeiro a junho e (ii)
para o segundo semestre, somatdrio do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um dos meses
de julho a dezembro.

S = Spread de 6% (seis por cento) ao ano.

VC9 = Valor das Cotas da 9° (nona) emissao do FUNDO na Data de Integralizagao.

MT9 = Quantidade Total de Cotas imediatamente apds a Data de Integralizacdo.

MCi = Montante captado pelo FUNDO em cada uma das emissoes subsequentes a 92 (nona) emissao
de Cotas.
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MAIi = Montante amortizado pelo FUNDO em datas posteriores a 92 (nona) emissao de Cotas.

MCT = Montante Captado Total, calculado pela formula acima, contemplando o Valor de Mercado do
FUNDO imediatamente apds a 92 (nona) emissao de Cotas, o somatoério do produto entre MCi e
(1+IPCAi) para cada uma das emissdes e o somatorio do produto entre MAIi e (1+IPCAIi) para cada
uma das amortizagdes que vierem a ocorrer.

IPCA9 = variacao acumulada do fndice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, apurada, de forma pro rata temporis, entre a
Data da Integralizagao (inclusive) e a data o anuncio da distribuicdo em questdo (inclusive).

IPCAi = variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, apurado, de forma pro rata temporis, entre data
de cada integralizagao de Cota das emissdes subsequentes a 92 (nona) emissao de Cotas (inclusive)
e 0 anuncio da distribuicdo em questdo (inclusive).

IPCAii = variacdo acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE apurado entre a data de integralizacdo em que
tiver ocorrido (inclusive) e a data em que ocorrer a sua efetiva Amortizagao (inclusive).

DO GESTOR

Art. 36 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome
do FUNDO, a HSI — HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, habilitado para a administragao de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratério da CVM n° 7.478, de 5 de novembro de 2003 (“"GESTOR"),
para prestar os servicos de gestao da carteira de Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira
do FUNDO.

Art. 37 - O GESTOR realizard a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislagao e regulamentacao aplicaveis, no Regulamento
e no Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e o
GESTOR (“Contrato de Gestao”):

L. identificar, analisar, selecionar, avaliar, recomendar a aquisicdo e alienacdo de Imdveis Alvo,
acompanhar, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, os valores mobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a
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III.

IV.

VI.

VII.

VIIL.

IX.

XL

alienacao e aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, dos direitos reais dos Ativos, existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolucao do
valor do patrim6nio do FUNDO;

identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderao vir a fazer
parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras;

negociar os contratos e negdcios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos
Imoveis Alvo e SPEs integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas as operagoes
necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do
FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdao das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de
exploracdo do direito de superficie dos respectivos imdveis e das SPEs, realizando diretamente
tais servicos na forma prevista na regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando os servicos
prestados por terceiros;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

discutir propostas de locacdo dos Imdveis Alvo integrantes do patriménio do FUNDO com as
empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administragdao das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacao e
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR, pela
realizagao da distribuicao de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme
0 caso;

monitorar os investimentos em Imdveis Alvo e nas SPEs realizados pelo FUNDO;
conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR, pela realizacao da distribuicao de
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rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
XII.  elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

XIII. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunioes e assembleias
de condéminos dos Imdveis Alvo e/ou das assembleias gerais dos emissores dos Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

XV.  recomendar ao ADMINISTRADOR a implementacdao de desenvolvimento, construcao e
benfeitorias, conforme o caso visando a manutencdo do valor dos Imdveis Alvo integrantes
do patriménio do FUNDO ou sua valorizagao.

§ 1° - O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira
Ativos de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagao em vigor e no Contrato de
Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme
assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

§ 20 - O GESTOR devera recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisicao e/ou a alienacao de Ativos,
atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacao aplicavel.
Nesse sentido, nas situacdes em que o GESTOR venha a encontrar algum Ativo que atenda aos
critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o GESTOR entenda que um
determinado Ativo deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR. Nesse mesmo sentido, sempre que o GESTOR encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis Alvo objeto de investimento pelo FUNDO,
recomendara ao ADMINISTRADOR a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos
termos previstos no fluxo operacional acordado entre 0o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR.

Art. 38 — Observado o disposto no § 1° do Art. 37, o GESTOR exercera o direito de voto em
assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

Art. 39 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 40 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientac0es de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdbes em sentido diverso neste
Regulamento, sendo que o GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas proprias
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convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre
na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 41 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores: https://www.hsinvest.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 42 - O ADMINISTRADOR podera ser substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucao CVM 472 e na Instrucao CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim
como na hipétese de sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 10 - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

L. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos
em questao ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuincia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

I1. no caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio
de suas fungOes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 20 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia Geral de
que trata o § 19, incisoI acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do
descredenciamento, conforme aplicavel.

8§ 3° - No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdao, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liguidacao ou ndao do FUNDO.
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§ 40 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 19, inciso II, deste artigo.

§ 59 - Aplica-se o disposto no § 19, inciso II, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidagao do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial
do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 60 - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigao ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 80 - A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 99 - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

§ 10° - Em caso de substituicdio do ADMINISTRADOR por qualquer motivo nos termos deste
Regulamento e eleicao de um novo administrador por deliberagao dos Cotistas, o novo administrador
assumira a posicdo contratual do ADMINISTRADOR no Contrato de Gestdo, aderindo
automaticamente aos seus termos e condigoes.

Art. 43 — Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicao do GESTOR,
devem ser observadas as disposicoes e formalidades previstas no Contrato de Gestao.

Art. 44 - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, podera rescindir unilateralmente o
Contrato de Gestao, com ou sem Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicao
do GESTOR de suas funcdes no FUNDO, mediante envio de aviso prévio ao GESTOR nos casos e
condigbes especificados nos paragrafos abaixo.

§ 1° - Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovacao, por intermédio de decisdo judicial transitada
em julgado, de que o GESTOR atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violagao de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de suas fungoes; (ii) condenagao
do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do GESTOR
de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro;
(iv) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial do GESTOR.
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§ 20 - Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDO, mediante envio de notificacao
do ADMINISTRADOR nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente
de aviso prévio, sendo que, neste caso, 0 GESTOR recebera apenas a remuneracao correspondente
ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo.

§ 3° - O FUNDO podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento
de Justa Causa, mediante envio de notificagao por escrito e justificada ao GESTOR com pelo menos
180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o GESTOR receberd a remuneracdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao, observados os
termos do Contrato de Gestao.

§ 4° - Fica estabelecido que, na hipétese de destituicao ou substituicdo do GESTOR sem Justa Causa,
o FUNDO permanecera obrigado a realizar o pagamento, em favor do GESTOR: (i) da Taxa de
Performance e da Remuneracao do Gestor proporcionais, apuradas até a data da destituicao ou
substituicdo sem Justa Causa, se houver; (ii) da Remuneracao do Gestor que seria devida ao GESTOR
nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicao ou destituicdo; e (iii) da
Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo FUNDO nos 24 (vinte
e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, sendo certo que a
Remuneracao do Gestor e a Taxa de Performance indicadas nos itens “(i)” a “(iii)” acima,
respectivamente, serdo pagas apenas ao GESTOR do FUNDO que tenha sido substituido, nos termos
e prazos pactuados, nao havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor do
FUNDO a titulo de Remuneracao do Gestor e Taxa de Performance durante o periodo ora previsto.
Caso a destituicao ou substituicdo do GESTOR se dé por Justa Causa, o GESTOR recebera a
Remuneracao do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua
destituicdo ou substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua destituicao
ou substituicdo de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

§ 50 - Na hipotese de qualquer disposicao do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacao aplicavel, conforme o caso, a
disposicao afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento ebu na legislacao aplicavel,
conforme o0 caso.

Art. 45 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcoes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 46 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias
exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de
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computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

§ 1°- O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacao prevista neste artigo,
enviar as informacoes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 20 - As comunicagdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua
expedicao.

Art. 47 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacdo de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes ocorrera por meio eletronico, conforme previsto no caput.
O envio de correspondéncia por meio fisico somente sera realizado em caso de impossibilidade
operacional de envio por meio eletronico.

Art. 48 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

Art. 49 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 50 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre a(s):

L demonstragOes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
II. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no §3° abaixo;
III.  destituicao ou substituicaio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

1v. emissao de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR nos
termos do Art. 23 deste Regulamento;
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V. fusao, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

VL dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacao sobre a alienacao dos Ativos e Ativos Financeiros do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO;

VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do
FUNDO;

IX. eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentacao
aplicavel, incluindo em relacao as disposicoes sobre conflitos de interesses previstas no artigo
31-A, § 29, artigo 34 e artigo 35, inciso IX da Instrugdao CVM 472;

XII. alteracdao da Remuneragao do Administrador, da Remuneracao do Gestor ou da Taxa de
Performance; e

XIII.  destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social.

§ 20 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdoes, e do Regulamento
consolidado.

§ 39 - Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii)
envolver reducao das Taxas de Administracdo, de custddia ou Taxa de Performance.
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§ 49 - As alterag0es referidas nos incisos (i) e (ii) do § 3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracao
referida no inciso (iii) do § 3°deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 51 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos para a primeira convocagao:

L. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

§ 10 - Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com
a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

§ 20 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

§ 30 - A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario.

Art. 52 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. da convocacdao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral;

II. 0 aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
Cotista podera examinar os documentos pertinentes a proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral; e

I1I. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

§ 10 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 20 - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdao da Assembleia
Geral;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

C) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacdo.

§ 3° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o § 2° incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucao CVM 472, sendo que as
informac0es referidas no artigo 39, VI, da Instrucao CVM 472, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacao dessa Assembleia Geral.

§ 40 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

§ 59 - O pedido de que trata o §4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugao
CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Geral Ordinaria.

§ 69 - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4°
acima, o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no § 2° acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

§ 79 - Para fins das convocagoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no § 4° acima, bem como no Art. 51, § 29, no Art. 54, § 1° e no Art. 57, § 29 deste
Regulamento, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data de convocacao da Assembleia Geral.

§ 80 - Sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso
da Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP, conforme procedimentos descritos nos Oficios
Circulares divulgados pela B3.

Art. 53 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 54 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao
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se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacoes
relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no §3° do
Art. 50 acima; (ii) destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii)
fusao, incorporagao, cisao ou transformagao do FUNDO; (iv) dissolugao e liquidacao do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de
alienagao dos Ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO); (v) apreciagao
de laudos de avaliacao de ativos utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO); (vi) aprovagao
dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentagao aplicavel,
incluindo em relacdo as disposigdes sobre conflitos de interesses previstas nos artigos 31-A, §2°, 34
e 35, IX, da Instrugao CVM 472; e (vii) alteracao da Remuneragao do Administrador, da Remuneracao
do Gestor ou da Taxa de Performance.

§ 20 - Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 55 - Somente poderdao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 56 - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, nos termos do
que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera
considerada recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 57 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracao; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 20 - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuracdo de que
trata o artigo 23 da Instrugao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem
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que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

§ 30 - O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitacao, sendo vedado ao ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido de que trata o § 2° acima; b) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e c) condicionar
o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao de quaisquer
documentos ndo previstos no § 2°.

§ 49 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR, em nome
de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 58 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico
(e-mail) ou fac-simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II, da Instrucao CVM 472.

§ 10 - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido
pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

a) as Assembleias Gerais Extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias;
e
b) as Assembleias Gerais Ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

§ 20 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Art. 59 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L. o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;
II. os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

III.  empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

Iv. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
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V.

VI

o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO); e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 19 - Nao se aplica a vedagao prevista no caput deste Art. 59 quando:

a)

b)

0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 60 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

II.

I1I.

Iv.

VI

ser Cotista do FUNDO;

nao exercer cargo ou fungao no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em controlador do
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos Imdveis Alvo que constituam
objeto de investimento do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIIs;
nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
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publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

§ 10 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8§ 20 - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

§ 39 - Os representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicdo.

§ 4° - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
§ 50 - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 52, §2° deste Regulamento as seguintes

informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao
CVM 472; e

b) as informag0es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
Art. 61 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas (exceto se aprovada nos termos do
artigo 21 deste Regulamento), transformacao, incorporacgao, fusao ou cisao do FUNDO;

III.  denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;
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1v. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagOes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social do FUNDO e sobre elas opinar;
VL. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita
o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral;

VII.  exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO); e

VIII. fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacado por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragOes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d)” do inciso
VI. do caput deste artigo.

§ 29 - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informac0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 30 - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI. do caput deste artigo e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Art. 62 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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Art. 63 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472.

Art. 64 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS

Art. 65- O FUNDO terd escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 66 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 10 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 20 - As demonstragOes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdbes em que serao investidos os recursos do
FUNDO.

§ 3% - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

§ 4% - Para fins do previsto no caput, somente poderao ser contratados como auditores
independentes registrados na CVM para auditoria das demonstracoes contabeis do FUNDO um dos
seguintes auditores: Deloitte, PricewaterhouseCoopers (PwC), Ernst & Young (EY) ou KPMG.

Art. 67 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrugao CVM 472.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 68 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO, sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas.

§ 10 - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacao do FUNDO obedecerao as regras da Instrucao
CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.
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§ 20 - A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacao
da totalidade dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 30 - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate e
pagamento em dinheiro ou entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagao.

§ 4° - Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo
que, apos a constituicdo do referido condominio, o ADMINISTRADOR e o GESTOR estardo
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o
ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na
hipotese prevista neste paragrafo serao ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, informando a proporcao de ativos a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR
perante os Cotistas apos a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicao
do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a
maioria das cotas em circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se
houver.

Art. 69 - Na hipdtese de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 70 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

L. no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do
FUNDO, quando for o caso; e
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b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagao de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 71 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patrimoénio ou sua liquidacao.

Art. 72 - A amortizacao parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na
manutengao da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcao da diminuigao do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 73 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO ao
ADMINISTRADOR, comprobatdérios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 74 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao
obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicacdes, ndo havendo garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. A
rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos e Ativos Financeiros que
compdem a carteira do FUNDO, em decorréncia dos encargos do FUNDO e dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos. Assim como todo investimento, investir no FUNDO apresenta riscos, 0s
quais deverao ser avaliados pelos Cotistas levando em consideragao as disposicoes deste
Regulamento, bem como os fatores de risco e as informagdes descritas no prospecto da oferta de
Cotas do FUNDO, conforme o caso, e no Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V
da Instrugao CVM 472.

Pardgrafo Unico - As aplicacdes realizadas no FUNDO n3o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DO FORO
Art. 75 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO V - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 2AB6E529-7D92-4A5A-86FA-F4AA7DDC02552

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com escritorio na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de institui¢ao intermedidria lider (“Coordenador Lider”),
responsavel pela coordenagao e colocagao da oferta publica de distribuicao de cotas da 9* (nona) emissao
do HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e
“Novas Cotas”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, insctita no CNPJ sob o n°13.486.793/0001-42,

institui¢do financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores

mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”
e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instru¢io da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas e agiu

com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgoes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram o prospecto preliminar da

Oferta (“Prospecto Preliminar”) sao e no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) serao

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo
contera, nas suas respectivas datas de divulgacao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; e (i) o Prospecto
Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instru¢io CVM 400 e a Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada.
Sao Paulo, 08 de setembro de 2020.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(m«m (unba do Weida Brmards dwand,
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717
R et v Rasinadopor BERNARDO AMARAL BOTELHO:4301S78781
Data/Hora da Assinatura: 9/8/2020 3:15:18 PM BRT Data/Hora da Assinatura: 9/8/2020 3:21:41 PM BRT
cRo= iGe:
7C22D1135AF542698E 1FF660CBS7328D 7C22D1135AF542698E1FF660CB57328D
Nome: Fabricio cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral
Catgo: Dpiretor Cargo: piretor
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CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XPI Suprimentos podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condigdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contatéa-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacoes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. NOs ndo solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:

213



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nds ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracfes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletrénico, todos
0s avisos, divulgacdes, autorizacOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
VOCE.
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM
400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S$.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ sob o n®13.486.793/0001-42, instituigio financeira autorizada pela CVM a administrar
fundos de investimento ¢ carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio n® 11.784,
expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador™), na qualidade de instituicio administradora do HSI
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™), vem, no
ambito da oferta publica de distribuicao de cotas da 9" (nona) emissio do Fundo (“Novas Cotas™),
coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com escritorio na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n” 1.909, Torre Sul, 25" a 30° andares, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucio da CVM n” 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 4007), declarar que: (i) é responsivel pela veracidade, consisténcia, qualidade e

suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicao, (i) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar™) contém e o prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo™) conterd, nas suas respectivas datas de divulgagio, as

informacoes relevantes necessirias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do
Fundo, suas atividades, situacio econdémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacoes relevantes, (i) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nio se limitando, a Instrugio CVM 400 e
a Instrucio da CVM n” 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as informacdes contidas
no Prospecto Preliminar sdo ¢ no Prospecto Definitivo serio verdadeiras, conforme disposto no artigo 56
da Instrucio CVM 400 e no item 2.4. do Anexo 111 da Instrucio CVM 400.

Sio Paulo, 08 de setembro de 2020,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Cargo:
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ANEXO VII - ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocuSign Envelope ID: 75287A8E-9095-4622-A656-678D4298CE94

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

Estudo de Viabilidade — Oferta Priméaria Fll
N© 8.778/20

Preparado para: HSI Renda Imobilidria - Fundo de Investimento
Imobiliario

Referéncia: Fundo de Investimento Imobiliario composto por 29 ativos

Julho de 2020

Accelerating success.
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

4 de setembro de 2020

Referéncia: Estudo de Viabilidade para estruturagdo de oferta priméaria do Fundo de
Investimento Imobiliario

De acordo com a proposta n® 7.336/2020, assinada na data de 20 de julho de 2020, a Colliers
realizou a avaliagado dos ativos € o estudo de viabilidade para estruturacéo da oferta priméria

do Fundo de Investimento Imobiliario (FII), com base na instrugdo CVM 400, na data base de
julho de 2020.

Baseada nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas neste
Estudo de Viabilidade.

Na hipotese de ocorrer davidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
Df%d by:
%23E54DAA435...
Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2

Director
CIVAS

oo,
(Y rics
&2 Registered Valuer

Accelerating success.
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DocuSign Envelope ID: 75287A8E-9095-4622-A656-678D4298CE94

Estudo de Viabilidade Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

1. SUMARIO EXECUTIVO

Fundo de Investimento Imobilidrio composto por 29 ativos

HSI Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento

Solicitante: Imobiliario

Finalidade e Uso pretendido: Oferta Priméria do Fll e inclus&o no prospecto
Data de Referéncia: Julho de 2020

Tipologia dos Imbveis: Varejo

Metodologias: Método da Capitalizacéo da Renda

Grau de Fundamentagao Obtido:  Grau Il

Grau de Precisao Obtido: Nao aplicavel

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 7.336/2020, assinada na data de 20 de jutho de 2020, a Colliers
International do Brasil (“Colliers”™) realizou a avaliac&o dos ativos e o estudo de viabilidade para
estruturacdo da oferta priméria do Fundo de Investimento Imobilidrio (FID, com base na
instrucdo CVM 400, na data base de Julho de 2020, para HSI Renda Imobilidria - Fundo de
Investimento Imobiliario, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que o Cliente necessitava do estudo de viabilidade para um Fundo de
Investimento Imobiliario, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta
aceita pelo Cliente, com a anéalise dos documentos solicitados ao Cliente e recebidos pela
Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imovel e a regido onde se localiza o imdvel,
pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgéos publicos, realizagéo de
célculos e elaboracdo deste relatorio contendo toda a informacéo verificada e os célculos
realizados.

O Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value dos ativos e estudo de viabilidade do
Fundo de Investimento Imobiliario. Portanto este documento foi preparado para auxiliar o
Cliente no processo de estruturacao da oferta priméria do Fundo de Investimento Imabiliario,
considerando as praticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira
de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagéo Brasileira e Normas Técnicas, em todas as
suas partes, em consondncia com a Resolugdo 472 de 31/10/2008 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), além dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red
Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas
normas do International Valuation Standards Council (“/VSC”), nos seus pronunciamentos 101
- Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O estudo de viabilidade para estruturacao da oferta priméria do FIl considerou os custos de
emissdo e de operacgédo do fundo, apresentados a Colliers pelo Cliente, e o fluxo de caixa
projetado dos ativos que comporao a carteira do Fll.

A base de valores adotada para avaliagao dos ativos foi a do Fair Value, definido pelo Red Book
como “O precgo estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,

conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes.” !

Este Estudo de Viabilidade reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagéo e em sua regido
geogréafica, assumindo-se que s&o independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

Tradug&o livre para “Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.” - Red Book.

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condicdes e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria analise e
tomaré a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndc com a transagéo de forma independente, no
imputando responsabilidade a Colliers.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas neste laudo foram baseadas em
circunstancias correntes e sao tratadas como as condigées mais provaveis de se realizarem.
E possivel que alguns eventos e/ou circunstancias nao ocorram conforme o esperado. Portanto,
os resultados atuais durante o periodo de projecédo serdo quase sempre diferentes daqueles
evidenciados no futuro, sendo que tais diferencas podem vir a ser substanciais. Por estarem
as conclusdes deste laudo baseadas em projecdes, a Colliers ndo expressa opinido sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda memdria de célculo e maiores detalhamentos scobre os valores apresentados poderao ser
disponibilizados mediante solicitagéo.

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario

3. ESTUDO DE VIABILIDADE

O FIlI € composto pelos seguintes ativos:

Colliers

INTERNATIONAL

8749/20 Shopping Iguatemi Maceio - Loja 217 e Ancora C R$ 37.700.000
8750/20 Shop Center Iguatemi Macei6 - Loja 217-C, Piso 2° R$ 1.100.000
8751/20 Shopping Center Iguatemi Belem - Lj Ancora D R$ 32.800.000
Boulevard Rio Shopping (Shopping Center Iguatemi
8752/20 Rio - Box E - Lojas 201 e 301 R$ 10.800.000
Shopping Center lguatemi Fortaleza (Shopping
8753/20 Center Norte Fortaleza) - Lojas 259 F e 367 G R$ 26.800.000
8754/20 Plaza Shopping Niteroi - Loja 123 R$ 47.200.000
8755/20 Norte Shopping Rio - Lojas S-1701 e G-1801 R$ 50.300.000
8756/20 Goiania Shopping - Salao De Multiplo Uso 1,2 e 3 R$ 16.600.000
8757/20 Shopping Del Rey - Unidade Autonoma N° 2140 R$ 20.100.000
8758/20 Minas Shopping - Ancora D R$ 22.200.000
8759/20 Shopping Abc - Loja Ancora 03 - Piso P-2 R$ 18.300.000
8760/20 Shopping Barra Salvador - Loja Ancora 3-A R$ 17.700.000
8761/20 Shopping Piedade Salvador R$ 37.300.000
8762/20 Patio Brasil Shopping - Loja 1-Pa R$ 20.400.000
8763/20 Shopping Center Curitiba - Loja Ancora 2 R$ 16.500.000
8764/20  Av Jerénimo Monteiro, 1000 - Loja O1, Pav Superior

e Térreo

R$ 16.100.000

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade A
Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

8765/20 R.Oswaldo Cruz, 298,290,R. Sete de Setembro,

615,621,627,631 R$ 22.600.000
8766/20 Rua Goitacazes N° 182 R$ 39.400.000
8767/20 Av. Conde da Boa Vista, 484 R$ 40.400.000
8768/20 Praca Pacificador N° 39 R$ 30.000.000
8769/20 Av. Nilo Pecanha, S/N° e Av. Nilo Pecanha, 186 R$ 27.700.000
8770/20 Ladeira dos Tabajaras, 50 - 65 Vagas De Garagem R$ 4.400.000
8771/20 Rua Conde de Bonfim N? 366 Tijuca R$ 48.500.000
8772/20 Rua do Ouvidor N? 186 - Loja 186-A R$ 50.800.000
8773/20  Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 - Loja 749A R$ 57.700.000
8774/20  Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 - 19 Subsolo R$ 20.100.000

8775/20 Rua Treze de Maio 520 Esq Rua Dr Costa Aguiar

477 R$ 29.900.000

8776/20 Av. So Joao, 455 e Rua 24 de Maio, 70/90 R$ 27.700.000
8777/20 Av. S&o Jodo, 455 R$ 10.800.000
Total R$ 801.900.000

As demais caracteristicas dos ativos, bem como seus aspectos de localizacdo, podem ser
observadas nos devidos laudos de avaliacdo enviados ao Cliente.

3.1 PREMISSAS GERAIS

A anélise de viabilidade econdmica do Fll foi efetuada por meio do Fluxo de Caixa Descontado,
considerando-se horizonte de anélise de 10 anos e data base de Julho de 2020.

Foram consideradas as seguintes premissas:

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

3.1.1  RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO

As receitas do Fll serdo provenientes do fluxo de receita dos ativos que o compdem,
considerando para tanto os contratos de locagéo existentes e projetados, subtraidos os custos
operacionais projetados, conforme apresentado nos laudos de avaliagao.

O resultado operacional liquido do FIl sera equivalente a diferenga entre a receita liquida dos
ativos e as despesas recorrentes do Fll.

3.1.2  ESTRUTURAGAO DA OFERTA PRIMARIA

De acordo com o cliente, o valor para colocacdo da oferta primaria sera de R$ 183.000.000
(cento e oitenta e trés milhdes de reais), o qual inclui (i) a quitacdo de dividas no valor de
R$ 164.746.202,05, (ii) a manutencdc de um caixa inicial de R$ 10.567.442,14 e (iii) os custos
de emiss&o da oferta. Ainda de acordo com o cliente, o caixa inicial seré aplicado em ativos
com rendimento médio de 2,0% ao ano.

3.1.3 CUSTOS DE EMISSAO DA OFERTA

Conforme informado pelo cliente, os custos de emissdo do Fll sdo estimados em
R$ 7.686355,81 e correspondem aos seguintes itens:

Custos de Estruturacao (1,66% sobre Valor da Oferta) R$ 3.038.185
Custos de Distribuicao (2,21% sobre Valor da Oferta) R$ 4.050.913
Taxa da B3 R$ 137.237
Taxa de Registro na Anbima R$ 15.021
Assessor legal R$ 425.000
QOutras Despesas R$ 20.000

3.1.4 EMISSOES PASSADAS

De acordo com o informado pelo cliente, na data-base deste estudo, o Fll j4 possui ativos no
montante de R$ 664.000.000,00 referente a emiss@es anteriores.

3.1.5 DESPESAS RECORRENTES DO Fli

As despesas recorrentes do Fll foram informadas pelo cliente e os valores anuais est&o
descritos a seguir:

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade Colliers

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario INTERNATIONAL

Formador de Mercado

Escrituragao (0,02% a.a. sobre o Patriménio Liquido) R$ 169.400
Taxa de Fiscalizagdo CVM R$ 64.584
Taxa da B3 R$ 16.106
Laudo de Avaliacao R$ 230.000
Taxa de Administracao e Gestédo — 12 ano (0,48% a.a. sobre o R$ 4.065.000

Patriménio Liquido)

Taxa de Administracao e Gestédo — 22 ano (0,48% a.a. sobre o R$ 4.065.000
Patrimonio Liquido)

Taxa de Administracao e Gestdo — a partir do 3° ano (0,85% R$ 7.199.500
a.a. sobre o Patrimonio Liquido)

Qutros Custos R$ 192.711

As despesas recorrentes serdo corrigidas anualmente & inflagdo  projetada
de 30% a0 ano, com base nas projecbes apresentadas no  relatério
“Projecoes_de_Longo_Prazo_Itau_BRASIL_ago20_" emitido pelo banco Itat BBA no més de
agosto de 2020.

3.1.6 FUNDO DE RESERVA

Para a cobertura de despesas extraordinarias dos ativos que integram o patrimdnio do Fll, sera
formado um Fundo de Reserva, através da retencao anual de 1% da receita bruta do FlII.

317  SIMULACAO DE LIQUIDACAO

Ainda que os fundos de investimentos imobiliarios tenham legalmente o prazo de durac&o
ilimitado, na simulac&o financeira apresentada a seguir considerou-se o retorno eventual de
uma cota comprada na primeira emissao e vendida ao final do décimo ano. Para tanto, em cada
ativo foi utilizada uma taxa de capitalizacao de saida (terminal cap rate), conforme apresentada
no respectivo laudo de avaliagéo, simulando a liquidacdc do fundo.

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade

HSI Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Iguatemi Maceio - Loja 217 e Ancora C

R$ 57.127.172

Shop Center lguatemi Macei6 - Loja 217-C, Piso 2°

Shopping Center Iguatemi Belem - Lj Ancora D

R$ 1.789.326

R$ 49.196.803

Boulevard Rio Shopping (Shopping Center Iguatemi

Rio - Box E - Lojas 201 e 301)

Shopping Center Iguatemi Fortaleza (Shopping Center

Norte Fortaleza) - Lojas 259 F e 367 G

R$ 17.199.342

R$ 41.100.311

Plaza Shopping Niteroi - Loja 123

Norte Shopping Rio - Lojas S-1701 e G-1801

R$ 73.598.425

R$ 78.452.093

Goiania Shopping - Saldo De Multiplo Uso 1,2 e 3

Shopping Del Rey - Unidade Autonoma N° 2140

R$ 24.975.141

R$ 30.387.090

Minas Shopping - Ancora D

Shopping Abc - Loja Ancora 03 - Piso P-2

R$ 33.628.160

R$ 27.635.583

Shopping Barra Salvador - Loja Ancora 3-A

Shopping Piedade Salvador

R$ 26.560.497

R$ 54.856.687

Patio Brasil Shopping - Loja 1-Pa

Shopping Center Curitiba - Loja Ancora 2

R$ 30.553.351

R$ 24.878.055

Av Jeronimo Monteiro, 1000 - Loja 01, Pav Superior e

Térreo

R.Oswaldo Cruz, 298,290,R. Sete de Setembro,

615,621,627,631

R$ 21.472.839

R$ 26.424.871

Rua Goitacazes N° 182

R$ 51.574.631

Colliers

INTERNATIONAL

colliers.com.br
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Estudo de Viabilidade

Colliers
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Av. Conde da Boa Vista, 484 R$ 53.721.908
Praca Pacificador N° 39 R$ 40.371.442
Av. Nilo Pecanha, S/N° e Av. Nilo Pecanha, 186 R$ 32.823.292
Ladeira dos Tabajaras, 50 - 65 Vagas De Garagem R$ 7.043.745
Rua Conde de Bonfim N9 366 Tijuca R$ 60.366.823
Rua do Ouvidor N° 186 - Loja 186-A R$ 67.048.290
Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 - Loja 7T49A R$ 95.089.310
Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 - 1° Subsolo R$ 30.927.106
Rua Treze de Maio 520 Esq Rua Dr Costa Aguiar 477 R$ 42.269.462
Av. Szo Jodo, 455 e Rua 24 de Maio, 70/90 R$ 25.695.074
Av. Sao Jodo, 455 R$ 18.927.396

3.2 VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DOS RENDIMENTOS

A seguir, a simulagao financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisicdo dos
ativos e da emissao das cotas:
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Estudo de Viabilidade A
Colliers
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Database Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6

Oferta Priméaria FlI

Ativos -165.054

Estimativa Patrimonial -165.054

Fee de Distribuicdo -4.051

Despesas Nao Recorrentes -3.635

Caixa Inicial -10.259

Total - Oferta FlI -183.000

Emissdes Passadas -664.000

Total - Receita Bruta FlI 63.261 63.703 61.347 63.187 65.083 67.489 63.901 68.397 73.066 75.264
Ativos - Simulacdo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.145.694
FIl - Despesas Recorrentes

Taxa de Fiscalizagdo CVM -65 -67 -69 -71 -73 -75 =77 -79 -82 -84
Escriturag&o -169 -174 -180 -185 -191 -196 -202 -208 -215 -221
Taxa B3 -16 -17 -17 -18 -18 -19 -19 -20 -20 -21
Laudo de Avaliacao -230 -237 -244 -251 -259 -267 -275 -283 -291 -300
Taxa de Adm e Gestéo -4.066 -4.188 -7.638 -7.867 -8.103 -8.346 -8.597 -8.854 -9.120 -9.394
Outros -193 -198 -204 -211 -217 -223 -230 -237 -244 -251
Total - Fll - Despesas Recorrentes -4.738 -4.881 -8.352 -8.602 -8.860 -9.126 -9.400 -9.682 -9.972 -10.272
Fundo de Reserva

Fundo de Reserva -633 -637 -613 -632 -651 -675 -639 -684 -731 -753
Total - Fll - Fundo de Reserva -633 -637 -613 -632 -651 -675 -639 -684 -731 -753
Receita Financeira

Total - Fll - Receita Financeira 159 159 159 159 159 159 159 159 159 159
Fluxo Fll -847.000 58.049 58.345 52.541 54.112 55.731 57.847 54.021 58.190 62.522 1.210.093

TIR (Nominal 9,06%

Yield (ao ano) 6,89% 6,58%
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Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Caixa

Database -847.000 -847.000
Ano 1 58.049 58.049
Ano 2 58.345 58.345
Ano 3 52.541 52.541
Ano 4 54.112 54112
Ano 5 55.731 55.731
Ano 6 57.847 57.847
Ano 7 54.021 54.021
Ano 8 58.190 58.190
Ano 9 62.522 62.522
Ano 10 64.399 1.145.694 1.210.093

TIR a.a. 9,06%

Observa-se que a cota adquirida na oferta primaria terd Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal
de 9,06% ao ano.

colliers.com.br
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 13 (treze) folhas e 1 (um) anexo.

S30 Paulo, 4 de setembro de 2020

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Df%d by:
%23E54DAA435...
Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Director

CIVAS

S
LY rics
i Registered Valuer

colliers.com.br
237




DocuSign Envelope ID: 75287A8E-9095-4622-A656-678D4298CE94

Anexo |

Pressupostos, Ressalvas e

-atores limitantes

—

238



DocuSign Envelope ID: 75287A8E-9095-4622-A656-678D4298CE94

6.

Este trabalho, bem como as recomendacdes e as concluses nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam t&do-somente para os fins contratados e n&o deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situacdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagées e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omiss&o relacionada as informacdes
fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

A COLLIERS nao é responséavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietérios de imdveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imdvel foi avaliado na suposicao de gque esteja livre e desembaracado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS n&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do

terrenc e das edificacdes constantes na documentacdo apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.

colliers.com.br
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A COLLIERS n&o realizou anélises juridicas da documentac&o do(s) imovellis), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

A COLLIERS n&o fez consulta aos o6rgédos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro érgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacdo legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

A COLLIERS nac assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nédo
foram realizados estudos sanitéarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imdvel(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclustes
erréneas.

COLLIERS n3o detera cotas no Fundo de Investimento Imobiliario.
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ANEXO VIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO FUNDO
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-l Icon Realty |
-Undode
Vestmento
Mmool

(Nova denominacao social do Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl Comercial
Progressivo 1)

(CNPJ n® 08.098.114/0001-28)
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

(CNPJ n® 59.281.253/0001-23)

Demonstracoes financeiras em
30 de junho de 2019
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FI1 Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario
Demonstracdes financeiras em

Lontedado

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras
Balancos patrimoniais

Demonstracoes dos resultados

Demonstracoes das mutacoes do patrimoénio liquido

Demonstracoes dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

250

30 de junho 2019

10

1



KPMG

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

REIAL0NI0 d0S auditores INdependentes Soore as
(emonstracoes financerras

Aos

Cotistas e a Administradora do

FIl lcon Realty | - Fundo de Investimento Imobiliario
Sao Paulo - SP

Opinidao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fll Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario (Nova
denominacgao social do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Comercial Progressivo Il) (“Fundo”)
(administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM), que compreendem o balango patrimonial
em 30 de junho de 2019 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contébeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fll Icon Realty | Fundo de Investimento
Imobilidrio em 30 de junho de 2019 e o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos
de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Sec¢do de incerteza relevante sobre a continuidade operacional

Chamamos a atencgdo para nota explicativa n° 1 as demonstracdes financeiras, que descreve que o Fundo
apresenta excesso de passivo circulante sobre o ativo circulante, no montante de R$ 43.966 mil em 30 de
junho de 2019, e que portanto, essa condicédo indica existéncia de incerteza relevante que pode levantar
duvida significativa quanto & capacidade de continuidade operacional do Fundo, que estd diretamente
relacionada a capacidade de aporte de recursos por parte de seu cotista exclusivo para fazer frente as suas
obrigacdes. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre essas
demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (Nota explicativa n2 7)

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2019, o Fundo possui ativos classificados
como propriedades para investimento no montante de RS
620.300 mil, que sdo mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudo de avaliagdo econémico
financeira, elaborado por avaliador independente, que utiliza,
dentre outros, dados e premissas relevantes, tais como taxa
de desconto e taxa de capitalizagdo. Esses investimentos
possuem risco de distorgao relevante, em fungao da

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram:

e avaliacdo, com o auxilio de nossos
especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados
e premissas utilizados na preparagao
desses laudos;

determinagdo do seu valor justo envolver premissas e uso
significativo de julgamentos, bem como incertezas em relagdo
a sua realizagdo. Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar o valor justo desses investimentos e
do impacto que eventuais mudancas nos dados e premissas
do laudo de avaliagdo econémico financeira, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagdo, teriam sobre as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

e andlise, com o auxilio de nossos
especialistas em finangas corporativas, da
adequacdo dos calculos matematicos
incluidos em tais laudos de avaliagdo; e

e avaliagdo das divulgagOes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os saldos das propriedades para investimento no tocante a sua valorizacdo, bem como as
divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstragcdes financeiras tomadas em conjunto,

referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2019.

Obrigagdo por cessdo de créditos (Nota explicativa n2 10)

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Conforme previsto em seu regulamento, o Fundo cedeu a
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo S.A.
créditos imobilidrios decorrentes de fluxos de caixa futuro
de locagdo de todos os imdveis que integram seu ativo.
Devido ao fato desse passivo ser um dos principais
elementos da estrutura para a qual o Fundo foi constituido,
bem como em fungao do seu impacto no patrimdnio liquido
e resultado do Fundo, no contexto das demonstragées
financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas ndo estdo limitados a :

teste de existéncia por meio de
conciliagao da divida pelo Fundo com as
informagdes fornecidas diretamente pela
Brazilian Securities Companhia de
Securitizagao S.A;

com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos a
valorizagdo do passivo com base no
contrato e termo de cessdo de créditos.
avaliagdo das divulgagGes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.
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Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos descritos no paragrafo anterior,
consideramos aceitdveis os saldos das obrigacbes por cessdo de créditos no tocante a sua
mensuragao, bem como suas respectivas divulgacoes, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, para o exercicio findo em 30 de junho de 2019.

Responsabilidade da administragdo do fundo pelas demonstragées financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administragao é responséavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas néo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

® Avaliamos a adequacao das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contédbil de continuidade
operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagcbes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.
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e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 8 de agosto de 2019

KPMG Auditores Independentes
2SP014428/0:6

7 &
/ _&(M SZ) =Xt
Rodrigo Cruz Bassi

Contador CRC 1SP261156/0-7
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Fll Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2019 e 2018

Em milhares de Reais
Ativo Nota 2019 2018

Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5 1.806 2.578
Aluguéis a receber 6.1 4.802 4.740
Estacionamento a receber 18 -
Provisao para créditos de liquidagado duvidosa 6.2 - (69)
Valores a receber - venda de imdveis - 2.364
Outros créditos 22 28

6.648 9.641

Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento

Iméveis 174.112 177.402
Obras em andamento 65 39
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 446.123 438.359
7 620.300 615.800
Total do ativo 626.948 625.441
Passivo e Patriménio liquido Nota 2019 2018
Circulante
Rendimentos a distribuir 11 26.843 -
Provisdes e contas a pagar 154 233
Obrigagdes por cessao de crédito 10 23.617 22.329
50.614 22.562

Nao circulante
Exigivel ao longo prazo

Obrigacbes por cessao de crédito 10 213.787 247.817
213.787 247.817
Total do passivo 264.401 270.379

Patriménio liquido

Cotas de investimentos subscritas 121 406.284 406.284
Cotas de investimento a integralizar 12.1 (440.862) (440.862)
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento 12.2 446.123 438.359
Prejuizos acumulados (48.998) (48.719)
Total do patriménio liquido ~ 362.547 ~ 355.062
Total do passivo e patriménio liquido 626.948 625.441

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Demonstragoes dos resultados do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e do periodo de 1° de janeiro a 30 de junho

de 2018

Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de estacionamento
Receitas de multa e juros sobre aluguéis
Receitas de multas rescisorias
Descontos concedidos

Propriedades para investimento
Receitas de vendas de propriedade para investimento
Custo de propriedades para investimentos vendidas
Reversao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdo monetaria por cessao de crédito
Despesas de juros por cessédo de crédito
Despesas de atualizagdo monetaria por cessao de crédito

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de comissdes
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de consultoria
Despesa da avaliacao
Taxa de administragcéo - Fundo
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Nota 2019 2018
8 61.616 27.807
8 546 188

1 2
- 165
14 (4.938) (818)
57.225 27.344
7 15.400 -
7 (3.321) -
7 (9.920) -
7 17.684 25.426
19.843 25.426
14 (24.854) (13.828)
14 (6.617) (2.556)
(31.471) (16.384)
14 (37) -
14 (1.469) (1.692)
14 (16) (41)
14 (996) (13)
(2.518) (1.746)
43.079 34.640
200 90
14 (70) -
130 90

9e14 (83) (119)
14 (72) (125)

9e14 (517) (270)
14 (220) (170)

(892) (684)
42.317 34.046
3.568.083 3.568.083
11,86 9,54
101,61 99,51

As notas explicativas da Administracéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fll Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragao das mutagoes do patrimoénio liquido do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 12 de janeiro a 30 de junho de 2018

Em milhares de Reais

Cotas Cotas a Ajuste de avaliagao a Prejuizos
Nota integralizadas integralizar valor justo acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2017 12 406.284 (440.862) 412.933 (68.289) 310.066
Lucro liquido do periodo - - - 34.046 34.046
Ajuste de avaliagao ao valor justo de propriedades para investimento 7 - - 25.426 (25.426) -
Retengdo de rendimentos 1 - - - 10.950 10.950
Em 30 de junho de 2018 12 406.284 (440.862) 438.359 (48.719) 355.062
Reserva de contingéncia - - - 42.317 42.317
Ajuste de avaliagado ao valor justo de propriedades para investimento 7 - - 17.684 (17.684) -
Reversao do ajuste a valor justo de imoveis vendidos 7 - - (9.920) 9.920 -
Rendimentos apropriados 1 - - - (34.832) (34.832)
Em 30 de junho de 2019 12 406.284 (440.862) 446.123 (48.998) 362.547

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo

de 1° de janeiro a 30 de junho de 2018

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Recebimento de receitas de estacionamento
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis
Recebimento de receitas de multas rescisorias
Pagamento de despesa de avaliagao
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoveis
Pagamento de despesas de comissdes
Pagamento de despesas legais
Pagamento de taxa de administracéo - Fundo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensagéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagao e resgate de cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de benfeitorias em iméveis para renda
Venda de imdveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Pagamento de despesas de juros e atualizagdo monetaria por cessao de crédito

Pagamento de amortizagéo do principal por cesséo de crédito
Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

2019 2018
56.546 26.559
529 188
1 2
- 165
(102) (110)
(83) (119)
(996) -
(1.469) (1.692)
(77) (37)
(519) (270)
(48) (18)
(218) 48
(42) (19)
53.522 24.697
972 (484)
(57) (44)
17.765 7.091
18.680 6.563
(36.406)  (16.086)
(27.807)  (15.174)
(7.989) -
(72.202) ~ (31.260)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a
30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fll Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, em 9 de junho de 2006, com prazo de duracédo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de
novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n°® 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 26 de
junho de 2006 e o inicio de suas atividades em 9 de junho de 2006.

O objetivo do Fundo é a aquisi¢cdo de iméveis comerciais localizados em grandes centros comerciais, shopping centers e avenidas ("Iméveis-Alvo"),
ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagdo ou arrendamento de tais unidades comerciais, além da cessdo a terceiros dos
direitos e créditos decorrentes da venda, locagao ou arrendamento de tais iméveis.

Em 30 de junho de 2019 o Fundo apresenta capital circulante negativo no montante de R$ 43.966 (2018 - R$ 12.921) e considerando que o mesmo
efetua pagamento de rendimentos conforme o art. 10, p.u., da lei 8.668/93 que encontra-se também descrita no Oficio Circular CVM/SIN/SNC/N®
1/2014, ha uma dependéncia de aportes de seu cotista exclusivo para honrar com seus compromissos financeiros. Em 31 de margo de 2015, o cotista
exclusivo subscreveu 5.000 cotas ao valor de R$ 100,00, perfazendo o valor total de R$ 500.000, deste montante, até 30 de junho de 2019, o cotista
integralizou R$ 59.138. Caso o Fundo necessite de recursos para o pagamentos das suas despesas diarias, o administrador realizara as chamadas
para integralizagéo.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa 4.

As cotas do Fundo n&do sao negociadas na B3.
2. Apresentagao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2019 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 15 de agosto de 2019.

Conforme Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas, realizada em 30 de abril de 2018, foi aprovada a alteragcdo do exercicio social,
passando de 31 de dezembro para 30 de junho de cada ano. Dessa forma, essas demonstracdes financeiras estdo apresentadas para o exercicio
findo em 30 de junho de 2019 comparativas ao periodo de 1° de janeiro de 2018 a 30 de junho de 2018.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e
passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuracédo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem
variar em relagéo as estimativas.

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/néo circulante. Um ativo € classificado no circulante
quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao;
(iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o
classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12
meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo
de divulgagdo. Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

1l. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para
0s quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos
juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.

1IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

As receitas de aluguéis sdo apropriadas mensalmente, com base no prazo de rendimento, nimero de meses de aluguel, valor do aluguel
mensal e prazo de caréncia estabelecido contratualmente.
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Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a
30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de
cessado de crédito realizados pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacédo

Os passivos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracédo, em uma das seguintes categorias:

Obrigagdes por cessao de crédito: representam financiamentos obtidos com a cessao de fluxos de caixa futuros de recebiveis imobilidrios e sdo
avaliados ao custo amortizado, consoante a taxa da cesséo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

|. Mensuracédo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sé@o
reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracgédo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagédo a totalidade de seus
fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros
efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagéo
que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide
com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

1ll. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sédo reconhecidas na demonstragédo do resultado, em
suas respectivas contas de origem.

3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor
justo das propriedades para investimento & reconhecida na demonstragado do resultado do exercicio, no exercicio em que referida valorizagdo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagées que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como
perda remota n&do requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
néo de eventos além do controle do Fundo. Nao s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas séo apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depodsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sédo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais
aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variagédo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estédo descritas a seguir:
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1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagcao de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As politicas contabeis
descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e
passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

II) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.3, o valor justo dos imdveis para renda € obtido através de
laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo
projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para
investimento estao descritas na nota explicativa 7.

IIl) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa: a provisdo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de
aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores dos créditos renegociados.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio/periodo dividido pelo total de
cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigées financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do exercicio de
amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;

. inflagao;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

S0 O O T

politica fiscal;

. instabilidade social e politica; e

«Q

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado de
outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros
paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagédo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e
de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario

4.2.1 Riscos de flutuagdes no valor dos imoéveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de pregos, cotagbes de mercado e
eventuais avaliagbes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imoéveis, os
ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderédo ser
adversamente afetados.
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4.2.2 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com relagao a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imoéveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto a receita de locagado: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez
que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoéteses o Fundo podera néo ter condigdes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo n&o se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacdes de imdveis nao residenciais, o locatario tera direito a
renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagéo néo
seja de interesse do Fundo proceder a renovagéo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoéria do contrato de locagéo, desde
que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em fungdo dos contratos de locagao, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser
pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagao poderao variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes a época da acgdo revisional. Quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em néo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses
o Fundo podera nao ter condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encaraos do Fundo:

(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisédo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneragao do cotista.

4.2.4 Risco de alteragdes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagédo firmados pelo
Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com relagéo a
alternativas para renovagao de contratos de locagéo e definicdo de valores de aluguel ou alteragédo da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser
afetado adversamente.

4.2.5 Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagéo, parcial ou total, do Imoével, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo. Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempc¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

4.3 Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminacédo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nio estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca
de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

4.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo
corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de
20% (vinte por cento).
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda
na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, com redagédo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam
isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que o mesmo ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para a
negociagdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a
tributacéo.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao
movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

4.3.5 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragcbes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuigdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.3.6 Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.3.7 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigcéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagéo aos
imdveis integrantes de sua carteira, tanto no pdlo ativo quanto no pdlo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos imoéveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagédo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugcao de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo,
bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do
Fundo.

5. Aplicagées financeiras

As aplicagdes financeiras estao representadas por:

5.1 De natureza nao imobiliario 2019 2018
Cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF 1.806 2.578
1.806 2.578

Em 30 de junho de 2019 e 2018, estdo compostos por cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG
Pactual Capital Markets Fundo de Investimento Renda Fixa é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios
investidos cuja carteira esta composta de: titulos publicos federais, operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais, outros titulos
de emissao de instituigdes financeiras, outras aplicagdes e titulos de crédito privado.

6. Contas a receber
6.1 Aluguéis a receber

Os valores que compdem o contas a receber compreendem aluguéis, vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas e possuem 0s seguintes
vencimentos:

Prazo 2019 2018
A vencer 4.802 4.671
Vencidos acima de 360 dias - 69

4.802 4.740
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6.2 Provisao para créditos de liquidagao duvidosa
Em 30 de junho de 2019 e 2018, os valores que compdem a referida provisdo apresentam o seguinte vencimento:

Prazo

2019

2018

Vencidos acima de 360 dias

A movimentagéo da provisdo no exercicio/periodo pode ser assim demonstrada:

Saldo no inicio do exercicio/periodo
Baixa contra alugueis
Saldo ao final do exercicio/periodo

7. Propriedades para investimento

Descrigao dos empreendimentos

(69)

(69)

(69)
69

(69)

((;9)

Valor justo
de 2019

Valor justo de
2018

Corresponde ao imoével denominado "C&A" (loja no Shopping ABC), localizado na Avenida Pereira Barreto, 42,
Jardim Bela Vista, Municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulo. O empreendimento possui uma fragao ideal de
4,1775% do total do terreno e uma area construida de 2.113,25 m2. O imdvel encontra-se registrado no 14° tabelido
de notas da Comarca de Sao Paulo.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Patio Belém), localizado na Travessa Padre Eutiquio,
1.078, bairro Batista Campos, Municipio de Belém, Estado do Para. O empreendimento corresponde a uma fragdo
ideal de 1.978,58 m? do terreno com 8.772,52 m? de area construida total e uma area privativa de 3.364,47 m2. O
imovel encontra-se registrado no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Belém / PA.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Rua dos Goitacazes, 182, bairro central, Municipio de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais. O empreendimento esta situado em um terreno de 1.200,00 m? com
5.931,94 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 22 Oficio de Registro de Iméveis de Belo
Horizonte.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja nimero 2.140 situada no piso L2 do Shopping Del Rey), localizado
na Avenida Presidente Carlos Luz, 3.001, esquina com rodovia BR-262, Municipio Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais. O empreendimento corresponde a uma fragdo ideal de 0,046400% do terreno com 3.355,08 m? de area
construida total.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja situada no Minas Shopping), localizado na Avenida Cristiano
Machado, 4.000, bairro Unido, Municipio Belo Horizonte, Estado MG. O empreendimento corresponde a uma fragéo
ideal de 7.599,61 m? do terreno com 4.701,43 m? de area construida total e uma area privativa de 3.204,50 m2. O
imovel encontra-se registrado no 4° Registro de Iméveis da Comarca de Belo Horizonte.

Corresponde ao imoével denominado "C&A" (loja no Patio Brasil Shopping Center), localizado na Via W3/SUL no
Bloco A da Quadra 07 do SC/SUL, Cidade Satélite Brasilia, Distrito Federal. O empreendimento corresponde a uma
fracéo ideal de 0,04901 do terreno com 4.633,35 m? de area construida total e uma area privativa de 2.962,32 m2.
O imdvel encontra-se registrado no 1° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Rua Treze de Maio, 520, bairro Centro, Municipio de
Campinas, Estado de Sao Paulo. O empreendimento esta situado um terreno de 767,74 m? com 4.569,80 m? de
area construida total. O imdvel encontra-se registrado no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Campinas.

Corresponde ao imével denominado "Call Center", localizado na Avenida Sao Jodo, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84,
Centro, Municipio e Estado de S&o Paulo. O empreendimento possui 1.448,00 m? de area construida total. O
imovel encontra-se registrado no 5° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Curitiba), localizado na Rua Brigadeiro Franco, 2.300,
bairro Batel, Municipio de Curitiba, Estado do Parana. O empreendimento corresponde a uma fragdo ideal de
0,0849765% do terreno com 9.894,66 m? de area construida total e uma area privativa de 3.857,00 m2. O imoével
encontra-se registrado na 52 Circunscrigdo do Registro de Imdéveis de Curitiba, PR.

Corresponde aos imoéveis denominados "C&A" e "Sendas", localizados na Avenida Nossa Senhora de
Copacabana, 749, Loja A, bairro Copacabana, Municipio Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Os dois
empreendimentos somados possuem 5.696,00 m? de area construida total. Os dois imdveis encontram-se
registrados no 5° Oficio de Registro de Imoveis da Capital - RJ.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Parque Dom Pedro), localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Jd. Santa Genebra, Municipio de Campinas, Estado de Sao Paulo. O
empreendimento corresponde a uma fracéo ideal de 1,93532% do terreno com 4.905,08 m? de area construida
total e uma area privativa de 3.602,75 m2. O imovel encontra-se registrado no 2° Servigo de Registro de Iméveis da
Comarca de Campinas.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Praga do Pacificador, 39, Centro, Municipio de Duque de
Caxias e Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui um terreno de 843,40 m? com 2.989,00 m? de area
construida total. O imével encontra-se registrado no 6° Servigo Registral - Registro de Iméveis da 3?2 Circunscrigao
(1° Distrito) de Duque de Caxias / RJ.

Corresponde ao imével Centro Empresarial e Industrial Alphaville "Sede C&A", localizado na Alameda Araguaia,
1.222, bairro Alphaville Industrial, Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo. O empreendimento possui um
terreno de 7.906,50 m? com 6.918,00 m? de area construida total. O imdvel encontra-se registrado no Oficial de
Registros de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica — Alphaville — Barueri/SP.
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Fll lcon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a

30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Iguatemi Fortaleza), localizado na Avenida
Washington Soares, 85, bairro Agua Fria, Municipio de Fortaleza, Estado do Cearad. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 1,93532% do terreno com 192.521,98 m? o qual possui uma area construida
total de 124.112,5 m?. A area privativa correspondente a fragao ideal do fundo é de 2.320,66 m?. O imével encontra-
se registrado no 2° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas.

Corresponde a 65 vagas de estacionamento localizadas no imével denominado Edificio Garagem, localizado na
Ladeira dos Tabajaras, 50, bairro de Copacabana, Municipio e Estado do Rio de Janeiro. A fragédo ideal de cada
vaga corresponde a 0,46296% do terreno e cada uma possui 17,00 m?, levando a uma area total de 1.105,00 m=.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Goiania Shopping), localizado na Rua T-10, n°® 1.300, Setor
Bueno, Municipio de Goiénia, Estado de Goias. O empreendimento corresponde a uma fragéo ideal de 1.789,43 m?
do terreno com 2.814,00 m? de area construida total. O imdvel encontra-se registrado no Registro de Iméveis da 1°
Circunscrigao de Goiania.

Corresponde aos imoéveis denominados "C&A" e "Brookfield" (lojas no Shopping Center Iguatemi Maceid), situados
na Avenida Gustavo Paiva, 2.990, bairro Mangabeiras, Municipio de Maceid, Estado de Alagoas. Os imdveis
somados correspondem a uma fragado ideal de 9.739,32 m? do terreno com 4.498,24 m? de area construida total.
Os imdveis encontram-se registrados no 1° cartério de registro Geral de Iméveis de Maceid/AL.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Avenida Nilo Peganha, 176, Centro, Municipio de Nova
Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento corresponde a uma fragéo ideal de 1.093,20 m? e possui
4.592,64 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no Registro de Iméveis da 12 Circunscrigao
de Nova Iguagu / RJ.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Plaza Shopping Niterdi), localizado na Rua Quinze de
Novembro, 8, Loja 123, Centro, Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento esta situado em
um terreno de 12.226,00 m? e possui 4.501,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 2°
Oficio de Justica de Niterdi — Registro de Imdveis - 12 Circunscrigao de Niteroi.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Norte Shopping), localizado na Avenida Dom Helder Camara,
5474, Cachambi, Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento corresponde a uma
fracéo ideal de 0,03688% (Loja S-1.701), 0,03758% (Loja G-1.801) e 0,04421% (Loja G-1.801). O empreendimento
possui 4.159,00 m? de area construida total. O imdvel encontra-se registrado no 6° Oficio de Registro de Imdveis
do Rio de Janeiro.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Rua do Ouvidor, 186, Centro, Municipio e Estado do Rio
de Janeiro. O empreendimento possui 5.092,00 m? de area construida total. O imoével encontra-se registrado no
Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Avenida Conde da Boa Vista, 484, Centro, Municipio de
Recife, Estado de Pernambuco. O empreendimento situa-se em um terreno de 1.900,00 m? e possui 6.238,00 m?
de area construida total. O imével encontra-se registrado no 2° Cartério Geral de Registro de Iméveis de Recife /
PE.

Corresponde ao imével "C&A", localizado na Avenida Jerdnimo Monteiro, 1.000, Centro, Municipio de Vitéria,
Estado do Espirito Santo. O empreendimento corresponde a uma fragéo ideal de 0,16443% do terreno e 3.551,02
m? de area construida total. O imdvel encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona de
Vitéria.

Corresponde ao imovel denominado "C&A" (loja Boulevard Rio Shopping), localizado na Rua Bardo de Sao
Francisco, 236, Loja E, Vila Isabel, Municipio e Estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui 2.299,99 m?
de area construida total. O imével encontra-se registrado no 10° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio
de Janeiro / RJ.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Rua Oswaldo Cruz (antiga Rua Grande), 290 e 298,
Centro, Municipio de S&o Luis, Estado do Maranhdo. O empreendimento esta situado em um terreno de 1.053,40
m? e possui 4.663,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Luis / MA.

Corresponde ao imoével denominado "C&A", localizado na Avenida Sdo Jodo, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84,
Centro, Municipio e Estado de S&do Paulo. O empreendimento possui 3.787,00 m? de area construida total. O
imével encontra-se registrado no 5° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Barra Salvador), localizado na Avenida Centenario,
2.992, Chame, Municipio de Salvador, Estado da Bahia. O empreendimento corresponde a uma fragdo ideal de
0,038935% do terreno com 4.839,00 m? de area construida total e 2.132,31 m? de area privativa. O imével encontra:
se registrado no 1° oficio de registro de iméveis e hipotecas de Salvador / BA.

Corresponde ao imoével denominado "C&A" (loja no Shopping Center Piedade), localizado na Rua Conselheiro
Junqueira Ayres, 08, bairro Sdo Pedro, Municipio de Salvador, Estado da Bahia. O empreendimento corresponde a
uma fragdo ideal de 2.153,97 m? do terreno e 4.115,52 m? de area privativa. O imoével encontra-se registrado no 5°
Oficio de Registro de Iméveis de Salvador / BA.

Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Rua Conde de Bonfim, 366, Tijuca, Municipio e Estado do
Rio de Janeiro. O empreendimento possui 5.649,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no
11° Registro de Iméveis da Comarca da Capital Rio de Janeiro / RJ.

Corresponde ao 8° pavimento comercial no Edificio Santa Catarina composto 4 subsolos (estacionamentos), andar
térreo com lobby e controle de acesso, 18 pavimentos tipo, com area privativa total, por pavimento, de 2.064,6m?,
dividido em 2 conjuntos cada, localizado na Avenida Paulista, 283 - Sdo Paulo - SP, registrado sob a matricula n°
103.685 a 103.688 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
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Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a

30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

A movimentag&o ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 01 de janeiro de 2018

Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento

Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias)

Saldo em 30 de junho de 2018

Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento

Venda de propriedades para investimento (reversao do ajuste ao valor justo)
Custo das propriedades para investimento vendidas

Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias)

Saldo em 30 de junho de 2019

No exercicio de 2019, o Fundo realizou a venda de um imével. Abaixo a reconciliagdo dos valores da venda:

Valor da venda das propriedades para investimento
Custo histérico das propriedades para investimento vendidas
Lucro venda dos iméveis

Depreciagdo acumulada da unidade vendida
Lucro na venda das propriedades para investimento

590.330
25.426
44

615.800

17 684
(9.920)
(3.321)

57

620.300

2019
15.400
(3.321)
12.079

(919)
11.160

Em 30 de junho de 2019, os valores justos correspondentes aos imdveis estdo suportados por avaliagdo interna datado de junho de 2019, e

formalmente aprovado pela administragdo em julho de 2019.

O valor justo correspondente ao imével estda suportado por laudo de avaliagdo, que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagéo,
sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e
nas informagdes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As principais premissas utilizadas para obtengéo do valor justo do imével na

data base das demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo:

2019
Taxa de
Empreendimento capitalizagao
C&A (loja no Shopping ABC) 10,00%
C&A (loja no Shopping Patio Belém) 9,00%
C&A, (loja na Rua dos Goitacazes, 182) 11,50%
C&A (loja no Shopping Del Rey) 9,00%
C&A (loja no Minas Shopping) 10,00%
C&A (loja no Patio Brasil Shopping Center) 10,00%
C&A (localizado na Rua Treze de Maio, 520, bairro Centro, Municipio de Campinas) 11,50%
Call Center (localizado na Avenida Sdo Jo&o, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84) 11,50%
C&A (loja no Shopping Curitiba) 10,00%
C&A e Sendas (localizados na Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 749) 11,50%
C&A (localizado na Praga do Pacificador, 39, Centro, Municipio de Dugue de Caxias) 11,50%
Sede C&A (localizado na Alameda Araguaia, 1.222, bairro Alphaville) 11,50%
C&A (loja no Shopping Iguatemi Fortaleza) 9,00%
Edificio Garagem (localizado na Ladeira dos Tabajaras, 50, bairro de Copacabana) 11,50%
C&A (loja no Goiania Shopping) 9,00%
C&A e Brookfield (lojas no Shopping Center Iguatemi Macei6) 9,00%
C&A (localizado na Avenida Nilo Peganha, 176, Centro, Municipio de Nova Iguacu) 11,50%
C&A (loja no Plana Shopping Niteroi) 9,00%
C&A (loja no Norte Shopping) 9,00%
C&A (localizado na Rua do Ouvidor, 186, Centro, Municipio e Estado do Rio de Janeiro) 11,50%
C&A (localizado na Avenida Conde da Boa Vista, 484, Centro, Municipio de Recife) 11,50%
C&A (localizado na Avenida Jerdnimo Monteiro, 1.000, Centro, Municipio de Vitéria) 11,50%
C&A (loja Boulevard Rio Shopping) 9,00%
C&A (localizado na Rua Oswaldo Cruz - antiga Rua Grande) 11,50%
C&A (localizado na Avenida Sao Jodo, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84) 10,00%
C&A (loja no Shopping Barra Salvador) 10,00%
C&A (loja no Shopping Center Piedade) 10,00%
C&A (localizado na Rua Conde de Bonfim, 366, Tijuca Municipio e Estado do Rio de Janeiro) 11,50%
Edificio Santa Catarina 9,00%
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Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a
30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

2018
Periodo de Taxa de Taxa de
Empreendimento anadlise desconto capitalizagao
C&A (loja no Shopping ABC) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (loja no Shopping Patio Belém) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A, (loja na Rua dos Goitacazes, 182) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (loja no Shopping Del Rey) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Minas Shopping) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Patio Brasil Shopping Center) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (localizado na Rua Treze de Maio, 520, bairro Centro, Municipio de Campinas) 10 anos 10,00% 9,00%
Call Center (localizado na Avenida S&o Jo&o, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84) 10 anos 10,00% 9,00%
C&A (loja no Shopping Curitiba) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A e Sendas (localizados na Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 749) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Shopping Parque Dom Pedro) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (localizado na Praga do Pacificador, 39, Centro, Municipio de Dugue de Caxias) 10 anos 10,50% 9,50%
Sede C&A (localizado na Alameda Araguaia, 1.222, bairro Alphaville) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Shopping Iguatemi Fortaleza) 10 anos 10,25% 9,25%
Edificio Garagem (localizado na Ladeira dos Tabajaras, 50, bairro de Copacabana) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Goiania Shopping) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A e Brookfield (lojas no Shopping Center Iguatemi Macei6) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (localizado na Avenida Nilo Peganha, 176, Centro, Municipio de Nova Iguagu) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Plana Shopping Niteroi) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (loja no Norte Shopping) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (localizado na Rua do Ouvidor, 186, Centro, Municipio e Estado do Rio de Janeiro) 10 anos 9,75% 8,75%
C&A (localizado na Avenida Conde da Boa Vista, 484, Centro, Municipio de Recife) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (localizado na Avenida Jerénimo Monteiro, 1.000, Centro, Municipio de Vitéria) 10 anos 10,00% 9,00%
C&A (loja Boulevard Rio Shopping) 10 anos 10,50% 9,50%
C&A (localizado na Rua Oswaldo Cruz - antiga Rua Grande) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (localizado na Avenida S&o Joao, 455 X Rua 24 de Maio, 80 e 84) 10 anos 10,00% 9,00%
C&A (loja no Shopping Barra Salvador) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (loja no Shopping Center Piedade) 10 anos 10,25% 9,25%
C&A (localizado na Rua Conde de Bonfim, 366, Tijuca Municipio e Estado do Rio de Janeiro) 10 anos 10,75% 9,75%
Edificio Santa Catarina 10 anos 8,50% 7,50%

Em 30 de junho de 2019, a taxa de vacancia correspondente ao portfolio do Fundo é de 4,3% (2018 - 2.86%).

Os imoveis acabados para renda do Fundo encontram-se segurados por valores considerados suficientes para cobrir eventuais perdas.

8. Receita de aluguéis
2019 2018
Receita de aluguel 61.616 27.807
Receita de estacionamento 546 188
62.162 27.995

As unidades de locagdes correspondem a 3 edificios comerciais e 26 lojas, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela
inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em
consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

9. Taxa de administragao
2019 2018
Taxa de administracdo 517 270
517 270

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administracdo composta de 0,15% (quinze centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGPM. A taxa de administragdo é calculada e paga ao Administrador mensalmente por exercicio vencido até o
quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

10. Obrigagao por cessao de crédito

Em 20 de janeiro de 2011, o Fundo cedeu a Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo S.A., 48,294% dos créditos imobiliarios (3522 serie da 12
emissao) decorrentes de fluxos de caixa futuro de locacédo de todos os iméveis que integram seu ativo, percebidos a partir de janeiro de 2011, por um
prazo total de 120 meses, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos, Constituicdo de Garantias e Outras Avencas. O valor da cesséao foi
de R$ 235.958.

Em 22 de setembro de 2014, o Fundo cedeu a Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo S.A., 51,706% dos créditos imobiliarios (1962 serie da
12 emissao) decorrentes de fluxos de caixa futuro de locagéo de todos os imdveis que integram seu ativo, percebidos a partir de outubro de 2014, por
um prazo total de 80 meses, conforme Instrumento Particular de Cessao de Créditos, Constituicdo de Garantias e Outras Avencas. O valor da cessdo
foi de R$ 188.969, e os gastos com a colocagéo da cesséo de crédito foi no montante de R$ 5.625.
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Notas Explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2019 e periodo de 1° de janeiro a
30 de junho de 2018.

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

Em 27 de setembro e 30 de setembro de 2016, conforme Atas das Assembleias Gerais de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"
ou "CRIs") da 3522 e 1962 série da 12 emissao, respectivamente, foram aprovados os seguintes itens: (i) desconto no valor global do aluguel anual de
quase a totalidade das lojas da C&A Modas Ltda; (ii) renovagdo dos contratos de locacdo da C&A por mais 74 meses; (iii) prorrogacéo do fluxo de
pagamento dos CRIs em 24 meses; (iv) dispensa do pagamento do aluguel tampao por parte da CB Empreendimentos Imobiliarios enquanto os
recursos dos demais aluguéis forem suficientes para cobrir o valor das parcelas do CRI.

Em de 2019 e 2018 o saldo contabil da obrigagéo esta assim demonstrado:

2019 2018
Obrigagdes por cessdo de crédito (circulante) 23.617 22.329
Obrigagdes por cessdo de crédito (ndo circulante) 213.787 247.817
237.404 270.146
10.1 Obrigagao por cessao de crédito - movimentagao
2019 2018
Saldo inicial 270.146 285.022
Despesas de juros por obrigagdes na aquisi¢cdo de imdveis 24.854 13.828
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes na aquisi¢cdo de iméveis 6.617 2.556
Pagamento de PMT por obriga¢des na aquisicdo de iméveis (64.213) (31.260)
Saldo a pagar 237.404 270.146

11. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagédo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago até o dia 10/agosto e
10/fevereiro de cada ano apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento
em Ativos, em Outros Ativos ou composigao ou recomposigao da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2019 2018
Lucro liquido do exercicio/periodo 42.317 34.046
Ajuste ao valor justo - propriedades para investimento (17.684) (25.426)
Reverséao do ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas 9.920 -
Reverséo de depreciagéo de propriedades para investimentos vendidas (919) -
Despesas de juros e atualizacdo monetaria com cessao de crédito 178 (3.791)
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas 1.044 3.132
Outros ajustes (24) 58
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 34.832 8.019
Retengéo de rendimentos (1) - (8.019)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo - (8.019)
Rendimentos apropriados 34.832 -
Rendimentos (a distribuir) do exercicio/periodo (26.843) -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio (periodo) 7.989 -
Retengéo de rendimentos (1) 10.950

(1) Em ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 25 de junho de 2018, foi aprovada a ndo distribuicdo dos rendimentos
destinados no segundo semestre de 2017 e primeiro semestre de 2018 por unanimidade de votos validos dos presentes.

(2) Em ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 28 de maio de 2019, foi aprovada por unanimidade de votos validos dos presentes, a
distribuigdo dos rendimentos destinados no segundo semestre de 2018 e do primeiro semestre de 2019, em montante inferior a 95%.

Em 30 de junho de 2019 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no exercicio considerando-se o rendimento distribuido no
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio foi de R$ 2,24 (dois reais e vinte e quatro centavos), (2018 - R$
0).

12. Patriménio Liquido
12.1 Cotas subscritas

2019 2018
Quantidade de cotas subscritas 3.568.083 3.568.083
Valor por cota 0,113866 0,113866
Total de cotas subscritas 406.284 406.284

Em 31 de margo de 2015, foi subscrita a 8 emissdo de 5.000.000 sendo R$ 0,10 cada, totalizando R$ 500.000, dos quais R$ 59.138 ja foram
integralizados, restando a integralizar R$ 440.862

12.2 Ajuste de avaliagao a valor justo (propriedades para investimento)

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento do Fundo, apurado com base em laudos de avaliagdo, conforme descrito na
notas 3.3 e 3.7 - Il. Para melhor apresentagdo, ao final de cada exercicio/periodo, o valor do ajuste referente ao exercicio/periodo & apropriado do
lucro liquido do exercicio/periodo para esta rubrica contabil.
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13. Retorno sobre patriménio liquido

Em 30 de junho de 2019 e 2018, o retorno sobre patriménio liquido do Fundo (apurada considerando-se o lucro liquido (prejuizo) do exercicio/periodo
sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes ocorridas e gastos com colocagao de
cotas caso esses eventos tenham ocorrido) foi positivo em 11.92% (2018 - positivo em 10.98%).

14. Encargos debitados ao Fundo

2019 2018
Valores Percentual Valores Percentual

Despesa de condominio 16 0,00% 41 0,01%
Despesa de comisséo 1.469 0,42% 1.692 0,54%
Despesas de reparos, manutengdo e conservagao de imoéveis 996 0,29% 13 0,00%
Despesas de tributos municipais e federais 37 0,01% - 0,00%
Descontos concedidos 4.938 1,42% 818 0,26%
Despesas de consultoria 83 0,02% 119 0,04%
Taxa de administragdo - Fundo 517 0,15% 270 0,09%
Despesa da avaliagéo 72 0,02% 125 0,04%
Despesas de juros por cessdo de crédito 24.854 7,13% 13.828 4,39%
Despesas de atualizag&o monetaria por cesséo de crédito 6.617 1,90% 2.556 0,81%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 70 0,02% - 0,00%
Encargos diversos 220 0,06% 170 0,05%

39.889 11,43% 19.632 6,22%

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal, no montante de R$ 348.815
(R$314.911 para o periodo findo em 30 de junho de 2018).

15. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN
1.585.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja
probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

17. Servigos de custodia, escrituragao e tesouraria

O servigo de tesouraria e custoédia do Fundo é prestado pela propria Administradora e o servigo de escrituragdo das cotas do Fundo é prestado pelo
Itat Corretora de Valores S.A..

18. Partes relacionadas

Durante o exercicio/periodo, o Fundo nao realizou transagdes com partes relacionadas, exceto aquelas descritas nas notas 5, 9 e 10.

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados
no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango.
Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo
de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de
avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3.
As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2019:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundo de Renda Fixa 1.806 - 1.806
Propriedades para investimento - - 620.300 620.300
Total do ativo - 1.806 620.300 622.106
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b) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2018:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de Fundo de Renda Fixa 2.578 - 2.578
Propriedades para investimento - - 615.800 615.800
Total do ativo - 2.578 615.800 618.378

A demonstragdo das mudancgas no valor justo das propriedades para investimento estdo demonstradas na nota explicativa n°® 7 (Propriedades para
investimento).

20.
20.1

20.2

20.3

21.

Outras informagodes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2019,
contratou a KPMG Auditores Independentes somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstra¢des financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Conforme ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 26 de setembro de 2018, foi deliberado a alteragdo da
denominagado do Fundo para Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario (anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Comercial Progressivo Il.

Conforme ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 26 de abril de 2019, foi deliberado a alteragéo dos artigos 11, § 4°,
inciso VIII do Artigo 15, bem como a exclus&o dos incisos IX e X do Artigo 15 do regulamento do Fundo, que passando a vigorar da seguinte
forma:

(a) Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas,
conforme o caso, poderdo (i) em caso de registro exclusivo no escriturador, negociar as cotas do Fundo junto ao respectivo escriturador
contratado, ou (ii) caso as cotas estejam depositadas na B3, a negociacdo de cotas do Fundo devera ser realizada através da B3 segundo os
procedimentos operacionais da B3.

(b) Verificada a mora do cotista podera, ainda, a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°
8668/93, promover contra o cotista processo de execugéo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo
executivo.

Eventos subsequentes

Apo6s 30 de junho de 2019 até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que
necessitam de divulgacdo nas demonstragdes financeiras.

Cristiano Ferreira Vieira Allan Hadid

Contador Diretor

CRC: SP-243.293/0-8 CPF: 071.913.047-66
* * *
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