AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NESTE DOCUMENTO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n° 27.529.279/0001-51

Perfazendo o montante total de até

RS 80.000.091,09

(oitenta milhdes, noventa e um reais e nove centavos)

Prospecto de acordo com

Cédigo ISIN n°® BRRBRFCTF003 f Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Préticas para os
Cédigo de Negociagao na B3 n° RBRF11 ANBIMA  fyngos de Investimento.

Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

9 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”) esta realizando uma emissao de até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Emissao” e “Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais,
a serem a vista, excl em moeda corrente nacional, no valor de R$ 98,37 (noventa e oito reais e trinta e sete centavos) cada Cota (“Prego de Emissdo”), fixado com base na média do preco de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, findos em 16 de agosto de 2018, totalizando, inicialmente, até RS 80.000.091,09 (oitenta
milhGes, noventa e um reais e nove centavos) (“Oferta”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”), e da Instrucéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08”).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n® 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 162.651 (cento e sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma)
Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta a CVM, totalizando a Oferta a quantidade de até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas.

‘Amanutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, 101.658 (cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) de Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.097,46 (dez milhGes, noventa e sete reais e quarenta
e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso nao seja atingido o
montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 7.19 “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos), salvo se ao final do Prazo de Colocagao
(conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer Investidor, hipotese em que ser autorizada a subscricao e a integralizagao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima prevista
acima nao é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e Direito de Montante Adicional (conforme definido neste Prospecto).

AXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio lntegrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sera responsavel por coordenar a Oferta, em regime de melhores esforcos de colocagao, em mercado de balcao néo organizado, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03, da Instrugao CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, e outras instituicGes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider.

Havera Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e intencées de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

E ADMISSi\_IEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE
COLOCAGAO.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 27 de agosto de 2018, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 e da Instrugédo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Préticas para Fundos de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016.

A administragao do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”).

A gestdo do Fundo é realizada pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, Av. Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), nos termos do “Contrato de
Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo Gestor em 16 de agosto de 2017, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento
do Fundo (“Regulamento”).

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constitui¢ao do Fundo, celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, sob o n° 999103, em 07 de abril de 2017. O Regulamento foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio de atos particulares celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° Cartorio de Registro de
Titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1000428, em 15 de maio de 2017; e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1001838, em 20 de junho de 2017. A versao do Regulamento em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartorio de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1003301, em 25 de julho de 2017.

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a solicitacéo prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo esta autorizado a realizar a Emissao e a presente Oferta, independentemente de aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracao do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). De tal forma, a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto)
conferido aos Cotistas para a subscricao das Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1015040, em 20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado junto
a0 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1015266, em 27 de agosto de 2018.

As Novas Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicio Primaria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, em (i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM n°® 401, de
29 de dezembro de 2003. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 4.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILAGAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS
DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUGAO CVM N° 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO). O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LiDER, DO ADMINISTRADOR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO
3. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMAGOES ADICIONAIS”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVME A
B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “3. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengao para as clausulas relativas ao objetivo e a
politica de investimento do Fundo, bem como as disposicoes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacao/resgate de suas Novas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagéo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacéo aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “9. Regras de Tributacao” na pagina 76 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagéo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e a CVM.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A
AAUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

05 INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “11. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 a 99 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR
EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, grafados em letra maiuscula, terdo os significados a
eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n?
501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, ou
guem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” A Associagdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n@ 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n?

400/03.
“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos de Liquidez” Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicard

quando, temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas em Ativos
Imobiliarios, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrucdo CVM n2 472/08; (ii) titulos publicos federais
e operacGes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificagcdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.




“Ativos Imobilidrios”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
primordialmente, de acordo com o seu objeto, quais
sejam: Cotas de Fll e Outros Ativos.

“Ato do
Administrador”

Ato particular do Administrador realizado em 17 de
agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 49 cartdrio
de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1015040, em
20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de
2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado
junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1015266, em 27 de agosto de
2018, por meio do qual a Emissdo e a Oferta, dentre
outros, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, foram
deliberados e aprovados.

“Auditor
Independente”

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n? 1.400, 92, 109, 1392, 149, 1592, 162 e 179
andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.562.112/0001-20.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi divulgado nesta
data nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n? 400/03, informando os termos e
condig¢Bes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucado
CVM n2 400/03.

IIE”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da
Taxa de

Administracdo”

A base de «cdlculo da Taxa de Administracdo,
correspondente (i) ao valor contabil do Patriménio
Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por
exemplo, o IFIX, ao valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

“Boletim de
Subscricdo”

O documento que formaliza a subscri¢cdo das Novas Cotas
pelo Investidor.

"

Capital Maximo
Autorizado”

O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas
do Fundo, de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), o qual ainda ndo foi utilizado.

“CEPAC”

Certificados de Potencial Adicional de Construcdo, regidos
pela Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.




“CNPJ/MF” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional.
“COFINS” A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de
Liguidagdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo para Exercicio
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

I”

Adiciona

Caso aplicavel, comunicado divulgado por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 12 (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse
periodo, bem como a eventual quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores.

“Comunicado de
Resultado Final de

Alocacdo”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, Periodo de Sobras e de Montante
Adicional e subscritas durante o Periodo de Alocagdo, de
forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foi exercida a op¢ao de Novas
Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta contard com a
distribuicdo parcial.

“Contrato de
Distribuicdo”

O “Contrato de Distribui¢do Publica da 29 Emissdo de Co-
tas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacgdo, do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Alpha Fundo
de Fundos”, celebrado pelo Fundo, devidamente represen-
tado pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e pelo
Gestor.

“Contrato de Gest3do”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o
Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.




“Coordenador Lider”
ou “XP Investimentos”

4

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n202.332.886/0011-78.

“Cotas”

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimonio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FII”

Sao as cotas de outros Fll, nos termos da Instru¢cdo CVM n?@
472/08, nas quais o Fundo aplicard primordialmente os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

umn

Os certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei
n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
e pela Instrugao CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n2 501, 592, 62 e 72 andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de
custoédia de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratério n2 7.204, de 25 de abril de 2003.

IICVIVI”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo
de Sobras e de
Montante Adicional”

Entre o dia 04 de outubro de 2018 e 10 de outubro de
2018, conforme o Cronograma Estimado da Oferta, na
pagina 68 deste Prospecto.

“Data de Liguidacdo”

A data da liquidacdo fisica e financeira dos pedidos de
compra das Novas Cotas, que se dard na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.

“Data de Liguidacdo
do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68 deste
Prospecto.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

“Data de Liguidacdo
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

Data da liquidagao das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional, correspondente ao 82 (oitavo) Dia
Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo de

Adicional” Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive).

“DDA” Sistema de Distribuicdo Primadria de Ativo, administrado
pela B3.

“Dia Util” Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou, feriados
nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Direito de O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que

Preferéncia”

possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, para
subscri¢cao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e do Ato do Administrador, na propor¢do do nimero de
Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgao para Subscri¢cdo de Novas Cotas.

“Direito de Subscricdo
de Montante

I"

Adiciona

Direito de subscri¢cdo do saldo remanescente de Novas Cotas
apds o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
conferido aos Cotistas que indicarem, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdao de
Sobras, que teriam interesse na subscricdo de Montante
Adicional.

“Direito de Subscricdo

de Sobras”

Direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo
de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessiondrio do
Direito de Preferéncia terd Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado
da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
qguantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou
terceiros cessiondarios do Direito de Preferéncia que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional. Para mais informacgGes acerca
da distribuicdo parcial e subscricdo condicionada ver o
item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na
pagina 63 deste Prospecto.

“Emissdo”

A segunda emissdo de Novas Cotas, que serd de,
inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas.




“Escriturador”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das
Américas, 3434, bloco 7, Sala 201, Barra da Tijuca,
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP:
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
36.113.876/0001-91, contratada para prestar os
servicos de escrituracdo das Cotas.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo Il da Instrugdo CVM n2 400/03.

“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de
Novas Cotas”

Fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 1,00403090401, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“EN” Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n2 8.668/93 e da Instrugdo CVM n2 472/08.
“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA

FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n2 27.529.279/0001-51.

“Gestor” ou “RBR”

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n2 1.340, 72 andar, conjunto 72,
parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 13.256, de 28 de agosto de 2013.

“Governo Federal”

O governo da republica federativa do Brasil.

“1GP-M" O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.
“InstituicOes Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e os

Participantes da
Oferta”

Participantes Especiais.

“Instrucdo CVM n?

400/03”

A Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

401/03”

A Instrucdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

472/08”

A Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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“Instrucdo CVM n?

494/11”

A Instrucdao da CVM n? 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

505/11”

A Instrucdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?®

516/11”

A Instrucdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?®

555/14”

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Investidores Ndo Institucionais e Investidores
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494/11.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao durante o Periodo
Alocacdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo, inexistindo valores maximos.

“Investimento
Minimo”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que serd de 102 (cento e duas) Novas Cotas,
equivalente a RS 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e
setenta e quatro centavos) por Investidor, observado que
a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas no item 7.8 Investimento Minimo, na
Secdo 7 “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 52 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instru¢do CVM n2
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdao, incluindo em
razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

III R”

O Imposto de Renda.

“”

Jurisdicdo de
Tributacdo
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo
19 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Lei n? 6.404/76"

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n? 8.668/93"

A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein? 11.033/04”

A Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n®12.024/09”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“Montante Adicional”

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricao de
Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante
adicional de Novas Cotas, especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente, até RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes,
noventa e um reais e nove centavos), sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no
item “7.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta”
na pagina 51 deste Prospecto.

“Montante Minimo da

Oferta”

Corresponde a 101.658 (cento e um mil, seiscentas e
cinquenta e oito ) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete
reais e quarenta e seis centavos), para a manuteng¢do da
Oferta.
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“Novas Cotas”

Inicialmente, 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e
cinquenta e sete) cotas da presente Emissdo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 162.651 (cento
e sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da Oferta, a critério
do Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM n? 400/03. Tais Cotas
sdao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que serd
inicialmente de até 813.257 (oitocentas e treze mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas, totalizando
RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e
nove centavos), e observada a possibilidade de distribuigdo
parcial da Oferta, condicionada ao atingimento do Montante
Minimo da Oferta. O Montante Inicial da Oferta podera ser
reduzido ou aumentado, observado o disposto no item “7.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 51
deste Prospecto.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Ndo
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

“Qutros Ativos”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
conjuntamente com Cotas de Fll, quais sejam (i) CRI, desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras
de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e
(v) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instru¢do CVM n2 401/03, nos quais
o Fundo aplicara complementarmente.
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“u

Participantes
Especiais”

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliadrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que podem
aderir a carta convite que serd enviada pelo Coordenador
Lider por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial podera ser representado pela B3 para fins de
assinatura do termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

“Patrimoénio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricdo”

Pedido de subscricio das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito
da Oferta Nao Institucional.

“Periodo de Alocacdo
de Ordens”

Periodo que se inicia em 17 de outubro de 2018 e encerra
em 05 de novembro de 2018.

“Periodo de
Colocacdo”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulga¢ao do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 19 de setembro de
2018 e 02 de outubro de 2018 (inclusive), em que os Cotistas
titulares do Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo,
conforme previsto no item “7. 10. Direito de Preferéncia”, na
pagina 55 abaixo.

“Periodo de
Subscricdo das Sobras

e de Montante
Adicional”

O periodo compreendido entre os dias 04 de outubro de
2018 e 10 de outubro de 2018 (inclusive), em que os atuais
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, poderdo
exercer seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante
Adicional, conforme previsto no item 7.11. “Direito de
Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional”, na pdgina
57 deste Prospecto.

"

Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo
exercam funcgGes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

14




“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n2 400/03 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugdo CVM n2 505/11, conforme alterada:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 29 grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de presta¢do de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento
e no item 4.4 deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
RS 98,37 (hoventa e oito reais e trinta e sete centavos), com
base no valor médio de fechamento das Cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissdo das Novas Cotas.

“Procedimento de
Alocacdo”

E o procedimento que se inicia apdés a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificacdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os pedidos de subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de intengbes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.
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“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Segunda
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

“«

Prospecto
Preliminar” ou

“Propecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Segunda
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

“Publico Alvo”

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM n® 494/11.

“

Regulamento”

O Regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio
do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo,
celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, o
qual foi registrado junto ao 49 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 999103, em 07 de abril de
2017. O Regulamento do Fundo foi posteriormente
alterado pelo Administrador por meio de atos
particulares celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o
qual foi registrado junto ao 49 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1000428, em 15 de maio de
2017, e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 492 cartdrio de registro de titulos e documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n2 1001838, em 20 de junho de 2017. A versdo do
Regulamento em vigor foi aprovada pelo Administrador
por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de
2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de
registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1003301, em
25 de julho de 2017.

“Representante dos
Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.
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“Reserva de
Contingéncias”

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualqguer momento, mediante
comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios,
se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

“Sobras”

A diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Taxa de
Administracdo”

A remuneracdo devida pelo Fundo ao Administrador e ao
Gestor, conforme prevista no Regulamento e na pagina 37
deste Prospecto.

“Taxa de
Performance”

A remuneragdo devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Regulamento e na pdgina 38 deste Prospecto.

“Termo de Adesdo”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscri¢cao das Novas
Cotas.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores de
Risco” na pagina 81 deste Prospecto.

As estimativas e declarag¢des futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir
a afetar o Fundo. Essas estimativas e declarac¢des futuras estdo baseadas em premissas razoaveis
e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢oes e sdo feitas com base nas informacgdes
de que o Administrador e o Gestor atualmente dispde.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

° intervengdes governamentais, resultando em alteragao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragGes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

. alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos
e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

. alteracGes na legislagdo e regulamentacgdo brasileiras, incluindo mas nao se limitando,
as leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 81 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data
do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”
e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
gualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracbes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declarag¢Ges acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declaragGes futuras para tomar uma decisado de investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declara¢des futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” nas pdaginas 81 a 99 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declaragbes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo assumem a obriga¢do de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacgdes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos
e as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” constante na pagina 81 a 99 deste Prospecto
antes de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:
Gestor:

Coordenador Lider:

Autorizacdo:

Numero da Emissao:

Montante Inicial da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribuicao Parcial e
Montante Minimo para a
Manutengdo da Oferta:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos
do Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no ambito do Ato do Administrador.

A presente Emissao representa a 22 (segunda) emissao de Novas Cotas.

Inicialmente, até RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais
e nove centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “7.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pdgina 51 deste Prospecto.

Inicialmente até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta
e sete) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “7.4— Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pdgina 51 deste Prospecto.

Sera admitida a subscricao parcial, observado o montante minimo
de 101.658 (cento e um mil, seiscentas e cinquenta e oito) Novas
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 10.000.097,46 (dez
milhGes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos) para a
manutencdo da Oferta. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 7.19. DISTRIBUICAO PARCIAL E
SUBSCRICAO CONDICIONADA DA SECAO 7 CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.
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Novas Cotas do Lote
Adicional

Investimento Minimo:

Destina¢ao dos Recursos:

Tipo de Fundo:

Preco de Emissao:

Taxa de Ingresso:
Numero de Séries:
Forma de Distribuicao:

Forma de Subscrigao e
Integralizacao:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo da Oferta:

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 162.651(cento e
sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condi¢des das Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
29, da Instrugdo CVM n? 400/03. Tais Novas Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a RS 10.033,74
(dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos).

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados a aquisi¢ao pelo Fundo de Ativos Imobiliarios. PARA
MAIS INFORMACGES ACERCA DA DESTINACAO DOS RECURSOS VER
ITEM 8.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA SECAO 8. DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

O preco unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em RS 98,37
(noventa e oito reais e trinta e sete centavos), com base no valor médio de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa)
dias anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissdo das Novas Cotas.

N3o sera cobrada Taxa de Ingresso.
Série Unica.
Publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagdo. As Novas
Cotas deverdao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢cdao de Sobras
e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de custédia
e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidacgdo, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Primaria.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a
99 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as
Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

Direito de Preferéncia

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugcdo CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢gdo CVM n2
505/11, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
as Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas do
Fundo, devidamente integralizadas, na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio para subscricdo das Novas Cotas, e que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na propor¢do do nimero de
Cotas que possuirem, conforme aplicagao do Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o Cotista
podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive,
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.
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Direito de Subscrigdao de
Sobras

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
e até o 52 (quinto) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util a partir da data de inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizagao das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA
VER ITEM 7.10 “DIREITO DE PREFERENCIA” DA SEGAO 7.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a
B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocac¢ao da totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido a cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu
Direito de Preferéncia o Direito de Subscricio de Sobras
equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdao entre (i) o nimero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdao manifestar
o exercicio de seu Direito de Subscricio de Sobras, total ou
parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio
do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
inclusive, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu
Direito de Subscricdo de Sobras.
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Direito ao Montante
Adicional

Procedimento de
Alocacao

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera
indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Di-
reito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricdo de Mon-
tante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicio-
nais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras
junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo a colocacdo da totalidade
das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas
e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham as-
sim declarado intengao de exercer direito de subscrigdo do Montante
Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de
Novas Cotas apds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Mon-
tante Adicional, referido saldo poderd ser ofertado aos Investidores
durante o Periodo de Alocagdo de Ordens.

No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, os Cotis-
tas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponi-
veis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente
de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Di-
reito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subs-
cricao de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer a
liguidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Havera Procedimento de Aloca¢do no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou mdaximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocac¢do, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e inten¢des de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao
é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas
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Plano de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

Critério de Colocagdo da
Oferta Nao Institucional

por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMAC()ES VER ITEM ”PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SE(;AO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 83 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob regime de melhores esforcos, de acordo com
a Instrugdo CVM n? 400/03, com a Instrucdo CVM n2 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicio adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3¢, da Instru¢gdo CVM n2400/03,
o qual leva em consideracdao as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscri¢do das Cotas, observadas as disposi¢cdes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas
Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica). PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DO PLANO DE DISTRIBUIGAO VER ITEM 7.9
“PLANO DE DISTRIBUIGAO” DA SEGAO 7. CARACTERISTICAS DA OFERTA
NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengbes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N&o Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM 7.13 “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO 7. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
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Oferta Institucional

Critério de Colocagdo da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia,
Direito de Subscrigdo de
Sobras, Direito de
Subscricao do Montante

por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3do Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fragGes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigdo.

Apds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta N3o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
no item 7.15 “Oferta Institucional” na Se¢ao 7. Caracteristicas da
Oferta” na pagina 60 deste Prospecto.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apo6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do
mercado local de FlI.

Durante a colocac¢do das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo recebera, quando realizada a respectiva
liguidacgdo, recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizacdo
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Adicional e a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Prazo de Colocagao

da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento de recibo
de Novas Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja o item “7.10 Direito de Preferéncia” na pdgina 55
deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacao até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A negociacdo das cotas da 12 emissdo do Fundo seguira seu curso
normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocac¢do, sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e inten¢des de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS
INFORMACéES VER ITEM ”PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 81
DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez,
Estabilizacdo do Prego
das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Alocacdo e Liquidagao
Financeira

Distribuicao e
Negociacao

Fatores de Risco

Inadequagdo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

Nao serd constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Nova Cotas. N3o serd contratado formador de mercado.

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, 8§39, inciso |, da Instrucdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, nos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocag¢do, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocacgao.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGAO
FINANCEIRA VER ITEM 7.18 “ALOCACAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA
DA OFERTA” DA SECAO 7. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA
62 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primdrio por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquida¢dao no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 99 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
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Alteragao das
circunstancias,
revogagao ou
modificagdo, suspensao
e cancelamento da
Oferta

POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 99 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragGes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentac¢ao do pedido
de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para os
Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM n?
400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢des da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogac¢do serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do anuncio de retificacdo que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceita¢do. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n2 400/03, a CVM (i)

podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
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Instrucdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contrdria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n2 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitac¢do. Se o Investidor revogar sua aceita¢do, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito
de Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direito de Subscri¢cao de Sobras
e de Montante Adicional ou da Data de Liquida¢do, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugcdo CVM n2 400/03, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacao serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data
de Liquidacdo, conforme o caso, com deducgdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunica¢do do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao.
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Informacgoes Adicionais

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informag¢des constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modifica¢do, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceita¢cdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Mais informacGes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto
ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderecos indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 27 de
agosto de 2018. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instru¢do CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e
das demais disposicOes legais, regulatérias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar
qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverao
dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n2 400/03:

3.2,

Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fll RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos, e, entado, clicar
em "Prospecto Preliminar".

Coordenador Lider:

WWwW.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribui¢do da 22
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do “Prospecto Preliminar”, a op¢do de download do documento no campo “A¢bes”).

B3:

www.b3.com.br Link para acesso a Prospecto Preliminar:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no menu disponivel
logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informacdes Relevantes”, categoria “Oferta
Publica de Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “dreas de atuacdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS —RBRF11”,
clicar em “mais informacdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo” e,
por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”.

Documentos e Informag6es incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacgdes referentes a situacgdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacbes de

Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacbes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
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clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opcdo de
download do documento no campo “Ag¢des”).

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em
“Documentos, e, entdo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe
Trimestral”.

O Fundo tem escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contdbil, sera
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstragdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoriaindependente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para
realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Serd devida ao Auditor

Independente pelo Fundo a remuneragdo anual fixa aproximada de R$27.000,00 (vinte e sete mil
reais).
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS IN/FORMAC(NDES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n? 8.668/93, pela Instru¢do CVM n2 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposic¢oes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

4.2, Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos
seguintes Ativos Imobilidrios: (i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401/03.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do
seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios listados acima, devendo estes
critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo.

4.3. Forma de Constituicao e Funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo é constituido com prazo de dura¢do indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. A versao do Regulamento em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 42 cartédrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n21003301, em 25 de julho de 2017.

4.4, Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remunera¢do para o investimento realizado, objetivando (i) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como (ii) auferir ganho de capital a partir
da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, em Ativos de
Liquidez. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administra¢do e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda,
locagdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em
novos Ativos Imobilidrios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste
Prospecto, o Fundo deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555/14, e/ou na regulamentacio aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementd-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de

Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario
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para estes fins. Os ativos que integrardo o Patriménio Liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgao por parte da Assembleia Geral
de Cotistas, observada a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento em relacdo as atividades do Administrador e do Gestor: (i)
aplicar recursos na aquisicao de ac¢des, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; (ii) aplicar recursos na aquisi¢do
de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados; (iii) manter
posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo; (iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com
derivativos; e (v) realizar operagdes classificadas como day trade.

4.5, Cotas

As Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, e conferem a seus titulares
os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada cota
correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacgdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas mantido junto ao Escriturador e/ou perante o depositario central.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que (a) limitadas ao Capital Maximo Autorizado e (b) observe os requisitos previstos no
capitulo VII do Regulamento. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas
podera deliberar sobre novas emissGes das Cotas em montante superior ao Capital Maximo
Autorizado.

4.6. Administragdo, escrituragdo e custddia
4.6.1. Administracdo

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracdo de
carteiras, conforme Ato Declaratéorio CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo, observadas
as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas ainda
as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicGes aplicaveis.
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4.6.2. Escrituragdo e Custodia

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, 3434, bloco 7, Sala 201,
Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.2 36.113.876/0001-91. A remuneracdo pelos servicos de escrituracdo se dara pelo
valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

O servico de custddia das Cotas serd prestado pelo BANCO BTG PACTUALS.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 59, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentagao aplicavel.

4.6.3. Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Doutor Cardoso de Melo, n? 1.340, 72 andar,
conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n218.259.351/0001-
87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 13.256, de 28 de agosto de
2013, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das
atribuicGes que lhe sdo conferidas por forga de lei e da regulamenta¢do em vigor, e das demais
disposicOes e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel: selecionar, adquirir, vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou
os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas
do Fundo.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na péagina
do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br. O
Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao aos Cotistas.

4.6.4. Formador de Mercado

N3o obstante a possibilidade prevista no artigo 17 do Regulamento, ndo sera contratado formador
de mercado.

4.7. Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de delibera¢do dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderao ser encontradas
no Capitulo XIV e XVI do Regulamento.
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4.8. Taxa de Administragdao, Taxa de Performance e demais Taxas
4.8.1.Taxa de administragcdo

O Administrador recebera uma Taxa de Administracdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80%
a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, correspondente aos servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluido na remuneracdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituracéo,
equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos calculada sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. A parcela da Taxa de
Administracdo correspondente a escrituragao das Cotas do Fundo podera variar em fung¢do da
movimentac¢do de Cotas e quantidade de Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o
valor da Taxa de Administragdo variard em imediata e igual propor¢ao a variagao comprovada da
Taxa de Escrituragao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

4.8.2.Taxa de Performance

Além da remunerac¢do que lhe é devida nos termos da subsec¢do anterior, o Gestor fara jus a uma
Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 52 (quinto)
Dia Ut|| do 19 (prlmelro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizagao das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Corre¢do)] }

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

e indice de Corregdo = Variacdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuracio
(semestre). Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado
na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

e  Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuic6es Atualizadas)]
Onde:
e DistribuigOes atualizadas: =

n
> Rendimento més i *(1+indice de Corre¢do més n)
i=m (1+indice de Corre¢do més i)
Onde:

e  PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia Gtil da data de apuragédo
da Taxa de Performance;
e Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou
0 més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

4.8.3.Demais Taxas
Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
4.9. Politica de Distribuicdao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 129
(décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido tera a destinacao que lhe der a Assembleia Geral, com base em proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagdo do Gestor. O
percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dia
da divulgagdo do valor do rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no
Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

4.10. Dissolugao e Liquidacao do Fundo e Amortizagao Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos Cotistas apds
recomendacgado nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente
ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo. A amortizacdo parcial das Cotas para
reducdo do patriménio do Fundo implicara na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporg¢ao da diminui¢ao do
patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os
Cotistas deverdao encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagao
das Cotas ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagao,
conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Maiores informacgdes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XXI do Regulamento.
4.11. Processo de Sele¢ao e Alocacao de Ativos Imobiliarios

As deliberagGes sobre investimentos do Gestor se ddo por meio de um Comité de Investimento,
cujas decisdes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme
Bueno e Caio Castro. As teses de investimento sdo preparadas pelo sdcio responsavel em cada
mandato de investimento, sendo Bruno Nardo dos Santos o sdcio responsavel pelos Fll listados.

O processo de analise e definicdo de portfélio dos ativos a serem investidos pelo Fundo é realizado
constantemente e pode ser dividido em algumas etapas: (i) monitoramento constante de mercado;
(ii) projecGes de cendrios futuros; (iii) modelos e visitas de ativos; (iv) estruturacdo do portfélio
ideal; e (v) gestdo ativa do portfdlio.

O Fundo busca a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:
e  “Alpha” - Principal estratégia do Fundo, com foco em Fll que investem diretamente em

imoveis prontos, majoritariamente abaixo do custo de reposi¢cdo, com foco na valorizacdo
do Ativo;
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Exemplos:

—

THERA CORPORATE

L0 FAIUA LIMA 4,440 TOWELR BRIDOL THE Ot CASTELD BRANCO 0.2,

e  “Beta” - Posi¢des taticas, com foco em fundos com dividendos estabilizados e, por isso,
mais sensiveis as oscilagdes de curto prazo do quadro macroeconémico;
[ ]

Exemplos:

BRASIL PLURAL MALLS

CSHG LOGISTICO

e “CRI” - Geragdo de retornos acima do benchmark através de investimentos em
divida imobilidria, com garantias e recebiveis imobilidrios. O retorno esperado maior do que
NTNB + 2%;

e  “liquidez” - Recursos aguardando alocagdo futura. Investidos em ativos com liquidez
(Tesouro, Fundos de Renda Fixa, Flls e/ou CRIs

Estrutura de Tomada de decisdo

Eeteal T S it _

Robson Ross “’_m “","_d,- | ' ¢ Comité de Investimentos: Decisdes
3 tomadas por unanimidade

: v Geston Ricardo Alrmendr
Relagio com I S ¢ Séelo: Bruno Santos « Elabora teses de
Irvestidores imvestenento paca © Comité

Bruno Frenciulli Ricards Almendra
Garlherme Sueno
Caic Castro
[ | | |
Renda Desenvolvimenta Fiis Listados Crédito Inteinacicast

Caio Castro Guilherme Buenc Brurmo Semcs Guilherme Antunes Ricardo Albmendrs
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RBR Alpha - Resultados da Gestdo Ativa: Segue abaixo descritivo resumido das estratégias de

alocacao e alocacdo por estr

ESTRATEGIA ALPHA

Fundo iméveis prontos;
Custo de reposi¢ao como
métrica importante;

= Foto na valorizagao do ativo

atégia a cada trimestre.

ESTRATEGIA BETA

Fundos dividendos estabifizados
Captura de movimentos
macroecondmicos

Foco na valorizagdo da cota

14% 18%
BI%  61% gy 2% 12%
57% =
o I . 0% I I s it
Inkis  detf1Y me/8  jun/if Iskle de/17  ma/d JuniE tnie  de/1Y om0 iR nos dexfi?  maf3E  jun/if

Alocagdio referéncia por Estratégia (%): Segue faixa referencial de alocagdo por estratégia, que
reflete a visdo atual do gestor. Esta faixa podera ser alterada mediante entendimento do gestor.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% S0% 100%
Liquidez | 20%

Carteiras Administradas RBR — Rentabilidade: Segue abaixo resultado da estratégia da RBR em
fundos listados desde o inicio (23/06/2015), com a estratégia implementada
administradas. Atualmente a RBR continua com Carteiras Administradas e também com o Fundo
que se utiliza da mesma inteligéncia na gestdo e acompanhamento de ativos.

via carteiras

Rentabllidade histdrica de Carteiras Administradas

Rentabilidode colcwodo entre 23/06/2015 a 31/07/2018

Equivalents a:

| 161% do IFIX
i 199% do COI

e Carteira Base RER w— |RX

185

| SR

165

000

dez-16 set-17  dexl/  mer-18

des15

Jun-15 sel-15 mar-16 set-10 mar-17  jun-17

Fonte: RBR Asset

jur-10 pun-18
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29 Emissdo de Cotas do Fundo: Com a emissdo de novas cotas, o Fundo terd alguns impactos:

(1) Redugio de Custos ‘

f (5) Dividendos

RBRF11

(2) Pulverizagdo da '

' (4) Gestio Ativa
Maior Influéncia Base de Investidores

(3) Maior Liquidez '

Oportunidades de Investimento: A partir dos recursos captados, o Gestor vislumbra para 2018
investimentos em ofertas 476 (restritas) de FIl e CRI e também investimento em Fll listados.

OFERTAS 476 FIIS LISTADOS

ru destnadat 3
sidores profissionss posiches em fundos em que
acreditamaos numa valorizacio
Imobdidna nos précimos ancs

Aumerto do poder de mfiuénos
na geztdo dos fundas rmvastidos
redurido de estnsuracio
ibuicso »  FOCO: aguisiclo de Fundos
Imoxidnics com potential de
Rerndmemtos em geral valorzacda

Momento de Marcado
ineressanta para compras no
mercado secundana, apit 3
dasvsiorazacio de ativos em
peral nos meses de abnl/1A
ma/iB & urho/ll

FOCO aguniso
(»NTNE+2% aa) ¢ dtmas
parartan imobslna

4.12. Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em
14 de setembro de 2017, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, até 600.000 (seiscentas
mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitdrio de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 809.992 (oitocentas e nove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas,
por 2.014 (dois mil e quatorze) investidores, atingindo o montante total de R$80.999.200,00
(oitenta milhdes, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais). A propdsito, além do
montante-base maximo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas descrito acima, foram colocadas no
ambito da Oferta (i) 90.000 (noventa mil) Cotas do lote suplementar, emitidas em consonancia com
o artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400/03, conforme a redagdo em vigor a época da primeira emissao;
e (ii) 119.992 (cento e dezenove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas do lote adicional, emitidas
em linha com o artigo 14, §29, da Instru¢cdo CVM n2 400/03, cada qual com preco unitario de
emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de RS 9.000.000,00 (hove milhdes
de reais) e RS 11.999.200,00 (onze milhdes, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais),
respectivamente.
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4.13. Composigcao da Carteira do Fundo

O artigo 29, paragrafo 22 do Regulamento prevé que o Fundo deve manter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido
em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido em Outros
Ativos.

Em julho de 2018, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 59% na
estratégia Alpha; (b) 29% na estratégia CRI, sendo aproximadamente 13% em CRIl e 16% em Fll de
CRI; (c) 12% na estratégia Beta; e (d) 0% na estratégia Liquidez.
Fundos Imobilidrios — Segmento de Atuagdo

11%

= Corporativo
13%

18% /

= Shopping

= Recebiveis
55%
Galpéo/ Logistico

Educacional
3%
Fonte: RBR Asset
Composigdo da Carteira
29%
= Alpha
" Liquidez
® Beta
59%
CRI
12%

0%

Fonte: RBR Asset

O Fundo atualmente possui 2.577 cotistas (jul/18) e com liquidez média didria de RS 256,1 mil
em 2018.

4.14. Posi¢do patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Pat":‘::xz‘:?u'do Vg(l)z;:(a;;%)g?;)lldsa;s
(31/07/2018) (31/07/2018) (R$) (RS)
809.992 76.430.577,82 94,36
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4.15.

Posicao patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Cotas do Fundo Apds a Capta- Cotas Apés a Captacao
de Novas Fundo Apés a ¢ao dos Recursos da dos Recursos da
Cendrios | Cotas Emitidas Oferta Emissdo!” (RS) Emissdo'” (RS)
1 101.658 911.650 85.447.800,58 93,73
2 813.257 1.623.249 152.542.426,46 93,97
3 975.908 1.785.900 167.878.322,09 94,00

(IConsiderando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2018, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cenarios (considerando cota R$ 98,37), descontado os custos da oferta.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, descontado os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no item 7.5. Custos
da Distribuicdo” na pagina 51 deste Prospecto

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, descontados os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no
item 7.5. Custos da Distribuicdo” na pagina 51 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta, descontado os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no
item 7.5. Custos da Distribuicdo” na pagina 51 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2018, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta
o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 88
DESTE PROSPECTO.
4.16. Informagdes do Fundo e de Mercado
RI | Governanga
Foram criados canais de comunicacdo com os investidores, relacionados abaixo, para gerar
transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no mercado secundario.

e Site: www.rbralpha.com.br

e Relatdrios mensais

e  Webcast trimestral

4.17.

Histdrico de Negociagdo das Cotas na B3, Dividendos e Resultados

Historico de Rendimentos

Cota¢dao minima, média e maxima (més)

Cotagao Minima Maxima Receitas Despesas Reservas Dividendos
set17 100,29 103,77 101,78 set17 0,29 -0,09 0,00 0,21
out17 97,00 100,49 99,59 out17 0,45 -0,12 0,00 0,32
nov-17 97,05 100,30 99,24 nov-17 0,45 -0,11 0,00 0,34
dez-17 91,00 99,00 9552  dez-17 0,49 -0,12 0,00 0,37
jan-18 95,00 98,49 96,87  jan-18 1,23 -0,24 -0,33 0,65
fev-18 92,50 98,90 9573  fev-18 1,08 -0,23 -0,20 0,65
mar-18 96,05 101,49 98,38  mar-18 1,13 -0,25 -0,08 0,80
abr-18 99,99 102,00 101,06  abr-18 1,11 -0,26 -0,05 0,80
mai-18 98,00 104,50 102,42  mai-18 1,06 -0,25 -0,01 0,80
jun-18 90,55 100,98 97,35  jun-18 0,61 -0,13 0,68 1,15
juk-18 95,76 100,00 97,71 juk-18 0,83 -0,16 -0,02 0,65

Cotacdao minima, média e maxima (trimestre)

Ano Cotacao Minima LEVE] Média Liquidez
2017 3° Trimestre 100,29 103,77 101,78 186,75
2017 4° Trimestre 91,00 100,49 98,26 91,43
2018 1° Trimestre 92,50 101,49 97,06 228,49
2018 2° Trimestre 90,55 104,50 100,27 300,26
2018 3°Trimestre 95,76 100,00 97,71 204,81
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Historico do valor de mercado da cota negociada na B3 sem e com dividendos

Més Cotasemdiv. Dividendo  Dividendo Ac. Cota + Div. Ac.

set-17 100,80 0,21 0,21 101,01
out17 99,99 0,32 0,53 100,52
nov-17 97,98 0,34 0,87 98,85
dez-17 98,00 0,37 1,25 99,25
jan-18 96,05 0,65 1,90 97,95
fev-18 96,99 0,65 2,55 99,54
mar-18 100,45 0,80 3,35 103,80
abr-18 102,00 0,80 4,15 106,15
mai-18 100,00 0,80 4,95 104,95
jun-18 95,00 1,15 6,10 101,10
jul-18 99,50 0,65 6,75 106,25

Evolugdo trimestral de PL e Dividendos

PAT_RIMONIO DIVIDENDOS
LiQuiDoO Mensais

(RS/Cata) R$Cota)

Comparativo entre evolugdo do PL e dividendo - RBR Alpha e outros Fundos de Fundos Listados
dO_ R-EiR %Ipha entre Set/17 e Jul/18 apresentou performance de destaque entre valorizagdo de PL e
ividendos.

5,5%
[t 0,6%
0,4% 0.4%
3,0% 3,08 A%
-5,9%
. -..a%
oF 1 Fof 2 For 3 FoF e 1P

RABRF1I 2 FafF & FoF & FaF 7

Fonte: PL — Informes mensais e dividendos divulgados via B3

Dividendos gerados versus Dividendos projetados no Estudo de Viabilidade da 12 emissdo
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A Carta Consulta realizada em setembro de 2017, teve como objetivo aprovar a aquisicdao pelo
Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela administradora, ou pessoas a ela
ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora.

Link para Carta Consulta: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=17418
Link para AGE de aprovacdo: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=18669

4.18. Outras informagoes relevantes para o investidor sobre FlI

O que é um FIl e como ele funciona? O fundo de investimento imobilidrio é uma comunhao de
recursos, captados por meio do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, tais como a construcdo e a aquisicdo de imdveis para
posterior locacdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores
mobilidrios relacionados ao mercado imobilidrio.

&, Irvestimentos b, Aguisigho

=SS
| LI
) I

c. Receitas

d. Rendimentos

.

Principals prestadores de Servigo de um Fit:

1. Gestor: DOtng A eSYAtEgR 09 MVESITNLS

2. Comsuitor kmobiiidrio: Al O processo G iaglo dos Imdves
GArams O Cumpmento 00 leguiam 0 N

gonsivel pekt Csiia Gos S8vos Ryscos

Prestadores
de Sorvigo

O Mercado Imobilidrio: O mercado imobilidrio é caracterizado por um comportamento ciclico que
varia do otimismo (economia crescendo, precos de locagdo em alta e vacancia em baixa) a depres-
sdo (economia encolhendo, precos de locagdo em baixa e vacancia em alta).

Desaceleracdo Expansdo
Favoravel aos proprietarios de imoveis mas Ideal para os proprietarios de imovels
o0 crescimento esta abaixo do pico

Paulista | FL-3K - VO - Itaim - Classe AA «

530 Paulo - Office CBD - Clas

Ria de Janeiro - Office CBDSNCBD - C

Rio de Janeirc

Recessdo
Aluguéis em queda prometem Ideal para inquifinos ou locadores
oportunidades futuras para os inquilinos

O Mercado Imobilidrio — Setores

Corporativo:
e Visdo SP 18/19 - Ativo AAA - Expectativa de recuperagdo no valor dos aluguéis e reducio de
vacancia com aumento esperado dos dividendos (XP). O segmento corporativo, AAA em SP
é atualmente a principal tese de investimento do Fundo
e Visdo RJ 20 — possivel ponto de inflexdo
Logistico:
e Visdo SP 18/19 - Mercado ainda com vacancia elevada, mas com inicio de recuperacdo.
Principalmente para ativos com melhor qualidade e localizacdo
e Visdo RJ 20 — Possivel ponto de inflexdo

Shopping:
e Visdo: Perspectiva de aumento no consumo dada a projecao de crescimento do PIB (FOCUS).
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Recebiveis:

e Visdo: Desbancarizagdo de operagdes de divida, operacdes com taxas e fluxos condizentes
com garantias sélidas e diversificacdo como mitigante de risco.

O Mercado de Fllis: IFIX: O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cotacdes dos
fundos de investimento imobilidrio mais negociados nos mercados de bolsa e de balcao organizado.

IFIX | Abertura por Setor

o
P15 Corpocatos | 19 fumics
— bt |
INOOLIARIOY
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81 Funsee — ey
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Legotos | hneos
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oo » Edevmonnel | 3 Nosddes
WE e
~
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# :

FITLOSAASRBE 71 5654

IFIX: “Tijolo” x “Recebiveis”: Os setores do IFIX apresentam riscos diferentes, sendo os fundos de

tijolo mais voldteis como pode ser observado a figura abaixo (linha cinza), comparativamente a
fundos de recebiveis (linha vermelha).

Grafico IFIX Setonial: “Tijolo" versus *

fofe” versu
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Correlagdo com taxa de juros: Historicamente, a reducdo de taxas de juros resulta em valorizacao
dos Fll com todos os demais aspectos de mercado constantes. Os rendimentos dos FIl mantém
spread médio para NTN-B proximo a 300 pontos.

Correfacio 1HIX x Dévidend Yield NTNE- 2050 X SELIC

Fonte: Bloombeg, Cetip e B3 - Data: 31/Jul/18

CRI - Certificados de Recebiveis Imobilidrios: O Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) é um
titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobilidrios, como financi-
amentos residenciais, comerciais ou para construcgdo, contratos de aluguéis de longo prazo, arre-
damento ou qualquer outro tipo de operag¢do relacionada a créditos imobiliarios. A sua emissdo é
exclusiva das companhias securitizadoras e podem ter por remunerac¢do a taxa de juros prefixada,
a Taxa Referencial (TR) ou taxas flutuantes.

Caracteristicas que definem os CRI - Vantagens Estoque de CRI — Evolugdo Historica (RS bilhdes)

Isengdo de= Impasto de Renda para investidores pessoa fisica e também para FlI,
com condighes preestabelecidas por legislacio aplickvel®

2
189
Destinado a investidares em geral =
12
2 m

530 negociados no balclo & registrados na B3 =
2007 2008 2009 2010 X

Fonte: CETIP e Banco Central do Brasil - Data: Dez/2017
Nota: Os CRIs séo disciplinados pels lej n® 9.514, de 20/11/1997 e pels ICVIM n° 414 de 20/12/2004

736 77
60,6
557
Lastro em crédito imobilidrio, a partir de Auxo de recehivels futuros
34
Normalmente, hil a garantia de um ativo real, como Iméveis (alienaglo fiducidsia) nA I
7.8 I

011 22 2013 2014 2008 2006 2017
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5. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LiDER
5.1. Breve Histdrico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de administracao fiducidria e
controladoria de ativos para terceiros. A BTG PSF administra RS 102,02 bilhdes (dados Anbima,
julho/2018) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 1300 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de
Investimento em AgBes, Fundos de Renda Fixa, Fll, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios
e Fundos de Investimento em Participagdes. E lider em Administradores de Recursos de Fll do Brasil,
RS 14,5Bi sob Administrac3o (18% do total do mercado).

5.2. Breve Histdrico do Gestor

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio de suas atividades, tendo sido contratada para atuar como gestora da carteira do Fundo.
A empresa foi constituida em 2013 e atualmente possui aproximadamente RS 434 milhdes sob
gestdo em fundos de investimento, sem considerar montantes administrados por meio de outros
veiculos.

E uma gestora independente de recursos que tem foco exclusivo no mercado imobiliario. A atuagdo da
empresa se da em diferentes classes de ativos dentro do setor, em linha com suas estratégias de
investimento:

e Fll Listados: Gestdo ativa de portfélios;

e Desenvolvimento: Incorporacao residencial na cidade de Sdo Paulo;

e Renda: Aquisi¢do de ativos performados para renda com foco em lajes corporativas em SP e RJ;

e Crédito Imobilidrio: Investimento em crédito com garantia real, principalmente, via CRI;

e Alocacdo Internacional: foco de atuac¢do atual em Nova lorque.

Os principais executivos / socios da empresa sdo:

sdco — TR

Foi s6cio @ dlretar na incorporadora Rece. Snoe 1999 ¢ 2011, 10l socko @ diretor do
Crockt Suisse Medgang Gri®o ("CSHG'), resporsdvel por relagdes com oo dientes de Adm, de Empresas—-FGY  Berx Incospor adora

CEOGe T 7 o ’
Afmendr diprena private bonking. Duranto seus AOMos 4 anod nd T30, 200U coma mesidao do  Fosem Lconoma - FGY C5HG
consatho
Fol o fundadir @2 IPP Gapital, onde nos Gltienos 5 a00s Tol Head de Reat Estate. Em % Capitst
1% Capits
Cak Aend credeo imobilade, ateou dirstamente na estrutaracdo o gestdo do fundo de cddite  Econofmssa -Mackenrle “""f:" SR
v
Cetro . OUPL L. Do 2009 a 1013 fol CFO 0d Cuty Constrotora, wma dis ¥dones do sstor da babes  MEBA — Insper 5P Gob
renda no Brash, De 2007 2 2008 fol gerame de negocios da Gaflsa S/A -
Foi Dvretar da Bane Incorporatons, do Grupo Bueno Nettd, responsdvid por 10d0% o8
Gl aspectns opsracionats da companhia. Nos dumes 10 ancs Gullherma foe responsavel Bonx Incovporadora
. IPcOnpoe g 30 POr mas 0 A0 Investimintas meotilideoios no Brasil, tutaRzando mais de RSS bl a vaot Adm. de Empresas - Foy GP tivestimentos
do marcada Indcou sua carrera em 2003, na GP Imvestimenos, stuando na drea de Maua rvestimentos
Hadgo Funds da compandia, Em 2006 tambén paseon pala Maud Imwstinentos
al Crddite Fol co-fundador da Flsher Investimantos, sendd responsavel direto na argnatdo ¢ Flshar lnwostimentos
3! (Dfwda oxecucio de oparacles de CRE. Amtetlormente, entee 2011 0 2013, sou no ¥8 do X' Econgers) ~ IRMEC RI XP investimonios
unobilanal Ieustimantos ra Astruturaclo de poodutos tinanceras imobdidcios Brooktuid Brasd
- Foil covrolsy da incorporadons BNCORP 1V ontre Baeno NeTio ¢ Blackstone) snire & = 5 BNCORP
Newdo FllsUsaados 2000 » 2015 sendo mesponsivel polo controke financewo de projetos & toangas "m“’“ I “‘::‘t'w’l_ ECII'
COrpOr Mg da smnpresd SETrcs Irrvest
Foi s4cka da drea de Weakh Munagement da Advis por mas oo 4 anos, onde wra
. - i . -G
B RakacOes com resporsdvel pofa gestdo do portfdiios estruturados de cientes PF 0 captacio da novon Adm. de Empresas—FGV Al Irvestimenton
Franaul Investidores
Irvestimentos
Fon Tesporsdvl pedas drean de Compliance & Risto na PP Capitsl avtre 1074 » 2007 £ Capital
< - PP Capy
Robson Complance / AtHOU e Max  Casa  InCorporadans como  coodenadoc de  plansamento ¢ Adm, de Empresas - FGY Max ¢ :“
Rosa Rieca relationamento com imvestndones, Sy saperdncis no mentado de el Este mdon FMS ¢ Cantiticado UNY Gl'ﬂ;

S0 am 2008 na Gafisa

As deliberacdes sobre investimentos da RBR se ddo por meio de um Comité de Investimento, cujas
decisbes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme Bueno e Caio
Castro. As teses de investimento sdo preparadas pelos sdcios responsdveis em cada mandato de
investimento, sendo Bruno Santos o sécio responsavel pela estratégia de Fll listados.

Como forma de alinhamento de interesses, a RBR investe capital proprio em todos os seus mandatos.
Para maiores detalhes, acesse: www.rbrasset.com.br
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6. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS

COORDENADOR
LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima n2 3600, 102 andar
CEP 04538-132, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Tel.: (11) 3526-1300

E-Mail: dem@xpi.com.br juridicomc@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: Sh-contato-

fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Doutor Cardoso de Melo, n2 1.340, 72 andar, conjunto 72,
parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004- S3o Paulo — SP

At. Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

BANCO BTG PACTUALS.A.

Praia de Botafogo, n. 2 501, 592, 62 e 72 andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, S3o Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra
da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br/
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AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP:

05001-901, Sao Paulo, Sao Paulo —SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com

Website: www.pwc.com/br

ASSESSOR LEGAL FREITASLEITE ADVOGADOS
DO GESTORE DO Rua Elvira Ferraz, n? 250, 112 andar, Vila Olimpia
FUNDO CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP
At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi
Telefone: (11) 3728-8100
Fax: (11) 3728-8101
E-mail: Idicola@fladv.com.br /
pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br
ASSESSOR LEGAL LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI
DO ADVOGADOS
COORDENADOR Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar
LIDER CEP 01.411-001 S3o Paulo, SP

At.: Erica F. C. Verissimo / Livia M. Siviero Bittencourt Huh
Tel.: (11) 3897-0125

E-mail: efcampos@lacazmartins.com.br
livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

6.1. Declaragdes relativas ao artigo 56 da Instru¢io CVM n2 400/03
As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugao
CVM n2 400/03 encontram-se nos Anexos C e D deste Prospecto.

6.2. Resolugdo de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao

Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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7. CARACTERISTICAS DA OFERTA
7.1. Autorizacao

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrucao
CVM n2 472/08, e de acordo com a solicitacdo prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo
estd autorizado a realizar a Emissdao e a presente Oferta, independentemente de aprovagao em
assembleia geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado.
De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

7.2. Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restri¢do entre as Novas Cotas) e correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio,
tendo a forma nominativa e escritural e ndao sendo resgatdveis, sendo que serdo mantidas em
contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

7.3. Numero da Emissao
A presente emissdo representa a 22 (segunda) Emissdo de Novas Cotas.
7.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizard a distribui¢cdo publica
de, inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete ) Novas Cotas,
ao preco de R$98,37 (noventas e oito reais e trinta e sete centavos) por Cota, perfazendo o
montante de até R$80.000.091,09 (oitenta milhBes, noventa e um reais reais e nove centavos),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizacdo das Novas
Cotas do Lote Adicional.

7.5. Custos da Distribuicao

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no valor da Oferta na Data de Emissdo, assumindo a colocacdao da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver altera¢des em eventual emissdao das Novas Cotas do Lote
Adicional.

% sobre o total da

Custos para o Fundo Montante (RS) Oferta?
Comissdo de Estruturacdo e Coordenacio’ 1,25% 1.106.808,12 1,38%
Comissdo de Distribui¢do’ 2,50% 2.213.616,24 2,77%
Comissao de Estruturacdo devida ao Administrador - 0,00%
Taxa de registro da Oferta na CVM 0,30% 240.000,27 0,30%
Publicacdo, Registro e outras despesas 65.000,00 0,08%
Marketing, Prospecto e outras despesas 30.000,00 0,04%
Taxa B3 72.842,11 0,09%
Advogados 140.000,00 0,17%
Outras despesas 20.000,00 0,02%
Total dos custos 3.888.266,75 4,86%

1 0s custos da oferta serdo arcados diretamente pelo Fundo
2 Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Emisséo, acrescido de tributos
3Valores estimados.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
qgue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscricdo
e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos,
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O custo da presente Emissdo é de 4,86% do montante total da oferta, em atendimento ao quanto
disposto no artigo 12, inciso “vii” do Regulamento do Fundo.

Para mais informag6es sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coorde-
nador Lider, veja o item 7.25 - “Contrato de Distribuicao”, na pagina 70 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario ¥ das Novas Cotas objeto desta Emiss3o:

Valor Custo de Valor

Nominal Distribuicao Liquido por

Unitario (R$) por Cota (R$) Cota (RS$)?
Por Cota 98,37 4,78 93,59

(1) O custo unitério da Oferta sera arcado diretamente pelo Fundo.
20 Liquido de comissBes e de todas as despesas da Oferta.

7.6. Regime de distribuicdao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

7.7. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

7.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 102 (cento e duas) Novas
Cotas, totalizando a importancia de RS 10.033,74 (dez mil e trinta e trés reais e setenta e quatro
centavos) por Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessdrio para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer Investidor,
hipotese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N3o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta.
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7.9. Plano de Distribuigcao

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacao aplicdvel, realizard a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as disposicOes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas
abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores
maximos. Nao ha qualquer outra limitagao a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apos a disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e a divulga¢do do Aviso ao Mercado,
poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos termos
do artigo 50 da Instrugdo CVM n2 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo,
nos termos do paragrafo 52 do artigo 50 da Instrugdo CVM n2 400/03;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessado do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) os Cotistas terdo direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporg¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
entre (a) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo de um Montante Adicional de Cotas, especificando a quantidade de cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras;
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(vii) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢ao de
Sobras e Montante Adicional, sera divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e
Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocacdo de Ordens;

(viii)  as InstituigGes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

(ix) durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, que serd iniciado a divulga¢cdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3do Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto no item “7.13 — Oferta Ndo Institucional”, na pdgina 58 deste
Prospecto;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “7.15 — Oferta
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto;

(xiii)  apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posi¢ao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada
pelo Coordenador Lider;

(xiv)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacgdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicdo;

(xvi)  ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii)  umavez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM n2 400.
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Nao serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

7.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito
de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas. Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas
equivalerd ao direito de preferéncia de 1,00403090407 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndao sendo admitida a subscri¢ao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 82 (oitavo) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado no Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do boletim de
subscri¢do assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido
no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

Email: sqcadastro@oliveiratrust.com.br

Telefone: 21 - 3514-0000

Responsaveis pela area: Clarissa Bereicoa / Shaula Farah.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03,
de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial
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da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cao de Sobras ou Direito
de Montante Adicional, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricio ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na
hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Para maiores
informacdes, verificar o item 7.19 “Distribui¢cdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Sec¢do 7.
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 63 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E OFERTA
CONDICIONADA”, NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO E “11. FATORES DE RISCO — RISCO DE NAO
CONCRETIZAGAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”,
NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

Aintegralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM,; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para o exercicio
da Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Novas Cotas, que até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anudncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste pardgrafo também se aplica as Novas
Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e Montante
Adicional.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o

seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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7.11. Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscri¢ao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, com informacdes sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Periodo de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia serd conferido o Direito de Subscricdo de Sobras. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia terd Direito de Subscricdo de Sobras
serd equivalente ao fator de propor¢ao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intengao em participar do Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de Montante
Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de
fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em fungdo da aplicagao do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscri¢gdo de Sobras, total ou parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data
de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscrigdo de Sobras. O
mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo poderdo ceder, a
nenhum titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras adquirido em consequéncia da aquisi¢do do
Direito de Preferéncia.

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscri¢cdo
de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de
subscrever.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e,
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do
Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas apés a divulgacdo do Comunicado

de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante
Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocagdo.
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No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, os Cotistas e terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia terdao
disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custédia a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia, a
titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional, devera ocorrer a liquidacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢cao de Sobras e de Montante Adicional, eventual saldo de
Novas Cotas podera ser ofertado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocagao.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
CESSAO OU MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E DIREITO DE SUBSCRIGAO DE MONTANTE ADICIONAL.

7.12. Procedimento de Alocagao

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional havera procedimento de coleta de inten¢des de
investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢cao dos Investidores N3do Institucionais e o recebimento
de intenc¢des de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

7.13. Oferta N3o Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢des de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional, no minimo 81.325 (oitenta e uma mil, trezentas e vinte e cinco)
Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.
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O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito na secdo “7.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Subscricdo do Montante Adicional e a Oferta N3o Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 61 deste Prospecto;

(ii) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito no item 7.19 “Distribuigdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” na
Sec¢do 7 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido ofs)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrGnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento
ou do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocagdo
da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor N3o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidag¢do. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd(3ao) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢cao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdao entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item “7.20 — Alteragdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pdgina 64 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na se¢do “7.14 — Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 60 deste
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)

acima, e no item “7.20 — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 64 abaixo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 99 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

7.14. Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscri¢do serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N3do Institucional e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo, ndo sendo
consideradas fracGes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo.

7.15. Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a coloca¢do junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas intengées de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada,
nos termos do descrito no item “7.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Subscricdo do Montante Adicional e a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 61 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de intengdes de
investimento e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
seg¢do “7.19 - Distribuicdo Parcial e Subscri¢do Condicionada”, abaixo na pagina 63 deste Prospecto;
(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd
assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Prego de
Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serda automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e no item “7.20 - Altera¢do das circunstancias, revogacao ou modificagdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pdagina 64 abaixo.

7.16. Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condic¢des para o desenvolvimento do mercado local de FlI.

7.17. Disposi¢gées Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricio de Sobras, Direito
de Subscricdo do Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras e o Direito de Subscricdao de Montante Adicional durante o Periodo de Subscrigdo das Sobras
e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.
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Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo,
sem qualquer limitacdo em rela¢do ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e inten¢des de investimento
das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGCAO “11.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

7.18. Alocagdo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso
I, da Instrugdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, conforme
o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador
Lider definird se haverd liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
Final da Alocagao.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que,

ao exercer seu Direito de Preferéncia e os Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03,
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a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporadrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
qgue, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscri¢ao ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento,
estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integraliza¢do de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdao, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os
procedimentos de colocagao e os critérios de rateio.

Ap0s a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢cdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes
da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e/ou Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquida¢do pelo Preco de Emiss3o.

7.19. Distribuicdo Parcial e Subscri¢gdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n? 400/03, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.
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As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessiondrio, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja
distribui¢do: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de
Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Montante Adicional, dos Pedidos de Subscri¢do e das intengdes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captac¢do abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial
da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este Investidor
nao tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado
gualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso, com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo Administrador. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 11“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

7.20. Alteragao das circunstancias, revogacdao ou modificagdao, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragGes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta. Adicionalmente, o
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Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢ao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM n? 400/03. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢cOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicio da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovac¢do do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceita¢do anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo do antincio de retificagdo que informard sobre
a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragao de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrucdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢dao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, o Investidor poderad revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspens3o da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacgao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidac¢do, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidac¢do do Direito
de Preferéncia, Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da
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Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicac¢do do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da
Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagcao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceita¢do. Se o Investidor revogar sua aceita¢do, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquida¢do, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

7.21. Condigcoes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condi¢Oes descritas neste Prospecto.
7.22. Declara¢ao de Inadequacgdo

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fll NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
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ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 99 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.23. Admissao a Negociagao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negocia¢do da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagao do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de admissdo das Novas Cotas do Fundo a negociacdo na B3 foi protocolado em 27 de
agosto de 2018.
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7.24.

Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa N®Ee)
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 27/08/2018
Divulgacdo do Aviso ao Mercado 28/08/2018
2. Divulgacdo do Prospecto Preliminar
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)
3. Registro da Oferta 11/09/2018
4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 12/09/2018
' Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 19/09/2018
5. negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
6. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 25/09/2018
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 28/09/2018
3 Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia no 01/10/2018
' Escriturador
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador | 02/10/2018
' Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio | 03/10/2018
' do Direito de Preferéncia
11 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de 04/10/2018
' Sobras e de Montante Adicional.
12 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de 10/10/2018
' Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador.
13 Data de Liquidacao do Direito de Subscri¢cao de Sobras e de 16/10/2018
' Montante Adicional.
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio| 17/10/2018
14 do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
' informando o inicio do periodo para distribuicdo ao mercado.
Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens.
15. Encerramento do Periodo de Alocagao de Ordens 05/11/2018
16. Data de realiza¢do do Procedimento de Alocacgédo 06/11/2018
Data de Liquidagdo da Oferta 09/11/2018
17 Em caso de Distribui¢do Parcial, devolugdo de eventuais recursos dos
' Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Montante Inicial da
Oferta
18. Data estimada para a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento 12/11/2018

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.
(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(3) Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informag0es sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢es e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja
os itens “7.20 - Alteragdo das circunstancias, revogag¢ao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
64 do Prospecto Preliminar.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pdgina do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar
em “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar no Aviso ao
Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta.

e Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuigdo da 22 Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entao, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento,
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme disponiveis).

e Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “areas de atua¢do”, na sequéncia em “produtos”, na
sequéncia, dentro do produto “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — RBRF11”, clicar em “mais
informacdes, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissao” e, entdo, clicar no Aviso
ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta.

e CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio,
do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, a
opc¢do de download do documento no campo “Agbes”)

e B3

www.b3.com.br Link para acesso ao Prospecto: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/
produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
(neste website, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informacdes Relevantes”,
categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar no Aviso ao Mercado, no
Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta).
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7.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos
no Publico Alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicao de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi
o de proporcionar aos seus clientes o0 acesso a uma gama de produtos e servigos financeiros em um
Unico provedor, por meio das suas principais divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de
recursos, corretora de seguros, educagdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educa¢do como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP
Gestdo iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o
Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que
marcou o inicio da atuag¢do do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente,
o lancamento da area institucional. No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira
corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um fundo de capital protegido.
Adicionalmente, a XP Educacgdo, por meio de seus cursos de educagdo financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informa¢do em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do
fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo
da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu
investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custdédia. A expansdo das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do
escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicao de 100%
(cem por cento) do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente RS35 (trinta e cinco) bilhdes sob
custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancdria cerca de 60 (sessenta) emissores.
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O Coordenador Lider, através da drea de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas
de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
(FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI)
e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider celebrou o 12 (primeiro)
contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Angd Sabemi
Consignados Il (RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (RS 102 milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica,
da VLI Multimodal (R$ 232 milh&es), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de S3o Tito
Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (RS 150
milh&es) e CRA da 12 Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 67
milhdes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram:
Cotas Seniores e Mezaninos do FIDC Angé Sabemi Consignados V (RS 194 milhdes), CRA da 12 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (RS 70 milhdes), CRA da 792 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Burger King (RS 202 milh&es), CRA da 32 Série da 12 Emissdo
da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (RS
60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando
como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emiss3o da Eco Securitizadora
— Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 12 Série da 62 Emissdo da Octante Securitizadora — Risco S30
Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emiss3o da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (RS 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12 Emissdo
da Eco Securitizadora - Risco VLI (RS 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Coruripe (RS 135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios - Risco Cyrela (RS 150 milhdes), CRI da 642 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (RS 270 milhdes), CRI da 1452 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Aliansce (RS 180 milhdes), CRI da 822
Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (RS 50 milhdes), CRI da 252 Série
da 12 Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em
Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A (R$398 milh&es), Debénture, em Duas Séries, da Movida
(R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 132 Emissdo da Light S.E.S.A (R$458 milh&es),
CRA da 102 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e
Administragdo S.A. (R$155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco
Minerva (R$350 milhdes) e CRI da 1562 Série da 12 Emissdo RB Capital Companhia de Securitiza¢do
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—Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou
da Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 82
Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissdo da Vert Companhia
Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 92 e 102 Séries da 12 Emiss3o da RB Capital
Companhia de Securitizacdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissdrias Comerciais da 42
Emissdo da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 52 Emiss3o, da
Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 72 Emiss3do da Cosern (R$370
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 62 Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes)
Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 92 Emissdo da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenga no atendimento do investidor pessoa fisica e
institucional, com mais de 592.000 (quinhentos e noventa e dois mil) clientes ativos, resultando em
um volume préximo a R$144 (cento e quarenta e quatro) bilhdes de ativos sob custddia. Em margo
de 2018, a XP Investimentos possuia cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios afiliados e
cerca de 3 mil assessores. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos
encerrou o ano de 2017 em 52 (quinto) lugar em nimero de operagdes, volume de originagdo e
distribuicdo. Quanto ao nimero de operagdes e volume distribuido de cotas de Fll, encerrou o ano
em 12 (primeiro) lugar.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulga¢do do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na
secdo “ldentificagdo do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto.

7.25.1. Regime de Distribuigdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforgos de colocacgao.

7.25.2. Remuneragéo do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider a seguinte
remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: equivalente a 1,25% (um por cento e vinte e
cinco centésimos) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, in-
cluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas; e

(i) Comissdo de Distribui¢cdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centési-
mos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, in-
cluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou
em parte, aos coordenadores contratados ou Participantes Especiais que aderirem
a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir ao Fundo para que este

72



pague diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valo-
res devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para
o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao dos canais de distribuicao sera des-
contada integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagard ao Coordenador Lider a Remuneracdo devida a vista, em moeda corrente nacional,
no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidac3o.

O valor da Remuneracdo deverd ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider
ao Fundo.

Nenhuma outra remuneragao serd contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e
manifestacdo favoravel da CVM.

Nao haverd nenhum custo a ser pago direta ou indiretamente pelo Fundo e pelos atuais e novos
Cotistas ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢Ges e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majora¢do de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisi¢do ou subscricdo
e integralizacdo das Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins desta sec¢do, sem prejuizo
de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-3o os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social e
Formacgdao do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

7.25.3. Procedimento de Distribui¢do
O Coordenador Lider da Oferta realizard a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n? 472/08 e das demais disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis, sob a coordenacado do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14, da Instru¢gdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagdo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquida¢do das Novas Cotas.
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Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo,
sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM n2 400/03 e na Instru¢cdo CVM n2 472/08 e,
especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instru¢do CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta
deixara deintegrar o grupo de instituicées financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as
intengdes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham
realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corregao monetaria, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.
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8. DESTINA(;AO DOS RECURSOS DA OFERTA
8.1. Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta s3o estimados em RS 76.072.059,80 (setenta e seis
milhdes, setenta e dois mil e cinquenta e nove reais e oitenta centavos) com a colocacdo da totali-
dade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, deduzidas
as comissoes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta secdo, ndo havendo
fontes alternativas para obtengao de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisi¢do de Cotas de
FIl, nos mercados primdrio e secundario; e (b) Certificado de Recebiveis Imobiliarios, conforme de-
monstrado na tabela abaixo:

e Percentual de aloca¢do dos recursos captados na
Destinacao
Oferta
Cotas de FllI No minimo 67%
CRI Até 33%
Total 100%

O Fundo pretende utilizar no minimo 67% (sessenta e sete por cento) dos recursos liquidos capta-
dos, equivalente a R$ 50.968.280,10 (cinquenta milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, duzentos
e oitenta reais e dez centavos), para aquisi¢cao de Cotas de FlI.

O Fundo pretende utilizar até 33% (trinta e trés por cento) dos recursos liquidos captados, equiva-
lente a RS 25.103.779,70 (vinte e cinco milhdes, cento e trés mil, setencentos e setenta e nove reais
e setenta centavos), para aquisicdo de CRI.
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9. REGRAS DE TRIBUTACAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicdveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus préprios assessores quanto a
tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracdo as
circunstancias especificas do seu investimento.

9.1.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribui¢cdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienag¢do de Cotas e (iii) res-
gate de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral en-
cerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienagdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessdo ou
alienacgdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplica-
veis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda varidvel. Adicional-
mente, sobre o valor de alienagdo em operac¢des decorrentes de negociacdes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao,
havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipa¢do do devido na declara-
¢do, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbi-
trado; (ii) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organi-
zado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o Fundo pos-
sua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que repre-
sentem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MER-
CADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.
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Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nado obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, e
(i) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Con-
selho Monetério Nacional n? 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instru¢ao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de
tributagdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favore-
cida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represen-
tem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

9.1.2. Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquida¢es estdo sujeitas ao I0F/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorre-
rem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do I0F/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a um percentual do rendi-
mento, conforme previsto pela legislagao fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo,
iniciando em 96% até alcancar zero no 302 dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percen-
tual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

9.1.3. Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacdo pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FIl em letras hipotecdrias, letras de cré-
dito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forga da previsao contida no artigo 16-
A da Lei n2 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n? 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel po-
derd ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendi-
mentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
gue o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles li-
gadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n® 181 — Coordenacgdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n2 8.668, combinado com o disposto no
artigo 32 da Lei n2 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fll, fruto da alie-
nacdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que alcangados pela
isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢ao da Solucdao de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a Coordena-
¢do Geral de Tributagao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a siste-
matica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicio-
namento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuin-
tes que as aplicar, desde que se enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme previsdo da
Instrugao Normativa n2 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-se proce-
dido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o
assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicac¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota

de 0%, sendo possivel a sua majoragado a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.
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10.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n2 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o for-
mulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I1 da Instrucdo CVM n2 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstragdes financeiras
i) o parecer do Auditor Independente;
iii) o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢gdo CVM n?
472/08.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas.

Os pedidos de registro de distribui¢cGes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, atualizado

pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgoes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta de administracao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no item d) acima.
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A divulgacdo de informacdes referidas nesta secao deve ser feita na pdgina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior,
enviar as informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vdlida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢do, bem
como para a convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pdagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletrénicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM n2 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no
tratamento tributdrio aplicadvel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nio se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipdétese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos
termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
guaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributdria vigente.
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11. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO
E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estfio, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e
negocia¢do atipica nos mercados de atuag¢do e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de completa
elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sGo os unicos
a0s quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagcGo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

I.  Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocag¢do do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Imobilidarios que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior

ao Montente Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.
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(ii)

(iii)

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscri¢do, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndao concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretiza¢ao da
Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

(v)

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reac¢do dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges
econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduc¢do de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “Admissdao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3” na
pagina 67 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no
mercado secunddrio até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator
gue poderad afetar suas decisGes de investimento.
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(vi) Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor e conforme descrito neste Prospecto as Pessoas
Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas. A participa¢do de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracao de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdao da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifi-
cacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a remes-
sas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acon-
tecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adver-
sos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ati-
vos Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os com-
promissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econbémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cGes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas
na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, po-
derdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas. A aplicacdo em cotas de um Fll apresenta algumas ca-
racteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato
de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate con-
vencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a ne-
gociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefi-
nidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode nao encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.
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VI.

VII.

VIII.

Xl

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das
Cotas para negociacdo no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado se-
cundario no curto prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Co-
tistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdao de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste.
No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precgos, cotacées de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributdrios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete se-
mestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, co-
tista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n29.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, para-
grafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no mi-
nimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
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XIl.

direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totali-
dade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese
de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, indepen-
dentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragdo na legislagdo tributdria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros
Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplica¢do
da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou
(iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fun-
dos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢Oes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira ad-
versa o valor das Cotas, bem como as condic¢des para distribuicdo de rendimentos e para res-
gate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplica¢do de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decor-
rente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quais-
guer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de altera¢do na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tribu-
taria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fun-
dos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem im-
pactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Oes para a distribuicdo
de rendimentos e de resgate das Cotas.
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XIl.

XIV.

XV.

XVI.

Risco regulatdrio. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um con-
junto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual esta-
belecido.

Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integraliza¢ao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com even-
tuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Co-
tas.

Risco da morosidade da justiga brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢dao de tais demandas poderd nao ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagao das Cotas.

Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administra-
dor e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os uUnicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria As-
sembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissado de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do
Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n?
472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Co-
tistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista
gue Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalag¢do (quando apli-
cavel) e de votacdo de tais assembleias.
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XVII.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo
Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados
do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventu-
ais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIIl.  Risco de concentragao da carteira do Fundo. N3o ha qualquer indicacdo na Politica de In-

XIX.

XX.

XXI.

XXI1.

vestimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situacdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Re-
gulamento, as regras e requisitos de concentracao da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis
durante o prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo
gue, durante tal prazo, o Fundo poderd estar desenquadrado das regras de concentragao da
carteira, conforme previsto no Regulamento.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri-
¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, pas-
sando tal Cotista a deter uma posi¢dao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a po-
sicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que carac-
terizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor
gue dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto
e/ou em qualquer material de divulga¢io do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Adminis-
trador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas de-
vem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resul-
tados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
gue tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de opera-
¢do do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluigdo. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissées do
Fundo representardo risco para os Cotistas de terem a sua participagdo no capital do Fundo
diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade finan-
ceira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de recursos por ocasido da hova emissao,
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, consequentemente, ver sua influéncia nas deci-
soes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distri-
buicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
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realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de
sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas
Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIIl.  Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac¢do por um indice de precos, sdo remune-
rados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no va-
lor das Cotas.

XXIV. Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunda-
rio.

XXV.Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigac¢oes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Co-
tistas estes deliberem pela aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao dilui-
dos.

XXVI.  Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é
uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista depen-
dera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em
guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobilidrios em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
gue podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos. Os Ativos
Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situa¢do pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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XXVIII. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido
no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “i” e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

wien
1

XXIX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O
Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ado, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXX. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investi-
mentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elabora¢do do estudo de via-
bilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecoes realizadas pelo préprio Gestor, estes dados podem ndo retra-
tar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar
pela aquisi¢do de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor
em detrimento da aquisi¢dao de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira
nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXI.  Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento:
O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuac¢do na qualidade de Gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
gue os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XXXIl. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagbes de projecées. O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢cGes Participantes da Oferta ndo possuem qual-
quer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabili-
dade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢Ges eco-
ndmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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XXXIII. Risco Relativo ao Prazo de Durag¢ao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo
é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagcdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIV. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferén-
cia, este poderd sofrer diluigdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

XXXV. Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A
contratagao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagées negativas no
valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

XXXVI. Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricdo a setores da economia. Nao obstante
a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordi-
almente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estrutu-
rados e registrados junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos érgdos de registro competen-
tes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades
ou direitos sobre propriedades imobilidrias.

Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des de renda varidvel, conforme
estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenac¢do-Geral de Tributa¢do-Cosit da
Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos
relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o Fundo estara

sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):
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(ii)

(iii)

Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forca da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo
dos CRI, ela poderda ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separa¢do ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso
de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissado de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢do podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.
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(iv)

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigagbes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XXXVII. Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em

imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade -elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo
histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii)
aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imédveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; risco relacionados aos contratos de locacdo dos
imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xi) risco de ndo contatacdo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo.
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(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicdveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou néo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climdticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Constru¢do

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo
dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cGes gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
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tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nio
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagto

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta
ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdao, ndo ha como garantir de
antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso ofs) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e
resultados. Outras restri¢cdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criagdo de zonas especiais de
preservacgao cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupg¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecc¢ao de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os iméveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
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(xi)

(xii)

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundag¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de
imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As opera¢des dos
locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regiGes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor
do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatéarios e/ou
o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar
sujeitos a san¢Ges administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar
ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alterag¢des nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatdrios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢cGes administrativas,
tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizagOes, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpreta¢cdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instala¢cdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licengas e autorizagcbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ainda, em func¢do de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou altera¢des em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
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(xiii) Risco de revis@o ou rescisdo dos contratos de locagéio ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizagdao imobilidria e do
resultado da administragdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerd preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancdrio, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXVIII. Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exer-
cidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

XXXIX. Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O Regulamento

XL.

nao dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual su-
perior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudi-
cada.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo podera investir parte de seu
patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condig¢des financeiras
dos emissores, bem como mudancgas nas condi¢cdes econOmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a co-
branga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, inte-
resses e prerrogativas do Fundo s3o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de co-
branca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recur-
sos ao Fundo para assegurar a adogdao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢do pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de su-
cumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isolada-
mente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salva-
guarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os re-
cursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio
liguido negativo, o que acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

N3o existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacbes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas apli-
cacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta
a sua rentabilidade.

98



XLV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econ6mica e decisbes judi-
ciais porventura ndo mencionados nesta segao.

XLVI. Informagbes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informacgdes acerca do
Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informag¢des sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes
publicas e publicagGes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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12. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econOmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
guaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

12.1. Relacionamento entre as Partes

12.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢bes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragao pelo Administrador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

12.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

12.1.3. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.
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12.1.4. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e
oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O
Adminsitrador, BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada
100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras
instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG
Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operagdes e
atividades, possuindo uma administracao e funcionarios proéprios.

12.1.5. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

12.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

Além dos servigcos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no
curso ordindrio dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém
gualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o
Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
gualquer relacdo societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para
a prestacdo desses servigcos de escrituracdo nas emissGes de valores mobilidrios em que atua.
O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
da XP Investimentos.
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12.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordindrio dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o Escriturador ndo possuem
relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria. A XP
Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servicos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico da XP Investimentos.

12.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagao ao Fundo.

12.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relaciona-
mentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO A

Copia do Ato do Administrador que aprovou a Emissao, e respectivo Comunicado ao Mercado,
e Copia do Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacdo do Ato do Administrador,
e respectivo Comunicado ao Mercado
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4° RTD-RJ Protocolo 1015040 Selo ECRM67278-ECF. RJ,20/08/2018
N° de controle: 16c98cf7191bc387339e4024949376¢ce

ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante
comunicacao prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do
Fundo (“Gestor”), aprovar a 2® (segunda) emissdao de cotas do Fundo, no montante de, no
minimo, 101.658 (cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) e, no maximo, 813.257
(oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 98,37
(noventa e oito reais e trinta e sete centavos) cada Nova Cota (“Preco de Emissao Unitario”),
totalizando, no minimo, RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos) e, no maximo, RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove centavos),
sem prejuizo da possibilidade da emissao e distribuicao de lotes adicional e suplementar de Novas
Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel. O Preco de Emissdo Unitario foi fixado com base na
média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores a data da divulgacdo do comunicado ao mercado referente a este ato,
nos termos do inciso “i” do Art. 12 do Regulamento. As Novas Cotas serdao objeto de oferta
publica a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada
(“Instrucdao CVM n° 400/03”), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas do Fundo na data de divulgacao do anuncio de inicio da
Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo o direito de preferéncia para
a subscricao de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do
Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente a 1,00403090401,
direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde
que nao inferior a 10 (dez) dias Gteis. Findo o prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia,
caso existam Novas Cotas remanescentes (“Sobras”), sera concedido aos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, e indicado sua
intencao de participar do rateio pela subscricao de Sobras o direito para subscricdo de tais Sobras
(“Direito de Subscricao de Sobras”), o qual podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e
condicoes a serem definidos nos documentos da Oferta. Encerrado o prazo para exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e ao escriturador, e,
nao havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera
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alocado para atendimento dos montantes adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de exercer tal direito
de subscricdo (“Montante Adicional”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a qualquer
titulo, somente o Direito de Subscricao de Sobras. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a
complementacao pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, cuja remuneracdo sera condizente com os
custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2018.

ANA CRISTINA  pigitally signed by ANA DIANA Digitally signed by
FERREIRA DA  CRISTINAFERREIRADA FALCAQ DIANA FALCAO
COSTA:04293386785 CAZES:09826047775
COSTA:0429338 pate: 2018.08.17 CAZES:098260 pate: 2018.08.17
6785 18:04:30-03'00' 47775 18:04:45 -0300"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
MAURICIO DA SILVA pigitally signed by MAURICIO RENATA VILAS Digitally signed by RENATA

MAGALHAES DA SILVA MAGALHAES BOAS ARAUJO VILAS BOAS ARAUJO
SEVERINO:10947309713 COHN:10476485711

SEVERINO:10947309 pate: 2018.08.17 18:03:39 COHN:1047648571 pate:2018.08.17 18:04:05

713 -03'00" 1 -03'00'

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e
definicoes estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 2% (segunda) emissao de cotas do Fundo;

Montante da segunda emissdo: No minimo, RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais
e quarenta e seis centavos) e, no maximo, RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais
e nove centavos);

Quantidade de cotas: No minimo, 101.658 (cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) e, no
maximo, 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas da segunda emissao;

Cotas adicionais/cotas suplementares: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em
funcdo do exercicio da opcdo de emissdo de Novas Cotas adicionais e/ou de Novas Cotas
suplementares, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da
Instrucdo CVM n° 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote
adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e com o Gestor, podera optar por distribuir um lote suplementar de Novas Cotas,
em montante de até 15% (quinze por cento) da quantidade das Cotas originalmente ofertadas.
Diante disso, o montante da Oferta podera ser acrescido em até 35% (trinta e cinco por cento),
totalizando 1.097.896 (um milhao, noventa e sete mil, oitocentas e noventa e seis) Novas Cotas.
As Novas Cotas do lote suplementar e as Novas Cotas do lote adicional serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Preco de emissdo: RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e sete centavos) por Nova Cota, o qual
foi fixado com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do
Regulamento (“Preco de Emissdo”). Nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores
das Novas Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da segunda emissdo: Serd admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 101.658
(cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos), para a
manutencao da Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas;
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Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM n°® 400/03;

Montante minimo por investidor: 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.033,74 (dez
mil e trinta e trés reais e setenta e quatro centavos);

Destinagdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor. Nao
obstante a politica de investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos
primordialmente em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo nao possui um
ativo especifico;

Numero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°
472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Procedimento para subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: Primaria;

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, em
qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii)
“Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil. No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM n° 494, de
20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao do fator de
proporcao equivalente a 1,00403090401, direito este concedido para exercicio em prazo a ser
definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias Uteis. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
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entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela
B3. Cada cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera ao Direito de Preferéncia de
1,00403090401 de Nova Cota objeto da Oferta. Caso ndo haja a subscricao da totalidade das Novas
Cotas ofertadas apos o término dos procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia, o saldo de
Novas Cotas sera objeto do exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional,
conforme previsto abaixo;

Direito de Subscricdo de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;

Direito de subscricdo de Montante Adicional: Direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia de indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdio de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. As demais caracteristicas
referentes ao Montante Adicional encontrar-se-ao previstas nos documentos da Oferta. Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas apdés o término dos procedimentos
relativos ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, a
distribuicdo publica das Novas Cotas remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a
investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o
disposto na Instrucao CVM n°® 400/03 e na documentacao da Oferta;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

Periodo de colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider
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podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para
distribuir Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracdo devida aos distribuidores sera
condizente com os custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 27.529.279/0001-51 / Coédigo CVM: 31706-6

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar o quanto
segue:

(i)

nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante comunicacao
prévia da RBR Gestdao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo, o
Administrador aprovou nesta data, por meio de ato proprio (“Ato do Administrador”)
(ANEXO A), a 2® (segunda) emissao de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 101.658
(cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) e, no maximo, 813.257 (oitocentas e treze
mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 98,37
(noventa e oito reais e trinta e sete centavos) cada (“Preco de Emissdao Unitario”) Nova
Cota, totalizando, no minimo, RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e
quarenta e seis centavos) e, no maximo, RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um
reais e nove centavos), sem prejuizo da possibilidade da emissao e distribuicdo de lotes
adicional e suplementar de Novas Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel. O Preco de
Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data deste
comunicado, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do Regulamento. As Novas Cotas serao
objeto de oferta piblica a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de
29.12.2003, conforme alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme
alterada, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas do Fundo na data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo o
direito de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na
proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdao do fator de
proporcao equivalente a 1,00403090401, direito este concedido para exercicio em prazo a
ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias Uteis. Findo o
prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes
(“Sobras”), sera concedido aos Cotistas que tenham exercido o seu respectivo Direito de
Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, e indicado sua intencao de participar do rateio
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pela subscricao de Sobras, o direito para subscricao de tais Sobras (“Direito de Subscricao
de Sobras”), sendo que o percentual da participacdo a que fardo jus nas Sobras podera ser
exercido total ou parcialmente pelo Cotista, no prazo a ser definido nos documentos da
Oferta. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Subscricao de Sobras junto a B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcao e ao escriturador, e, nao havendo a colocacao da totalidade das
Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera alocado para atendimento dos montantes
adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
que tenham assim declarado intencdo de exercer tal direito de subscricdo. Sera permitido
aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. E vedado aos Cotistas ou cessionarios
do Direito de Preferéncia ceder, a qualquer titulo, somente o Direito de Subscricdo de
Sobras. As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do suplemento
constante no Anexo | ao Ato do Administrador, sujeito a complementagao pelos documentos
da Oferta;

(i) por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratacdo da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta na qualidade
de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, cuja
remuneracao sera condizente com os custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do
Art. 12 do Regulamento.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO
APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS
DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAQO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO
E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

Ato do Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 27.529.279/0001-51 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

o Administrador, por ato particular devidamente registrado no 4° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n°®1.015.040 (“Ato do Administrador”), deliberou aprovar, (i) a 2% (segunda) emissao de
cotas do Fundo (“2* Emissao”), no montante de, no minimo, 101.658 (cento e uma mil,
seiscentas e cinquenta e oito) e, no maximo, 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e
cinquenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 98,37 (noventa e oito reais e
trinta e sete centavos) cada Nova Cota (“Preco de Emissao Unitario”), totalizando, no
minimo, RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos)
e, no maximo, RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove centavos),
sem prejuizo da possibilidade da emissao e distribuicdo de lotes adicional e suplementar
de Novas Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel, (ii) a oferta publica das Novas
Cotas, a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”), do regulamento do Fundo e das demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), e (iii) a
contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora
lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao;

em 23 de agosto de 2018, a CVM editou a Instrucdo n° 601, que, dentre outras
providéncias, alterou a redacado do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, para vincular o
exercicio da opcao de distribuicdo de lote suplementar de valores mobiliarios objeto de
oferta publica a prestacao de servicos de estabilizacao de precos;
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Il. a Oferta ndo contara com agente estabilizador de precos das Novas Cotas, a opcao de
distribuicao de lote suplementar de Novas Cotas perde sua razao de existir, para os fins da
redacao vigente do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03; e

IV. até a presente data, a documentacao referente ao registro da Oferta nao foi submetida a
analise na CVM,

RESOLVE:

1. retificar a redacao da secao “Cotas adicionais/cotas suplementares” do Suplemento da 2?2
Emissao aprovado pelo Ato do Administrador (“Suplemento”), a fim de excluir a possibilidade da
distribuicdo de lote suplementar de Novas Cotas no ambito da Oferta, de modo que a referida
secao passe a vigorar nos seguintes termos:

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta poderd ser aumentado em funcdo do
exercicio da opcdo de emissdo de Novas Cotas adicionais, nos termos do pardgrafo 2° do
artigo 14 da Instru¢do CVM n° 400/03. Nesse sentido, o Administrador poderd optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizando o montante da Oferta
até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas. As Novas
Cotas do lote adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

2. ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos e condicées
do Suplemento, incluindo, mas sem limitacdo, o Preco de Emissdao Unitario, o qual foi fixado com
base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador em
17 de agosto de 2018. Diante do exposto acima, a nova versao do Suplemento passa a vigorar, a
partir desta data, nos termos do documento anexo ao presente instrumento (anexo I).

Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2018.

ANA CRISTINA Digitally signed by DIANA Digitally signed by
ANA CRISTINA DIANA FALCAO
FERREIRA DA ' FerreiRA DA FALCAO CAZES:098260477

) COSTA:04293386785
5275;5/\ 042973 pate:2018082¢  CAZES:0982 ésate: 2018.08.24
1545140300 6047775  15:45:32-0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by MAURICIO itally si
MAURICIODASILVA  DASILVA MAGALHAES RENATA VILAS BOAS D19l signed by RENATA
MAGALHAES SEVERINO:10947309713 ARAUJO COHN:10476485711
SEVERINO:10947309713 Date:2018.08.24 15:45:56 . Date: 2018.08.24 15:46:23
0300 COHN:10476485711 500
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e
definicoes estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 2% (segunda) emissao de cotas do Fundo;

Montante da segunda emissdo: No minimo, RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais
e quarenta e seis centavos) e, no maximo, RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais
e nove centavos);

Quantidade de cotas: No minimo, 101.658 (cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) e, no
maximo, 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas da segunda emissao;

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da
opcao de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n° 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, totalizando o montante da Oferta até 975.908 (novecentas e setenta e
cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Preco de emissao: RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e sete centavos) por Nova Cota, o qual
foi fixado com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissao das Novas Cotas, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do
Regulamento (“Preco de Emissdo”). Nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores
das Novas Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da segunda emissdo: Serd admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 101.658
(cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos), para a
manutencao da Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas;

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucdo CVM n° 400/03;
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Montante minimo por investidor: 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a RS 10.033,74 (dez
mil e trinta e trés reais e setenta e quatro centavos);

Destinacdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor. Nao
obstante a politica de investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos
primordialmente em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo nao possui um
ativo especifico;

Numero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicdo: Plblica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°
472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Procedimento para subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico alvo da Oferta: A Oferta € destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii)
“Investidores N&o Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM n° 494, de
20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao do fator de
proporcao equivalente a 1,00403090401, direito este concedido para exercicio em prazo a ser
definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias Uteis. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela
B3. Cada cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera ao Direito de Preferéncia de
1,00403090401 de Nova Cota objeto da Oferta. Caso ndo haja a subscricao da totalidade das Novas
Cotas ofertadas apos o término dos procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia, o saldo de
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Novas Cotas sera objeto do exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional,
conforme previsto abaixo;

Direito de Subscricdo de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;

Direito de subscricdo de Montante Adicional: Direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia de indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdio de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. As demais caracteristicas
referentes ao Montante Adicional encontrar-se-ao previstas nos documentos da Oferta. Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas apoés o término dos procedimentos
relativos ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, a
distribuicdo publica das Novas Cotas remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a
investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o
disposto na Instrucao CVM n°® 400/03 e na documentacao da Oferta;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

Periodo de colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacado do anincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider
podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para
distribuir Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracdo devida aos distribuidores sera
condizente com os custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 27.529.279/0001-51 / Codigo CVM: 31706-6

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar o quanto
segue:

(i) em 17 de agosto de 2018, o Administrador divulgou comunicado ao mercado informando sobre
a aprovacao, por meio de ato particular devidamente registrado no 4° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n°® 1.015.040 (“Ato do Administrador”), da 2% emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), da
oferta publica das Novas Cotas, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29.12.2003,
conforme alterada (“Oferta” e “Instrucao CVM n° 400/03”, respectivamente), e da
contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao;

(ii) em 23 de agosto de 2018, a CVM editou a Instrucao n° 601, que, dentre outras providéncias,
alterou a redacao do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, para vincular o exercicio da opcao
de distribuicdo de lote suplementar de valores mobiliarios objeto de oferta publica a
prestacao de servicos de estabilizacao de precos; e

(ifi) considerando que a Oferta ndo contara com agente estabilizador de precos das Novas Cotas,
a opcao de distribuicao de lote suplementar de Novas Cotas perde sua razao de existir, para
os fins da redacao vigente do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, de modo que o
Administrador, por meio de instrumento particular de retificacao e ratificacdo do Ato do
Administrador aprovado nesta data (ANEXO A), resolveu retificar o Suplemento da 2? Emissao,
anexo ao Ato do Administrador, para excluir a possibilidade da distribuicao de lote
suplementar de Novas Cotas no ambito da Oferta, ratificando as demais disposicdes do
referido Suplemento.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO
APENAS PARA DIVULGAR A RETIFICACAO DE SEUS TERMOS, NA FORMA DO INSTRUMENTO PARTICULAR
DE RETIFICACAO E RATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR (ANEXO A). OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO DO ATO DO
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ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAQ.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO
E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacdo do Ato do Administrador
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ANEXO B

Regulamento vigente do Fundo

127



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

128



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO
DE FUNDOS (“FUNDQ”), ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e serd representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de
mar¢o de 2006 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no

enderego eletrébnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia

rio

§ 3° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundoslInvestimentolmobilia

rio
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CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”’), nos termos do § 2° abaixo, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os “Ativos
Imobiliarios™):

L. certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

IL letras hipotecarias;
I1I. letras de crédito imobiliario;

IV.  letras imobiliarias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

L ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

IL. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug@o por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

III. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido investido em Cotas de FII, e
até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos
Imobiliarios listados no art. 2° acima, devendo estes critérios de concentragdo ser
observados pelo GESTOR previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo
FUNDO.
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§ 3° - Os requisitos previstos no § 2° acima ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1
(um) ano contado da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

§ 4° - Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor ¢ por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da
Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
472”), ndo haverd limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido do FUNDO, ou
qualquer limite de concentra¢do em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 5° - Para os Ativos Imobiliarios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da
Instru¢do CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do
FUNDO em relagdo a um tnico Ativo Imobiliario pelo FUNDO.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento
do FUNDO definida no Capitulo III abaixo.

§ 7° - Os investimentos ¢ desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios € em
Ativos de Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste
Regulamento.

§ 8° - Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, observadas as disposi¢des do Capitulo VII do presente
Regulamento.

CAPITULO I1I - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicacdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao
dos Ativos Imobiliarios.
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Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de
liquidez (“Ativos de Liquidez”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

IL. titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagio de renda fixa s6 serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que componham o
patrimo6nio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista
neste Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢do CVM 555) conforme aplicavel e/ou

na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo a ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes
para que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovag@o por
parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista

4
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neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA c¢/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas
(conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentag@o aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

L aplicar recursos na aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez;

IL aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Ndo-Padronizados;

III.  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; €

V. realizar operagoes classificadas como day trade.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer institui¢ao pertencente a0 mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e¢/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais
de seu patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a

5
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qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472
e no Artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

L ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

IL nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados

regulamentados:
L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
1L quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma

especifica; ou

III.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresenta¢do de prospecto,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscri¢do e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplica¢des do capital e eventuais

6
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resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQO
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a 1*
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 600.000 (seiscentas mil) cotas,
com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série Uinica (“1* Emissdo”). A oferta de
cotas da 1* Emissdo podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima
de 400.000 (quatrocentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas
pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

§ 1° - O montante total da oferta de cotas da 1* Emiss@o podera ser acrescido em até
15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar”), nos

termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucio
CVM 400”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta de
cotas da 1* Emissdo podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da
ADMINISTRADORA (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto
da oferta de cotas da 1* Emissdo serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

§2° As cotas da 1* Emissdo serdo objeto de oferta ptiblica de distribuigdo, nos termos da
Instrugdo CVM 400.

§ 3° - As cotas da 1* Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscrigao.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira
integraliza¢do de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva
ocorréncia.

§ 5° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no
caput, a 1* Emissdo sera cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢ao das
cotas subscritas e integralizadas da emiss@o por cada investidor, os recursos financeiros
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captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢ao dos
valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de
institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios,
nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de
subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instru¢do CVM 400, ou
mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM 476,
respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e da Instru¢do CVM 472.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar
a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo
disponiveis ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de lancamento de
cotas do FUNDO nas paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede
mundial de computadores, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar, no minimo:

L. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

11 que esta ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

III.  que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica

das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos
da Instru¢do CVM 476, o subscritor devera declarar:
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L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

1L estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociagdo previstas na regulamentagdo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribui¢do de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a
primeira distribuicdo de rendimentos sera realizada até o més subsequente ao
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 1* Emissdo do FUNDO, ¢ as
demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

Art. 11 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do FUNDQO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como no
possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo,
e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagao
prévia e expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusivo

de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, sem necessidade de aprovagdo em assembleia

geral de cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda

observar o disposto nos incisos I a IX do artigo 13 deste Regulamento.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado
para novas emissdes de cotas do FUNDO sera de R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais), sendo que o prego unitario de emissdo tera como
base a média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do
comunicado do FUNDO sobre a emissdo das novas cotas objeto da oferta.

Lote Suplementar e [Lote Adicional. Se assim aprovado pela

ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emissdo, 0 montante
total da oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas
condi¢des € no mesmo preco das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar”),
nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comunicacdo prévia e expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM 400. As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da oferta.

Subscricdo. No ato da subscri¢do o subscritor assinara o boletim de subscricdo.
Sera admitido o direito de subscri¢do de sobras das cotas objeto da oferta, caso
assim permitido pela regulamentacao aplicavel.

Integralizacdo. As cotas objeto da oferta deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional e a vista.

Negociagdo das cotas. As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de
bolsa operacionalizado pela B3.

Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado,
ndo admite a possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas

amortizagdes nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

Custos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em 5% (cinco por cento)
do montante total da oferta.
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Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO poders3,
encerrado o processo de distribuigdo da 1* Emissdo, realizar novas emissdes de cotas
depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo
de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

L o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
média do preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas,
contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado de acordo com: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO;

1L aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a institui¢do escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagdo da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias uteis;

III.  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de cotas, estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional;

VI.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissdo dentro do
prazo regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

VII.  se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o dia util
imediatamente subsequente;

VIII. ¢é admitido que, nas novas emissoes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante
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minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢oes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03;

IX.  n8o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIiDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
até o 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinagdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomenda¢do do GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dia da divulgagdo do valor do rendimento de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos
oriundos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i)
devidos pelo FUNDO relativos ao pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for
0 caso, a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrug¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
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§ 5° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Imobiliarios do FUNDQO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplica¢do financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até¢ 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, podendo inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, transigir e praticar
atos necessarios a administragdo do FUNDQO, observadas ainda as limitagdes impostas
por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverda empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢do do FUNDQ, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
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0 caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgard ao
GESTOR poderes para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem
como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo
0 GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobiliarios e os Ativos
de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se
fizerem necessarios para a celebragdo dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas a
aquisi¢do ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas
as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser
contratados, em nome e as expensas do FUNDQO, pela propria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

IL consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de andlise, selecdo ¢
avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO; e

III.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para
as cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas
a contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
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servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para
tanto, ou indiretamente:

L manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IL atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;
I1I. escrituracao de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VL. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para o0s servicos
mencionados nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II, III

e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

L realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento;

IL exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e excecdes;

I1I. abrir e movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO; e
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VIII. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites ¢ condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7°
andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em
instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forga de
lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des e restrigdes deste
Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo
aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no
todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L executar as decisoes de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a
regulamentagdo aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
ocasido em que a ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

IL manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais; ¢) a documentagdo relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes ¢ ao patriménio do FUNDO; e ¢) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

III.  celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do

16

144



FUNDO;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢é o término do
procedimento;

VII. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instru¢do CVM 472 e neste Regulamento;

IX.  manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
X. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Parigrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao
FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condigdo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serio responsaveis, individualmente
e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimdnio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDQO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo
material da lei, da Instru¢do CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagao
da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio serdo responsabilizados nos
casos de for¢a maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
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obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L receber deposito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagdo cotas do FUNDOQO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integraliza¢do via chamada de capital,;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ 0 GESTOR, entre o FUNDO ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO ¢ os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do
FUNDO;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII.  realizar operagdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
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de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X do caput acima ndao impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa
de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado

anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida,
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correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a
ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; e

(c) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO,
correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragdo™).

§1° - A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituragdo das cotas do
FUNDO, descrita na letra “c” do caput do presente artigo, podera variar em func¢do da
movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nesta
hipotese, o valor da Taxa de Administracdo variard em imediata e igual proporcao a
variagdo comprovada da taxa de escrituragao.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracdo.

§ 4° - Além da remuneracgdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus

a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada
mensalmente ¢ paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (I+Indice de Correciio)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

e Indice de Correcao = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois
no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio

liquido contabil utilizado na tltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos
de apuracdo subsequentes;
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e Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢cées Atualizadas)]

Onde:
n
e Distribuicdes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+Indice de Correcdo més n)
i=m .o N L.
(1+Indice de Corre¢dao més i)
Onde:

e PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do ultimo dia 1til da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =

i = M¢s de referéncia

M = Mgs referente a primeira integraliza¢@o, no caso do primeiro periodo de apurag¢do da Taxa
de Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° - As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 6° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou
destitui¢do por deliberagdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de rentincia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentincia; e

1L permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imdveis nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
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convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicacdo no
Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidac@o extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias tteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do
patrimoénio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituigio da ADMINISTRADORA,
observar-se-20 as disposigdes dos Artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM 472.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNDO:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo
CVM 472;
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111 anualmente, até¢ 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucao
CVM 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI.  no mesmo dia de sua realizac¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribui¢des puiblicas de novas cotas
deverdo ser acompanhados do formulério eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-
V da Instru¢do CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido
pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

1L até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I1I. fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia
geral extraordindria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida
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no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas € a
CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo,
bem como para a convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao
CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informac¢des de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e¢/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isen¢do prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n°® 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (i1) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
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Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL alteragdo deste Regulamento;

111 destitui¢do ou substituicdio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacido do FUNDO;

VI.  dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;
VIII. elei¢do e destituigdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

IX. alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos Arts. 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

XI.  alteragdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucio CVM
472,

XII.  destitui¢do ou substituicdo do GESTOR; ¢

XIII. alteragdo da Taxa de Performance.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
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apods o término do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por
unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacio,
sempre que tal altera¢do decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacdo aos cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
Ordinarias; e

IL no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordindrias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera
dirigida a8 ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na

rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposigdes:

I da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad
realizada a assembleia;

1L a convocag¢do de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
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dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

IlI. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da

convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

L. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

II.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Art. 19-A da Instrug¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 35, §1° no Art. 36, § 3° e no Art. 40, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos

cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de

27

155



quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente,
de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDOQO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos

incisos II, III, V, VI, X e XI do caput do Art. 34 acima, correspondentes aos incisos II,
II1, V, VI, XII e XIII do art. 18 da Instru¢io CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunica¢do somente sera
considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia
geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
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comprovem que o signatirio tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis,
contados da data da solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrdnico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-
A e41,1ell da Instrucio CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
1L os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

III.  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funciondrios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verifica¢do do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagao.

§4° - Néo se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

L os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a V;
ou
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IL houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dard a permissdo de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

I ser cotista do FUNDO;

1L ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

III.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
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tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegéavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugao CVM 472; e

1L nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

L fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III.  denunciar a3 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo ¢ o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberagdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDQO; e

VIII. fornecer 3 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgac@o nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugéo
CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo
e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.
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Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento  das  disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo
com o Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por
terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo
debitadas pela ADMINISTRADORA:

L a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

1I. taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
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que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do FUNDO;
III.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

IV.  gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honoréarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III do
Art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio

de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou
liquidacdo do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias;

XIII.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo.
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§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°,
da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo
ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses
sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L a contratagdo, pelo FUNDQO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira
distribui¢do de cotas do FUNDO; e

IL a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

1L a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecao dos
cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.
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Art. 54 - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte
documentagio:

I no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; ¢

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas, apds sua alienagdo, na propor¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as
regras da Instru¢do CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagcdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporg¢do da participacdo de cada um deles.

§ 3° - Na hipStese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais
ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao
de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circula¢do a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

L a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil”), informando a propor¢do de ativos a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma
vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Codigo Civil;

IL caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo méaximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificag@o de que trata o inciso
(1) acima, essa fungdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacdo de integralizagdo das cotas subscritas; e

III. a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara & ADMINISTRADORA data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunica¢do da
ADMINISTRADORA aos cotistas apos recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR,;
ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do

ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado.
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Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagio
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 20,
paragrafo 2°, do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0s principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.rbrasset.com.br.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia util qualquer dia, exceto
(1) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de
Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberacdo n° 62 do Conselho de Regulagdo e
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 24 de julho de 2017.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do
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ANEXO C

Ata de Constituicao do Fundo e respectivo Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO! /5

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE.FUNDOS:

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERV].COS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°

501, 5° andar {(parte), Botafogo, CEP 22230-040, inserita no CNPIMF sob ¢ n°

59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiligrios

(“C¥YM™) para o exercicio da atividade de-administragéc de carteiras de titulos e valores

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n’ 86935, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADORA"), resolve:

Constituir-um fundo de investimento imobilidtio, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("Instrucfio. CVM 472"), em regime de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragdo, que serd denominado FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARTO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“FUNDO™);

Aprovar o regulamento do FUNDO, no teor e na forma do ‘documento constante do
enexo- a0 presente instrumento de constituigdio, o qual constitui parte integrante. e
insepardvel do presenie ingtrumento, denominada “Regulamento do Fundo de
Invéstimento Imobilidrio RBR Alpha Funde de Fundos " (“Regulamento™);

Nomear como Diretor da ADMINISTRADORA responsével ‘pela gestdo, supervisio e
acompanhamento do FUNDO o Sr, ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista,
portador da cédula de identidade RG n° 102179165 IFP/RY, insctito no CPE/MF sob o n®
071.913.047-66, com.endereco. comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado. do Rio de
Jeneiro, na Praia de Botafogo, n° 50 I, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

Assumir a fungio de -administradora do FUNDO e de instituigdo responsavel pela
prestagio dos servigos de (i) tesouraria, conrole ¢ processamento dos titulos e valores
mobjlidrios do FUNDO, e (ii} liquidagsio financeira das operagdes do FUNDO,

Contratar as seguintes instituices, para desempenhar as atribuigSes estabelecidas no
Regulamento: (i) RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragfio de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto

de 2013, comt sede na Cidade de S3o. Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Doutor
1
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Cardoso de Melo, n® 1.340, 7°andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 4,
inscritd no CNPJ/MF sob o n° [8.259.351/0001-87, para a prestacdo dos servigos de
gestdo da carteira do FUNDO (“Gestor™); (ii) BANCO INDUSVAL S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribui¢fio de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de $4o Pdulo, Estado de.$io Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 6° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.024,352/0001-71 (“Coordenadoi
Lider™), para realizar e liderar a oferia piblica de distribuicio das cofas da 12 emissio do
FUNDO (“Oferta”, “Cofas” ¢ “1" Emissip”, regpectivamente), podendo coniratar
terceiros devidamente habilitados para préstar tais servigos, sob. sua responsabilidade,
sempre em conformidade com o disposte no Regulamento; (ifiy BANCO BTG
PACTUAL 8.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuigiio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado d6 Rio.de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5%, 6% ¢ 7% andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no ONPIYMFE
sob.o 1" 30.306.294/0001-45, para prestar os servigos de custédia dos valores mobilidrios
€ ativos integrantes da carteira do FUNDO, estando devidatmente habilitado para tanto
junte & CVM; (iv) ITAU CORRETORA DE VYALORES 8.A., sociedade por aches,
com sede na Cidade de SHo Pauls, Estado-de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP (4538-133, inserita no CNPJ/MF sob o
n° 61.194.353/0001-64, Para prestar os servigos de escrituragfio das Cotas, estando
devidamente habilitado para tanto junto a CVM; e (v)
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n° 1.400, 9, 10°, 137, 14°, 15°, 16° & 17 andares, Torre Torino, A-gua Branca,
CEP 05001-100, inscrita no CNPI/MF sob o n® 61.$62.1 12/0001-20, para-ser responsavel
pela prestaclio dos services de auditoria independente das contas do FUNDOQ &
elaborag@o das demonstracdes financeiras do FUNDO, estando- devidamente. habilitada
para tanto junto a8 CVM;

Aprovar a 1* Emissfio & a realizaggo da Oferta, nos termos do Artigo 2° da Instrigio
CVM 1° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400,
nos termos abaixo descritos, complementados pelo Regulamento:

a. a I* Emissdo serd composta por até 600.000 (seiscentas mil) Cotas emitidas sob a
forma nominativa & escritural, de uma tinica classe & com s direitos e caracteristicas
definidos no 'Regulamento., cada’ qual eom valor inicial de RS 100,00 (cem reais),
totalizando a Oferta o montante de até RS 60.000.000,00 (sessenta millides de reais)

" (“Montante_Total da Oferta™, sendo destinadas a pessoas naturais ¢ juridicas,
residentes & domiciliadas no Brasil OU no extericr, beni coma fundos de investimento
que tenham por objétivo investimento de longo prazo, Salvo excegdes descritas na
documentagio da Oferta, cada investidor devera subscrever a quantidade minima de
50 (cinquenta) Cotas na Ofetta, totalizando um montante minimo de investimento de

R$5.000,00 (cinco mil reais). N3o havera limite maximo de subscrigio de Cotas por
2
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investidor np &mbito da Oferta, respeitado o Montante Total da Oferta.
Adicionalmente, no mbito da Oferta nfo serd admitida a aquisico de Cotas por
clubes de investimento .constituidos. rios terros da Artigo 1° da Instrugiio CVM n°

494, de 20 de abril de 2011; /i ““-:“:n:m:,:;; ....... .

¢! Oy
O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (,qul_tfze por{%ggi )},{gu
seja, em até 90.000 (noventa mil) Cotas, a critério do Coord‘e@c'iqgﬂ%ﬁc‘ler_,fap_Eis

T

. N . e . Ry AR i
previamente acordado comi o Gestor, tas mesmas condigdes e no mesmb‘fifé‘f;o:efégi_,w:j

Cotas (“Lote Suplementar”), nos termios do artigo 24 da Instrugio CVM 400, Sem
prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Montante Total da Oferta, poderd ser
acreseido em até 20% (vinte por cente), ou sefa, em até 120.000 (cento ¢ vinte mil}
Cotas, a critério do Administrador, apés- previamente acordado com o Gestor (“Lote

-Adicional™), conforme facultadg pelo artige 14; § 2°, da Instrugdio CVM 400, tydo

em conformidade com as disposi¢fes estabelecidas no contrato de distribuicio, no
Regulamento do Fundo, no prospecto da Oferta ¢ na legislacdo vigente. As Cotas do
Lote -Suplementar ¢ as Cotas do Lote Adicional serfio destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

O prazo méximo para a subscrigio das Cotas da 1" Emissgo ¢ de até 06 ($eis) meses a
partir da data da divulgacio do antincio de infeio da Oferta no jornal destinado &
divulgacio de informagées do F UNDO, corforme previsto no prospecto (“Perfodo

de Distribuipdo™):

A Oferta serd intermediada sob o regime de melhores ésforgos pelo Coordenador
Lider, podendo este contratar terceiros devidamente habilitados para tanto, a serem
remunerados conforme o disposts em instrumento especifico;

O FUNDO entrard em funcionamento mesmo se houver colocagdo parcial das Cotas,
desde que haja a subscricdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, sendo o
saldo nfo colocado cancelado pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de
aprovago  em  Assemblein Geral de Cofistas.  Nesta hiptese, a
ADMINISTRADORA devera, imediatamente, (i) devolver aes investidores os
valores até entio por eles intggralizados, acrescidos dog rendimentos- Hquidos
auferidos pelas aplicagtes do FUNDO e dos rendimentos pagos: pela FUNDO,
calculados pro- rafa femporis, a partir da respéctiva dafa de integralizacio, com
dedugiio, se for o caso, dos valores relativos aos tibutos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 03 (trés) dias uteis contados da comunicacio. do
cancelamente da Oferta, ressaltado que tal distribuigio de rendimefitos sera realizada
em igualdade de condigtes para todes os colistas do Fundo, e (i1} proceder &
liquidagdo do FUNDO:,

As Cotas deverdio ser integralizadas, no ato da subscricio, & vista, em moeda correnta:
3
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subscriggo;

-8 As Colas serfio registradas para distribuigdo, no mercado primario, em mercado de
balcdo ndio organizado, sendo que, apos (i) subscritas. e integralizadas, com o
FUNDO devidamente constituido ¢ em funcionamento, e (i) a liberagiio para
negociagho pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsd de- Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), poderdio ser negeciadas somente no mercado secundério de
bolsa de valores administrade e operacionalizado pela BM&FBOVESPA;

h. O resgate das Cotas ocorrerd somente quando da liquidagfio anfecipada do FUNDO
ou ao final do praze de duragio do FUNDO., Previamente & ocorréncia de quaisquer
destes eventos, entretanto, poderfio ocorrer amortizagdes parciais de Cotas; e

vii.  Submeter & aprovacio da.CVM a presente deliberaggo, ber come os demais. documentos
exigidos pela Instrucio CVM 472 e pela listrugio CVM 400, necessdrios 4 obtencio (i)
do registro de constituigfio e funcionamento do FUNDQ e (i} do registro da Oferta,

2. Estando, assim, deliberado o presente instrumentc de constituicio, é 0 presente assinado em
3 (trés) vias de igual teor ¢ forma.

ey

l}'{;ﬁe Janeiro, 07 deabril de 2017,

al k\
i/ -

ru

BIG PACTUAL SERVICOS FVANCEIROS §.3,
DISTRIBUIDORA PE TiTULOS E- VALORES MOBILTARIOS

Por;  paujo Roberto Batista Mach Por
Procurader Geral

Cargo; Cargo:

¢ Reo Brafoo 1051707
Blatrdriza 17 BBZHSA1 {8108,
w3 i
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIO
RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CAPITULO I - DO FUNDO

DE FUNDOS (“EUNDQ™), é um fundo de investimento imohilidrio constituido sob a
fotma de condominio fechado, com praze de duragio indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposices legais & regulamentares que Ihé forem
aplicdveis.

§ 1°— O FUNDO & destinade a pessoas naturais ¢ juridicas, residentes ¢ domiciliadas no
Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo.

§2°— O FUNDO § adiministrado e setd representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S5.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafoge, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP '22250-040, inscrita no- CNPI/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente eredenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de
carteiras de- titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de:20 de
margo de 2006 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA™). O
nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eleirdnico da CVM (www.cyvm.gov.bf) € no endereco eleirdnico da
ADMINISTRADORA:

htips://www. btgpaciual. com/home/dssetManagement. aspx/FundosInvestimentolmobilia
rio

§ 3° - Todas as informacdes ¢ documentos.relativos ao FUNDQ que, por forga deste
Regulamento efou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis ‘aos cotistas poderfio ser
obtides e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sud pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

https:/fwww. brapactuil. comshome/AssetManagement. aspx/Fundosinvestimentolmobilia

rio

CAPITULOQ 11 - DO OBJETO DO FUNDO

Art, 2% - O objete do FUNDQ € aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos. de.
investimento imobilidrio (“Cotas de FII™), nos fermos do § 2° gbaixo, e,
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complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FH,_ os “Ativos
Imobilidrios™):

I certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo tegistro tenha sido dispensade nos termos da
regulamentagio em vigor; E—

1 letras hipotecdrias;

i g
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g § vE ;g’f’;?&;‘i;s’fa:
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111, letras de crédito imobilidrio;
IV, letras imobilidrias garantidas; e

V. cerfificados de potencial adicional de construgBio emitidos com base na Instrugéio
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003.

§ 1°- Os Ativos Imobilidrios intégrantes da carteira do FUNDO, bem como seus ftutos e
rendimentos, devero observar as seguintes restricdes;

L nfo. poderdo infegrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderfio por
qualquer obrigaciio de sua responsabilidade;

1. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de exccugdio por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

Il  ndo poderdio ser dados em garantia de débite de -operacio da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
méximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liguido investido em Cotas de FII, &
até 33% (trinta e trés por-cento) do seu patrimdnio liquido investido nos demais Ativos
Imebilidrios listados no ‘art. 2° acima, devendo estes critérios de concentragdo ser
observados pelo GESTOR previamente a cada aquisico de Ativos Imobilidrios pelo
FUNDO.

§ 3% - Os requisitos previstos no §2° acima nfo serfio aplicdveis durante o prazo de 1 (umj)
ano contado da data da primeira‘integralizagéio de cotas do FUNDO.

§ 4° - Pard os Ativos Imobilidrios em relagfio aos quais ndg sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor ¢ por medalidade, nos termos-do § 6° do art. 45-da Instrugiio
CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472", nio
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[ 5.

d¢ concentragfio em relagio a segmentos .ou setores da economia ou a natureza:%f"‘ 53-”“““ il

créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios,

§ 5°- Para os Ativos Imobilidrios ém relago aos guais nio sejarn aplicdveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art, 45 da Instrugéo
CVM 472, ndo haverd limite méxirno de exposicio do patrimédnio liquido do FUNDC eim
reldgfio a um tnico Ative Imobilidrio pelo FUNDO,

§ 6" - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDQ poderd investir em Ativos de
Liquidez (coriforme abaixo definido), confortiie o disposto fia politica.de invéstimento do
FUNDO definida no Capitulo [ abaixo,

§ 7% - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios e em
Ativos de Liquides serfio realizados diretamente pele GESTOR, nos termos deste
Regulamento,

§ 8% - Se, por ocasido da aquisicio de Ativos Tmobilidrios forem necessafios recursos
finariceiros adicionais aos entfio disponiveis para a compra, ¢ FUNDO deverd emitir
novas gotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento,

CAPITULO 111 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pefa
ADMINISTRADORA por indicaglio do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica- de. investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remunera¢io
para. o investimento realizado, objetivando a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas
no longo praze por meie do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos
Imobilidrios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, temporariamente, nfio estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicivel, nos seguintes ativos de Houidez
(*Ativos de Liquidez™):

I cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas

pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

1I. titulos priblicos. federais ¢ operagbes compromissadas com lastro em tais papeis;
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classificagfio de risco igual ou superior a AA-ein escala nacional, atribnida pelas agéneias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, efou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais,

Zo e

IV, derivatives, exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDOQ,

Paragrafo Unico'- Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sd serfio permitidos
para os eventos abaixo telacionados: a) pagamento de Taxa de Administragiio ¢ Taxa de
Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos adminjstrativos,
despesas-ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisigiio, venda,
locaglio ou arrendamento. de ativos que componham o patriménio de FUNDO; ¢ c)
investimentos em novos Ativos Imobilidrios.

Art, 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagiio pot erissor e por
modalidade. de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555*) conforme aplicdvel efou

na regulamentagio aplicivel que vier-a substitui-la, alteri-la ou complementé-la, cabenido
a ADMINISTRADORA & 20 GESTOR respeitar as regras de enquadramento. e
desenquadramente estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Competird ao GESTOR deeidir sobre a aquisi¢do ou a alienagio dos Ativos
Imobilidrios e dos Atives de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamenio, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para
que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessétio para estes fins.

§ 27 - Os-ativos que integrardo o patriménio lquido do FUNDO poderdo ser negociados,,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagiio por parte da
assembleia geral de cotistas, exceto nos casos que caractérizem conflito de interesses
entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas
{conferme definido abaixo), nos fermos do Capitelo XX desie Regulamento.

§ 3°- O objeto e a politica de investimeéntos do FUNDO somente poderfio sér alterados
por deliberaciio da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - B vedado ao FUNDOQ, adicionalmente as vedagdies estabelecidas pela

regulamentagdo aplicdvel editada pela CVM ¢ par este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:
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L. aplicar recursos na aquisi¢io de agdes, debéntures, bénus- de subscrigio, -seus
cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer
outros titules.e valores mobilidrios que nfo o5 Ativos Iimobilidtios e 0§ Ativos de
Liquidez;

1. aplicar recursos na aquisic®e de cofas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditdrios Nao-Padronizados;

HL.  manter posi¢hes em mercados derivatives, a descoberto, ou gue gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO:; e

IV.  locar, emprestar, tomar emprestade, empenhar ou caucionar titulos e valores
riobilidrios, exceto ém depdsito de-garantias em operagdes com derivativos.

Art. 7" - As aplicagbes realizadas no FUNDO nf#o contam com parantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigho pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de gualguer mecanismo de
seguro oy, ginda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8% - Ag cotas do FUNDO (i) sdo de-classe tnica, (ii) correspondem a fracdes ideais
de-seyr-patrimdnio e (iii) terfio a forma nominativa e escrifural.

§19- O FUNDO mantera contrato com instituig@io depositaria devidamente credenciada
pela-CVM para a prestagio de servigos de escrituragio de cotas, que emitird exiratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas & a gqualidade de
conddmine do FUNDO.

§2°- A tada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- Todas as cotas garanitern aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observadg que, de acordo com o disposto na Instrugiio CVM 472
€ no Artigo 2° da Lei n® 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93"), o cetista ndo poderd requerer.o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as catas estarem integralizadas € apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo regocid-las
secundariamente  exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros.
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§.5° - O titular de cotas do FOUNDO;

L néo podera exercer qualquer direite real sobre os ativos integrantes do patrimdnio
do FUNDQ, inclusive ps Ativos Irhobilidrios ¢ os Ativos de Liquidez;

. nio responde pessoalmente por qualquer obrigaciio legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do pedtriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto & cbrigacfio de pagamenta das cotas que subscrever; e

HL  estd obrigado a exercer oseu direito dé voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas' do FUNDG somente poderfo ser negociadas em mercadds
regulamentados;

L. quando distribuidas publicametite por meio de oferta registrada na CVM;

II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as resirices da norma
especifica; ou

. quando cotas da mesma sétie j& estejam admitidas 4 negociagio em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nfo se
enquadrem nas hipdteses dos incisos (i) a (iii) do pardgrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagfio, mediante apresentagiio de prospecto,
nos termos da regulamentagio aplicavel.

§ 8%~ Ao términe da subscrigfio e integralizagiio da primeira emissdo, 0 patriménio serd
aquele resultante das integralizacBes das cotas ¢ das reaplicagtes do-capital e-eventuais
tesultados néo distribuidos na forma deste Regulamentto, respeitados os limites previstos
na regulamentagio em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas & constitui¢iio do FUNDO, aprovou a 1°
{primeira) emissio de cotas do FUNDQ, no total de até-600.000 (seiscentas mil) cotas,
com valor unitdrie inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada_-, no montante de até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em sétie tinica (“I? Emissio™). A oferta de
cotas da 1* Emissio podera ser conclyida mediante a eolocagio da quantidade minima de
300,000 (trezentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
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ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacfio dos cotistas reunido§ em
assembleia geral,

§ 17 - O montante total da oferta de cotas da 1° Emissfo poderd ser acrescido gm até 15%
(qitinze por cento} da guantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar™), nos-termos
do artigo 24 da Instrugiio- CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugiio CVIM
400™.- Sem prejuizo-das Cotas do Lote Suplemientar; o montante tofal da oferta de cotas
da. 1* Emissfio poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critéric da
ADMINISTRADORA (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugiio CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto
da oferta de ¢otas da 1™ Emissio serfio destinadas a afender um eventual excesse de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta,

§2° As cotas da 1" Emissdo serfo objeto de oferta publica de distribui¢fio, mos termos da
Instrugdo CVM 400.

§ 3°- As cotas'da 1* Emisséo deverfio ser intégralizadas no ato da subscricfo, 4 vista e em
moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim
de subscri¢do..

§ 4°- A ADMINISTRADORA deverd informar 2 CVM a data da primeira integralizagio
de cotas do FUNDO no praze de até 10 (deg) dias apés a respeciiva ecorréncia.

§ 5°- Caso nfio seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emisséo prevista-no
capuf, a 1" Emissdio serd cancelada, ficando a instituigio financeira responsdvel pelo.
recebimento dos valores, integrilizados pelos cotistas obrigada a ratear ‘enire os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda, corrente, na proporgio das
cotas subscritas ¢ integralizadas da emissfo, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO ¢, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos.
de renda fixa tealizadas no periodo, sendo certo que nfo serfio restituidos ao$ cotistas os
recursos -despendidos com o pagamento de ftributos incidentes sobre a -aplicagio
financeira, os quais serfio arcados pelo investidor na proporgio dos valores subscritos e
integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art, 10 - As ofertas. piblicas de distribuigfo dé cotas do FUNDO se darfo através de
institnigdes integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas.
condigBes especificadas em ata de assembleia geral de colistas e'no boletim de subscriga,
& serfio realizadas de acordo com os.ditames da Instrucdo CVM 400, owmediante esforcos
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restritos de colocagdo, nos termos da Instrugio CVM 476, respeitadas/iaifids; aas%@;—:-;;wjj

disposigBes deste Regulamento ¢ da Instrugiio CVM 472,

§ 1° - No ato-de subscrigio das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrighio, que
serd autenticade pela ADMINISTRADORA ou peld instituicio autorizada a processar a
subscri¢do e integralizacio das cotas,

§ 2"- O prazo méximo para a subscri¢do de todas as cotas da respectiva emissio devers
respeitar a regulamentagfo aplicdvel 4 oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante-a fase de oferta publica de distribuigio das cotag do FUNDO, eslarfio
disponiveis a6 investidor este Regulamenfo ¢ o prospecto de langamento de cotas do
FUNDO nas paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de
computadores, além de documento disciiiminando as despesas queé tenha que arcar com a
subserigio e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

L que teve acesso a este Regulamento e, se houver, a0 prospecto;

1L que estd ciente das disposicdes contidas neste Regulamierito, especialmente
aquelas referentes ao objeto e'a politica de investimerito'do FUNDQ; e

III.  que estd ciente dos riscos. inerentes ao investimento no FUNDQ, da Taxa de
Administracio devida ¢ dos demais valores a serem pagos a titulo. de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicienalmente ao disposte no pardgrafo anterior, na hipétese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagio, hos termos
da Instrugdio CVM 476, o subscritor devera declarar:

L estar ciente de que & oferta ndo foi registradana CVM; e

II. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estio sujeitos as restricdes de
negociagio previstas na regulamentagio aplicivel.

§ 5%- O FUNDO poderé realizar oferta publica de distribuigfio de cotas gue atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus réqiisitos.

§ 6°- Ascotas subscritas e integralizadas farfio jus a0s rendimenigs relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizago, sendo:que no més
em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata tempaoris, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além dissp, a primeira
distribuigio de rendimentos sera realizada 4té o més subsequente a0 encerramento da
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a pohtlca de distribuigio de resuItados

Art. 11 — Nao hd limitagio 4 subscrigho ou aquisicio-de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa-fisica ou juridica, brasileira ou estrarigeira, inclisive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que a propriedade de
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titulatidade das cotas que garantari ¢ direito ao recebimento de
rendimentos superior 4 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO, por determinade cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista,
da isengdo no pagaments de imposto: de ienda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da disttibui¢io realizada pelo FUNDO, conforme disposto. na legisiagiio
tributdria em vigor:

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA néio serd respousavel por, assim como ndo
possui iheios de evitar, os impactos mencionados nos incisos T e 11 do eapur deste artigo,
e/ou decorrentes de alteragfo nalegislagdo tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou a0s investimentos.no FUNDO.,

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagio
previa e expressa pelo GESTOR, a emitir novas-cotas do FUNDO para o fim exclusivo
de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, sem necessidade de aprovagiio em assembléia geral
4e cotistas, desde que observadas ds caracterfsticas abaixo, devendo ainda cbservar o
disposto nos incisos I a X do artigo 13 deste Regulamento,

(i) Preco.de Emissiio. O preco-de emissdo das cotas objeto da Oferta terd como base
© valor do fechamento das cotas do FUNDO no mercado secundario no-dia da
divulgagdo do aviso ac mercado aos cotistis do FUNDO sobre a emissio das.
novas.cotas objeto da Oferta, conforme abaixe definida.

(i) Lote Suplementar & Lole Adicional. Se assim  aprovado pela
ADMINISTRADORA 10 ato pelo qual aprovar a nova emissio, o montante total
da Oferta podera ser acrescido ‘em até 15% (quinze por cento), nas mesmas
condigSes e no mesmo prego das cotas objeto da Oferta (“Lote Suplementar™), nos
termos do artigo 24 da Instrugiio CVM 400, Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da Oferta, poderd ser acreseido em até 20% (vinte
por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde .que medianie a
comunicagio prévia ¢ expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional™), conforme
facultado pelo artige 14, § 2° da Instrucfio CVM 400. As cotas’ do Lote
Suplementar e as eotas do Lote Adicional objeto da Ofeita sérfio destinadas a
atender um, eventual excesso de demanda, que venha a ser constatado no decorrer
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da Oferta.

(i) Subserigfiv. No ato da subscricio o subscrifor assinard o boletim de subserigfio.
Serd admitido o direite de subscrigfio de sobtas das cotas objeto da Oferta, caso
assim permitido pela regulamentagfo aplicavel.

(iv)  Integralizagdo. As cotas objeto da Oferta deverfo ser integralizadas em moeda
corrente nacional ¢ 4 vista.

V) Negociagfio das cotas. As eotas objeto da Oferta serfio negociadas eni mercado de
bolsa operacienalizade pela BM&FBOVESPA S.A. - Boelsa dé Valores,
Mercadorias e Futuros.

(vi)  Amortizacges e Resgate. O FUNDQ, por se tratar de um éondominio fechado, fifio
admite a possibilidadeé de resgate anles de sua liquidacie, sendo admitidas
amortizagBes nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

(viiy  Custos da Oferta.-Os custos da Oferta estdo estimados em até 4% (quatro por
cento) do montante total da Oferta.

Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADGRA ou do GESTOR, o FUNDO podera,
encertado o processo de distribui¢do da 1" Emissfio, realizar novas emisses de cotas
depois de obtida a autorizagiio da CVM, econforme aplicdvel. A deliberacio da emissgo
de novas cotas, pelos Cotistas'em assembleia geral,; devera dispor sobre as caracteristicas
da emiss@o, as condigGes de subserigio das cotas e a destinagfio dos fecursos provenientes
da integralizaggo, observado que;

L o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preférencialmente, tendo em vista o
valor dg fechamento das cotas do FUNDO no mercado secunddrio no dia da divulgacso
do aviso ao mercado a0s cotistas do FUNDO sobre a nova emissiio das cotas, podendo
os Cotistas, contudo, deliberar que.o valor de cada nova ¢ota serd fixado de acordo com:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido' contahil atualizado de FUNDO e o ndmero de cotas ja emitidas e (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO;

I1. a0s cdtistds em dia com suas obrigacles para com. o FUNDO que estejam
registrados perante a instituigo escrituradors das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagiio da ndva emissdo, fica assegurado, nas futuras eniissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subsérigo de novas cotas, na proporgie do nimero de cotas que
possuitem, direito este concedido para exercicie por praze ndo inferior a 10 (dez) dias
uteis;
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IMl.  na nova emissio, o5 cotistas poderdio ceder seu dirsite de preféfﬁ ST
cotistas ou 4 terceiros:

IV.  ascotas objeto'da nova emissdo assegurario a seus titulares dizeitos idénticos aocs
das cotas j4 existerites:

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdio & nova emissdo de. cotas, -estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional;

VI.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova.emissio dentro do
prazo regulamentar, adofar-se-d0.as medidas descritas no § 5°do Art. 9° acima;

VI sed data de cumprimento de qualquer cbrigagfio prevista neste Regulamento ot
decorfente de deliberagio em assembleia geral de cotistas, coineidir com um feriado
nacional, a data para o enmprimento efetivo da obrigagio sera prorrogada para o dia witil
imediatamente subsequente;.

VI ¢ admitide que, nas hovas emissdes de cotas, sefa aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamertar seja cancelada, desde que seja especificado
no.ato que aprovar a nova emissio uma quantidade minima de cotds ou um mentante
minimo de recursds para 0s quais serd valida a oferta, aplicando=-se, no que couber, as
disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n® 400/03;

I, nHo podera ser iniciada nova distribuigio de cotas antes de totalmente subserita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicio anterior,

CAPITULO VII - DAS TAXAS DE INGRESSO F SAIDA

Art, 14 - Nio serfio cobradas taxa de ingresso ¢ saida dos subscritores das cotas nos
mercados primdrio ou secundario.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordindria de cotistas,-a ser réalizada anialmente até 120
{eento e vinte) dias apds o térmixio do exercicio social; conforme dispde o § 1° do artigo
32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO deveri distribuir a seus cotistas, no minimo, 5% (noventa ¢ cinco por
cento). dos resuliados auferidos, apurados segundo o regime de¢ caixa, com base em
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balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de-cada aﬂo; WED eﬁulga,go csstn
auferido num determinado periodo serd distribuido aos cotistas, mensalmente, serpre A
0 12° (décimo segunde) dia 01l do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a Serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado n#o distribuido terd a destindgio que lhe der a assembleia
geral dé cofistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela

ADMINISTRADORA, com base em recomendagia de GESTOR.

§-2° - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo antetior serd observado-apenas
semestralmente; sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nfio atingir
o referido minime,

§ 3° - Faro jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior og titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dia da divulgago do. valor do-rendimento de cada més, de
acordo comn as contas de depdsito mantidas pela instituigio escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDQ, o produto da soma dos rendimenitos oriundos
dos Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo
FUNDO relativos ao pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for-o caso, a
Reserva de Contingéncia (eonforme abaixo definido), ¢ (i) ds'demais despesas previstas
neste Regulamento pars a manutengfio do FUNDO, nfio cobertas pelos recursos
arrecadados por.ocasifio da emissdio das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instrugio CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011,

§ 57 - Para arcdr coml as. despesas extraordindrias do{s) Atives Imobilidrios, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva_de Contingéneia™.
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que. nfio se refiram aos gastos rofineiios
relacionados aos Ativos Imobiliarios do FUNDOQ. Os recursos da Reserva de
Contingéneia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagio financeira, cotas de fundos.
de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimeritos. decorrentes. desta aplicagio
capitalizarfio o valor da Reserva de Confingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia serd corresponidente aaté 1% {um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposigiio, case sejam utilizados
08 reclrsos existentes:ha mencionada reserva, serd procedida a retengfio de até 5% {cinco
por cento) do rendimento mensal apurade pelo critério de cafxa, até que se afinja o limite
acima previsto.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas disttibuidas a titulo dé pagamenio de
rendimento.
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CAPITULO X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio ‘do
FUNDQ e representd-io, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, podendo inclusive abrir & movimentar contas bancérias, transigir e praticar
atos necessdrios & administragiio do FUNDQ, observadas ainda as limitacdes impostas
por este Regulamento, pela legislacio em vigor e demais disposices aplicaveis,

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo so outorgados 4 ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDQ, outorga esta que se considerard expressamente efetivada-pela
assinatira aposta pefo cotista no boletim de subscrigio e no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas de FUNDO. no mercado
secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional -ativa e proba costuma empregar na
administragiio de seus proprios négécios, devendo, azinda, servit vom boa 16,
transparéncia, diligéneia e:lealdade ag FUNDO e mariter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A administracgo do FUNDQ comipteende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente o funcionamento e & manutengio do FUNDQ, que podem ser prestados
pélapropria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagSes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste. Regulamente, tem poderes para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se felacignem com 6 objeto do FUNDO,

§ 5° - Sem prejuizo do disposte no pardgrafo anterior, as operagies € atos relacionados a
selegio; aquisi¢io e alienagdio dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serfio
realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a cattéira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgard ao
GESTOR poderes.para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como
aquelas inerentes ‘ds suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o
GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez pettencetites ao FUNDQ, comparecer em assembleias gerdis ou especiais-dos
Ativos Tmobiliarios e dos Ativos de Liquidez, além de fitmar os documeitos que se
fizerem necessérios pata a celebragio dos atos e operagdes do FUNDO relacionadas 3
aquisico oualienagdio dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos de:Liquidez, observadas as
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disposigbes e limitagdes legais e regulamentares aplicdveis, as
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art, 17 - Para o excrcicio das atribuigies da ADMINISTRADORA, poderfio ser
contratados, em nome e 4s expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou
por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L. instituigho responsivel pela distribuigio de cotas;

II. consultoria  espeeializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR &m suas atividades de analise, selego e avaliagio
dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liguidez integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDQ; ¢

III. formador de mercado para as cotas.do FUNDO.

Pardgrafo Unico ~ E vedado 4 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja coniratado, ¢ exercicio da fungéio de formador de mercado para
as cotas do FUNDQ, e dependera de prévia aprovagio pela assembleia geral de cotistas

a contrataciio de partes relacionadas 4 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicioda fungfo de formador de mercado.

Art, 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDQ com os seguintes serviges,
seja prestando-os diretamente, hipdiese em que déve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente:

1. manutengio. de: departamento téenico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiligrios;

II. atividades de tesouraria, de controle & processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II1. escrituragio de cotas;

IV.  custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; &

V1. gestio dos.valores mobilidrios integrantes:da carteira.do FUNDO,

Pardgrafo Unico —Os custos com a contratagfo de terceiros para os servigos mencionados
nos incisos IV & V do capuf serfio considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a
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Art: 19 - Compete. 3 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamenta,
notadamenté o § 6° do-Art. 16 acima:

L realizar todas as operagdies e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDQ, observadas as limita¢des.impostas por este Regulamento;

[L. excreer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
P
patriménio do FUNDO, inclusive o de ages, recursos e excegdies;

I11. abrir ¢ movimentar contas bancdrias;

IV, adquirir e alienar liveemente titulos peértencentes a0 FUNDO;
V. transigir;

VL représentar o FUNDO em juiza e fora dele;

VII  solicitar. se for o cago, a admissio A negociagio em mercado organizado das cotas
doe FUNDO:; ¢

VIII.  deliberar sobre a emissiio de'niovas cotas, observados os limites e condi¢Bes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR,

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art, 20 - As atividades de gestiio da carteira do FUNDOQ serfio exercidas pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o ¢xercicio da atividade de.administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos. do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estade de Sio Paulo, na Avenida Doutor Cardose de Melo, 1° 1.340, 7°andar,
conjunto 72 (parte);, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPI/MF sob o n°
18.259.351/0001-87 (“GESTOR™), sendo svas competéncias discriminadas em
instrumento especifico, seth prejuizo das atribuicdes que Ihe sfio conferidas por forca de
lei & da regulamentagdio em vigor, ¢ das demais disposicles e restrighes deste
Regulamenta,

Pardgrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéneia dogs
cotistas, praticar os seguinies atos, ou.quaisquer outros necessirios & consecugiio dos
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objetivos do FUNDQ, desde que em obseivinecia a este Regulamchto ¢ A legis la(;ao ' j
SRt nin - SRS

aplicavel selecionar, adquirir; vender, permutar ou de qualquer outra%a“alxenamw

todo- ou em parte, 0s Ativos Imobilidrios ou os Ativos de Liquidez,. para quaisquer

terceiros, incluindo, mas.néo se limitando, para cotistas do FUNDQ,

Ari. 21 - Constituem obrigagdes ¢ responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO;

L. executar as decisfes. de investimento em Ativos Iimobiliarios e Ativos de Liquidez
tomadas pelo GESTOR, salve se manifestamente em desacordo com a regulamentaco
aplicavel e com @ politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasifo em que a
ADMINISTRADORA justificard por escrito sua recusa;

IT. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b} os livras de atas e de presenca das assembleias
gerais; ¢) a documentagHo relativa as operagdes do FUNDO; dj os registros comntdbeis
.teferentes &s operag@es € ao patrimdnio do FUNDQ; e e) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o case, do representante.de cotistas ¢ dos profissionais
u.cmpresas contratados nos termos deste Regulanento:

. celebrar os negdcios juridicos ¢ realizar todas as operagdies necessérias 4 execugio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejain
exercidos, todos os direitos relacionados ao pairiménio €:as dtividades do FUNDO;

IV, receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuigao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIL  no casodeser informado sobre a instauragfio de pracedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagio referida no inciso I até o término do procedimentd;

VII. dar cumprimento aos ‘deveres de informago prévistos no Capitalo VII da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

1X.  manter atvalizada junto 4 CVMa lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
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X. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDQ.M i3

quando aplicdvel, bem come as deliberages da assembleia geral; e

‘XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestfio dos atives do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por ferceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imebilidrios sob sua responsabilidade.

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcarngar em decorréncia de sua condigio.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serdio tesponsaveis, individualmente e
sem.solidariedade entre'si, por quaisquer danos causados por si ac patriménic do FUNDQ
comprovadamente decorrentes de: (i} atos que configurem m4 gestiio ou gestiio temeratia
do FUNDQ:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagio material da lei, da
Instrugdo CVM 472; deste Regulamiento ou ainda, de determinagio da: assembleia geral
de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR nifo serfio responsabilizados nos casos
de for¢a maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do
patriménie do FUNDO ou, de qualquer cutra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagfies contratuais por ele assumidas, tais como atos goyernamentais, moratérias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULOQ XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art, 24 - E vedado & ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do meésmo:

L receber depdsito em sua conta cortente;

1L conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
quaiquer modalidade;

111 contrair-ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar flanga, aval, bem come ‘aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO,

V. aplicar, no exterior;0s recursos captados no pafs;

VI aplicar recurses na-aquisi¢fio de cotas do propric FUNDQ;
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VI vender 4 prestagfio cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissa

integralizagdo via chamada de capital;
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VIIL  prometer rendimento predéterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipétese de aprovacio em assembleia geral, realizar operagfes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de-interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO & 0 GESTOR, entie o FUNDO e o 'consultor
de investimento, caso contratado, entre o FUND( e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entte o FUNDO e o
empreéendedor;

X constituir dnus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO;

Xl realizar opera¢Ges com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
prévistas na Instrugio CVM 472;

X1l realizar operacSes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizades peta CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigfes publicas; de
exercicio de direito. de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bbhus de subscrigiio e nos casos em que & CVM fenha concedido prévia e expressa
autorizagio;

XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagies forem realizadas
exclusivamente parz fins de protecfio patrimenial e desde que. a exposicio seja sempre,
no méximo, o valor do patriménio liguide do FUNDO,

XIV. vpraticar qualquér ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagfio prevista no inciso X do capuf acima nfio impede a aquisi¢Ho, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos [mobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos
Onus rezis anteriormente ac seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2% - O FUNDO poderd emprestar $eus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco-Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operages
proprias.
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§ 3° - As disposigfies previstas ne inciso [X acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagio correspondente &, no minimo, 10% (dez por eento) do
patriménio do FUNDO. gmmmm

;

CAPITULO XXiI - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORAgg
i Horiten Sien . gan ,

Art. 25 - A ADMINISTRADORA receberd ums taxa de administragio cﬁrﬁ"ﬁﬁfﬁf' S B

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos. por cento} 4 razfio de'1/12 avos, caleulada
(a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquide do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passade a integrar, no peribdo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critétios de inclusfo que considerem a liguidez das eotas e critérios
de ponderacio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
nd média diaria da cotacio de fechamenio das cotas. de emissio do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base de Calculo da Taxade Administraciio™)
e gue devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado: o valor minimo
mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés miil reais}, atalizado anualmente segundo a variagdo
do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio
Getilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

{b) valor equivalente a.0,80% a.a. (vitenta centésimos por centd’ ao ano, cafeulade sobre
amesma Base de Calculo da Taxa de Adminisiragio, acima definida, coriespondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a sér pago ac GESTOR,
nos termos do §3° deste artigo; e

(c) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razio de 1/12 avos,
caleulada sobre o valer contabil do patriménio liquido do FUNDOQ, correspondente acs
servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a set pago a terceiros, nos termos do §3°

deste artigo {“Taxa de Escrituragig™),

§1° - A Taxa de Administragfio serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia titil do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

§2° - A parcela da Taxa de Administragiio correspondente 3 escrituraciio das cotas do
FUNDO, descrita na. letra “c” de caput do presente artigo, poderd variar em fungéio da
movimentagéio de cotas e quantidade de cotistas que-o FUNDQ tiver, sendo que, nesta
hipéiese, o valor da Taxa de Adlninjstragzao variard em imediata e igual proporgiio 3
variacio comprovada da taxa de escrituracdo,
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§3°-A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de. Adm“ﬂusf’" e
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas nfio. exceda o montante total da Taxa de Administraggo.

§4°- Além da remuneragfo que the é devida nios termos do capur, o GESTOR fard jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Petformanee™), a qual sera apropriada mensalmenie
¢ paga semestralmenie, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente; ditetamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocerrer a
primeira integralizagio de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x f(Reidimentos)-(Indice de Corre;'riq)]
Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuragdo de
Performance;

o indice de Corrego = Variagho do TOPM/FGV +3,0% ou 4,5%, 0 que for maior entre s dois no
perfodo;

& Rendinientos conforme férmula abaixo:
Renitiyentos = {{(Valor da Cota) + (Distribui¢ges)J/(VC Base)} -1
Onde:

* Valor da Cota = Valor da cota contébil de fechamento do. gltimo dia util da data de apuracdo de
performance;

+  DistribuigBes = Somatério das distribuigtes pagas ao cotisia do Fundo a tftuld de réndimentos, no
periodo de apuragio da taxa.de performance;

= VCBase =Valor inicial dacota do fundo utilizada na privieira integralizacdio, no caso do priineiro

periodo de-apuragio da taxa de performance, ou o valdr dz cota contdbil utilizada na Gltima
cobranga da taxa de performancs efetuada, para-os perfodos de-apuracéio subsequentes;

§'5° - As.datas de apuragiio da taxa de performance corr espondem ao ltimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§6°- E vedada a .cobranga da Taxa de Performance quando o valor-da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasifio da {iltima cobranca cfetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de rendneia ou destituigio
por deliberacfo dd assembleia geral,

§1°- Nas hipéteses de rentincia ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

195




I. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger, ,scu sugésso i :
deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera k:Te‘.t'*f:if' ﬁ-fgc"lﬁ: j
ADMINISTRADORA, sinda que apos sua rendneia; &

II. permaneccer no exercicio de suas funedes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis nas matriculas reférentes aps bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDQ, se aplicdvel, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos
¢ Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao nenos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagfio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio-convogque
a assembleia de que trata 0§ 1°, inciso [, no prazo de 10 {dez) dias contados da renfincia,

§ 3° - No caso de Hquidagfio extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidants
designado pelo. Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regul'amento',_
convoear a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias fteis contados da data de
publicagfio no Didrio Oficial da Unisio do ato. que decretar-a liquidagiio extrajudicial, a
firh de deliberar sobre a elei¢fo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo.do FUNDO.

§ 4%- Cabe ao liquidante praticar todos os dtos necessdrios 4 gestio regular do patriménio
do FUNDQ, até ser procedida a. averbagfo referida no § 19, ineiso I

§ 57 - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I[, mesmo quando a assembleia geral deliberar
4 liquidacio do FUNDO em consequéneia da reniincia, da destiluigsio ou da lignidagso
cxtrajudicial do administrador, cabendo & assembleis geral, nestes casos; eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se 4 assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 {irinta)
dias uteis contados da. publicagdo no Digtio Oficial do ato qué decretar a liquidagso
extrajidicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicho para processar a
liquidagio do FUNDQ.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA tenuncie 45.suas funcSes ou entré-em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas 4 transferéneia, 4o seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimiéiio
do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Nos demais casos-de substituicio da ADMINISTRADORA, observar-
se-fio as disposigOes dos Artigos 37 ¢ 38 da Instrugio CVM 472.
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CAPITULO XV - DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informages
periddicas sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletrbnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-I da Instrugiio CVM 472;

II. irimestraimente, até 45 (quarénta e cinco) dias apds o ehcerramento de cada
trimesire, o formuldrio eletrénico cijo contetido reflete o Anexo 39-1Tda Instrugio CVM
472;
LI, anualmente, at¢ 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonsiragdes financeiras;

by o.relatério do auditer independente; e

¢) o formulirio eletrénico cujo conteiido teflete o Anexo 39-V da Instrugdo.
CVM 479.

V. anualmente; tio Io_g'o receba, o relatdrio do represéntante de cotistas;
V. at¢ 8 (oito) dias apés sua ocorréneia, a ata da assembleia geral ordindria; e

VL no mesmo dia de sua realizagiio, o.sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Paragrafo Unieo— Os pedidos.de registro de distribuiges priblicas de novas cotas deverdo
ser acompanhados$ do. formuléric eletrfnico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da
Instrug@o CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA ria data do referido pedido

de registro,

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar a0s cotistas os séguintes
documentos, relativos a informages eventuais-sobre o FUNDO:

L edital de convocagio, proposta da administracio & outios-documentos relativos &
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagiio;

IL até 8 {oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

1T, fatos reievantes;
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IV.  no mesmo dia dé sua realizagfio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordindria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceies encamiritiados pelo répresentarnte de
cofistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgagiio de informagdes referidas rieste Capitulo deve ser feita na pégina da
ADMINISTRADORA pa rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede,

§ 27~ A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente 4 publicacio referidano
pardgrafo anterior, enviar as informagBes referidas neste Capitulo 3 entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas &
negociagdo, bem como & CVM, giravés do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerdr-se-4 o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre 2 ADMINISTRADORA e os-cotistas e a
CVM, inclusive para.o envio de informagies e documeritos previstos neste Capftule, bem
como para a convocagio de.assembleids gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico -~ O envio de informagdes por meio. eletrbnico prevista no capur
dependera de autorizagio do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minime de 5 {cinco) anos contados de sua divalgacio, ou por
prazo superinz por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todds os documentos ¢ informagfes, periddicas ou eventuais; exigidos pela Instrugdo
CVM 472, bem como indicagio dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podeni sér
obtidas as informages e documentos relativos ao FUNDO,

Pardgrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(eited) anos, ou por prazo superior por determinagio .expressa da CVM, er caso de
processo administrativo, toda a costespondéncia, interna e externa, todos os relatrios ¢
pareceres relacionades com o exercicio de.suas atividades:

-Art, 32 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragfio que ccorrer em suas informagdes de cadastro ow no seu enderege
cletrénico previamente indicado, isentande & ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decotrente da falba- de comunicacio com o Cotista, ou ainda, da
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impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em v1rtu6e”de 1 ar;“ées:_ s
de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, incisor XXII, da Instrugio CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
elevante, qualquer evento que acarrefe a alteragio no fratamenta tributdrio aplicavel ao
FUNDO ¢/ou aps seus cotistas, inclnindo, mas nfo se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipétese do investimento do FUNDQ ser passivel da isencfio prevista nos iermos
do Artigo 3°, Pardgrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lein® 11.0337), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta);
e (ii} caso.as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa, '

Pardgrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente:de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote-ou

possa adotar, em caso de alteragio.na legislagiio ttibutaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente & assembleia geral deliberar sobre;

L. demonstracbes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA

1I. alteragdo deste Regulameénto;

I destituigho ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de.seu substituto;
V. emiss8o de novas cotas, observado o disposto no-art, 12 deste Regulamento;

V. fusfo, incorporaciio, cisio e transformagiio do FUNDO;

VI dissolugio e liquidagio do FUNDO, naguile qite ndo estiver disciplinado neste
Régulamento;

VIL.  defini¢fo ou alteragio do mercado em que as cotas sfio admitidas 4 negociagfio;
VIIL  eleiglo e destituiglio de-representante dos cotistas, fixagiio de sua rémurieragib, se
houver, e aprovagic do vélor méaximo. das despesas que poderfio ser ircorridas. no

exercicier de suas atividades, cago aplicdvel;

TX. alteragiio do prazo de duragio do FUNDO;
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Arts, 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instrugio CVM 472;

XL alteragfio da Taxa de-Administragio nos termos do art. 36-da Instrugio CVM472;

XII.  destitui¢lo ou substituigiio do GESTOR; ¢
XIH. alteragfo da-Taxa de Performance,

§ 1° - A assembleia geral-que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
do capur deste Artige deverd ser realizada, anualmenie, até 120 (cento e vinte) dias apés
o término do exereicio social.

§-2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) digs apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstrages contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral d que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observéncia do prazo estabelecido no paragtafo anterior, desdé que o faga por
unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterade, independentemiente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alterdgdo decorra, exclusivamente, da hecessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (tiinta) dias, a
comuiitcagiio aos cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convacar & assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

L no minime, 30 (tfinta) dias de antecedéneia no caso das assembleias gerais
Ordinarias; e

II. no minimo, [5 (quinze) dias de dntecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A assembieia geral podera também ser convocada diretamente por’ cotista ou grupo
de cotistas que detenha, nio minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto ne presente Regulamento.

§27- A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do répresentante de eotistas seré dirigida
-4 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da
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salvo se a assembleia geral assini convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocaglo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pdgina da ADMINISTRADORA na
tfede mundial de-computadores, observadas as seguintes disposigfes:

L. da convocagfio constardo, obrigatoriamente, dig, hora e local ém que serd realizada
a assembleia;

18 a convocaglo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, ria ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de detiberaciio da assembleia; e

I1I. 0 aviso de convocacfic deve indicar o local oade o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida 4 apreciacio da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com 2 presenga de.qualquer nimnero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na-mesma data da cenvecagdo,
todas as informegdes & documentos necessarios ao exerticio inforado do direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de .convocagio da
assembleia;
1L no Sistema de Envio de Documentos, disponfvel na pigina da. CVM na rede

mundial de computadores: ¢

HI.  na pagina da entidade administradora do mereado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negadciagio.

§3° - Por aedsifio da-assembleia geral ordindria-do. FUNDO, os cotistas que detenhiam,
no tinimo, 3% (trés por cento} das cotas emitidas do FUNDO ou1 o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por mieio de requerimento escrito’ encaminhado 2
ADMINISTRADORA, a inciusfio de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordindria, que passara a ser.assembleia geral ordindria e extraordindtia,

§ 4° - O pedido de que trata'o § 37 acima deve vir-acompanhado de todos os documentos.
necessdrios ao exercicio. do direito de vate, inclusive aqueles mencionadesno § 2° do.Art.
19-A da Instrugio CVM 472, e deve ser-encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
‘data de convocagio da assembleia geral ordindria.
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percentuais previstos no Art. 35, §1° no Art. 36, § 3% e no Art. 40, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA. os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data.de convocagio da Assembleia.

Art. 37 - A presenga da totalidade dos cotistas.supre a falta de convoeacio.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverfio ser tomadas por votos dos
cotistas que represéntem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nfo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas heste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na assembleia peral (“Maioria Simples™).

§ I° - Dependem da dprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que.
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDOQ, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b no minimo-
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cém) cotistas (“Quérum
Qualificado™), asdeliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, III, V, VI, X
¢ XI do caput do Art. 34 acimia; corresporidentes aos incises 1L, IIL, V, VI, Xl e XIII do
art: 18 da Instrugio CVM 472,

§ 29 - Cabe 4 ADMINISTRADORA. informar no edital de: convocagfio .qual sera o
percentual aplicivel nas assembléias que tiatem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 39.- Somente poderfio votar na assembleia géral os cotistas. inscritos rio registro de
cotistas na data da convocagfo da assembleia.

§ 1° = Tém gqualidade para comiparecer & assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano,

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar per meio de comunicagio esciita ou eletronica,
observado o disposto neste’ Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocago, observando-se sempre que a referida comunicagiio somente serd considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o infcio da respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar -ags cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, enandncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragfio deverd satisfazer aos seglintes requisitos: 2) conter todos
os elementes informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) faculiar ac cotista
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o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragéo, ou com indjeag
procurador para o exercicio deste voto; ¢} seér dirigido a todos os: cotistas. B

§ 2%~ E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladameénte, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar _é-A_])MINISTRADORA
o envio pedido de procuragiio de que trata o arligo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedide contenha-todos os elementos informiativos
necessérios ao exefeicio do voto pedido, bem como; a) reconhecimento da firma do
cotista signatdrio do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio
tem poderes para representar os colistas solicitantes, quando. o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do eotista solicitante em até 5 (cinco) dias Witeis, contados
da data da solicitagfo.

§ 4° - Os custos incorridos comi o envio do pedido de procuracio peld
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serio arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagBes da assembleia geral poderfio ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade -de reunido de cotistas, formalizado em carta,
teélegrama, correio eletrdnigo (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cofista, conforme' dados de contato contidos no - boletim. de subseri¢io. ou, se
alterado, coriforme informado em documento postetior firmado pelo. cotista e
encaminhado & ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
{trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e-41,1e
1I da Instrugéio CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessirics do
exercicio do direito de voto,

§ 2° - N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L. sua ADMINISTRADORA ou: o GESTOR;
11, os socios, diretores e fiuncionarios.da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

III.  empresas ligadas 2 ADMINISTRADORA ou ac GESTOR, scus socios,
diretores e funciondrios;

IV.  o0s prestadores de servigos do FUNDQ, seus. sécios, diretores ¢ filnciondrios; e
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V. o cotista cujo interesse:seja conflifante com o do FUNDO. . o vafe

&

§ 3°- A-verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo &
CVM = fiscalizagio.

§4° - NZo so aplica a vedagdo prevista no §2%acima quando:

I os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas meneionadas nos incisos Ta V:
ou
IT. houver aquiescéncia expressa da maioria des demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, on em instrumento de procuragio que se refira especificamente 4
assembleia em que se dard a permissio de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOQS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assenmbleia geral, com prazo de mandato. de 1 (um) ano, observado o prazo do §'3°
abaixo, para-exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados os seguinies
requisitos:

L. ser cotista do FUNDO;

1L néo exercer cargo ou fingio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ¢la diretamente controladas ¢ em-coligadas
ou outras sociedades sob confrole comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

fll,  .ndo ser administrador, gestor ou ¢onsultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

IV.  n@o estar em conflito de'interesses com o FUNDO; e

V. néo estar impedido por lei especial ou ter side condenade por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou suborno, concussioe, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a prapriedade, otr.a pena ctiminal que vede, ainda que temporariamente,: o
zeesso a cargos plblicos; nem ter sido condenddo a pena de suspenstio ou inabilitaggo
temporiria aplicada pela CVM,
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exercer a sua fun¢io.

§ 2°- A eleigfio do representante de cotistas pode seraprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assemblela e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés par cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quande o FUNDO
iiver inais de 100 (cem) cotistas: on

II. 3% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quande o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas,

§ 3° - O representante'de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificadoe, a se
encertar na proxima-assembleia geral ordindriz do FUNDO, permitida a reeleicéio.

§ 4° - A fungfio de representante dos cotistas é indeleggvel.

§:5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDQ for convoeada para elf;'ger representante
de cetistas, devem ser disponibilizados nos termos do Azt, 36, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagies sobre o(s) candidato(s):

L declaracfio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no- Art. 26 da
Instrugio CVM 472; e

Ii. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagio académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (cinco) anos,
relagiio de. outros fundos de investimento imebilidfio em que exerce a fungho de
representante de cotista e a data de eleigio e detérmino do mandato, descriciio de eventual
condenagio criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM 472,

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

1. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

1. emitir formalmenie opinifo sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas 2 assembleia geral, relativas 4 emisséo de novas cotas, transformagio,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;
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H
II1. denunciar 3 ADMINISTRADORA e, se esta fiflo tomar kﬁ"wﬁﬁ‘iﬁéﬁﬁmxw
necessérias para a proteciio dos interesses do FUNDQ, & assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias dteis ao FUNDG;

IV, andlisar, ao menos frimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,

' examinar-as demonstragdes financeiras do FUNDOQ do exercicio social e sabre
elas opinar;

VI  elaborar relatorio que contenha, no mfnimo:
aj descrigio das atividadés desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacle da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo
representante de-cotistas;

¢) déspesas incorridas no exereicio de suas atividades; e

dy opinifio sobre as demonstragfes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetido reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informages complementares que julgar necessdrias on tteis 4
deliberagac da assembleia geral;

VI exercer essas atribuigBes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIL  forneeer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas. as informagbes que
forém necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM
472.

§ I° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagio por escrito, a
colocar-4 disposicéo do representante dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa diasy dias
a contar do encerratnento do eXercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio
dé-que trata a alinea “d” do inciso V1 do caput deste Arfigo.

§ 2°- O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarccimentos
ouwinformagdes, desde que relativas & sua fungiio fiscalizadora.

§ 3%- Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverfio ser encaminhados &

ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragfes financeiras, de.que trata a alfnea “d™ do'inciso VI do caput deste Artigo €,
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tdo logo concluidos, no caso dos demais documientos parad que a ADMINISTRADORA
_proceda-a divulgagio nos terimos dos Arts. 40 e 42 da Instrugio CVM 472, /i

T
Art., 44 - O representarite de cotistas deve compatecer as assembleias gcra1§ do FUNDO { : ! ]

¢ responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. ; N /

Pardgrafo Unico < Os pareceres ¢ representagles do representante de cotistas podeni ser
apresentados e lidds na assembleia geral do FUNDQ, independentemente de publicagiio
¢ ainda que a matéria nfio conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os.mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da.Instrugiio CVM 472.

Art. 46 - () representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO terd escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o sey exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48 - As demonstragbes financeiras do FUNDO serfio auditadas anualimente por
empresa de auditoria independente regisirada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatidsio contabil &
conferéncia dos valores integrantes do ativo € passivo do FUNDOQ, a verificagiio do
cumprimerito  das  disposices  legais ¢ regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA,

§ 27 - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas
emitidas.

Art. 49 - A apuragio do valor contabil da carteira-de investimentos do FUNDO deverd
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Pardgrafo Unico - Os Alivos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do FUNDO que sejam titulos privados. serfio. avaliados.a precos de mercado, de acordo
com o Manual de Marcagio 2 Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagfio ou compatibilizar -seu valor ao de transacdes realizadas por
terceiros.
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Art. 50 - O FUNDO estard sujeito as hormas de escrituragdo, elaboragio, remessa-e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDG

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as séguiités despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

1. a Taxa de Administragio e a Taxa de Performance:

II. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam-ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagtes do FUNDO:

Il gastos com correspondéncia, impressio, expediciio e publicaciio de relatérios e
outros expedientes de intergsse do FUNDQ ¢ dos cotistas, inclusive comunicagbes aos
cotistas previstas neste Regulamento ¢ na regulameéntagiio perfinente;

IV.  gastos com a distribuigfio. priméria de- cotas, bem como com seu registro para
negociagio em mercado organizade de valores mobilidrios, observado o § 2° abaixo;

V. honordrios e despesas do auditor independente encarregddo da duditoria. das
demonstrages financeiras do FUNDO;

VI.  comissBes e-emolumientos, pagos sobre as operagtes de FUNDO;

VIL  honorédrios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagfio
que lheseja eventualmente imposia;

VII.  honorérios € despesas relagionados as atividades previstas nos inciscs II e III do
Art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebraghio de contratos de seguro sobre osativos do FUNDOQ,
bem como a parcela de prejuizos nio coberta por apélices de séguro, desde. que nio
decorta diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no. exercicio de suas
fungdes;

X, gasles inerefites a constituigio, fisdo, incorporagdo, cis#o, transformagio ou
liquidagie-do FUNDQ ¢ i realizacsio de assembleia geral de cotistas;

X1, ataxa de custédia de titulos e valores mobilidfios do FUNDO;
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XIL  gastos decorréntes.de avaliag@es. que sejam obrigatérias;
s
XL taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDQ seja cotista, se for o caso;,

XIV. despesds com o registro de docwumentos-em cartério; ¢

XV. honoréfios & despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdio por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo provistas
neste Artigo.

§ 2°- Néo obstante o previsto no inciso IV do capu, conforme faculta o Artigo 47, §4°,
da Instrugo CVM 472, o5 gastos com a distribuighio primdria de cotas, bem comio com.
seu registro para negociacgfio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, casc. assim deliberado quande da apiovagio
de cada emissio subsequente de cotas do FUNDOQ.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor sspecializado dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da assémbleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sio
éxemplos de situagio de conflito de interesses:

L a contrataco, pelo FUNDOQ, de Pessoas Ligadas 8 ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagio dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto 0. de primeira
distribuigéio de cotas do FUNDO; ¢

IL a  aquisicAo, peélo FUNDO, de valores mobilidrios de ermissio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acira.

Pardgrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™:

L. a socicdade contreladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da

ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com- exceclio dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
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i
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus fitulares &6
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  parentes até segundo grau das pessoas natirais referidas nos ineisos acima.

CAPITULO XX! - DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ FE: AMORTIZACAQ
PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugio ou liquidacdo do FUNDO, o pairiménic do FUNDOQ
serd partilhado aos cotistas na proporgdo: de suas ¢otds, apbs o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipdtese de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devers emitir
parecer sobre a demonstra¢fio da movimentacio do patriménio lfquide, compreendendo
o perfodo entre a data das 1iliimas demonsiragdes financeiras auditadas.e.a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tinieo - Devera constar das notas explicativas 4s demonstracdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos -resgates sido ou nio efetuados em
condigBes equitativas-¢ de acordo cont a regulatrientago pertinente, bem como quanto a
existéneia ou ndo de débitos, créditos, ativos:ou passivos nio contabilizados.

Art. 55 - Apos a partitha do ativo, a ADMINISTRADORA. devers promover ©
cancelamento do registro do FUNDO, médiante 6 encaminhamento 4 CVM da seguinte
documentagio:

1 no prazo de 15 (quinze) dias:

4a) ¢ térmo de éncerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento infegral aos cotistas, ou. a ala da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagsio do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de Baixa de registro no CNPY.

1L no prazo dé 90 (noventa) dias, a demonstraciio de movimentagio de patriménio
‘do FGNDQ acompanhada do parecer do auditor independente.

Art, 56 - No caso de dissolugo ou liquidagdio, o patriménio do FUNDO serd partilhado

aos cotistas, apds sua alieriagfo, na proporcsio de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrlgaqoes € despesas.do FUNDO.
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§ 1?- Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagio do FUNDO oﬁ"ﬁec
regras da Insttugiio CVM 472 e, no que couber, as regras da Instruggio CVM 553,

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, nio sendo possivel a alienagfo, os proprios
ativos serfio entregues acs cotistas na proporgfa da parficipagio de cada um deles.

§3° - Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificaldades ou impaessibilidade
de fracionamento dos ativos que compden a carteira do FUNDO, tais ativos serfio dados
em pagamento.aos cotistas mediante a constituig#o de um condominis, cuja fragéio ideal
de cada cotista serd caleulada de acordo com a proporggo.de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas ém circulagfio & época, sendo que, apés a constitui¢ic do
referido condominio, 8 ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR estario desobrigados em
relagio  as  responsabilidades estabelecidas meste Repulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquider o FUNDO perante. as autoridades.
competentes. Na hipotese prevista neste pardgrafo, serfio, ainda, observados os seguintes
procedimentos:

I a ADMINISTRADORA déverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
tia forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédign Civil™, informando a proporgdo de ativos a que cada cottsta fard jus, sem que
iss0 represente qualquer isengdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA petante
0§ cotistas até-a constituigdo do condeminio, que, uma vez eleito pelos cotistas na. forma
do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio nio estard mais stjeito s
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regtas a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Givil;

II, caso 0s colistas ndo procedam 2 eleigio do-administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) dias titais a contar da data da notificagdo de que trata o ingiso_ (i)
acima, essa fungfio serd exercida. pelo cotista que detenha o maior niimero de cotas em-
circulagio, descon51derados para tal fim, quaisquer cotistas que ndo. tiverem cumprido
com a obrigagdo de 1ntegrahzagao das cotas subscritas; e

III.  a ADMINISTRADORA e/ou empresa poi- esta contratada fara a guarda dos
afivos integrantes da catteira do FUNDOQ pelo prazo nfio promrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacio referida no inciso T acima, durante o qual o administrador do
kondominio elettopelos cotistas indicard a ADMINISTRADORA data, hora e local para
que sefa feita a entrega dos titulos-e valores mobilidrios aos cotistas, Expirado este prazo,
a ADMINISTRADORA poderd promover a- consignagio dos tiiulos ¢ wvaloges
mobilidries da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil.
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Art. 57 - As cotas podeério ser amortizadas, mediante (i} comunicaglio da
ADMINISTRABORA dos cotistas apds recomendagio nesse sentido’ pelo GESTOR:
ou (ii} deliberagfio em assembleia geral de cotistas; em qualquer caso propofcionalmente
&0 montante que-o valor que cada cota répresenta relativamente ao patrimdnio liquide do
FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamente relativo aos ativos
integrantes do patfiménio do FUNDO,

Art. 58 - A amortizagiio parcial das cotas para redugio’ do patriménio do FUNDO
implicard na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com & consequente redugfio do seu valor na proporgie da dimiruiedio do pattiménio
representado pelo ative alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagas de capital os cotistas deverfio encaminhaz
copia do Boletim de Subscrighio ou as respectivas notas de negociacio das cotdas do
FUNDO 3 ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisigfio de syas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizac3o
syjeito a tributago, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adguirir ou subscrever ativos que confiram d0s. seus
titutares o direito dé voto, o GESTOR adotara, confoime previsto nio Artigo.20, pardgrafo
2% do Cddigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de diteito de voto em assembleias, que disciplinar os
principios getais, o processo decisério e quais serdo as niatérias relevantes obrigatérias
pata o exercicio do direito de voto (“Polilica de Voto™). A Politica de Voto efientara as
decises do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1°- A'Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR
na rede mundial de computadores, nio seguinte endereco: www.rbrasset.com br.

§2°- O GESTOR poderd alterar a siwa Polftica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagfo aos cotistas,

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, nfo sio conisiderados dias Uteis: (i) sabados-e
domingos; (if) feriados de ambito nacional; (iii) fetiados do calenddrio Tinanceiro; (iv)
feriados nos Estados de $a0 Paulo e Rio de Janeiro, & respectivas ¢apitais; & (v).dias sem
expediente na BM&FRBOVESPA S.A. - Bolsa de Valeres, Mercadorias e Futuros,
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Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberagiio n% 62 do Conselho de Regulagiio ¢
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, 6 FUNDO e“,class{ﬁcaﬁo_xmu_:.
como “FII de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, sg

dividas ou questdes decorrentes deste Regulamente.

Riolde anei'ro,:m de abril de2017.
[

El

BTG PACTUAL SE VIcoS FINANCErg({s 8.A. DTVM, \na qualidade de
admifistradora do ﬁ
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

« AVERBADO
A marnem o reulslm n* 909103

AL IZBG Lo U REWSYE Darsny i

- we it com b L
M Ay Rio Branco, 1094702 -
ey ela Elatrérico o ERZHEAS T EGC, .
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ANEXO D

Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, devidamente assinada
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n® 59.281.253/0001-
23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora
(*Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF n® 27.529.279/0001-51, o qual realizard a sua 2° oferta
publica de distribuigdo primaria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico esta sob analise
da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM"), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), expor e declarar o quanto
segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta ("Prospecto”) contera,
na sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta e do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor, incluindo, mas n&o se limitando, a Instrugdo CVM 400;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao
Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta, sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(ily & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 27 de agosto de 2018

Bruno Dugue Horta Nogueira
N it - Diretor

AnaCristina FerreiradaCosta . (g A A L)

Diretora BTG PACTPAL SERVIGOS FI RDS S.A. DTVM

MNome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO E

Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, devidamente assinada
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderegco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar - CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representada nos termos de
seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider’) da oferta publica de
distribuigdo primaria de cotas da 22 emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo” e “Oferta’, respectivamente), inscrito no CNPJ/MF n°
27.529.279/0001-51, administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administrador’), cujo pedido de
registro automatico esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), expor e declarar o quanto segue:

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Administrador por ocasido
do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e
(b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizagéo do registro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade anexo ao prospecto preliminar da Oferta s&o, e que venham a integrar o prospecto definitivo
da Oferta (“Prospecto”) sejam suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(i) o Prospecto contera, na sua data de divulgagéo, as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor, incluindo, mas néo se limitando, a Instrugao CVM 400.

S3p Paulo, 16 de agosto de 2018:-_
=

‘ o

TORA DE CAMBIO TiTULO&b ORES MOBILIARIOS S.A.

Bernardo Amaral Botetho FABRICIO ALMEIDA

- Diretor
PAREOL
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO F

Minuta do Boletim de Subscricao para exercicio do direito de preferéncia
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Tel: (21) 3262-9600 Fax: (11) 3383-2688
E-mail: ol-juridico-ofertas-imobiliarias@btgpactual.com

o';'— BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

“T CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23

BTG Pactua] Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte - Rio de Janeiro R]
4 ]

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n°© 27.529.279/0001-51

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

Emissor ; Cédigo do ativo
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“FUNDQO") |
NUmero do boletim | NUmero da operagéo Data da subscrigao
Administradora do Fundo CNPJ/MF
| BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM | 59.281.253/0001-23
Enderego Cidade UF
| Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte | Rio de Janeiro |RJ
Coordenador Lider da Oferta CNPJ/MF
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES 02.332.886/0011-78
MOBILIARIOS S.A.
Enderego Cidade UF
| AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, No 3.600, 100 ANDAR | S&0 Paulo | sp

Caracteristicas da Emissdo

Boletim de Subscrigdo para Cotistas e terceiros cessionarios para o exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e
Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, nos termos do Prospecto Definitivo, relativos a oferta publica de distribuigdo primaria de,
inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definida), desde que observado o montante minimo de R$ 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos)
(“Montante Minimo da Oferta”), para a manutengdo da Oferta, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda)
emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), da
Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até R$80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”). A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscrigdo
das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular da Administradora
realizado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, sob o n2? 1015040 , em 20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo
instrumento sido registrado junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1015266, em 27 de agosto de 2018 (“Ato do Administrador”).

A Administradora recebe por seus servicos uma taxa de administragdo composta de (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e que deverd ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, incluido na remuneragdo da Administradora, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituragdo, equivalente a até
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido (“Taxa de
Administracdo”). Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos previstos acima, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance,
conforme previsto no item 4.8.2 do Prospecto (“Taxa de Performance”). Com excegdo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance,
ndo serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de ingresso ou saida. A Oferta foi registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM sob o n2 [¢], em [e].

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de Subscricdo, terdo os significados
que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
EMPREENDIMENTOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
RISCO.

Nome do Investidor | CPF/CNPJ]

Documento de Orgdo emissor e A °
identificacdo (tipo e n°) data de emisséo Enderecgo de correspondéncia NO/complemento

Bairro Cidade UF CEP

Telefone Ramal E-mail

Nome do representante/procurador (anexar instrumento de delegagdo de poderes) CPF

Documento de identificagdo  Orgdo emissor e

(tipo e no) data de emissio eiefone E-mail

Quantidade de Cotas subscritas Preco Total
| R$98,37 |

Direito de preferéncia / subscricdo de sobras / montante adicional (aplicavel apenas a cotistas)
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Direito de Percentual Subscrigdo de Percentual . Quantidade de
Montante adicional

preferéncia exercido sobras exercido Cotas solicitadas
| () | | () \ | () \
Forma de Pagamento
Emissdo / Série  Integralizacdo  TED Cheque Banco (n9) Agéncia (n°) Conta Corrente (n°) |
[22/ Unica [ Moeda [ [ [ |

Rendimentos Banco Banco (n°) | Agéncia (n°) Conta Corrente (n©°)

Distribuicao parcial
Declaro, ainda, que, na hipétese de Distribui¢do Parcial, minha adesdo a Oferta das Cotas esta condicionada a distribuigdo:
(i) () do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) () de uma proporgdo ou quantidade minima das Cotas originalmente objeto da Oferta, equivalente a , Mas que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.
Para o Investidor que ndo fez a indicagdo acima mencionada, deixando de optar pelo item
interesse em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
Na hipdtese do item “ii” acima, declaro que pretendo receber a ( ) totalidade das Cotas por mim subscritas / () proporgdo entre a
quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritos.

i wiin

ou pelo item acima, presumir-se-a o

Declaracdo Obrigatéria Para Pessoas Vinculadas

() Olnvestidor declara ser: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribuigdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Forma de integralizacio Dados bancarios do pagamento:
| TED | Cheque ‘ Débito em conta ‘ Banco (n°) |Agéncia (no) | Conta corrente (n°) |
(D) ) )
Informagoes para crédito de rendimentos em conta bancaria
Tipo de conta Nome do banco Banco (n°) Agéncia (n°) Conta corrente (n°)

Corrente () | ‘ |
Autenticagdo do Coordenador Lider

Declaragdo

Declaro, (;-)ara todos os fins, que: (a) estou de acordo com as condigdes expressas no presente boletim de subscrigdo; (b) previamente a
assinatura deste boletim de subscrigdo, recebi e li o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo”), e tive amplo acesso as informagBes que julguei necessarias e suficientes para a decisdo de investimento no Fundo, tendo
esclarecido de forma satisfatdria todas as duvidas; e (c) estou ciente, entre outras, (1) das disposi¢des contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento e de composi¢do da carteira do Fundo e a Taxa de Administragdo; e (2) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem como de seu inteiro teor e da forma de
obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderegos:

e Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em “Fll RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto Definitivo".

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“FII RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuigdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagbes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto Definitivo”, a opgdo de download do documento no campo
“AgBes”).

e B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual sera direcionado para o seguinte website:
http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-
vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no menu disponivel
logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “InformagGes Relevantes”, categoria “Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

e Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “areas de atuagdo”, na sequéncia em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto
“FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar em “mais informag&es”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo”
e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo).

Na hipotese de haver sido divulgado anuncio de retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia de seus termos e condigdes.

Fica a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., institui¢do prestadora do servigo de escrituragdo de cotas de emissdo
do Fundo (“Escriturador”) desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor as Novas Cotas ora subscritas. As Novas Cotas sdo escriturais
e mantidas em nome de seus titulares em conta de depdsito junto ao Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor, enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas
eletronicamente na B3.
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Este Boletim de Subscrigdo constitui o tnico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo ao objeto nele previsto.
Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo,
com a renuincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Assinatura do Investidor ou responsavel legal

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE FATORES DE RISCO.

12 via - Coordenador Lider; 22 via - Escriturador; 32 via - Investidor; 42 via - Administradora

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO DAS COTAS

1. As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidag&o do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de custodia
e/ou ao Escriturador, pelo Prego de Emisséo.

2. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por seus sucessores a
qualquer titulo.

3. A distribuigdo das Novas Cotas devera ser feita no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data da publicagdo do anuncio de
inicio de distribuigdo.

4. As Novas Cotas deverdo ser subscritas junto as Instituigdes Participantes da Oferta.

5. As Novas Cotas garantem aos seus titulares direito a voto e participagdo nos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento e do Prospecto Definitivo.

6. O Direito de Preferéncia é conferido aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo, devidamente integralizadas, na data de divulgag&o
do Anuncio de Inicio para subscricdo das Novas Cotas, e que estejam em dia com suas obrigages para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgédo
para Subscrigdo de Novas Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3,
sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador. E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa egercé—lo, junto
(i) @ B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 5° (quinto) Dia Util a partir da
data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizagdo
das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

7. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagéo da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido a cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito
de Preferéncia o Direito de Subscrigdo de Sobras equivalente ao fator de proporgéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive,
junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscrigdo de Sobras. Cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia deverd indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscrigdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada
ao total das Sobras. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo
a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intengdo de exercer direito
de subscrigdo do Montante Adicional. Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apds a divulgagéo
do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo
podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocagdo de Ordens. No final do 7° (sétimo) Dia Util a contar da Data de
Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional. No
80 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer a
liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.
Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderédo participar
do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

8. Durante a colocagéo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Direito de
Preferéncia, os Direitos de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, durante o Periodo de Subscrigdo das Sobras e de Montante
Adicional, e o Investidor que subscrever Novas Cotas da Emissdo receberdo, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas
Cotas que, até obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serdo negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja o item “7.10
Direito de Preferéncia” do Prospecto Definitivo. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Antincio de Encerramento.

9. Eventual revogagdo e a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de aviso ao mercado, nos
mesmos meios utilizados para a publicagdo do anuncio de inicio de distribui¢do, conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400.
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ANEXO G

Minuta do Pedido de Subscricao, Boletim de Subscricao para Investidores Nao Institucionais
e Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos
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PEDIDO DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n© 27.529.279/0001-51

Cddigo ISIN n2 BRRBRFCTF003

Cddigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Valores Mobilidrios
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [#] de [¢] de 2018

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Pedido de subscricdo para Investidores N&o Institucionais (conforme definidos abaixo) (“Pedido de
Subscrigdo”) relativo a oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 813.257 (oitocentas e
treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o montante minimo de RS 10.000.097,46 (dez
milhGes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a
manutenc¢do da Oferta, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda) emissdo
(“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser
realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”), da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM n2 400/03”) e demais leis e regulamentacbes apliciveis
(“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até R$80.000.091,09 (oitenta milhdes,
noventa e um reais e nove centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

Os termos iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Pedido de
Subscrigdo, terdo os significados que lhes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Segunda Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (“Prospecto
Definitivo”) e no Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de
ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A Emissdo
e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular do
Administrador realizado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 42 cartdrio de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1015040, em 20 de
agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado
junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n2 1015266, em 27 de agosto de 2018 (“Ato do Administrador”).
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O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de
20 de margo de 2006, (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no
Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n2 1.340, 72 andar, cj. 72, (parte), Vila Olimpia CEP 04548-004 - Sdo Paulo — SP, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 13.256,
de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no
Regulamento e no “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e
pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir

a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da 22 (segunda) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, serd realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob
regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos
termos do “Contrato de Distribuigdo Publica da 29 Emissdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de
Distribuigdo”), com a adesdo de outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador
Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme detalhado no item [7.9] do Prospecto Definitivo). A
Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Novas Cotas da Emissdo no exterior.

O Administrador podera optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até 162.651 (cento e sessenta e duas mil,
seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a

quantidade de até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, bem como a distribuigdo de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo da cota foi fixado em RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,
sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissdo”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores

maximos (“Investidores N&do Institucionais”); e (ii) fundos de investimento que tenham por objetivo
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investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N3o Institucionais, “Investidores”). Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes
maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta (“Procedimento
de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 12, inciso VI, da Instru¢do CVM n2
505/11: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuigdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricio e intengGes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGCOES VER ITEM “PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Este Pedido de Subscri¢do podera ser realizado somente pelos Investidores Ndo Institucionais.

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
RS 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos) (“Investimento Minimo”), salvo se ao
final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo, hipdtese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido
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saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Distribuig¢do Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de
Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
Distribuigdo Parcial e aceitardo o Montante Minimo da Oferta como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM n2 400/03. Em vista
disso, o Investidor podera, neste ato de assinatura do boletim de subscri¢do, condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima o
Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscrigdo. Na hipotese de o Investidor indicar o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior
Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider
que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente Oferta
deverd ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagdo,
sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).
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Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Institui¢do
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, observados

os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de Emissao.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscri¢do, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Novas Cotas da 22 Emissdo; e (iii) os termos e condi¢des da Oferta e os riscos a ela
inerentes. Recomenda-se aos Investidores Ndo Institucionais interessados na realizagdo de Pedido de
Subscri¢do que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no Pedido de Subscricdo,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagdes
constantes do Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Novas
Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento; (ii) verifiquem com a Institui¢do Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Subscrigdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo
de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscri¢do; (iii) verifiquem com a Instituigdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricdo, a possibilidade de débito
antecipado da Subscrigdo por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢ées mais detalhadas sobre o
prazo estabelecido pela Instituigdo Participante da Oferta para a realizagdo do Pedido de Subscri¢do ou,
se for o caso, para a realizagdo do cadastro na Instituigdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituigdo Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA REALIZAR A SUA
INTENGCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE PEDIDO DE
SUBSCRICAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Endereco: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar

CEP 04538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - S3o Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S&o Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo
Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br / efcampos@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro,
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estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102
At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br/

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901,
Sdo Paulo, Sdo Paulo —SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constitui¢do

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de [ 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Enderego | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento
Identidade

de

22. Orgdo Emissor

23. CPF

24. Telefone/Fax

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS OBJETO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO

25. Quantidade de Novas Cotas:

DISTRIBUICAO PARCIAL
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26. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU
(1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DO
MONTANTE MiNIMO DA OFERTA.

26.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

26.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

() (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO;
ou

(1) (...) A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

26.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (Il) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

FORMAS DE PAGAMENTO

27. Ndo hd necessidade de depédsito do valor do investimento no ato da assinatura deste Pedido de

Subscrigdo.

28.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
29.[ ]1TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
30.[ ]Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

31. O Investidor declara que:

( ) é Pessoa Vinculada; ou ( ) ndo é Pessoa Vinculada.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Subscricdo, o Fundo, devidamente representado pela
Instituigdo Participante da Oferta identificada no campo 26 abaixo e autorizada pelo Coordenador Lider,
obriga-se a entregar ao Investidor, sujeito aos termos e condi¢es deste Pedido de Subscrigdo, Novas Cotas
em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Subscri¢do, limitado ao montante
indicado no campo 25 acima.

2. As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restri¢cdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragGes ideais do patriménio do Fundo,
tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgatdveis, e conferem a seus titulares os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada cota correspondera um voto

nas Assembleias Gerais de Cotistas.
3. Os custos de distribui¢do serdo arcados diretamente pelo Fundo.

4. Ao Investidor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condigdo de pessoa vinculada no

campo 31 acima, é permitida a realizagdo deste Pedido de Subscri¢do no Periodo de Alocagdo de Ordens.

5. Os Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da
Oferta suas ordens de investimento por meio deste Pedido de Subscri¢do, durante o Periodo de Alocagdo
de Ordens, conforme estabelecido no cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo

(“Oferta Ndo Institucional”).

6. No minimo 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete)Novas Cotas (sem considerar
as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta,
serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas

inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

7. O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, deverd indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condi¢do de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Subscrigdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Se¢do “Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto Definitivo;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o critério de rateio da Oferta N&o Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituigdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, até as 10:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s)
Pedido(s) de Subscrigdo sera automaticamente cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor N&o Institucional
o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Pregco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na se¢do “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na se¢do “Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional” do Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a

referida fragdo; e

(vi) os Investidores N&do Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na se¢do “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da

Oferta” do Prospecto Definitivo.

8. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A)
A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (1l1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
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DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA. Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscrigdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscrigdo
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscrigdo e ndo
alocado aos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nado
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢do (“Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”).

9. Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas Cotas que, até a obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em Novas Cotas depois da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas

Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

10. Caso o Investidor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua qualidade de Pessoa Vinculada
a Oferta, na eventualidade de, apds a conclusdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, haver excesso
de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, este Pedido de Subscricdo sera
cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, nos termos da Cldusula 6, inciso (iv) acima, o referido preco de
integralizacdo, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetdria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do Procedimento de Alocagio
de Ordens, na conta indicada no campo 28, 29 ou 30 acima, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

11. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrug¢do CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rentincia a condi¢do da Oferta estabelecida
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pelo Administrador.

12. A modificagdo devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta, e o Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigdes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente a respeito da modifica¢do efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes
Participantes da Oferta, de forma direta ao Investidor, por escrito, a modificagdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Pre¢o de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgdo.

13. Nos termos do artigo 19 da Instru¢io CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM n2
400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item
"Alteragdo das circunstancias, revoga¢do ou modifica¢do, suspensdo e cancelamento da Oferta"”, do
Prospecto. O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider e as demais InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16 horas do 52 (quinto)

Dia Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a

suspensdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da

manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

14. Se o Investidor revogar sua aceita¢do e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

15. Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigagbes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdao ao Contrato de
Distribuigdo, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentag¢do aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM n2 400/03 e na Instrugdo CVM n2 472/08 e,
especificamente, na hipotese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instru¢do CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixara
de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito
da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengbes que tenha
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recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o
referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade
por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.

16. O Investidor declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscri¢do perante
mais de uma Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal intengdo de investimento ja tenha sido efetuada

em outra Instituigdo Participante da Oferta, este Pedido de Subscri¢do sera cancelado.

17. A subscri¢do das Novas Cotas, nos termos deste Pedido de Subscrigdo, serd formalizada mediante o
pagamento do valor de acordo com a Cldusula 9 acima, e a assinatura do Boletim de Subscrigdo para
Investidores N3o Institucionais, na forma do Anexo | (“Boletim de Subscri¢do”).

18. O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condigdes do Boletim de Subscri¢do e do Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, a Instituicdo Participante da Oferta
como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscri¢do e o Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, se for o caso, em seu nome, devendo a Institui¢do
Participante da Oferta enviar cdpia dos documentos assinados ao Investidor, conforme o caso, no
enderecgo constante dos campos 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 acima.

19. O Investidor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes
outorgados nos termos da Clausula 18 acima.

20. Aliquidagéo fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os procedimentos
operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribui¢do e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

21. Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo.

22. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Novas Cotas, na forma
do item 21 acima, sua ordem serd cancelada pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem como de
seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrdnico, nos seguintes enderegos:

e  Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivo".

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de
Distribuigdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto
Definitivo”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

e B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual sera direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-
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variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informagdes Relevantes”, categoria
“Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “dreas de atuagdo”, na sequéncia em

“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar
em “mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo” e, por fim,

clicar em “Prospecto Definitivo”).

23. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrugdo CVM n2 400/03, o presente
Pedido de Subscrigdo é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos, exceto

pelo disposto nas Clausulas 7 e 8 acima.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes

oriundas deste Pedido de Subscri¢gdo, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de

igual teor e para um sé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condigBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
do do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

uma cdpia Prospecto Definitivo e

especialmente a se¢do “Fatores de Risco”.

26. Carimbo e assinatura da Instituigdo Participante
da Oferta.

Local Data Local Data
INVESTIDOR OU INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
REPRESENTANTE LEGAL
27. Testemunhas
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244




Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS

FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n? 27.529.279/0001-51

Cddigo ISIN n2 BRRBRFCTF003

Codigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Valores Mobilidrios
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [¢] de [¢] de 2018

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Boletim de Subscrigdo para Investidores Ndo Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a oferta
publica de distribuigdo priméria de, inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta
e sete) cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida),
desde que observado o montante minimo de RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e
quarenta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a manuten¢do da Oferta, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”), da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a
Oferta o montante total de, inicialmente, R$80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (“Administrador”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Av. Doutor Cardoso de Melo, n2
1.340, 72 andar, conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004- Sdo Paulo — SP. Os termos iniciados em
letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de Subscri¢do, terdo os
significados que Ihes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Segunda Emissdo de
Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (”Prospecto Definitivo”) e no
Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de

ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
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titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A Emissdo
e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados, por ato particular do
Administrador realizado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1015040, em 20 de
agosto de 2018 e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado
junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 [¢], em 27 de agosto de 2018 (“Ato do Administrador”).

A Oferta consiste na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas da 22 (segunda ) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instru¢do CVM n2 472/08 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, serd realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob
regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos
termos do “Contrato de Distribuigdo Publica da 22 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de
Distribuigdo”), com a adesdo de outras institui¢des intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador
Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme detalhado no item 7.9 do Prospecto Definitivo). A

Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Cotas da Emissdo no exterior.

A Administradora poderd optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até 162.651(cento e sessenta e duas mil,
seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a

quantidade de até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de

colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo da cota, foi fixado em RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,
sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissdo”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N3o Institucionais, “Investidores”). Os
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Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacgdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes
maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta (“Procedimento
de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢do CVM n@
505/11: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuigdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Institui¢des
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢cdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricio e intengGes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Este Pedido de Subscricdo podera ser realizado pelos Investidores N3o Institucionais.

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
RS 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos) (“Investimento Minimo”), salvo se
ao final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii)
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas
Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado a Montante minimo, nos termos dos
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artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Distribuigdo Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de
Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscricdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo o Montante Minimo da Oferta como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM n2 400/03. Em vista
disso, o Investidor podera, neste ato de assinatura do boletim de subscrigdo, condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima o
Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporg¢do entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscrigdo. Na hipotese de o Investidor indicar o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento ou
aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n@
400/03, a que haja distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvido os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador
Lider que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente
Oferta devera ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Na hipdtese de restituigdo
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagdo de

Ordens, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Institui¢do
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, observados
os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

19

249




Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das

ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Pre¢o de Emissdo.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscri¢do, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Cotas da 22 Emissdo; e (iii) os termos e condigdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.
Recomenda-se aos Investidores Ndo Institucionais interessados na realizagdo de Pedido de Subscrigao
que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigées estipulados no Pedido de Subscri¢do, especialmente
no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdao da Oferta e as informagdes constantes do
Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Novas Cotas, os quais
que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii)
verifiquem com a Institui¢do Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Subscricdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro,
e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do
Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiquem com a Instituigdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes
de realizar o seu Pedido de Subscri¢do, a possibilidade de débito antecipado da Subscri¢do por parte da
Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de
sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituigdo
Participante da Oferta para a realizagao do Pedido de Subscri¢do ou, se for o caso, para a realizagdo do
cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada Instituigdo Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA REALIZAR A SUA
INTENGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administradora
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar

CEP 04538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S3o Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo
Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br / efcampos@Ilacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br/

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
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Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901,

S&o Paulo, Sdo Paulo —SP
At.: Antonio Fossa
Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Raz&o Social 2. Nome do Cénjuge 3. CPF/CNP)J
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constituigdo

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Enderego | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento de

Identidade

22. Orgdo Emissor

23. CPF

24. Telefone/Fax

DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Investidor declara que:
() é Pessoa Vinculada; ou

( ) ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO

26.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
27.[ ] TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
28.[ ] Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente

N.2 Banco N.2 Agéncia

N.2 Conta corrente
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NOVAS COTAS SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas 31. Preco de Emissdo (RS) 32. Valor a Pagar (RS)

DISTRIBUICAO PARCIAL

33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(I1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DA
MONTANTE MINIMO DA OFERTA.

33.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO;
ou

(1) (...) A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (1) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o Fundo, devidamente representado pela Instituigdo
Participante da Oferta identificada no campo 23 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de
Novas Cotas indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido
por meio da multiplicagdo da quantidade de Novas Cotas descrita no campo 30 acima pelo

respectivo Prego de Emissdo indicado no campo 31 acima.
2. Oscustos de distribui¢do serdo arcados diretamente pelo Fundo.

3. Aintegralizagdo das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo.

4. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogével e irretratavel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente
Boletim de Subscrigdo serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

5. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢gdo CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
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apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificacio da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por
sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Administradora.

A modificagdao devera ser divulgada imediatamente através de meios, no minimo, iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta, e o Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitagOes da Oferta, de que o manifestante estda ciente de que a Oferta original foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicGes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais Instituigdes Participantes da Oferta, de
forma direta ao Investidor, por escrito, a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido e, se for o caso,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no
periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condi¢cdes diversas das constantes da
Instrugdo CVM n2 400/03 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item "Alterag¢do das circunstancias,

revogacdo ou modificagdo, suspensdao e cancelamento da Oferta ", do Prospecto. A
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a
suspensdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestag¢do, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceita¢do e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo, o referido
Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogagao.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, a CVM podera cancelar, a qualquer
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

tempo, a Oferta se (i) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo
CVM n2 400/03 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacédo
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta. A rescisdo do
Contrato de Distribuicdo importard no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n2 400/03, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de revogagdo da Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo,
referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

Todas as ordens recebidas de Investidor que seja Pessoa Vinculada [ndo] foram canceladas, tendo
em vista que [n3o] houve excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03. As Pessoas
Vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta puderam realizar seus respectivos Pedidos de

Subscrigdo somente por meio da entidade a que estivessem vinculadas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO

REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas |lhe serdo entregues

ap0s as 16:00 horas da Data de Liquidagdo.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma indicada
nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do
respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Subscritor dad ao Fundo plena, geral e irrevogavel

quitacdo da respectiva entrega das Novas Cotas.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagédo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de

Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto
ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de

Emissdo.

O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Novas Cotas na

forma do item 15 acima, sua ordem podera ser cancelada pela respectiva Institui¢do Participante
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da Oferta.

17. O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele,
bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes

enderecos:

e  Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,

clicar em "Prospecto Definitivo".

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de

Distribuigdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto

Definitivo”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

e B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual serd direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:

http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “InformacGes Relevantes”, categoria

“Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

e  Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “dreas de atuagdo”, na sequéncia em “produtos”,
na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos — RBRF11”, clicar em “mais
informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo” e, por fim, clicar em

“Prospecto Definitivo”).
18. Na hipodtese de haver sido divulgado antncio de retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia
de seus termos e condigdes.

19. Fica o Escriturador, desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor a quantidade de Novas

Cotas identificada no campo 30 acima. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de
seus titulares em conta de depdsito no Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor,
enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.

20. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo

ao objeto nele previsto.

21. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renuncia expressa a qualquer foro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de
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igual teor e para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

22. Declaro para todos os fins que (i) estou de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condigBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
do do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

uma copia Prospecto Definitivo e

especialmente a sec¢do “Fatores de Risco”.

Local e Data

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

23. Carimbo e assinatura da Instituicdo Participante
da Oferta.

Local e Data

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO 1l

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO
DE FUNDOS E DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:

[o] [e]

Endereco: Complemento: |CEP: Cidade/UF/Pais:

[o] [o] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissdo:
civil:

[e] [e] [o]
[e]

Cédula de identidade: Orgdo Emissor: CPF: E-mail:

[e] [e] [e] [e]

Informac&es Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: ITelefone/Fax do representante| CNPJ:

legal:
[o] [o]

[e]
Cédula de identidade do|Orgdo Emissor: CPF do representantelE-mail do representante
representante legal: legal: legal:

[e]
[o] [o] [o]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[o] [o]
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Nacionalidade do procurador: |Data de nascimento do|Estado civil do procurador: |Profissdo do
procurador: procurador:
[e] [e]
[o] [e]
Cédula de identidade do[Orgdo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:

[o] [e]
[o] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n2 27.529.279/0001-51(“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM” e
“Administradora”, respectivamente), nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006,
vem pelo presente Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e de Ciéncia de Riscos (“Termo de

Adesao”) declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto
Definitivo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e condigdes,
razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em cardter irrevogavel e irretratavel,

sem quaisquer restrigdes;

b. tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n? 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagdes sobre as movimentagSes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de

investimento;

C. 0s recursos que serdo utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer préticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

d. os investimentos no Fundo ndo representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias da
Administradora de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da possibilidade de
perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de patrimonio liquido negativo
do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser

incorridas pelo Fundo;
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e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento

imobilidrios no passado ndo constitui garantia de rentabilidade futura;

f. fez sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o investimento
nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticagdo, ao seu perfil de risco e a sua

situagdo financeira;

g. tem ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo ndo implica,
por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do
Regulamento do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da

Administradora, do Gestor e demais prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para

cobrir o prejuizo do Fundo; e

i. tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na

Secdo de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os

significados a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO H

Minuta do Pedido de Subscricao para Investidores Institucionais
e Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos
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BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n® 27.529.279/0001-51

Cédigo ISIN n2 BRRBRFCTF003

Codigo de Negociagdo na B3: RBRF11
Tipo ANBIMA: FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa — Valores Mobilidrios

Registro da Oferta n2 CVM/SRE/RFI [¢], em [¢] de [*] de 2018

OFERTA INSTITUCIONAL

Boletim de Subscrigdo para Investidores Institucionais (conforme definidos abaixo) relativo a oferta publica
de distribui¢do primaria de, inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete)
cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida),
desde que observado o montante minimo de R$ 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e
quarenta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), para a manutengdo da Oferta, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), a ser realizada nos termos da
Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”), da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdao CVM 400”) e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta
o montante total de, inicialmente, até R$80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove

centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

Os termos iniciados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de
Subscrigdo, terdo os significados que |Ihes foram atribuidos no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Segunda Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (”Prospecto
Definitivo”) e no Regulamento (adiante definido).

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de
ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartdrio de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1003301, em 25 de
julho de 2017 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis. A Emissdo
e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados, por ato
particular do Administrador, realizado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 42 cartério
de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n?
1015040, em 20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo
instrumento sido registrado junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
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Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1015266, em 27 de agosto de 2018,
por meio do qual a Emissdo e a Oferta, observado o direito de preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscrigdo das Novas Cotas (“Ato do Administrador”).

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 501, 52 andar parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de
20 de margo de 2006, (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no

Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela RBR Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n2 1.340, 72 andar, cj. 72, (parte), Vila Olimpia CEP 04548-004 - Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n?2 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.256, de
28 de agosto de 2013 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no “Contrato de
Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do
Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas da 22 (segunda) Emissdo, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Oes legais e regulamentares
aplicaveis, serd realizada sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos do “Contrato
de Distribuigdo Publica da 22 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, do Fundo
de Investimento Imobilidgrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor (“Contrato de Distribui¢do”), com a
adesdo de outras instituicGes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da
Oferta”), observado o Plano de Distribuigdo (conforme detalhado no item [7.9] do Prospecto Definitivo). A
Oferta ndo contard com esforgos de colocagdo das Cotas da Emissdo no exterior.

O Administrador podera optar por emitir Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em 162.651(cento e sessenta e duas mil,
seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando a Oferta a quantidade
de até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condiges e prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, bem como a distribuigdo de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo da cota, foi fixado em RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e
sete centavos), com base no valor médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo Administrador,

sobre a Emissdo das Novas Cotas (“Prego de Emissdo”).

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
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formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo durante o Periodo Alocagdo de Ordens, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos (“Investidores N&do Institucionais”); e (ii) Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N3o Institucionais, “Investidores”). Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais

devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento, no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&do Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes
maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta (“Procedimento
de Alocagdo”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo da CVM 505: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertencga a a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricio e intengGes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Este Boletim de Subscricio podera ser firmado apenas pelos Investidores Institucionais junto ao

Coordenador Lider.
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Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
RS 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos) (“Investimento Minima”), salvo se
ao final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo, hipdtese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii)
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas
Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribui¢do Parcial”).

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Alocagdo de
Ordens serdo canceladas.

Os Investidores, neste ato de subscrigdo das Novas Cotas, atestam sua ciéncia a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo o Montante Minimo Inicial como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM 400. Em vista disso, o
Investidor podera, neste ato de assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) da integralidade do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipdtese de o Investidor indicar o item
(2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captag¢do abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor da Oferta que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider
que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo da Oferta, a presente Oferta
deverd ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
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A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores Institucionais devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de

rateio, ao Coordenador Lider.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme descrito no Prospecto Definitivo. A liquidagdo fisica e financeira das ordens de investimento se

dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel. Caso, na Data de
Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util

imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de Emissdo

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido
de Subscri¢do, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Novas Cotas da 22 Emissdo; e (iii) os termos e condi¢des da Oferta e os riscos a ela

inerentes.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:
Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Enderego: Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar parte
Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3383-2715
At: Rodrigo Ferrari
E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar

CEP 04538-132, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - S3o Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar

01411-001 S3o Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo
Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br / efcampos@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br/

Website: www.oliveiratrust.com.br/

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP: 05001-901

Sao Paulo, Sdo Paulo —SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br
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QUALIFICAGAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constitui¢do

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de [ 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Endereco | 12. Nimero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21.
Identidade

Documento

de

22. Orgdo Emissor

23. CPF

24. Telefone/Fax

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

25. O Investidor declara que:

( ) é Pessoa Vinculada; ou
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() ndo é Pessoa Vinculada.

FORMAS DE PAGAMENTO

26.[ ] Débito em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
27.[ ] TED em conta corrente N.2 Banco N.2 Agéncia N.2 Conta corrente
28.[ ]Cheque N.2 Cheque N.2 Banco N.2 Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

29.[ ] Crédito em conta corrente

N.2 Banco

N.2 Agéncia

N.2 Conta corrente

Novas Cotas SUBSCRITAS

30. Quantidade de Novas Cotas

31. Preco de Emissdo (RS)

32. Valor a Pagar (RS)

DISTRIBUIGAO PARCIAL

270




33. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
NOVAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO:

(1) (...) DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(1) (...) DE QUANTIDADE MINIMA DE NOVAS COTAS A QUAL NAO E INFERIOR AO VALOR DO
MONTANTE MINIMODA OFERTA.

33.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

33.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(1) (...) A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO;
ou

(1) (...)A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE NOVAS COTAS ORIGINALMENTE
OBJETO DA OFERTA.

33.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (1l) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador
Lider identificado no campo 23 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido por meio da
multiplicagdo da quantidade de Novas Cotas descrita no campo 30 acima pelo respectivo Prego de

Emissdo indicado no campo 31 acima.
2. Os custos de distribuigdo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

3. Alintegralizagdo das Novas Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos

imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo.

4. Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente

Boletim de Subscrigdo serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.
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Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagao do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelO Administrador e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificagdo da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndao haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por
sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos

Investidores ou para rentincia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Administrador.

A modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios, no minimo, iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta, e os Coordenador Lider, as demais Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitagOes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicGes. Nesse caso, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelas demais Instituigdes Participantes da Oferta, de
forma direta ao Investidor, por escrito, a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Emissdo, referido Preco de Emissdao sera devolvido e, se for o caso,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no
periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se (a) estiver se processando em condig¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM
400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apods obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro,

aplicando-se, neste caso, o disposto no item " Altera¢do das circunstancias, revogacdo ou
modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, do Prospecto. O Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta deverdo dar
conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitag3o até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a suspensdo da Oferta, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao e se

o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo, o referido Preco de Emissao
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10.

11.

12,

13.

14.

sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

da respectiva revogagao.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se (i) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugido
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentagao da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta. A rescisdo do
Contrato de Distribuigdo importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, altera¢do substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito

de revogacao da Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo,
referido Prego de Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva revogagao.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03, sendo o seu boletim de
subscrigdo automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no dmbito do

exercicio do Direito de Preferéncia.

O Investidor deve estar ciente de que, em razdo da participagdo de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Alocagdo de Ordens, o investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para mais informagdes ver item “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” da sec¢do “FATORES DE RISCO” do Prospecto Definitivo.

O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Novas Cotas |lhe serdo entregues

apos as 16:00 horas da Data de Liquidagdo.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma indicada
nos campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do
respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Novas Cotas
indicada no campo 30 acima, conforme o caso, o Investidor da ao Fundo plena, geral e irrevogavel

quitacdo da respectiva entrega das Novas Cotas.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os

procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fard sua liquidagdo exclusivamente na
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15.

16.

17.

18.

19

forma do Contrato de Distribuigdo.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de

Emissdo.

O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Novas Cotas na

forma do item 15 acima, sua sera cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele,
bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes

enderegos:

Administrador:  https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, clicar em “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,

clicar em "Prospecto Definitivo".

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de

Distribuigdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

CVM: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do “Prospecto

Definitivo”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Site da BM&FBOVESPA”, no qual serd direcionado
para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br). Link para acesso a Prospecto Definitivo:

http://www.bmfbovespa.com.br/pt _br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “FIl RBRALPHA”; no

menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Informagdes Relevantes”, categoria

“Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor: www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “areas de atuagdo”, na sequéncia em “produtos”,
na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”, clicar em “mais
informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo” e, por fim, clicar em

“Prospecto Definitivo”).

Na hipétese de haver sido divulgado Anuncio de Retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia

de seus termos e condigdes.

Fica o Escriturador, desde j4, autorizado a registrar em nome do Investidor a quantidade de Novas
Cotas identificada no campo 30 acima. As Novas Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de
seus titulares em conta de depdsito no Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como

comprovante de titularidade das Novas Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor,

12
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enquanto as Novas Cotas estiverem depositadas eletronicamente na B3.

20. Este Boletim de Subscri¢do constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo

ao objeto nele previsto.

21. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Boletim de Subscrigdo, com a renuncia expressa a qualquer foro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de

igual teor e para um sé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

22. Declaro para todos os fins que (i) estou de |23. Carimbo e assinatura do Coordenador Lider.
acordo com as cldusulas contratuais e demais
condigBes expressas neste instrumento; e (ii) obtive
uma copia do Prospecto Definitivo e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,

especialmente a se¢do “Fatores de Risco”.

Local e Data
Local e Data

COORDENADORE LIiDER
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

25. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
13
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ANEXO 11

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS E
DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominagédo Social: Telefone/Fax:

[e] [e]

Endereco: Complemento: [CEP: Cidade/UF/Pais:

[o] [o] [o] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissdo:
civil:

[e] [e] [e]
[e]

Cédula de identidade: Orgdo Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:

[e] [e] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: ITelefone/Fax do representante| CNPJ:

legal:
(o] (o]

[e]
Cédula de identidade do|Orgdo Emissor: CPF do representante[E-mail do representante
representante legal: legal: legal:

[e]
(o] [e] [e]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[o] [o]

14
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Nacionalidade do procurador: |Data de nascimento do|Estado civil do procurador: |Profissdo do
procurador: procurador:
[e] [e]
[o] [e]
Cédula de identidade do[Orgdo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
procurador: procurador:

[o] [e]
[o] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n® 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento
(“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n?
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM” e
“Administrador”, respectivamente), nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006,
vem pelo presente Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e de Ciéncia de Riscos (“Termo de
Adesdo”) declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, e tomou conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e do informe anual do Fundo (anexo ao Prospecto
Definitivo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e condiges,
razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel,
sem quaisquer restrigdes;

b. tem pleno conhecimento das disposigdes da Lein? 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagbes sobre as movimentagSes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de
investimento;

Cc. 0s recursos que serdo utilizados na integralizagdo de suas Novas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a
politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

d. os investimentos no Fundo ndo representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantias do
Administrador de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, estando ciente da possibilidade de perda
de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de patriménio liquido negativo do
Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pelo Fundo;

e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento
imobilidrios no passado ndo constitui garantia de rentabilidade futura;

f. fez sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, o investimento
nas Novas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticacdo, ao seu perfil de risco e a sua
situagdo financeira;

g. tem ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Novas Cotas do Fundo ndo implica,
por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do
Regulamento do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do
Administrador, do Gestor e demais prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo; e
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i. tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na
Secdo de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
16
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CONTRATO DE GESTAO DE CARTEIRA DE FUNDO DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a
saber:

a) de um lado, como contratante, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n2
27.529.279/0001-51, doravante denominado por FUNDO, neste ato representado por sua
administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢io financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n®
501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, doravante denominada ADMINISTRADOR,
que subscreve o presente Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
(“Contrato”), ainda, na qualidade de interveniente anuente; e

b) de outro lado, como contratado, RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n?
1.340, 72 andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n?18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n? 13.256, de 28 de agosto de 2013, neste ato representada nos termos de
seu contrato social, doravante denominada GESTOR;

CONSIDERANDO QUE:

(i) O FUNDO foi devidamente constituidos de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, e com a Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“IN CVM 472”);

(i) O ADMINISTRADOR, nos termos da Instrugdo Normativa CVM nimero 558/15 (“IN
CVM 558"), é devidamente autorizado a atuar como administrador fiducidrio, nos termos
do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de margo de 2006;

(iii) O GESTOR, nos termos da IN CVM 558, é devidamente autorizado a atuar como
gestor de recursos, sendo aderente aos pertinentes codigos e diretrizes da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

(iv) Nos termos do Artigo 29, inciso VI, da IN CVM 472, cabe ao ADMINISTRADOR

contratar, em nome dos FUNDO, os servicos do GESTOR; e
1
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(v) As Partes desejam formalizar os termos e condigbes a que estard sujeita a
contratagdo do GESTOR pelo ADMINISTRADOR,

Resolvem firmar o presente instrumento, que se regera pelas seguintes clausulas e
condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem por objetivo estabelecer as condi¢des pelas quais o GESTOR
realizard a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, assim compreendidas as
Cotas de Fll e os demais Ativos Imobiliarios definidos no regulamento do FUNDO (“Ativos”
e “Regulamento”, respectivamente).

1.2, O GESTOR realizard a gestdo da carteira do FUNDO, dispondo de poderes
discriciondrios para tomada de decisdo de investimentos, sempre observando e cumprindo
as disposigdes estabelecidas no presente Contrato, no regulamento do FUNDO, na
legislacdo aplicével, incluindo normativos da CVM, bem como as disposicdes do Cédigo de
Regulagdo e Melhores Praticas ANBIMA para os Fundos de Investimento (“Cédigo
ANBIMA”).

CLAUSULA SEGUNDA — DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO

2.1, O GESTOR se obriga a manter todas as autoriza¢bes necessarias para o
desempenho de suas fungdes ora assumidas, sendo responsavel, ainda, por garantir que
todos os seus sécios, diretores, funciondrios e prepostos tenham realizado todos os
procedimentos de certificagdo e capacitagdo profissional exigidos pela CVM e ANBIMA,
para o regular desempenho das atividades de gestdo de carteiras de valores mobiliarios
tratadas neste Contrato, durante sua vigéncia.

2.2. O GESTOR desde jd se compromete a manter uma estrutura compativel com o
servico de gestdo de carteiras, incluindo, mas n&o limitado a recursos humanos,
computacionais e estrutura adequados e suficientes, de acordo com os critérios minimos
previstos na regulamentacdo aplicivel editada pela CVM e nas normas de autorregulagio
da ANBIMA.

2.2.1. Fica desde jé estabelecido que o ADMINISTRADOR poderd, a qualquer
tempo, solicitar visita in loco ao GESTOR, como forma de atestar a existéncia da
estrutura acima mencionada, devendo, para tanto, solicitar tal visita por escrito ao
GESTOR, na forma determinada neste Contrato, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias uteis.
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2.2.2. O ADMINISTRADOR poderd, de tempos em tempos, revisar o processo de
due diligence com o intuito de avaliar o GESTOR. Cabera ao GESTOR prestar todas
as informagdes e documentos solicitados no dmbito dessa revisdo dentro do prazo
acordado entre ADMINISTRADOR e GESTOR, n3o inferior a 10 (dez) dias uteis.

2.3. O GESTOR possui poderes para (i} selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar,
em nome do FUNDO, os Ativos e os intermediarios para realizar operagdes em nome do
FUNDO, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociagdo e contratagdo dos Ativos e dos referidos intermediarios, qualquer
que seja a sua natureza, representando o FUNDO, para todos os fins de direito; e (ii)
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo FUNDO, realizando todas as
demais agBes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”).

2.3.1. Os Ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagio
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista no Regulamento e a regulamentagdo em vigor, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR e suas Pessoas Ligadas, na forma definida na IN CVM 472.

2.4. O GESTOR obriga-se a transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcangar em decorréncia de sua condi¢do, sendo-lhe vedado o recebimento de
qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente por meio de
partes relacionadas, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
decisdo de investimento para o FUNDO, salvo nas hipdteses expressamente autorizadas na
legislagdo em vigor.

2.5. O GESTOR declara ter conhecimento de que a verificagdo de enquadramento da
carteira do FUNDO, quer seja com relagio & legislacio em vigor ou com os termos do
Regulamento é realizada pelo ADMINISTRADOR apds a execucdo e liquidacdo das
operacdes, cabendo ao GESTOR a obrigacdo de cumprir o estabelecido na politica de
investimento do FUNDO, mantendo a carteira devidamente enquadrada, adotando,
quando necessario, as medidas necessdrias para reenquadramento da carteira.

2.6.  Observadas as disposi¢des da legislagdo em vigor, o GESTOR podera atuar na
distribuicdo de cotas do FUNDO.

2.6.1 Quando atuar na distribuicdo de cotas do FUNDO, caberd ao GESTOR
prestar todos os servigos relacionados a referida atividade, podendo subcontratar
parte de tais servicos com terceiros, cabendo ao GESTOR a responsabilidade por tal
subcontratag3o.
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2.7.  Aeventual futura criagdo de conselhos ou comités de investimentos no FUNDO nio
eximira o GESTOR de sua responsabilidade sobre as operagdes e decisbes de
investimentos do FUNDO.

2.8. O GESTOR obriga-se, ainda, a:

a) prestar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessarias para a administragdo do
FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos previstos neste
Contrato, no Regulamento e na legislacdo em vigor;

b) classificar o FUNDO de acordo com as classes, categorias e subcategorias definidas
pela ANBIMA, assegurando que a classificagdo atribuida ao FUNDO, quando de seu
registro pelo ADMINISTRADOR junto & ANBIMA, tenha consisténcia entre a
descrigdo dos tipos divuigados pela ANBIMA e o objetivo, politica de investimento
e riscos descritos no Regulamento e demais documentos do FUNDO;

c) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham
fundamentado as decisBes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como a documentacio que suficientemente
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as operagdes
realizadas pelo FUNDO;

d) manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados da efetiva realizagio destas, bem como fornecé-los ao
ADMINISTRADOR sempre que por este justificadamente solicitado;

e) informar imediatamente ao ADMINISTRADOR, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou
autodisciplinares envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar, semestralmente, ao
ADMINISTRADOR relatério processual emitido pelo escritério responsavel pela
causa, contendo todas as informagdes relevantes, bem como encaminhar
prontamente ao ADMINISTRADOR todas as informagdes e atualizaces acerca dos
referidos processos a que venha a ter conhecimento e/ou acesso;

f) remeter ao ADMINISTRADOR, em tempo habil para o atendimento, notificagdes,
avisos, autos de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas
autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
ADMINISTRADOR, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nio
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g)

)

m)

n)

o)

for possivel, fornega os subsidios necessarios para que o GESTOR defenda os
interesses do FUNDO;

disponibilizar anualmente ao ADMINISTRADOR, ou sempre que solicitado, lista com
toda sua estrutura societaria, incluindo as sociedades na qual o GESTOR tenha
influéncia significativa, nos termos da legislagio aplicdvel. Qualquer alteracio
devera ser informada pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 {cinco) dias
uteis;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de
situagdes de conflito de interesses, obrigando-se a informar previamente ao
ADMINISTRADOR acerca de qualquer operagido pretendida no dmbito da carteira
do FUNDO que razoavelmente tenha condi¢cBes de saber poder vir a gerar uma
situagdo de conflito de interesses, potencial ou efetivo, com o FUNDO e/ou seus
cotistas (“Cotistas”);

adotar e manter procedimentos internos para identificar e monitorar as operacgdes
realizadas pelo FUNDO com partes relacionadas, devendo informar previamente ao
ADMINISTRADOR a intengdo de realizar tais operagbes;

caso o GESTOR venha a prestar os servicos de gestdo para mais de um fundo de
investimento que admita em sua politica de investimentos ativos da mesma
natureza dos Ativos, adotar e manter politica de alocacio/rateio de ordens para
todas as operagBes realizadas pelo FUNDO, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado por este, em até 1 (um) dia dGtil, evidéncias sobre a correta
divisdo dos ativos financeiros entre 0 FUNDO e os demais fundos de investimento
por ele geridos que se enquadrem na situa¢do aqui descrita;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a
mensurag¢do e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a carteira do FUNDO, nos
termos da regulamentagdo em vigor;

adotar politicas, procedimentos e controles internos necessirios para que a
liquidez da carteira do FUNDO seja compativel com: (i) a composicio da carteira do
FUNDO e (ii) o cumprimento das obriga¢cdes do FUNDO;

elaborar e manter manual de liquidez devidamente atualizado junto 3 ANBIMA;
encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 {(cinco) dias Uteis subsequentes a

respectiva assinatura, cépia de cada documento que firmar em nome do FUNDO,
sem prejuizo do envio, nas formas e horérios estabelecidos neste Contrato, de
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p)

a)

r)

s)

t)

u)

v)

w)

informagbes adicionais que lhe permitam o correto cumprimento de suas
obrigacdes legais e regulamentares para com o FUNDO;

manter registro atualizado e em perfeita ordem, passivel de comprovagio e de
verificagdo a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR, 6rgdos reguladores e/ou
autorreguladores, das receitas e/ou reembolsos a titulo de devolu¢des, bem como
de rebates de taxas de corretagem, originarios das operacdes realizadas pelo
FUNDO;

realizar a alocagdo nos Ativos integrantes da carteira do FUNDO por intermédio de
instituicbes autorizadas, conforme lista a ser estabelecida pelo ADMINISTRADOR,
devendo encaminhar as notas de corretagem e de compra / venda de titulos e
valores mobilidrios, e outros Ativos que eventualmente receber, para guarda no
ADMINISTRADOR, o qual poderd repassa-las ao Custodiante, conforme definido no
item 3.2(c) abaixo;

realizar as operagdes do FUNDO a preco justo, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado, justificativas quanto ao racional de prego adotado, bem
como as evidéncias cabiveis;

manter politicas e procedimentos internos para sele¢do, contratacio e
monitoramento dos intermedidrios e demais prestadores de servicos que venham a
ser contratados pelo GESTOR com o intuito de realizar opera¢des relacionadas 3
atividade de gestdo da carteira do FUNDO;

registrar junto a3 ANBIMA sua Politica de Voto, mantendo a mesma devidamente
atualizada, cabendo ainda, ao GESTOR, informar ao ADMINISTRADOR, até o 29
(segundo) dia util de cada més (referente ao més anterior), com relacio as
assembleias dos Ativos detidos pelo FUNDO: (i) resumo do teor dos votos
proferidos; (ii) justificativa sumaria dos votos proferidos; ou (iii) razées sumdrias
para a sua absteng¢do ou ndo comparecimento;

ainda em relagdo a Politica de Voto, monitorar e controlar as convocagdes das
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO,

cadastrando, sempre que possivel, o seu endereco para recebimento das mesmas;

fornecer as informag@es razoavelmente solicitadas pelo ADMINISTRADOR para fins
do exercicio do dever de fiscalizar estabelecido na regulamentagio em vigor;

assegurar previamente a cada operagdo de movimentagdo de Ativos que os
mesmos ndo se encontram bloqueados em margem, adotando, sempre que for o
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caso, com as cautelas necessarias, todas as providéncias para o seu tempestivo
desbloqueio, sob pena de ndo serem liquidadas as referidas operac¢des;

X) comunicar imediatamente o ADMINISTRADOR sobre todas as informagdes,
analises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que
tome conhecimento que possam vir a ocasionar provisdes ou prejuizos ou que
possam impactar o apregamento de Ativos da carteira do FUNDO;

y) repassar aos distribuidores contratados pelo FUNDO qualquer comunicado de
alteragdo do Regulamento, nos termos da legislacdo aplicével;

z) enviar ao ADMINISTRADOR e/ou diretamente ao auditor independente do FUNDO,
quaisquer documentos solicitados por este e referentes aos Ativos integrantes da
carteira do FUNDO, de forma a permitir o cumprimento dos prazos regulatérios de
envio das demonstragdes financeiras do FUNDO; e

aa)  comparecer a todas as assembleias gerais ordinarias e extraordinarias do FUNDO.

2.9. O GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleias
Gerais de Cotistas do FUNDO ou a realizagdo de processo de consulta formal, nos termos
do Regulamento, para deliberar sobre quaisquer matérias, cabendo ao ADMINISTRADOR a
realizagdo dos procedimentos cabiveis e previstos na regulamenta¢do em vigor.

2.10. As aplicagdes realizadas no FUNDO n#do contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

3.1, O ADMINISTRADOR se obriga a manter a autorizagio e habilitagdo da CVM e a
adesdo aos cddigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, além de realizar
previamente e/ou exigir que seus sécios, diretores, funcionarios e prepostos tenham
realizado todos os procedimentos de certificagdo e capacitacdo profissional exigidos pela
CVM e ANBIMA, para o regular desempenho das atividades de administragdo de fundos de
investimento tratadas neste Contrato, durante a vigéncia do mesmo, bem como a
desempenhar suas atividades em conformidade com as disposi¢des do Codigo ANBIMA.

3.2, Os deveres, atribuicdes e obrigacbes do ADMINISTRADOR estdo estabelecidos na

regulamentacdo e legislagdo relacionadas & atividade de administracdo de fundos de
investimento, no Regulamento e demais documentos do FUNDO, assim como nos cédigos
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e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicdveis, cabendo-lhe, com exclusividade, entre

outros:

a) representar o FUNDO perante as autoridades reguladoras e autorreguladoras
competentes;

b) realizar todos os procedimentos referentes as alteragdes do Regulamento e demais

documentos do FUNDO, decorrentes de Assembleia Geral de Cotistas ou
determinagdo da CVM;

c) indicar e contratar, em nome do FUNDO, o custodiante (“Custodiante”), o auditor
independente, e outros prestadores de servigos do FUNDO, quando aplicavel;

d) realizar, por si ou por meio de contrata¢io de terceiros devidamente habilitados,
todos os procedimentos de controladoria de ativo (controle e processamento dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracdo de cotas do
FUNDO); e

e) realizar a precificagdo dos Ativos do FUNDO com base em seu Manual de Marcagio
a Mercado, que sera devidamente disponibilizado ao GESTOR.

3.3. O ADMINISTRADOR obriga-se, ainda, a:

a) prestar ao GESTOR as informag8es necessdrias para a prestagdo dos servigos de
gestdo da carteira do FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os
procedimentos previstos neste Contrato, no Regulamento e na legislagio em vigor;

b) informar ao GESTOR a conta de custddia do FUNDO disponibilizada exclusivamente
pelo Custodiante; )

c) informar ao GESTOR as liquidagdes financeiras do FUNDO realizadas;

d) discutir previamente com o GESTOR qualquer proposta de alteragio do
Regulamento e emissdes de novas cotas do FUNDO (em consonancia com o
Regulamento) e comunicar previamente ao GESTOR toda convocagio de
Assembleia Geral dos Cotistas do FUNDO ou processo de consulta formalizada em
carta ou correio eletrdnico, as quais apenas poderdo ser efetuadas mediante
concordancia expressa do GESTOR, salvo nos casos de realizagdo de Assembleia
Geral Ordinaria para aprovagdo de contas do FUNDO e nos casos em que o
ADMINISTRADOR estiver obrigado a realizar a convocagdo, de acordo com a
regulamentagdo aplicavel, sendo que, nestas hipdteses, o GESTOR deverd ser
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e)

8)

h)

previamente informado pelo ADMINISTRADOR sobre a convocagdo da respectiva
Assembleia;

com base no item 2.9 acima, efetuar as convocagdes das Assembleias Gerais ou
processo de consulta formal, nos termos determinados no Regulamento, devendo
o ADMINISTRADOR adotar todas as medidas cabiveis para realizagio e
formalizac&o dos referidos processos, encaminhando ao GESTOR, antes da entrada
em vigor de novo Regulamento, se for o caso, uma cépia atualizada do mesmo;

efetuar o recolhimento das taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigagbes do FUNDO;

efetuar os registros necessarios do FUNDO perante as autoridades reguladoras e
autorreguladoras, nos termos da regulamentag3o em vigor;

informar imediatamente ao GESTOR, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar prontamente ao GESTOR todas as
informagGes e atualizacBes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

remeter ao GESTOR, em tempo habil para o atendimento, notificacdes, avisos,
autos de infragdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo GESTOR, para que
este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndo for possivel, forneca os
subsidios necessarios para que o ADMINISTRADOR defenda os interesses do
FUNDO; e

monitorar a aderéncia da carteira do FUNDO as normas em vigor e ao
Regulamento apds a execugdo e liquidagdo das operagdes pelo GESTOR, no prazo
maximo de 1 (um) dia atil, conforme regulamentago aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

4.1.

E vedado ao FUNDO aplicar recursos no exterior.

CLAUSULA QUINTA — DAS OPERACOES

5.1

O ADMINISTRADOR efetua diariamente o monitoramento das operagdes realizadas

pelo GESTOR em nome do FUNDO, tomando como base a carteira do dia util
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imediatamente anterior. Este controle posterior das operagdes consiste na verificagdo dos
seguintes fatores:

a)

b)

c)

5.2.

conformidade com a legislagdo aplicdvel ao FUNDO, incluindo os cédigos e
diretrizes ANBIMA aplicaveis a estes;

conformidade com a politica de investimento do FUNDO e demais regras contidas
no Regulamento; e

conformidade com os niveis de exposi¢do de risco, a fim de verificar se o FUNDO,
apesar de enquadrado em relagdo aos itens anteriores, ndo estd incorrendo em
riscos excessivos. A exposi¢do de risco serd monitorada com base nos niveis
estabelecidos nos documentos do FUNDO ou, em caso de omissdo, segundo
metodologia adotada pelo ADMINISTRADOR.

No desenvolvimento das atividades de gestdo da carteira do FUNDO, o GESTOR se

obriga a atender as seguintes regras basicas desde logo estipuladas pelas Partes em
beneficio da gestdo e dos Cotistas do FUNDO:

a)

b)

d)

a precificagdo dos Ativos do FUNDO serd de exclusiva responsabilidade do
ADMINISTRADOR, considerando, como base, os precos de mercado dos respectivos
titulos e valores mobilidrios, e obedecidas as regras da legislagio vigente e o
manual para precificagdo elaborado pelo ADMINISTRADOR e disponibilizado na
plataforma de Extranet, sendo o mesmo elaborado de acordo com as regras da
ANBIMA;

é facultado ao ADMINISTRADOR recusar operagbes realizadas pelo GESTOR que
estejam em desacordo com quaisquer das opc¢Bes descritas no item 5.1 acima, ou
que sejam realizadas fora dos precos de mercado, devendo o ADMINISTRADOR
comunicar ao GESTOR sua recusa;

é facultado ao ADMINISTRADOR submeter a carteira do FUNDO a testes de
estresse periédicos com cendrios que levem em consideragdo, no minimo, as
movimentagdes do passivo, a liquidez dos Ativos, as obrigagdes e a cotizagio do
FUNDO, de forma a verificar a diligéncia do GESTOR na gest&o de risco de liquidez
do FUNDO;

é facultado ao ADMINISTRADOR vetar a realizaco de operagdes com corretoras ou
contrapartes que ndo se enquadrem nos critérios de risco de crédito por ela
estabelecidos. Uma lista especifica de corretoras encontra-se disponivel na
plataforma de Extranet, sendo certo que qualquer modificagdo na mesma serd
devidamente comunicada ao GESTOR;

10
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e) 0 GESTOR deverd utilizar da plataforma de Extranet desenvolvida pelo
ADMINISTRADOR, para realizagdo das operagbes do FUNDO. O GESTOR desde ja se
compromete a obedecer e cumprir com o disposto no Manual de Extranet,
elaborado pelo ADMINISTRADOR e fornecido neste ato ao GESTOR.

53. O GESTOR declara que n3o ha conflitos de interesse potenciais entre as atividades
que exerce no mercado e a gestdo da carteira do FUNDO que realizard na forma deste
instrumento.

5.4.  Na forma do disposto na letra “j” do item 3.3. do presente Contrato, caberd ao
ADMINISTRADOR, na qualidade de entidade responsével perante os Cotistas e os 6rgdos
reguladores, monitorar as posi¢des assumidas pelo GESTOR com os recursos do FUNDO,
de forma a verificar se a carteira encontra-se ajustada e enquadrada com relaco a politica
de investimento especificada no Regulamento e a legislacio vigente.

5.5.  Verificado qualquer desenquadramento, o ADMINISTRADOR comunicarda o fato ao
GESTOR, através de e-mail, cabendo a este:

(i) em caso de desenquadramento ativo, imediatamente apds a comunicagio
do ADMINISTRADOR:

a) regularizar a situagdo, voltando o FUNDO a se enquadrar 3 sua
propria politica de investimento e/ou a legislagdo, conforme o caso;
b) eliminar fatores de risco excessivo, que podem gerar problemas ou

riscos aos Cotistas; e

c) apresentar ao ADMINISTRADOR as explicagfes devidas com relagdo
aos eventos apontados, sendo certo que o ADMINISTRADOR poderd
solicitar o envio de referidas explicagdes em documento escrito, assinado
pelo diretor responsavel credenciado junto a CVM, a ser enviado no prazo
de 1 (um) dia util a contar da solicitacdo, admitido o envio via e-mail.

(i) em caso de desenquadramento passivo, o GESTOR terd o prazo
estabelecido na Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, para regularizar a situagdo do FUNDO.

5.5.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR efetuara comunicagio do
desenquadramento a CVM, nos termos da legislagio aplicavel.

5.6.  Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer punigdo decorrente dos fatos previstos nos
itens anteriores desta cldusula, relativamente aos atos de gestdo, conforme decisio
administrativa ou sentenca judicial das quais ndo caiba recurso, a responsabilidade pelo
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pagamento da multa serd integralmente do GESTOR, ficando o ADMINISTRADOR
autorizado a descontar da remuneragdo devida pelo FUNDO ao GESTOR, a quantia
necessaria ao custo da penalidade e aos custos da defesa do FUNDO.

5.7.  Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer puni¢do decorrente de desenquadramento,
detectado pelo ADMINISTRADOR e conforme decis3o administrativa ou sentenca judicial
das quais ndo caiba recurso, a responsabilidade pelo pagamento de multa, demais
encargos, custas e honordrios advocaticios atribuidos ao FUNDO e/ou ao
ADMINISTRADOR, caberd integralmente ao GESTOR, sem prejuizo da possibilidade do
ADMINISTRADOR descontar tais custos da remuneragdo do GESTOR, conforme previsto na
Clausula 5.6 acima, caso o GESTOR descumpra a obriga¢do de arcar com tais custos
previstas na presente Clausula.

5.8. O ADMINISTRADOR realizard, também, monitoramento diario da classificacdo
tributdria do FUNDO, segundo os métodos estabelecidos pela Receita Federal do Brasil.

5.9. Na hipdtese de verificado qualquer potencial desenquadramento dos Ativos
integrantes da carteira em relagdo a classificagdo tributdria do FUNDO, o ADMINISTRADOR
notificard imediatamente ao GESTOR informando essa condigdo e solicitando o
reenquadramento, bem como providenciara, sempre que for o caso, a devida alteracdo da
classificagdo tributaria do FUNDO nos prazos e formas estabelecidos na legislagdo em
vigor.

5.10. O GESTOR e o ADMINISTRADOR devem manter, cada qual individualmente, os seus
préprios mecanismos de registro e guarda dos documentos, assim como as demais
informagdes relativas aos desenquadramentos eventualmente detectados nos termos
deste Contrato, para que tais informagdes/documentos possam ser prontamente
recuperados e disponibilizados aos drgdos reguladores e autorreguladores, incluindo
Receita Federal do Brasil e Banco Central do Brasil (“BCB”), e nas Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO, sempre que solicitado e/ou necessario.

5.11. N&o obstante o monitoramento das posicdes do FUNDO ser efetuado apds a
realizacdo de suas operagcdes, se o ADMINISTRADOR vier a detectar previamente a
incompatibilidade das operag¢des realizadas pelo FUNDO em relagdo a legislagdo em vigor
e ao Regulamento, este podera recusé-las ou veta-las, desde que devidamente justificado,
solicitando ao GESTOR o cancelamento de determinada operac¢io ou impedindo a sua
liquidagdo.

5.12. O registro das operagbes com os Ativos e as modalidades operacionais de renda
fixa integrantes da carteira do FUNDO sera feito no SELIC - Sistema Especial de Liquidacio
e Custédia ou em sistema de registro e de liquidag3o financeira administrado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo, ou ainda, em sistemas de registro e de liquidagdo financeira
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autorizados pelo BCB ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desses
servigos pelo BCB ou pela CVM.

CLAUSULA SEXTA — DO FLUXO DE INFORMACOES ENTRE AS PARTES

6.1. De forma a estabelecer o fluxo de informagdes que devera ser observado pelas
Partes, incluindo indicagdo de horérios e datas de cada procedimento e movimentagdo
necessaria para a administragdo do FUNDO e gestdo de sua carteira, o ADMINISTRADOR
elaborou um Manual de Extranet, o qual sera cumprido integralmente pelo GESTOR.

6.1.1. As Partes assinardo ainda um Acordo de Utilizagdo de Sistema Extranet, que
determina as responsabilidades e obrigactes de cada uma das Partes.

6.1.2. Cumpridos os horarios e demais obrigacdes, previstos no Acordo de
Utilizagdo de Sistema Extranet, o ADMINISTRADOR divulgard mensalmente a
composicdo da carteira e os valores das cotas do FUNDO para apreciacio do
GESTOR. Caso ndo haja qualquer manifestagdo do GESTOR, em até uma hora apds
o recebimento, o ADMINISTRADOR considerard como aceite do GESTOR, ficando o
mesmo liberado para divulgar tais informagdes aos Cotistas, demais prestadores de
servigos do FUNDO, 6rgdos reguladores e autorreguladores, conforme estabelecido
na regulamentag3o aplicavel.

6.1.3. Nos casos em que o FUNDO possua posi¢bes ou operagdes em curso que
possam vir a ser prejudicadas pela sua divulgacdo, caberd ao GESTOR informar
mensalmente o ADMINISTRADOR, através da Extranet, a tempo de que tais
posi¢cBes sejam suprimidas do demonstrativo de composicdo da carteira enviado
para a CVM, na forma da legislagdo em vigor, informando somente o valor e o
percentual do total da carteira que cada uma representa, ciente de que, no caso de
pedido de prorrogagdo de prazo para supressio de informagdes, a CVM, a seu
exclusivo critério, pode recusar a justificativa apresentada, hipétese em que as
informagdes serdo prontamente divulgadas.

6.1.4. O descumprimento do Manual de Extranet se caracterizard quando o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deixarem de cumprir quaisquer das tarefas que
ali lhes sdo atribuidas, devendo a Parte faltosa ser formalmente notificada, sob
protocolo, pela Parte prejudicada a este respeito. Caberd a Parte prejudicada exigir
da Parte faltosa, a seu critério, a reparagdo dos danos comprovadamente causados,
nos termos deste Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - REMUNERACAO DAS PARTES

7.1.  As Partes serdo remuneradas diretamente pelo FUNDO, nos termos do disposto na
legislagdo em vigor.

7.2.  Sera devida pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR a remuneraco prevista no Anexo |
deste Contrato, que estabelecera, ainda, a sua forma de célculo.

7.3.  Aremuneragdo das Partes sera calculada e apropriada diariamente e debitada na
forma estabelecida no Regulamento.

7.4. O ADMINISTRADOR fica expressamente autorizado a debitar diretamente no
patriménio do FUNDO a remuneragdo ora estabelecida, nas datas de vencimento
pactuadas, cabendo ao mesmo operacionalizar o pagamento direto do FUNDO as Partes.

7.5.  Ostributos incidentes ou que venham a incidir sobre a remuneracio recebida pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, com base no presente Contrato, serdo suportados

por quem seja o sujeito passivo da obrigacdo tributéria.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA

8.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato formaliza tratativas e acordos
verbais por elas anteriormente mantidos, concordando com a retroatividade de suas
disposi¢des a data de inicio da prestagdo dos servicos contratados neste Contrato ao
FUNDO, conforme disposto no Anexo |, convalidando os atos praticados até a assinatura
deste contrato.

8.1.1. O presente Contrato terd inicio a partir da data da sua assinatura,
observado o disposto acima, e vigorard por prazo indeterminado.

8.2.  Asubstituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, é prerrogativa dos Cotistas do
FUNDO, na forma da regulamentagio em vigor.

8.3. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poder3o, a qualquer tempo, mediante
notificagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia aos Cotistas, renunciar ao cargo de
administrador e gestor do FUNDO, conforme o caso, valendo este aviso como notificagio
de rescisdo do presente Contrato.

8.4. Em qualquer hipétese, a Parte que renunciar ou que for destituida ficara
responsével como administrador e/ou gestor do FUNDO até a indicagdo, por deliberagio
da Assembleia Geral de Cotistas, de seu substituto, o que deverd ocorrer até o final dos 30
(trinta) dias mencionados no item anterior. Caso a Assembleia Geral de Cotistas n3o
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indique substituto até o final desse prazo, o ADMINISTRADOR convocard uma Assembleia
para deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO e comunicara o evento a CVM.

8.5.  Uma vez deliberada a substituigdo por outra instituicio, o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR comprometem-se a promover a transferéncia de todos os dados relativos ao
FUNDO e aos Cotistas, de modo que a transferéncia ndo venha a causar qualquer
descontinuidade com relagdo aos interesses do FUNDO e, bem assim, dos Cotistas,
limitado ao periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nos itens anteriores.

8.6. O presente Contrato poderd ter, a critério da Parte inocente, o seu final
antecipado, de pleno direito e independentemente de quaisquer avisos ou notificacdes,
judiciais ou extrajudiciais, sem Onus para o denunciante, nas seguintes hipéteses, além
daquelas previstas na legislagdo em vigor:

a) requerimento de recuperagdo judicial, decretagio de faléncia, intervencdo,
liquidagdao ou dissolugdo judicial ou extrajudicial ou regime de administracio
temporaria de qualquer das Partes;

b) se qualquer das Partes perder a qualificagdo técnica que a habilita a prestar os
servigos técnicos objeto do Contrato;

c) inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das suas obrigacdes
decorrentes deste instrumento que n3o seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias;

d) liquidagdo do FUNDO;

e) se apos a aplicagdo do processo de due diligence no GESTOR, este venha a obter
uma qualificagdo  abaixo dos critérios minimos estabelecidos pelo
ADMINISTRADOR; e

f) na superveniéncia de qualquer disposi¢do normativa das autoridades publicas
competentes, notadamente da CVM, que impeca a realizagio do objeto deste
contrato.

8.7.  Na hipétese de vencimento antecipado declarado pelo ADMINISTRADOR, a gestdo
da carteira do FUNDO passara imediatamente para o préprio ADMINISTRADOR, para que o
FUNDO néo sofra solugdo de continuidade.

8.8. Na hipétese de vencimento antecipado declarado pelo GESTOR, o
ADMINISTRADOR permanecerd responsavel e investido de todas as suas fun¢des até a sua
efetiva substitui¢do, ou até a efetiva liquidagdo do FUNDO, conforme o caso.
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CLAUSULA NONA - PUBLICIDADE E DIVULGACAO

9.1. Quaisquer tipos de propaganda, tais como publicagdo em periddicos, internet e
material de venda ou quaisquer outros documentos relativos ao FUNDO ser3o elaborados
pelo GESTOR devendo ser previamente submetidos ao ADMINISTRADOR para aprovacio.

9.1.1 Sempre que ndo puderem ser consideradas como encargo do FUNDO, as
despesas com elaboragdo de qualquer material publicitério para o FUNDO serdo
custeadas pelo GESTOR, sendo certo que, na eventualidade de virem a ser
elaborados e/ou custeados pelo ADMINISTRADOR, as despesas serdo ressarcidas
pelo GESTOR.

9.2.  As Partes somente poderdo utilizar as marcas de propriedade da outra Parte com
sua autorizagdo e nos limites por ela estabelecidos.

9.3.  Salvo se especificamente autorizado pelo ADMINISTRADOR em contrario, é vedada
a utilizagdo da denominagdo, no todo ou em parte, do ADMINISTRADOR no nome do
FUNDO gerido pelo GESTOR.

9.4. As Partes se obrigam a atender o disposto no Cédigo, bem como eventuais
diretrizes e deliberagdes da ANBIMA, no que se refere a divulgagdo e propaganda de
FUNDO, sendo certo que caberd aquele que divulgar o material publicitirio a
responsabilidade pelo mesmo.

CLAUSULA DEZ - CONFIDENCIALIDADE

10.1 As Partes obrigam-se, por si e por qualquer de seus representantes, a manter o
mais absoluto sigilo relativamente a toda e qualquer informacdo referente ao Contrato,
incluindo informagBes referente ao FUNDO, seus Cotistas e a Parte contraria. Esta
obrigagdo subsistird mesmo na hipdtese de rescisdo ou término do Contrato, pelo prazo
de 2 (dois) anos a contar de sua rescisdo ou término. '

10.2. Para efeito deste Contrato, o termo "representantes” se refere a quaisquer
diretores, conselheiros, empregados, prepostos, procuradores, prestadores de servigos,
clientes ou pessoas ligadas a qualquer das Partes.

10.3. Também serdo consideradas confidenciais todas as informagdes prestadas por
qualquer Parte as outras, relativas ao FUNDO, sendo expressamente vedado que se
tornem de dominio publico, exceto aquelas que jd tenham sido ou aquelas que venham a
ser requeridas pela CVM ou por autoridade competente, e ndo tenham tratamento
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sigiloso, ou aquelas que se tornem publicas de outra forma que n&o pelo descumprimento
do presente Contrato.

10.4. As Partes somente poderdo utilizar as informagBes recebidas nos termos desta
cldusula mediante expressa autorizagdo das outras Partes.

CLAUSULA ONZE - RESPONSABILIDADE DAS PARTES

11.1. Cada Parte contratante neste Contrato é a Unica responsavel por suas a¢bes e/ou
omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacbes
previstas neste Contrato, no Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo em vigor,
respondendo exclusivamente perante as demais Partes, terceiros e as autoridades por
todos os comprovados danos e prejuizos que delas decorram, se obrigando a manter as
outras Partes a salvo de quaisquer reclamagdes, contestagdes ou demandas
administrativas e/ou judiciais das autoridades, dos investidores e/ou de terceiros
interessados.

11.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR assumem responsabilidade solidéria, Unica e
exclusivamente perante os Cotistas dos FUNDOS, por eventuais prejuizos que lhe sejam
causados em virtude de condutas contrdrias a lei, aos Regulamentos e aos atos normativos
expedidos pela CVM.

11.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos diretos causados por si ao patriménio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestio
temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da
lei, da IN CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinagio da Assembleia Geral de
Cotistas, respeitado o disposto nas clausulas acima.

11.3.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patrimoénio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, nos termos da legislagio em vigor.

11.3.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem perante a CVM, na esfera de
suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios 3 lei,
ao Regulamento do FUNDO e as disposi¢Ses regulamentares aplicaveis.

11.4. O GESTOR e o ADMINISTRADOR responsabilizam-se e concordam em indenizar e
ressarcir a outra Parte e, sempre que for o caso, ao FUNDO e/ou aos Cotistas, por
quaisquer prejuizos ou perdas, inclusive, mas ndo limitadas, aquelas decorrentes de
multas, juros ou outras penalidades impostas pelos 6rgdos reguladores ou
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autorreguladores, comprovadamente decorrentes do descumprimento, pelo GESTOR ou
pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, de suas obrigacdes assumidas neste Contrato
e/ou no Regulamento ou ainda de suas obrigagdes decorrentes de normas legais ou da
autorregulagdo, quer tenha tal descumprimento decorrido de dolo ou culpa, ou seja,
resultado de negligéncia ou fraude.

11.5. A indenizagdo mencionada no item anterior sera devida tdo logo qualquer Parte
incorra comprovadamente em perdas ou gastos relativos a falta de cumprimento por
outra Parte de suas obrigagdes oriundas do Regulamento, deste instrumento ou de
normas legais aplicaveis ao FUNDO, obrigando-se a Parte a quem a indenizagéo é devida a
fornecer demonstrativo das perdas e/ou gastos. O pagamento da indenizagdo devera ser
feito em 48 (quarenta e oito horas) apés a apresentacio do demonstrativo retro
mencionado. Em caso de mora no pagamento da indenizag#o, incidird multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre o valor devido. Em caso de mora superior a 30 (trinta) dias, o
valor devido apds a multa serd acrescido de juros a taxa que estiver em vigor para a mora
do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional e hoje correspondente a taxa
SELIC, até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizacdo monetdria, devida na
forma da lei.

11.6. A indenizagdo prevista nos itens anteriores n3o prejudicard o direito da Parte
prejudicada de obter indenizagdo por danos morais, materiais e prejuizos a imagem e
reputagdo que vier a sofrer em decorréncia do comprovado descumprimento por qualquer
outra Parte de suas obrigagdes oriundas do Regulamento do FUNDO, deste Contrato ou de
outras normas legais e da autorregulagao aplicaveis ao FUNDOQ.

11.7. As regras relativas a responsabilidade, aqui determinadas, ndo se aplicam nas
hipéteses de caso fortuito ou de forga maior, na forma da lei.

11.8. Na hipétese de insuficiéncia de caixa comprovadamente causada pelo GESTOR,
independentemente de culpa ou dolo, que ndo permita ao ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, fazer frente a quaisquer obrigacdes do FUNDO, o mesmo estard sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor em questo,
acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata, até normalizagio do caixa do
FUNDO.

11.8.1. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, fica desde ja autorizado
pelo GESTOR, em carater irrevogavel e irretratavel, a descontar os valores relativos
ao pagamento da referida multa e/ou juros, da remuneragio devida pelo FUNDO
ao GESTOR a titulo de taxa de administracdo e/ou performance do FUNDO, sem
qualquer prejuizo do direito de cobranga direta a ser exercido pelo
ADMINISTRADOR em face do GESTOR.
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CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES ANTICORRUPCAO E DE COMBATE A LAVAGEM DE
DINHEIRO

12.1. As Partes ndo podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer pessoa, ou
aceitar ou comprometer-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta prépria ou de
outrem, qualquer doagdo, pagamento, compensacdo, vantagens financeiras ou n3o
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de
corrupgdo sob as leis de qualquer pafs, seja de forma direta ou indiretamente relacionada
ao presente Contrato, ou de outra forma que n3o relacionada a este Contrato, e deve,
ainda, garantir que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma ("Obrigacgdes
Anticorrupgao").

12.2. As Partes deverdo informar imediatamente, por escrito, a outra Parte detalhes de
qualquer violagdo relativa as Obrigagdes Anticorrup¢io que eventualmente venha a
ocorrer. Esta é uma obrigagdo permanente e devera perdurar até o término do presente
Contrato.

12.3. As Partes devem: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigages Anticorrupgio;
(b) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por
sua conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das ObrigagBes Anticorrupgdo; e
(c) deixar claro em todas as suas transagdes em seu nome que a Parte exige cumprimento
as ObrigagGes Anticorrupgdo.

CLAUSULA TREZE — RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A PROGRAMAS
INTERNACIONAIS DE TROCA DE INFORMAGCGES

13.1.  Sendo de interesse das Partes a adequagdo a legislacdo de FATCA, resta
estabelecido o seguinte:

Definigdes:

> FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act, legislagio dos E.U.A. objeto do
Capitulo 4, do Internal Revenue Code e convengdes internacionais ocasionalmente
firmadas pelo Brasil relativas ao reporte automatico de informagdes sobre contas
financeiras, bem como legislacdo correlata.

> GIIN: Nimero de Identificagdo de Intermediério Global, Global Intermediary
Identification Number, fornecido pelas autoridades fiscais dos E.U.A. mediante
registro no portal FATCA.

> Pessoa dos EUA: pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A. bem como entidade com controladores ou titulares
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substanciais que sdo pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A.

» Controladores: pessoas fisicas que controlam, direta ou indiretamente, a entidade,
nos termos da legislagdo brasileira.

» Titulares substanciais: pessoas fisicas que detém individualmente 10% (dez por
cento) ou mais de participagdo direta ou indireta, societéria ou contratual, no lucro
ou no capital de uma entidade.

13.2. Os servigos ora contratados ndo incluem a diligéncia ou o reporte de Cotistas ou
contrapartes do FUNDO para fins de atendimento da legislagdo brasileira ou estrangeira.
Nao cabem ao prestador de servigos as obrigacdes relativas ao FATCA. O contratante
exime o prestador de servigos, para todos os fins legais, no Brasil ou exterior, das
responsabilidades que, por este Contrato, ndo recaem sobre o prestador de servicos.

13.3. Sem prejuizo das definicdes contidas na clausula anterior, caso o prestador de
servigos possua contato com ofs) cotista(s) do fundo e tenha razdes para acreditar que
tal(tais) cotista(s) é(séo) Pessoa dos EUA ou pessoa com indicios de Pessoa dos EUA,
devera o gestor notificar o administrador, por escrito, a respeito dessas razdes, em até 10
(dez) dias da data em que tomar conhecimento de qualquer informac3o relativa a Pessoa
dos EUA ou respectivo indicio.

13.4. O prestador de servicos poderd reportar as autoridades fiscais brasileiras bem
como autoridades dos E.U.A. os dados que possuir relativos aos investimentos geridos por
este Contrato bem como dados relativos ao FUNDO, caso, por seu tinico discernimento, o
FUNDO deixe de ser aderente ao FATCA, dentre outros casos deixe de participar do FATCA
ou deixe de possuir o GIIN em status vaélido.

13.5. O GESTOR se compromete a prestar as informacgdes necessérias ao atendimento de
quaisquer outras regulamentag8es relacionadas a programas internacionais de troca de
informagdes que a Republica Federativa do Brasil venha a aderir, nos termos da legislacio
aplicavel.

CLAUSULA CATORZE - DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maidsculas (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os
significados que Ihes s&o atribuidos no Regulamento.
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14.2. O ndo exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer direito ou condigdo
constante do presente Contrato ou da lei, ndo importard em rendncia ou novagdo,
podendo a Parte exercé-lo a qualquer tempo.

14.3. Toda e qualquer correspondéncia ou comunicacdo entre as Partes deverd ser
enviada para os enderegos constantes dos predmbulos deste instrumento, ou outros, que,
por escrito e sob protocolo, sejam encaminhados por qualquer Parte as outras.

14.3.1. Para fins de troca e envio de informag¢des/documentos do FUNDO, nos
termos do disposto neste Contrato, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

14.4. As Partes ndo poderdo ceder a terceiros seus direitos e obrigagdes decorrentes
deste Contrato, sem prévio e expresso consentimento por escrito das outras Partes.

14.5. Ndo existe exclusividade entre as Partes na prestacdo dos servicos objeto do
presente Contrato, podendo estas atuar como gestoras, administradoras e/ou consultoras
de carteira de outros investidores, bem como contrapartes de outras empresas
especializadas a prestar os servigos objeto da presente contratagéo.

14.6. As Partes se comprometem a adequar o presente Contrato caso haja alteracdo na
legislagdo vigente quanto as obrigacdes dos administradores e/ou gestores de fundo de
investimento.

14.7. Os termos e disposigcdes deste Contrato prevalecerdo, naquilo que conflitarem,
sobre quaisquer outros entendimentos, acordos ou propostas, verbais ou escritos,
firmados anteriormente entre as Partes, complementando-se onde ndo houver conflito,
ficando expressamente revogados os contratos anteriormente firmados tendo como
objeto a administragdo ou gestio do FUNDO.

14.8. Eventuais alteragdes deste Contrato, bem como eventuais aditamentos, somente
terdo validade se promovidos de comum acordo, por meio de instrumento escrito.

14.9. As Partes contratantes ndo manterdo qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos umas das outras, nem tampouco se estabelecers
entre elas qualquer forma de associagdo, solidariedade ou vinculo societario, competindo,
portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o cumprimento de suas
respectivas obrigagGes trabalhistas, sociais e previdencidrias, na forma da legislacio em
vigor.
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14.10. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Rio de Janeiro como o Unico
competente para dirimir quaisquer dividas e questbes oriundas deste Contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2017.

(assinaturas nas préximas paginas)
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdo de Recursos Ltda,, com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS, representado
por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nome: Felipe Andreu Silva
Cargo: CAROLINA CURY MAIACOSTA Cargo: Procurador
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdio de Recursos Ltda., com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Nome: Fefnanda Barreiros Rosalem NomerBuilherme Von N. Bueno Netto
Cargo: Diretora C}v;:/Diretor
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sua administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
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Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.
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Pdgina de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos, neste ato representado pela
sua administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, e a RBR Gestdo de Recursos Ltda., com a interveniéncia e anuéncia da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

Testemunhas:
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— 7
Nome: Nome: /
CPF: . . . CPF: Diego Ca i
Gilton Rodrigues Miranda RgG 45 g;gggfélva
RG: 27.397.167-0 SSP / SP ‘273 498
CPF / MF 164.918.578-24 CPF. 373.129.078-22
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ANEXO |
REMUNERAGAO DAS PARTES

A Taxa de Administragdo encontra-se fixada no Regulamento, em percentual que incidira
sobre o patrimonio liquido consolidado do FUNDO.

O ADMINISTRADOR recebera uma taxa de administragdo composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contébil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que deveré
ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de
R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas —
FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO;

(b} valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago diretamente
pelo FUNDO ao GESTOR.

A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do disposto acima, o GESTOR far4 jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e
paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] ~ [PL Base * (1+indice de Corregéio}] }

Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragdo de performance;
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Onde:

Onde:

indice de Corregdo = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, 0 que for maior entre
os dois no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragio da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga da Taxa
de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Distribuigdes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de Corregéo
més n)

PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia atil
da data de apuracdo da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuragdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranca efetuada.
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ANEXO J

Copia do Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
ALPHA FUNDO DE FUNDOS

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos (“FUNDQ”) foi realizado pela RBR
Gestdo de Recursos Ltda (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO
(“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”), e, complementarmente, nos seguintes ativos:
(i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv)
letras imobiliarias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construgéo
emitidos com base na Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003. As
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do

Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por institui¢des independentes também
foram considerados nas projecdes, principalmente no que se refere as expectativas
quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica de Cotas da Segunda
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos.
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 24 de agosto de 2018.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de Fll, bem como nos Ativos de
Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na
aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagio.

A curva de alocagdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de Fll,
considerou os volumes de negociagdo atualmente verificados no mercado secundario
de fundos imobiliarios, sendo que o GESTOR assumiu que o volume maximo adquirido
de determinado Fundo Imobilidrio em um Unico dia estara limitado a 20% do volume
médio didrio de negociagdo das cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados
de 30 (trinta) dias (base em 17/08/2018), conforme apresentado no Anexo 1). Excecdo
feita a ativos com negociagdo de block trades que permitem uma alocacdo mais
acelerada. Dessa maneira, a atua¢do do FUNDO no mercado secundario n3o causara
pressdo relevante no preco de negocia¢des das cotas.

Ainda, para efeito de projegdo, o GESTOR considerou investimentos em 27 diferentes
ativos, sendo a exposicdo maxima em cada fundo limitada a 10% do Patrimdnio do
FUNDO.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 7 (sete) meses para atingir percentual de
97% (noventa e sete por cento) de alocagdo nos ativos Alvo, sendo que gradualmente
aumentara a exposicdo nessa classe de ativos, atingindo 99% (noventa e nove por cento)
no décimo segundo més, conforme Anexo !Il. De todo modo, cabe salientar que o prazo
de alocagdo poderd se estender a depender da disponibilidade de ativos em condicdes
de negociagdo consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo
estratégica de manter maior volume de liquidez como forma viabilizar investimentos
oportunos, a critério exclusivo do GESTOR. A projegdo considera possibilidade que
possibilita acelerar a alocagdo de recursos, com a negociacdo de blocos de cotas com
outros fundos e/ou investidores e a compra de novos fundos imobilidrios, em suas
emissdes primarias.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneracdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO.
A inflagdo considerada para efeito das defini¢cbes dos retornos esperados foi de 4,50%
ao ano para 2018 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Banco Central do Brasil (2019: 4,25%, 2020: 4,00%, 2021: 3,75%).

Lhttp://www.bcb.gov.br
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O quadro abaixo resume os patamares utilizados (retornos nominais):

2018

Tipo de Ativo 2019 2020 2021 2022 2023
Ativos Imobiliarios

) . 8,25% a.a. 8,6% a.a. 8,94% a.a. 9,28% a.a. | 9,63% a.a. | 9,99% a.a.
(primordialmente Cotas de Fil) ‘
Ativos de Liquidez? 6,5% a.a. 8,0% a.a. 8,0% a.a. 8,0% a.a. 8,0% a.a. 8,0% a.a. ‘

Adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital nas Cotas de Fll
selecionadas pelo GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de
desempenho do FUNDO. A valoriza¢do nominal das cotas projetada pelo GESTOR é de
6,00% ao ano.

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagbes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO ¢é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisi¢do de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de
Fil, o FUNDO se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam
que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecdrias; (i) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado.
Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
FUNDO poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de
mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo FUNDO na alienagdo de Cotas de Fll serfo tributados pelo IR & aliquota
de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima n3o
prejudica o direito da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de tomar as medidas cabiveis
para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

? Meta Taxa Selic — adotada meta de acordo com Relatério Focus de 10 de agosto de 2018 (Expectativas
de Mercado). Para os anos seguintes a taxa de 2019 foi mantida.
Relatdrio Focus: https://www.bcb.gov.br/pec/GCI/PORT/readout/R20180810.pdf
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A andlise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez
serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e
despesas do FUNDO, e que os rendimentos oriundos de valorizagdo das cotas serdo
distribuidos na razdo de 1/3 (um tergo) no més subsequente.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragBes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo Ill apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagdo se refere ao més de outubro de 2018.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideracdes
apresentadas, o retorno nominal projetado ao cotista é de 12,80%.

A referida taxa de retorno foi alcangada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno),
e considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 60
(sessenta) meses projetados, bem como o preco (estimativa contabil) da cota do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS ao final do referido

prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que focara na aquisicdo de fundos imobiliarios
que estejam, na visdo do GESTOR, mal precificados ou com potencial de valorizagdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das
vantagens competitivas do GESTOR, cuja expertise é integralmente construida no
mercado imobiliario.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2018.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES
DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS
EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR
EM DETRIMENTO DA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Anexo | (Parte 1)

Fundos Imobilidrios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagédo

(Bloomberg, extraido em 17/08/2018, volumes médios negociados nos altimos 30 dias)

Codigo Fundo Volumes Médios Negociados
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobilidrios 3.581.359
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund 2.356.543
BBPO11 BB Progressivo Il 3.255.548
KNRI11 Kinea Renda Imobilidria 1.887.350
SAAG11 Santander Agéncias 780.119
HGRE11 CSHG Real Estate 1.782.016
HGBS11 CSHG Brasil Shopping 1.658.730
FEXC11B BTG Pactual Fundo de CRI 161.091
JSRE11 IS Real Estate Multigestdo 1.107.212
TBOF11 TB Office 1.064.423
RNGO11 Rio Negro 353.406
NSLU11B Hospital Nossa Senhora de Lourdes 242.422
HGLG11 CSHG Logistica 1.979.206
EDGA11B Edificio Galeria 179.758
AGCX11 Agéncias Caixa 580.963
HTMX11B Hotel Maxinvest 146.847
MXRF11 Maxi Renda 896.617
BCFF11B BTG Pactual Fundo de Fundos 728.299
HGJH11 CSHG JHSF Prime Offices 265.055
CEOC11B CEO Cyrela Commercial Properties 83.785
FIGS11 General Shopping Ativo e Renda 623.244
FCFL11B Campus Faria Lima 134.508
PQDP11 Parque Dom Pedro Shopping Center 167.002
BPFF11 Brasil Plural Absoluto 271.417
AEFI11 Aesapar 225.721
BBVJ11 Cidade Jardim Continental Tower 40.250
BCRI11 Banestes Recebiveis Imobiliarios 148.482
FAED11B Anhanguera Educacional 158.778
SDIL11 SDI Logistica Rio 216.351
FlIB11 Industrial do Brasil 363.729
CPTS118B Capitania Securities Il 170.764
FIIP11B Capital Renda | 73.553
RBGS11 RB Capital General Shopping Sulacap 44,141
JRDM11B Shoping Jardim Sul
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Anexo | (Parte 2)

Fundos Imobiliarios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagdo

(Bloomberg, extraido em 17/08/2018, volumes médios negociados nos ultimos 30 dias)

Codigo Fundo Volumes Médios Negociados
BBFI11B BB Progressivo 303.315
EURO11 Europar 32.239
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobilidrios 391.768
FFCI11 Rio Bravo Renda Corporativa 120.233
ALMI11B Torre Almirante 190.435
BBRC11 BB Renda Corporativa 79.514
RNDP11 BB Renda de Papéis 74.246
FVBI11B VBI FL 4440 303.776
RBRD11 RB Capital Renda Il 43.692
ONEF11 The One 134.512

THRA11B Cyrela Thera Corporate 151.071
FLMA11 Continental Square Faria Lima 58.954
CBOP11 Castello Branco Office Park 50.516
BMLC11B Brascan Lajes Corporativas 18.593
FAMB11B Edificio Almirante Barroso 237.711
MBRF11 Mercantil do Brasil 51.815
CNES11B CENESP 22.099

FIXX11 Fator IFIX 12.620

RBVO11 Rio Bravo Crédito Imobiliario 11 12.769
MAXR11B Max Retail 30.661

CTXT11 Centro Textil Internacional 14.586
DOMC11 Domo 46.250
RBBV11 JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista 26.075
IRDM11 Iridium Recebiveis Imobilidrios 163.784
KNIP11 Kinea indice de Precos 1.991.208
ouJpP11 OURINVEST JPP 81.608
TRNT11 Torre Norte 6.284
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Anexo 1l

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecdo conforme apresentados na pagina 36

do Prospecto Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

c)

e)

Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”) e que devera ser pago
diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-
M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio

Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima
definida, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §32 do artigo 25 do Regulamento;
e

Taxa de Escrituragdo: valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao
ano arazdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, nos termos do §32 do artigo 25 do Regulamento;

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS 27.000,00
por ano;

Custos de transagdo estimados nas compras de Cotas de Fli, de aproximadamente
0,075%.

10
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 1)
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Anexo i

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobiliarios (Parte 2)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobiliarios (Parte 3)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Aloca¢do em Ativos Imobilidrios (Parte 4)
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Anexo lli

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolu¢do da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 5)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 6)

%0001 %0°00T %0°00T %0001 %0007 %0°00T %0°00T %0001 %0°00T %0°00T
rae £z-obe cz-inf cz-unl cz-lew ¢z-iq8 £z-lew £zZ-A8} cz-uel 22-28p
(jlesuaypy 023nj0AT) SOLIBIIGOLW} SOANY LW OBIRIOY ap 9pepIdojaA

SOLRI|IGOW] SOAIY
085820y 3p APEPISOIIA
sopunj ap opund eydly ¥gy opund

exol

20v'TYS et 0v'ZpS ST 07 THS ST 20y IrS ISt 0V TvS ST [Agaryat 07'THSTST 20v'TyS'TST 20v'TrS TSt 0V ZrSIsT

W0rTWSTST  OVTrSTST  TOPTPSZST  ZOYTPSTST  TOPTPSTST  TOWIHSTST  0vIvS'TST  Z0VTYSTST  Z0MTYSTIST  Z0vTHSTST
£218s ¢z-obe cz-inl gz-unl £Z-lew £z-1qe gg-iew £2-A34 gz-uel 2z-zop
{1esusy oe3NnjoAT) OAlY 3p asse| Jod epedofy 0edisod op ogdepnuiig

516'800°081 187855641 Ly9°L0T'6LT 910°£59'8LT LI0VOT'BLT 6€0'TSLLLT 150°867°LLT £90°SP8'9LT TIT'Z6E9LT $66°968'SLT

zapinbn ap soAny
SOLiIIqO W] SOAILY
OAI}Y 9p 3SSB|D
sopun4 ap opund eydjy ¥gy opund

{0€p) jeuld - eARY OBS!

LI6'EY LIB'EY LIE'EY 12917 191y 291y 1917 19Ty 91y 0g9'sy
799108 950201 SP'Z0ET 678'20€'T SPZ'E0E'T TP9E0ET 8E0V0E'T TLVVO0ET ovLT9TT EET'E9TT
805 ThL B80S TWL 805wl 80S'TwL BOS'ZYL 80S°ZvL 80STvL 80S°ThL 805°ZVL B80S TVL
8LT'SITT 8CT'SITT 8CI'SITT 8TTSITT BIT'SITT 8IT'SITT 8Z1'STZ'T 8ZT'STTT BLT'STLT POOELTT
000'T oo’z 000 000 000'Z 000 000'T 000 00T 000°¢
0see 0sTe 0S¢ 0sez 0sTC 0sze 0sCe 0sTT [Tare 0sZ°C
[£:18 9/ vyl SIv'L 90v°2 L8€°L 69EL 0sg'L B6TEL oTeL
9T6'6C 15862 9LL6T 10467 $296T 055767 [744°74 66£6C 9TE6T 112474
90L°611 SOV'6IT SOT6TT £08'8TT 105811 66T'81T L68°LTT S6SLIT S9TLIY S96'9TT

£9£°19T 696091 5457091 6L1°09T 78L°651 98€°65T 686'85T £€65'8ST 091°8ST JA 7 A

187'855°64T JACNAUNTA 910°£59°8LT L20°v0T°8LT B6EOTSLLLT TS0°86T°LLT £90°SP8'9LT TITZ6E9LT 566'968°SLT ET0'8r'SLT

£2-198 £z-0be gg-in! £z-unl £Z-lew £2Z-1qe £Z-lewl €£¢-A34 gz-uel 22-29p
{|esusw aseq) 1qeIU0Y 0BSISO / SOXN|4 SOp 221103 | oedejnuwig

3DUBWLIOISH BXE] ap sojuawedeq (-)
$895inqusIq (-)
(soueijiqow) soany) [eyide) ap oyuen {+)
(zapinbn] ap soAly) ogdesdunwiay {+)
(souel]igow| SOy ) oedesaunway (+)
senng
{sojuswiniowa 8 sexey) ogdesue] ap soIsn)
eLO1IPNY
0B3eIN11I5] AP exe)
0BRSS IUIWIPY 3P exe|
og1se0 ap exey
sajual1003Yy sesadsaq (-)
0BSSIWA 57 BUIJ0 P 5015ND (+)
(1p) og5eided + [e1uf - eAILY 085104
(op) ogdeide) - eany ogdisod
(0P) [epiul - BANY OE3iSO4

sopund ap opund eydly ¥gy opund

16

326



ANEXO K

INFORME ANUAL - ANEXO 39 V DA INSTRUCAO CVM 472

327



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

328



27/08/2018

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO CNPJ do Fundo: 27.529.279/0001-51
DE FUNDOS
Data de Funcionamento: | 14/09/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Coédigo ISIN: BRRBRFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 809.992,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classifica¢do
autorregulagio:

Mandato: Renda

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negociacio
das cotas:

MB

Entidade administradora de

mercado organizado:

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
. . sh-contato-
Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 07/2018
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

18..25.9.3/51/0-
00

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar,
conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004 -

(11) 4083-9144

SP
. . . 30..30.6.2/94/0- |Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares,
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A [0 Botafogo CEP 22930_040 - Rio de Janeiro R (11) 33832715

[Auditor Independente:

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES

61..56.2.1/12/0-
00

|Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°’, 10°, 13°,
14°, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua
Branca, CEP 05001-100,

11 3674.-2000

locagdes:

1.4 |[Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as n

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[N3o possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

[Descri¢io dos negdcios realizados no periodo

Reliu,:io dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
eriodo Investidos
Castello Branco Office Park -
Fundo de Investimento Imobiliario |Lucro na Venda 1.036.039,62 Capital
- FII
CRI 18G0817265 Lucro na Venda 1.007.311,25 Capital
CRI 18E0913223 Lucro na Venda 993.003,85 Capital
CRI 17K0150400 Lucro na Venda 1.004.240,06 Capital
CRI 18C0693219 Lucro na Venda 1.900.000,00 Capital
CRI 1700956424 Lucro na Venda 1.976.385,13 Capital
g\/slgg _RIEI/?L ESTATE FDO INV Lucro na Venda 3.017.243,75 Capital
L./ﬁLORA REIITFDO INV IMOB - Lucro na Venda 1.000.000,00 Capital
XP INDUSTRIAL FUNDO DE .
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Lucro na Venda 2.000.000,00 Capital

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31373&cvm=true
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[Fundo de Investimento Imobiliario |Lucro na Venda 7.200.000,00 Capital
- BTG Pactual Crédito Imobiliario

Ourinvest JPP Fumli(.)'d.e Lucro na Venda 105,91 Capital
Investimento Imobiliario

Kinea Indices de Precos Fundos de

Investimento Imobiliario - FII [Lucro na Venda 419.120.49 (Capital
[Fundo de Investimento Imobiliario L ucro na Venda 344.809.37 Capital
[The One

Fundo de Investimento Imobilidrio Iy | o 1 venda 1.787.400,00 Capital
Iridium Recebiveis Imobiliarios

[Fundo de Investimento Imobiliario

[FII BTG PACTUAL Corporate Lucro na Venda 2.855.308,63 Capital
Office Fund

[Fundo de Investimento Imobiliario .

- 1l Cyrela Thera Corporate Lucro na Venda 2.296.460,00 Capital
Fundo de Investimento Imobiliario .

- FII BTG Pactual Fundo de Fundos Lucro na Venda 2.123.151,57 Capital
[Fundo de Investimento Imboiliario .

_ FII TB Office Lucro na Venda 791.252,88 Capital
[FII VBI FL 4400 Lucro na Venda 780.018,75 Capital
[F1I Torre Norte Lucro na Venda 14.380.578,92 Capital
CSHG Renda Urbana - Fundode ;|\ venda 6.790.000,00 Capital
Investimento Imobiliario - FII

(CSHG Logistica - Fundo de N
Imvestimento Imobilirio - FIT Lucro na Venda 8.106.150,00 Capital
CSHG JHSF Prime Offices - Fundoy |1 13 Venda 612.309.97 Capital

de Investimento Imobilidrio FII

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

n/a

Analise do administrador sobre:

4.

[Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo distribuiu de rendimentos por cota equivalentes a R$ 5,50, o que representa um Dividend Yield de 5,53% a.a. considerando a cota de
31/07/2018 de 99,50. Em complemento, a cota patrimonial encerrou 2018 em R$ 94.3597, comparativamente a cota de 31/12/2017 de R$ 97,18
e cota inicial do fundo de R$ 95,50, com desvalorizagdo de -2,90% no exercicio.

4.

[

Conjuntura omica do to do mercado imobilidrio de atuacdo relativo ao periodo findo

Expectativa de um cenario com juros baixos (abaixo de 2 digitos) pelos proximos anos e recuperagdo econdmica com crescimento do PIB.
Como resultado, esperamos redugdo nos niveis de vacéncia dos ativos de propriedade dos fundos imobiliarios e em especial em Iméveis
Corporativos, AAA e localizados em Sdo Paulo.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Expectativa de recuperagao do PIB, consequente redugdo de vacéancia nos Iméveis dos fundos em carteira com consequente aumentos nos
dividendos pagos pelos fundos investidos deve impulsionar a valorizagio da carteira do RBR Alpha. As principais casas de pesquisa imobiliaria,
rojetam um cenario positivo para os proxims anos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
— — — 516 ESIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizacio
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (R$) apurado no periodo
Cotas FII Fundo de Investimento
Imobiliario - Habitat I 1499.443,63 SIM -0,20%
CRI 18G0817265 1.009.325,68 SIM 0,20%
CRI 18E0913223 996.011,61 SIM 0,30%
CRI - 17K0150400 1.007.838,81 SIM 0,36%
CRI - 18C0693219 1.668.984,28 SIM 1,17%
CRI - 1700956424 990.079,16 SIM 0,19%
CRI - 170158695 1.469.450,76 SIM 0,93%
CRI - 17B0048606 1.433.552,53 SIM 5,48%
CRI - 17F0169802 618.864,53 SIM 8,87%
CRI - 1710152208 911.588,83 SIM -0,85%
XP INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 2:000.000,00 SIM 0,00%
;/ﬁLORA REIII FDO INV IMOB - 1.000.000,00 SIM 0,00%
CSHG REAL ESTATE FDO INV o
IMOB - FII 3.041.680,25 SIM 0,00%
Cotas Fundo de Investimento
Imobiliario FII BTG PACTUAL 7.672.984,00 SIM -15,85%
Corporate Office Fund
Cotas Fundo de Investimento
Imobilidrio VBI FL 4440 - FII 7.667.700,00 SIM -3,74%
Cotas Fundo de Investimento 6.530.342,00 SIM -6,61%
Imobiliario - II Cyrela Thera

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31373&cvm=true
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Corporate
Cotas FII Torre Norte 4.523.900,00 SIM 8,57%
Cotas FII Fundo de Investimento
Imobiliario Iridium Recebiveis 412.150,70 SIM -4,86%
Imobilidrios

Cotas FII CSHG Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobilirio - 7.168.144,00 SIM 7,14%
F11

Cotas FII CSHG Logistica - Fundo

de Investimento Imobiliario - FII 6.691.570,35 SIM 3,48%
Cotas FII CSHG Brasil Shopping -

[Fundo de Investimento Imobiliario - 2.003.431,32 SIM -15,14%
F11

Cotas FII CSHG JHSF Prime Offices

- Fundo de Investimento Imobiliario - 3.425.957,00 SIM 9,66%
F11

Cotas FII Castello Branco Office

[Park Fundo de Investimento 2.851.072,00 SIM -8,12%
Imobiliario - FII

Cotas FII Ourinvest JPP Fundo de 1.445.404.80 SIM 0.19%

Investimento Imobilidrio

Cotas FII Kinea Rendimentos
Tmobiliarios Fundo de Investimento 21.723,85 SIM 1,97%
Imobiliario FII

Cotas Fundo de Investimento

K 0,
imobilidrio - FI1 TB Office 585.192,00 SIM 3,63%
Cotas FII Fundo de Investimento -
Imobiliario - BTG Pactual Crédito 7.227.655,20 NAO 0,38%
Imobiliario
Cotas FII Valora RE I Fundo de 633.133,79 NAO -0,10%

Investimento Imobiliario - FII

6.

Critérios utilizados na referida avaliagio

Método utilizado para cotas de FII balcdo: valor das cotas dos fundos divulgado pelo administrador onde os recursos sao aplicados
7. |Relagio de processos judiciais, nio sigil e relevantes

[Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas lhantes, nio sigil e rel

[Ndo possui informacgdo apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 [Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos bleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para analise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http: ‘www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2 |Indicac¢io dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3 |Descrigéo das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e repr o de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizagio de

Itas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrdnica de voto.
(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagdo da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista é
comprovada através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do
iltimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores
le/ou procuragdo com firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de
Investimento ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragio); (2)Documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragio vélida, com
[poderes especificos e firma reconhecida pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da
lassembleia buscando identificar possiveis cotistas impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC.
|Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um
convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos cotistas presentes autorizagdo para que o mesmo assista a AGC.
Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas por meio do envio de uma carta consulta para toda a
base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo
para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue uma
carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura.
Estabelecemos um minimo de 5 dias apds o prazo final para apurag¢do dos votos dos cotistas que postaram seus votos dentro do prazo mas que
por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o operacional de
participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais as cotas
do Fundo estao registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragio
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal

rocuragio pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes & Administradora ¢ mandatorio).

10.3 [Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

INdo realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que ndo ¢ do perfil de grande parte dos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31373&cvm=true 311
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|cotistas que acabariam prejudicados pelo modelo eletrénico
11.[Remuneracio do Administrador
11.1[Politica de remuneracio definida em regul
[A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razao
[de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
[passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
Imercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M (Indice Geral
de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
[Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de
[Administra¢do, acima definida, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR,
nos termos do §3° deste artigo; e (c) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos
termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragdo”).
[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
206.376,13 [0,27% [0,26%
12.|Governan¢a
12.1|Repr s) de cotistas
N3o possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 41 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagéo académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) Deputy CEO Asset
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, Management e Chairman
atualmente, ocupa o cargo de Real Estate, Partner
COO (Chief Operations Officer) Managing Director
da 4rea de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) | AAliOU na drea de gestio de
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenagio criminal Néo ha
Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as S
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
[Até 5% das cotas 2.557,00 809.992,00 100,00% 96,50% 3,50%
[Acima de 5% até 10%
[Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
[Acima de 40% até 50%
|Acima de 50%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
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14.1

Naturez_a da
Ativo negociado E;;:si:ii;:), g::::;o :ﬁl‘l/zl;vi do :l)sz;tez:'nft;ei? de [Contraparte

alienacio ou autorizagio

locagiio)
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisicio [23/012018 [19.955.99 /o017 [BIG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 lienagio 260012018 [525.787.08 /o017 BTG PACTUAL SERVICOS
Egﬁgingfggfiﬁ&vﬁ}g e aquisicio 260012018 210.062.06 /o017 BTG PACTUZL SERVICOS
mebiiiio 11 Cyvels Thers Comporate [Hienasio  [290012018 |1e62479.17 oot ARG RS S PRl
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 29/01/2018  169.495,82 28/09/2017 E&iﬁ%ﬁgéé SSEAR\[])I”l(";\E)]s[
Egﬁgi;gét%%iﬁ&vﬁg e aquisicio 301012018 [13.529.48  pgiooo17 BTG PACTUSL SERVICOS
o L g0 e estimentoaquisicao  [30/01/2018  [791252.88  [28/09/2017 (BTG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisicio 31012018 [s1.690.51 /o017 BTG PACTUZL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (31012018 232.081.66 /o017 BTG PACTUAL SERVICOS
EE&E}?SI T BTG Postus] Prngo de aquisicio (01022018 [1.961.601.35 pg/oo017  [BIG PACTUAL SERTICOS
mabilito 11 Cyvels Thems Comporate [1sici0 01022018 1905371 psioonorr  [FORCIEEC SRR
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (01022018 [177.053.11 bgiooor7  [BIG PACTUAL SERVICOS
%r;f‘FzFffIB%G"ZiCTUﬂ auisigio fo1020018 [120.122,19 psiooor7  [BTG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (020022018 21.954.59  piooo17 BTG PACTUZL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (060022018 [1.592.552.70 pgjooo17  [BIG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisido 09/02/2018  [310.652,43  |28/09/2017 ]]?I’II‘\IGAII)\IAC(QI-]L{I(/?; SSEAR\I;I.IE;\/Oﬁ
Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 14/02/2018  |487.249,90  |28/09/2017 I?E\ICI;‘XII)\IACCE—IIES; SSEAR\I;I](‘:\E)I\?
Cotas do FII FII Torre Norte aquisico (160022018 [170.050.46  pg/ooo17  [BIG PACTUAL SERTICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio 220022018 218.545.54  pgiooo17  [BIG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisiclo [280022018 35.658.56  py/oonor7 - [BIG PACTUAL SERTICOS
oo e Reccns oo p1o3201s 17574000 ooty BOTACTUAL SERYICOS
oo o MR Bt s oo [mon e |G TeToAT sevvcos
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 13/03/2018  |381.003,94  |28/09/2017 E&GA;AC%E{JS; SSI;:\R\IQ'IS:VOI;
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 19/03/2018 [160.967,77  |28/09/2017 ]]?E\I(?AII)\IACC;IES;“ SSEAR\I;I,&E)&
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio 241042018 4841733 hgioonor7 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisiclo  [27/042018  [267.099.99 /o017 [BIG PRCTUAL SERTICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 30/04/2018  [9.007,77 28/09/2017 E&i&%%?ggé SSEAR\I;I,IE;\E)Q
EE%?E:;S@E%E&V%K? e aquisicio (080052018 0121623 pgiooo17 BTG PACTUAL SERVICOS
Enr:f”zpfg%ﬁzicmﬁ auisigio 09052018 [444.576.06  psiooor7  [B1G PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisigio  [11/05/2018 104,34 bg/on017 BTG PACTUAL SERVICOS

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31373&cvm=true
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(Cotas do FII Fundo de Investimento aquisi¢do 11/05/2018  |302.010,42  |28/09/2017 BTG PACTUAL SERVICOS
[mobilidgrio FIT BTG PACTUAL FINANCEIROS S.A. DTVM
Corporate Office Fund

gnrsf’FzFf};B%FG‘*iicmﬁ uisiio  [150572018 [305.019,67 [pmoya0r7 BTG PACTUAL SERVIGOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (160052018 [8494.04  hyioono17 BTG PACTUAL SERVICOS

1 FII Fun Investiment

Enr:f’o RIBTGRCTUAL i [is05201s fisi2105  psoonorr  [BTOTACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisiio (17052018 [s8.791.19  biooo17 BTG PACTUZL SERVICOS
Emrsf‘FzFff_m‘%FG"ﬁ,icmAL auisigio [17050018 15124048 psioonor7  [B1G PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisico (180052018 [s6.652.42  pgiooo17 BTG PACTUAL SERVICOS
EE%@E:;S@E%E&?SXHS e aquisicio 220052018 46572319 bgiooo17 BTG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisiclo [23/05/2018  [85.025.46 /o017 P16 PACTUAL SERTICOS
abilito 11 Cyvels Thems Comporate [1sici0  [28052018 803024 pwioonorr B RCIEE SRV
o ATt b iacte Lo fomaon orwso o BIGHCHAL SR
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio [20/052018 (174043 /o017 [BIG PACTUAL SERTICOS
(Cotas do FII FIT VBI FL 4400 aquisicio (301052018 [10.338.10  pgiooo17 BTG PACTUZL SERVICOS
Cotas do FII FIT Torre Norte aquisicio 300052018 [1.800.54 /o017 [BIG PACTUAL SERTICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisicio (050062018 [s.461.00  piooot7 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio (050062018 23.190.82  bgiooo17 BTG PACTUSL SERVICOS
(Cotas do FII FII VBI FL 4400 aquisicio (060062018 [100.02931 /o017 [BIG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII Fundo de Investimento

gr:;s:)];:::oo FII BTG PACTUAL aquisico 221062018 [8.678.80 /o017 BTG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisico 260062018 [6.827.07  bgiooor7 BTG PACTUAL SERVICOS
fns:(g(l)lz:rﬁ)n T BTG Posins] Prno de aquisiclo [280062018  [161.550.22 /o017 [B1G PACTUAL SERTICOS
Cotas do FII FII Torre Norte aquisi¢do 28/06/2018  |12.727,76 28/09/2017 E&i;i%?géé SSEAR\I;I,&E)&
(Cotas do FII FII Torre Norte aquisicio  [04/07/2018 (190,04 8092017 B o
mabiteto 11 Cyscls Thers Comporate [FUsisi0 10072018 1447231 poonorr A M0 SRS
Cotas do FIL VALORAREITFDOquisicao 241072018 [1.000.00000 Ps/09/2017  [B1G PACTUSL SERVICOS
?5%%?{?5:51 s paen® aquisicio  [04/01/2018  [524,30 80002017 G e o
Cotas do FIT XP Malls FIT aquisicio (09012018 12221897 /o017 [BIG PACTUAL SERVICOS
abilito 11 Cyvels Thems Comporate [1sicE0  [15/012018 JLote732.13 psioonorr  [FORCIEEC SRS
o ATt b cincie s oo Jasswar o BIGHCHAL SRCs
o T btaete s oo praon o BIGHCHAL SRCs
Cotas do FII XP Malls FIT aquisicio (180012018 [30.094.97  biooo17 BTG PACTUAL SERVICOS
e T K et s oo i o BIGHCHA SRS
a1 BTG P Fando delasio  p2012018 12041 psoonory  [BTOTACTUAL SERvICOS
E’Zﬁ%&gﬁ%ﬁ%&:}z&vﬁg e aquisicio 221012018 [140.425,07  28/09/2017 BTG PACTUZL SERVICOS

[
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Cotas do FII XP Malls FII aquisigdo 22/01/2018 |677.550,27  |28/09/2017 BTG PACTUAL SERVICOS
[FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g I BTG PACTUAL SERVICOS
{:rlr;gsg;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 23/01/2018  |386.473,46  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
(Cotas do FII Fundo de Investimento — BTG PACTUAL SERVICOS
Imobiliario - II Cyrela Thera Corporate 2quisigao 23/0172018  342.687,14  128/09/2017 [FINANCEIROS S.A. DTVM
(Cotas do FII Fundo de Investimento
o P BTG PACTUAL SERVICOS
Imobiliario FII BTG PACTUAL aquisigdo 23/01/2018  [881.092,36  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Corporate Office Fund
P BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII XP Malls FII aquisigdo 23/01/2018  |315.151,89  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
S L BTG PACTUAL SERVICOS
g:llgg:)l;ano - FII BTG Pactual Fundo de[aquisigao 26/01/2018 [182.455,44  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
I BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII XP Malls FII aquisigao 26/01/2018  (74.312,47 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
P P BTG PACTUAL SERVICOS
g\rll‘(])s:)l;arlo - FII BTG Pactual Fundo de[aquisi¢ao 29/01/2018 |162.951,17  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
(Cotas do FII Fundo de Investimento
> €O v - BTG PACTUAL SERVICOS
Ln:r(:s(l)l;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 08/02/2018  136.778,35  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
Py P BTG PACTUAL SERVICOS
;rzslg:)l;arlo - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢do 09/02/2018  |232.459,21  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g . s BTG PACTUAL SERVICOS
Lr\r:;)g(l)l;dno - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 14/02/2018  [71.922,62 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
Py . I BTG PACTUAL SERVICOS
Imob!l!' io - Alianza Trust Renda aquisi¢do 14/02/2018  144.709,57 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
Cotas do FII Fundo de Investimento
A L BTG PACTUAL SERVICOS
g:;gg;l;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢do 15/02/2018 |106.882,45  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g . P BTG PACTUAL SERVICOS
Imob;lyyir;o - Alianza Trust Renda aquisi¢do 15/02/2018  |151.300,17  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
e BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII XP Malls FII aquisigao 16/02/2018  |56.308,64 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
(Cotas do FII Fundo de Investimento
o P BTG PACTUAL SERVICOS
Ln:r(:g(l)l:ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 19/02/2018 [296.051,75  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
P . P BTG PACTUAL SERVICOS
Imob!l?zylr?o - Alianza Trust Renda aquisi¢do 19/02/2018  [10.916,73 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
e BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII XP Malls FII aquisigdo 19/02/2018  [454.015,89  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g I BTG PACTUAL SERVICOS
{:tlr;ssg;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 20/02/2018  |768.052,68  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
A N BTG PACTUAL SERVICOS
gzlsg:)léano - FII BTG Pactual Fundo de[aquisigao 22/02/2018  1475.520,69  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g P BTG PACTUAL SERVICOS
;ngg;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢ao 23/02/2018  |598.809,13  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g N BTG PACTUAL SERVICOS
gzgg:)l;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢do 26/02/2018  |169.948,97  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
ia P BTG PACTUAL SERVICOS
}:n:r(:g(l)l;ano - FII BTG Pactual Fundo defaquisi¢do 02/03/2018  [83.975,07 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
P . P BTG PACTUAL SERVICOS
lmob;hzylr;o - Alianza Trust Renda aquisi¢do 05/03/2018  |164.181,35  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
- BTG PACTUAL SERVICOS
(Cotas do FII XP Malls FII aquisigdo 05/03/2018  [201.569,19  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g . P BTG PACTUAL SERVICOS
Imob;lyyir;o - Alianza Trust Renda aquisi¢do 07/03/2018  |46.325,72 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
Cotas do FII Fundo de Investimento
S e BTG PACTUAL SERVICOS
g:llgg:)l;ano - FII BTG Pactual Fundo dejaquisi¢do 08/03/2018 [309.682,22  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
g . P BTG PACTUAL SERVICOS
Imobglyyxr?o - Alianza Trust Renda aquisigao 08/03/2018  [96.146,22 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobiliaria
Cotas do FII Fundo de Investimento
PSS P N BTG PACTUAL SERVICOS
28/09/201
}ggg;};::;gslndlum Recebiveis aquisi¢do 08/03/2018  |110.391,51 8/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
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Cotas do FII Fundo de Investimento aquisi¢do 09/03/2018 100,97 28/09/2017 BTG PACTUAL SERVICOS
Imobiliario Iridium Recebiveis [FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobilidrios
Cotas do FII Fundo de Investimento
(g R BTG PACTUAL SERVICOS
{:tﬁzg(l)l;ano - FII BTG Pactual Fundo defaquisi¢do 13/03/2018  [855.602,64  |28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Fundo de Investimento
ETPIS P P BTG PACTUAL SERVICOS
lmob!l%z'lr;o Iridium Recebiveis aquisi¢do 13/03/2018  [26.409,06 28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Imobilidrios
Cotas do FII Fundo de Investimento
 co ] ves I BTG PACTUAL SERVICOS
Lrs;;g:)l;ano - FII BTG Pactual Fundo defaquisi¢ao 14/03/2018  |812.549,75  [28/09/2017 FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 14/03/2018  [82.194,71 28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A. DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
ft:“?ei(t)ir?*leento BTG
Imobiliario - | .. PACTUAL
FIl BTG aquisigdo 15/03/2018  [409.080,61 [28/09/2017 |SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
Cotas do FII
Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 15/03/2018  |19.528,37 28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
Recebiveis S.A. DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
E?\li(t)ircrllecnto BTG
Imobiliario - . PACTUAL
FIl BTG aquisigao 16/03/2018  |796.183,65  |28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
Cotas do FII
Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 16/03/2018  |120.323,88  |28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario  [aquisi¢do 19/03/2018  16.295,25 28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobilidrios
Cotas do FII
fnu\li(t’iricento BTG
[mobiliar: PACTUAL
BTG [Aquisicdo 20/03/2018  [581.187,83  [28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
Fundos
Cotas do FII
Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario - [aquisi¢ao 20/03/2018  |34.716,67 28/09/2017  |SERVICOS
11 Cyrela FINANCEIROS
Thera S.A. DTVM
Corporate
Cotas do FII
Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario  [aquisi¢ao 20/03/2018  |158.254,97 [28/09/2017  |SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
Recebiveis S.A. DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII |aquisido 21/03/2018 |169.962,79  |28/09/2017 |BTG
Fundo de PACTUAL
Investimento SERVICOS
Imobiliario - FINANCEIROS
FII BTG S.A. DTVM
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Pactual
[Fundo de
[Fundos
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 21/03/2018  [93.194,24 28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A. DTVM
Imobilirios
Cotas do FII
fr?\li?itieento BTG
Imobiliario - | .. PACTUAL
FI BTG aquisigdo 27/03/2018  |42.682,25 28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
Cotas do FII
ftr‘:]eds(t)igleento BTG
\mobilidrio - | .. PACTUAL
FI BTG aquisigdo 02/04/2018  |3.518,96 28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario |aquisi¢do 02/04/2018  |53.484,10 28/09/2017  |SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobilidrios
Cotas do FII
frll\?ci(t)iriecnto BTG
[mobiliar: PACTUAL
Fl BTG [pauisigao 04/04/2018  [944.12834  [28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 04/04/2018  123.962,96  [28/09/2017  |SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
Investimento BTG
mobiliirio - PACTUAL
FIl BTG aquisi¢ao 05/04/2018  622.809,13  |28/09/2017  [SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
(Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢ao 05/04/2018  [25.692,32 28/09/2017  |SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A. DTVM
Imobiliarios
(Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢ao 09/04/2018  [2.495,50 28/09/2017  |SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A. DTVM
Imobiliarios
(Cotas do FII

BTG
pundode PACTUAL
hnvlf(‘)i;i;io © laquisigio 09/04/2018  [191.609,86  [28/09/2017  |SERVICOS
FIl TB FINANCEIROS
Office S.A. DTVM
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario - [aquisi¢ao 11/04/2018  |26.729,64 28/09/2017  |SERVICOS
11 Cyrela FINANCEIROS
Thera S.A. DTVM
Corporate
Cotas do FII |aquisicdo 12/04/2018  [14.994,01 28/09/2017  |BTG
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[Fundo de PACTUAL
Investimento SERVICOS
Imobiliario FINANCEIROS
Iridium S.A.DTVM
[Recebiveis
Imobiliarios
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 08/05/2018  197.640,87 28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario [aquisi¢do 10/05/2018  |150.154,05  [28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario  [aquisi¢do 11/05/2018  |259.062,47  [28/09/2017  [SERVICOS
Iridium FINANCEIROS
[Recebiveis S.A.DTVM
Imobiliarios
Cotas do FII
E‘\l‘i(t)iicento BTG
Imobiliario o PACTUAL
FII BTG aquisicao 25/05/2018  |370.369,37  |28/09/2017  |SERVICOS
PACTUAL FINANCEIROS
S.A. DTVM
(Corporate
Office Fund
Cotas do FII
[Fundo de BTG
Investimento PACTUAL
Imobiliario - [aquisi¢ao 08/06/2018  11.093,07 28/09/2017  |SERVICOS
11 Cyrela FINANCEIROS
Thera S.A. DTVM
[Corporate
Cotas do FII
[Fun
Ir:‘veds(:ircrlleemo BTG
Imobilidrio- | .. PACTUAL
FIl BTG laquisicdo 04/07/2018 177.373,29  [28/09/2017  |SERVICOS
Pactual FINANCEIROS
Fundo de S.A. DTVM
[Fundos
BTG
Cotas do FII PACTUAL
F1I Torre aquisi¢ao 06/07/2018  [33.710,12 28/09/2017  |SERVICOS
[Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do FII PACTUAL
FII Torre aquisigao 10/07/2018  |19.485,89 28/09/2017  [SERVICOS
[Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do FII PACTUAL
FII Torre aquisigao 11/07/2018  |79.731,17 28/09/2017  |SERVICOS
[Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
15. |Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de computadores, indicando os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
lcom nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btg-pactual
15.2 |Descrever a politica de negociacéo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
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|nttps://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4 [Relaci 0s fi irios responsaveis pela implantagio
informagées, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

avaliacdo e fiscaliz

io da politica de divulgacdo de

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

|Serei de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31373&cvm=true
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