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O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n°13.584.584/0001-31 (“Fundo”), esta realizando sua quarta oferta publica
de distribui¢do de cotas nominativo-escriturais (“Cotas™), no montante de, no maximo, 115.000.000 (cento e quinze milhdes) de Cotas, e, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, tendo cada Cota o valor unitario de R$1,75
(um real e setenta e cinco centavos) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de, no maximo, R$201.250.000,00 (duzentos e um milhdes, duzentos e cinquenta mil reais) (“Volume Total da Oferta”) e, no minimo,
R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais) (“Volume Minimo da Oferta”). O valor de emissdo das Cotas do Fundo, fixado em R$1,75 supera o valor patrimonial das Cotas do Fundo, em 31/12/2017, que era
de R$1,349814, conforme as Demonstragdes Financeiras do Fundo datadas de 31/12/2017, deste modo, os investidores da presente Oferta estdo sujeitos ao risco de diluigdo econémica. No ambito da Oferta, cada investidor devera
subscrever um montante minimo de investimento de R$1.750,00 (um mil, setecentos e cinquenta reais) (“Investimento Minimo”), integrantes da quarta emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente). O Fundo
¢ administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, que atuara também como institui¢ao intermediaria lider da Oferta (“Administradora” ou “PLANNER”). A Oferta sera coordenada e liderada pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54,
integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, atuando nesta qualidade como coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n° 160, conjunto 21 (2° andar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 97.543.940/0001-69, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 12.007, de 3 de novembro de 2011 (“Coordenador Contratado” ou “Gestora”, conforme o caso, e em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. O processo de distribuigdo das Cotas conta, ainda, com a participagdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribui¢do
de valores mobiliarios, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM, cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto Definitivo (“Institui¢des Consorciadas” e, em conjunto com os Coordenadores, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”).

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 17.250.000 (dezessete milhdes, duzentos e cinquenta mil) de Cotas, no valor total de até R$30.187.500,00 (trinta milhdes, cento e oitenta e sete mil e quinhentos reais), nas mesmas condigdes e no mesmo
prego das Cotas (“Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 23.000.000 (vinte e trés milhdes) de Cotas adicionais, no valor total de até R$40.250.000,00 (quarenta milhdes, duzentos e cinquenta mil reais),
nas mesmas condicdes e prego das Cotas (“Lote Adicional”), a critério da Administradora. As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A presente Oferta e a Emissao das Cotas do Fundo foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 30 de janeiro de 2018, registrada em 1° de fevereiro de 2018 perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, sob o n®3.661.761. O Fundo e suas Cotas estdo sujeitos aos termos e condigdes previstos no regulamento do Fundo datado de 25 de abril de 2018, devidamente registrado
em 27 de abril de 2018, sob n® 3667072, perante o 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario com o objetivo preponderante de investir nos ativos permitidos a fundos de investimento imobiliarios, nos termos da Instrugdo CVM 472, relacionados ao setor funerario (death care).
O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A carteira do Fundo ¢ gerida pela Gestora.

O pedido de registro da Oferta primaria de Cotas do Fundo foi protocolizado na CVM em 21 de margo de 2018, nos termos da Instrugdo CVM 400 e Instrugdo CVM 472.

O registro da presente distribuicéo foi concedido pela CVM em 10 de maio de 2018, sob o n® CVM/SRE/RF1/2018/015.

As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INST]TUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

“Este Prospecto ndo deve, em circunstancia alguma, ser considerado uma recomendagéo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria anélise e avalia¢do do Fundo, de
sua politica de investimento, de sua condigdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA N1§O IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACDES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE
LEGALIDADE.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

Este Prospecto Definitivo foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM, bem como das disposi¢des do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, editado pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA”). A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM ou
da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua situa¢do econdmico-financeira, de seu Administrador, da Gestora, dos demais prestadores
de servigos do Fundo, da politica de investimentos do Fundo, dos ativos imo bilidrios que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuida. A autorizagio para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta foram
concedidos segundo critérios formais de legalidade. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagio de investimento.

COORDENADOR LIDER DA OFERTA, ADMINISTRADOR,
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DAS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOlI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO
REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE A ADMINISTRADORA OU A
GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO, OU
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes defini¢fes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Administradora” ou E a PLANNER CORRETORA DE VALORES SA,,

“PLANNER”: instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, n° 3.900, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.

“Anuncio de Encerramento”:  Anudncio de encerramento da Oferta, publicado nos termos
do artigo 29 da Instru¢do CVM 400.

“Anuncio de Inicio™: Anuncio de inicio da Oferta, publicado na forma do artigo 52
da Instrugdo CVM 400.

“Assembleia Geral de E a assembleia geral de Cotistas do Fundo, que se encontra

Cotistas™: disciplinada no item “Caracteristicas Basicas do Fundo” da
Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 79 deste Prospecto
e no Capitulo XVI do Regulamento do Fundo.

“Ativos Alvo”: S&0 0s seguintes ativos:

I- quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; I1- direitos reais
sobre bens iméveis, acBes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; I1l1- acBes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; IV- cotas de fundos de
investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;
V- certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; VI- cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; VII- certificados de recebiveis imobiliarios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; VIII- letras
hipotecarias; IX- letras de crédito imobiliario; e X- letras
imobiliarias  garantidas. Os Ativos Alvo  serdo,
preponderantemente, relacionados ao setor funerdrio (death
care) e estardo localizados em qualquer regido do Brasil.



“Auditor Independente”:

“BACEN":
GGB_3”:

“Boletim de Subscricdo”:

“Carta Convite™:

“CEDAM”:

“CEDERJ”:

“CMN”:

“CNPJ/MF”:

“caodigo Civil Brasileiro™:

“Comité de Investimento”:

E a Crowe Horwath Bendoraytess & Cia Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°: 42.170.852/0001-
77, devidamente registrada perante a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios, ou o seu substituto, que venha a ser
contratada pela Administradora, em nome e as expensas do
Fundo, para a revisdo das demonstrages financeiras do Fundo.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Documento que formaliza a subscricdo e compromisso de
integralizacdo das Cotas da Oferta pelo Investidor, que podera
ser firmado pelo Investidor (i) mediante sua assinatura em via
fisica do documento junto ao Coordenador Lider, ou, (ii) nos
casos em que a subscrigdo das Cotas da Oferta ocorra junto ao
Coordenador Lider, o Investidor terd a prerrogativa de
formalizar este documento por meio de sua assinatura
eletrbnica, na versdo que estiver disponibilizada em sitio
eletronico especifico do Coordenador Lider, na rede mundial de
computadores.

E a carta convite, datada de 24 de abril de 2018, a ser enviada
pelo Coordenador Lider, por intermédio da B3, com o objetivo
de convidar as instituicdes financeiras participantes do sistema
de distribuicdo a participar da Oferta.

CEDAM Implantagdo e Administracdo de Cemitérios da
Amazobnia Ltda., inscrita no CNPJMF sob o n°
04.667.788/0001-45.

CEDERJ Implantacdo e Administracdo de Cemitérios do Rio
de Janeiro Ltda., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.233.868/0001-46.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracOes
posteriores.

E o comité de investimento do Fundo, cujas regras de
composicdo, funcionamento, instalacgdo e deliberacdo
encontram-se descritas no Capitulo XV do Regulamento e na
Secao “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 84 a 86 deste
Prospecto.



“Contrato de Distribuicdo’:

“Coordenadores”:

“Coordenador Lider” ou
“Planner”:

“Coordenador Contratado™:

“Cortel”:

“Cortel Cemitério Séo
Francisco™:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante” e
“Escriturador”:

“CVM ,’:

“Data de Emissdo”:

“Datas de Liguidacdo”:

“Dia Util”:

“Distribuicdo Parcial”:

“Instrumento Particular de Distribuicdo Publica, sob Regime de
Melhores Esforgos de Colocagéo, da 4% Emissdo de Cotas do
Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, o Coordenador Lider e a
Gestora, em 21 de marco de 2018, com a finalidade de estabelecer
os termos e condicOes sob o0s quais serd realizada a Oferta.

Em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado.

E a Planner Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

E a Zion Gestdo de Recursos Ltda., acima qualificada,
contratada pelo Coordenador Lider para participar da Oferta.

Cortel Implantagio e Administracdo de Cemitérios e
Crematoérios Ltda., inscrita no CNPJMF sob o n°
92.660.364/0001-16.

Cortel Cemitério Sdo Francisco de Paula Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 19.452.178/0001-00.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio.

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

E a Planner Corretora de Valores S.A., acima qualificada,
contratada pela Administradora para prestar 0s servicos de
custddia dos Ativos Alvo, controladoria e escrituracdo de Cotas.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.
A data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Cada uma das 7 (sete) datas na qual sera realizada a liquidagdo
fisica e financeira dos Boletins de Subscrigdo celebrados pelos
Investidores em geral, no mercado. Estas liquidagdes ocorrerdo de
acordo com as datas previstas no cronograma estimativo da Oferta.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais no estado ou na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

A distribuicdo parcial das Cotas no &mbito da Oferta, autorizada
na hipotese da subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, o
Volume Minimo da Oferta.



“Encargos do Fundo”:

“Estudo de Viabilidade™:

“Fundo”:

“Gestora™:

“Grupo Cortel”:

“IBGE™:

“Instrucdo CVM 400”:

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 494”:

“Instrucdo CVM 555”:

“Investidores”:

“IPCA”:

S&0 o0s custos e despesas descritos no Capitulo XVIII do
Regulamento e no item “Encargos do Fundo” da Secdo
“Caracteristicas do Fundo” na pégina 102 deste Prospecto, que
serdo debitados automaticamente pela Administradora, do
Patriménio Liquido do Fundo.

E 0 estudo de viabilidade da destinac&o dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

O Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investimento Imobiliario — FII.

A ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 12.007, de 3 de
novembro de 2011, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Séo Paulo, na Avenida Horécio Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2°
andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 97.543.940/0001-
69, responsavel pela gestdo da carteira do Fundo.

Sédo, em conjunto, a Cortel, a Cortel Cemitério Sdo Francisco,
a CEDAM e a CEDERJ.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n.° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais, interessados em investir nas
Cotas, observado o Publico Alvo do Fundo. No ambito da Oferta,
sera vedada a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Na
hipGtese de extingdo ou substituicdo do IPCA, sera aplicado
automaticamente o indice que, por disposi¢do legal ou
regulamentar, vier a substitui-lo.
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“Instituicbes Consorciadas™:

“Instituicdes Participantes da
Oferta”:

“Investimento Minimo™:

S80 as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios que foram contratadas pelo Coordenador
Lider, diretamente ou por intermédio da B3, para participar da
Oferta. O Coordenador Lider contratou como Coordenador
Contratado para participar da Oferta a Gestora e, ainda, como
Instituicbes Consorciadas as instituicGes intermediarias cujo
logotipo encontra-se localizado na capa deste Prospecto, quais
sejam: (i) Spinelli S/A Corretora de Valores Mobiliarios e
Cambio, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.739.629/0001-42, (ii)
Renascenga DTVM LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.287.735/0001-03, (iii) Corretora Geral de Valores e Cambio
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 92.858.380/0001-18, (iv)
Lerosa S/A Corretora de Valores e Cambio, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°61.973.863/0001-30, (v) Modal Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 05.389.174/0001-01, (vi) Elite Corretora de Cambio e
Valores Mobilidrios LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.048.783/0001-00, (vii) Mirae Asset Wealth Management
(Brazil) CCTVM LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°
12.392.983/0001-38, (viii) Walpires S/IA CCTVM, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.769.790/0001-69, (ix) Caixa Econdmica
Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, (x)
Novinvest Corretora de Valores Mobiliarios LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 43.060.029/0001-71, (xi) Easynvest - Titulo
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJMF sob o n°
62.169.875/0001-79, (xii) Brasil Plural CCTVM S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.816.451/0001-15, (xiii) Geracdo Futuro
Corretora de Valores S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, (xiv) Nova Futura CTVM LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 04.257.795/0001-79, (xv) Socopa —
Sociedade Corretora Paulista S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.825.390/0001-40. As Instituicbes Consorciadas estdo
regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas
aplicaveis editadas pela CVM.

Sao o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as
InstituicGes Consorciadas, considerados em conjunto.

No dmbito da Oferta, 0 montante minimo de investimento por
Investidor sera de R$1.750,00 (um mil, setecentos e cinquenta
reais), ndo sendo permitida a aquisi¢do de cotas fracionadas e
sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos 0s casos.

Caso o Investidor condicione sua subscrigdo a proporcao das
Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de
Distribuicdo, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a
negociacgao das Cotas no mercado secundario. Na hipotese de
rateio, em caso de excesso de demanda, a ordem de
investimento do Investidor podera ser atendida em montante
inferior ao Investimento Minimo.
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“Lei n° 8.668/93":

“Lote Adicional”:

“Lote Suplementar”:

“Montante Preferencial”:

“Oferta”:

“Opcao de Cotas do Lote
Adicional”:

“Opcao de Cotas do Lote
Suplementar”:

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Séo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas
da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar, ou seja,
até 23.000.000 (vinte e trés milhdes) de Cotas, no valor total de até
R$40.250.000,00 (quarenta milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais), quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, a critério da
Administradora, conforme a Opcéo de Cotas do Lote Adicional,
nos termos da faculdade prevista no artigo 14 da Instru¢cdo CVM
400. Tais Cotas séo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) das
Cotas da Oferta, ou seja, 17.250.000 (dezessete milhdes,
duzentos e cinquenta mil) Cotas, no valor total de até
R$30.187.000,00 (trinta milhdes, cento e oitenta e sete mil reais),
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério dos
Coordenadores, conforme a Op¢éo de Cotas do Lote Suplementar,
nos termos da faculdade prevista no artigo 24 da Instru¢cdo CVM
400. Tais Cotas séo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante preferencial de 1.000 (mil) Cotas por Investidor,
equivalente ao valor minimo a ser alocado a cada Investidor
para fins de realizacdo de rateio dos Boletins de Subscricdo, em
caso de verificacdo de excesso de demanda de Cotas da Oferta.

A distribuicdo publica das Cotas objeto da Quarta Emissdo.

Significa a opcao de aumentar em até 20% (vinte por cento) a
guantidade da Cotas originalmente ofertadas, correspondendo a
23.000.000 (vinte e trés milhdes) Cotas, equivalente a
R$40.250.000,00 (quarenta milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais), a critério da Administradora, nos termos do artigo 14,
paréagrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, nas mesmas condicdes e
no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertados. A Cotas
oriundas do exercicio da Opcéo de Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, serdo distribuidos sob regime de melhores esforcos de
colocagdo pelos Coordenadores.

Significa a opgdo de aumentar em até 15% (quinze por cento)
a Quantidade das Cotas originalmente ofertados,
correspondendo a 17.250.000 (dezessete milhdes, duzentos e
cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$30.187.000,00 (trinta
milhdes, cento e oitenta e sete mil reais), a critério dos
Coordenadores, com o prop6sito exclusivo de atender o
eventual excesso de demanda, nos termos do artigo 24, da
Instrucdo CVM 400, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo
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“Patrimoénio Liguido”:

“Pessoas Vinculadas”:

“Politica de Investimentos™:

“Prazo de Distribuicdo”:

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo™:
“Publico Alvo™:

preco das Cotas inicialmente ofertadas. As Cotas oriundas do
exercicio da Opc¢do de Cotas do Lote Suplementar, se
emitidas, serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos
de colocacao pelos Coordenadores.

O patriménio liquido do Fundo, calculado para fins contabeis
de acordo com o Capitulo IV do Regulamento.

Entende-se por pessoas vinculadas os investidores que sejam,
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cbdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das
InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no &mbito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
InstituicGes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)”
acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)”
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto.

A politica de investimento do Fundo encontra-se disciplinada
no Capitulo VIII do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos”, da Secdo “Caracteristicas do Fundo” na pégina
104 deste Prospecto.

O prazo da distribuigao sera de até 6 (seis) meses a contar da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacédo
do Anuncio de Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.

Este Prospecto Definitivo.

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.
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“Quarta Emissdo™:

“Regulamento”:

“Rentabilidade Esperada™:

“Representante dos Cotistas™:

“Taxa de Administracido”:

“Taxa de Performance”:

A Quarta Emissdo de Cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

O Regulamento do Fundo, datado de 25 de abril de 2018,
devidamente registrado em 27 de abril de 2018, sob n° 3667072,
perante o0 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Capital.

E a rentabilidade esperada do Fundo correspondente ao objetivo
de superar a variagdo do IPCA acrescida dos juros de 7% a.a.
(sete por cento ao ano).

“A Rentabilidade Esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
cOmo promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.”

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um representante
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do Artigo 32 do Regulamento.

O valor devido pelo Fundo a Administradora e a Gestora como
forma de remuneracéo pelos servicos de administracdo e gestdo
do Fundo, conforme item “Taxa de Administra¢io” da Se¢do
“Remuneragdo dos Prestadores de Servigos” na péagina 101
deste Prospecto.

Taxa de performance devida a Gestora, adicionalmente a parcela
da Taxa de Administracdo a que faz jus a Gestora correspondente
a 20% (vinte por cento) do que exceder a variagdo do IPCA
acrescido dos juros de 7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° més subsequente ao encerramento do semestre de
apuracdo, diretamente para a Gestora, independentemente da Taxa
de Administracdo, conforme descrita no item “Taxa de
Performance” da Se¢do “Remuneragdo dos Prestadores de
Servigos™ na pagina 101 deste Prospecto.

A apropriagdo da Taxa de Performance sera realizada no ultimo
Dia Util de cada més conforme formula abaixo:

Formula:

TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CAn-1) X FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no dltimo Dia Util do més n.
Cl n-1 = Capital integralizado até o Gltimo Dia Util do més
anterior ao més n.
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“Termo de Adesao ao
Regulamento™:

“Volume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta”:

CA n-1_1 = Capital amortizado até o ltimo Dia Util do més
anterior ao més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagéo de
IPCA + 7% a.a. calculado entre o Gltimo Dia Util do més
anterior ao més n e o Gltimo Dia Util do més n.

E possivel haver cobranca da Taxa de Performance em um
periodo no qual o desempenho excede a Rentabilidade
Esperada, ainda que esse desempenho positivo esteja
apenas compensando um desempenho negativo anteriores.
Para maiores informacGes observar o Fator de Risco “Risco
da Possibilidade de Cobranca Excessiva da Taxa de
Performance”, na pagina 149 deste Prospecto.

Termo de adeséo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor
no ato da subscricdo das Cotas, por meio do qual este devera
declarar gue tomou conhecimento e compreendeu 0s termos e
clausulas das disposicGes do Regulamento e do Prospecto, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e riscos,
aderindo, portanto, aos termos do Regulamento.

A quantidade minima de Cotas a serem distribuidas no ambito
da Oferta é de 1.000.00 (um milhdo) de Cotas, totalizando
R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais).

A quantidade maxima de Cotas a serem distribuidas no &mbito
da Oferta € de 115.000.000 (cento e quinze milhdes) Cotas,
totalizando R$201.250.000,00 (duzentos e um milhdes,
duzentos e cinquenta mil reais), sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional.
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1. SUMARIO

= Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacGes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, ¢ do Regulamento, com especial aten¢do a Segéo “Fatores de Risco” nas paginas 137 a

150 deste Prospecto.

Nome do Fundo:

Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento
Imobiliério - FlI

Administradora:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador
Contratado:

ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Custodiante e
Escriturador das Cotas
do Fundo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$1,75 (um real e setenta e cinco centavos), na Data de Emissao.

O valor de emissdo das Cotas do Fundo, fixado em R$1,75 supera
o valor patrimonial das Cotas do Fundo, em 31/12/2017, que era de
R$1,349814, conforme as Demonstraces Financeiras do Fundo
datadas de 31/12/2017, deste modo, os investidores da presente
Oferta estéo sujeitos ao risco de diluicdo econdmica.

Volume Total da
Oferta:

R$201.250.000,00 (duzentos e um milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional.

Quantidade Méaxima de
Cotas da Oferta:

115.000.000 (cento e quinze milhdes) Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

1.000.000 (um milh&o) de Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

R$1.750.000,00 (um milh&o, setecentos e cinquenta mil reais).

Investimento Minimo
por Investidor:

No ambito da Oferta, 0 montante minimo de investimento por
Investidor serd de R$1.750,00 (um mil, setecentos e cinquenta reais).

Caso o investidor condicione sua subscricdo a proporcdo das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo, o Boletim
de Subscrigdo podera ser atendido em montante inferior ao Investimento
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Minimo. Da mesma forma, na hipdtese de rateio em caso de excesso de
demanda, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a negociagao
das Cotas no mercado secundario.

Destinagdo dos
Recursos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, a aquisicéo
dos Ativos Alvo relacionados ao setor funeréario (death care) selecionados
a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a politica de
investimento do Fundo e o disposto no Regulamento. Os Ativos Alvos
selecionados pela Gestora serdo submetidos a deliberacdo do Comité de
Investimentos antes de serem adquiridos pelo Fundo. O Fundo ndo possui
um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobiliario genérico.

Os recursos da presente Oferta serdo destinados, preponderantemente, a
aquisicdo pelo Fundo de participacdo nas empresas integrantes do Grupo
Cortel. O Estudo de Viabilidade, constante do Anexo V deste Prospecto,
contempla a avaliacdo das empresas do Grupo Cortel. Caso existam
recursos da Oferta disponiveis apds a aquisicao pelo Fundo de participacdo
nas empresas integrantes do Grupo Cortel, a Gestora selecionara Ativos
Alvos até o montante remanescente disponivel, os quais serdo submetidos
a avaliacdo de empresas independentes e a deliberacdo do Comité de
Investimentos antes de serem adquiridos pelo Fundo.

Para a Destinacdo dos Recursos deve-se observar e considerar, ainda,
que do volume total dos recursos captados no ambito da Oferta serdo
descontados os custos de estruturacdo e implementacdo da Oferta,
expressos na se¢do “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 75 deste
Prospecto, que totalizam: (i) R$15.957.629,60 (quinze milhdes,
novecentos e cinquenta e sete mil, seiscentos e vinte e nove reais e
sessenta centavos), considerando a Oferta no Volume Total de
R$201.250.000,00 (duzentos e um milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais); ou (ii) R$ 995.129,60 (novecentos e noventa e cinco mil, cento
e vinte e nove reais e sessenta centavos), a Oferta no Volume Minimo
da Oferta de R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil
reais).

Ainda, a Comissdo de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao
corresponde ao percentual 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por
cento) dos montantes captados no ambito da Oferta. Para maiores
informac0es sobre os custos de estruturagdo e implementacéo da
Oferta ver a se¢do “Dos Custos de Distribui¢cdo”, na pagina 75 deste
Prospecto.
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Caracteristicas,
Vantagens e Restrigdes
das Cotas

As Cotas (i) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (ii)
ndo sdo resgataveis, (iii) terdo a forma escritural e nominativa, (iv)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os imoveis investidos ou sobre fracdo ideal desses
imoveis, (vi) no caso de emisséo de novas Cotas pelo Fundo, poderéo
conferir aos seus titulares direito de preferéncia, caso a emissao de novas
Cotas do Fundo seja deliberada pela Administradora, (vii) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela
Administradora em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo e serdo
calculadas e divulgadas diariamente, sem emissdo de certificados, (viii)
serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos
politicos, e (ix) todas as Cotas detidas pelos Cotistas que detenham 10%
(dez por cento) ou menos das Cotas emitidas pelo Fundo corresponderao
a1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que, as Cotas
detidas pelos Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas até o limite de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo.

N&do ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que
se enquadre no Publico Alvo do Fundo.

E vedada a subscricdo ou aquisicio de Cotas do Fundo por clubes de
investimento, conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Cotas do Lote
Suplementar:

S&o as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, 17.250.000 (dezessete milhGes, duzentos e cinquenta
mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condicBes das Cotas da Oferta, a critério dos
Coordenadores, conforme a Opgéo de Cotas do Lote Suplementar, nos
termos da faculdade prevista no artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote
Adicional:

S&o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar, ou seja,
23.000.000 (vinte e trés milhGes) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta,
a critério da Administradora, conforme a Opcdo de Cotas do Lote
Adicional, nos termos da faculdade prevista no Artigo 14 da Instrucdo
CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Regime de Colocagéo:

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo da Oferta pelo regime de
melhores esforgos de colocacdo. O Coordenador Lider contratou como
Coordenador Contratado para participar da Oferta a Gestora e, ainda,
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como Instituicdes Consorciadas as instituicGes intermediarias cujo
logotipo encontra-se localizado na capa deste Prospecto, as quais estdo
regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis
editadas pela CVM.

Pulblico Alvo da Oferta:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, que tenham por objetivo investimento de longo prazo. No
ambito da Oferta sera vedada a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucdo
CVM 494,

Publico Alvo do Fundo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Investidores:

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais, interessados em investir nas
Cotas, observado o Publico Alvo do Fundo. No ambito da Oferta, sera
vedada a aquisi¢cdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do Artigo 1° da Instrucdo CVM 494,

Prazo de Distribuicéo:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacédo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Inadequacéo do
Investimento:

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco, uma vez
gue é um investimento em renda varidvel, estando os investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cota¢bes das Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimbnio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que 0s
investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 137 a 150 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admisséo e
Negociagéo das Cotas:

As Cotas da Quarta Emissdo serdo registradas para: (i) distribui¢do
e liquida¢do no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —
Sistema de Distribui¢cdo de Ativos”; e (ii) negociagdo de liquidagdo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das
Cotas realizadas pela B3.
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N&o obstante, as Cotas da Quarta Emissdo somente poderdo ser
negociadas apo6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das
Cotas da Quarta Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

Distribuicéo Parcial

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Volume
Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos do Artigo
31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a
Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do VVolume
Total da Oferta. Caso a aceitacdo ndo seja condicionada a colocagdo do
Volume Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero das Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo,
0 interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Boletim de Subscricéo.

Caso, em cumprimento dos procedimentos relativos a distribui¢do parcial
acima descritos, deva ocorrer a devolucio de recursos a Investidores, tal
devolucdo devera ser realizada nas proporgdes das Cotas integralizadas e
acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos,
se houver, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo. As Cotas de cada liquidacdo terdo um cédigo ISIN
diferenciado até que se paguem os rendimentos.

Para outras informagOes sobre a distribuicdo das Cotas, a realizagdo da
Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogacéo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, vide a Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 35 e seguintes deste Prospecto.

Plano de Distribuicao:

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores
realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribui¢do da
Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo
3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com
clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam
previamente exemplares do Prospecto e do Regulamento do Fundo para
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leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos proprios Coordenadores (‘“Plano de Distribui¢do™), sendo
fixado nos seguintes termos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

a Oferta terd como publico alvo os atuais Cotistas do Fundo e demais
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior;

observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e do
Artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds
(a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para
distribuicio e negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a
divulgacdo do Anancio de Inicio da Oferta, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta
pela CVM; e (d) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta;

apds a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta, serdo realizadas apresentacfes para potenciais
Investidores;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo,
conforme 0 caso, submetidos a aprovacdo prévia da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03, ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50,
paréagrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400/03;

atendidos os requisitos estabelecidos no item (ii) acima, sera iniciado
o procedimento de colocagdo das Cotas da Oferta aos Investidores;

observado o disposto acima, ndo ha limite maximo a aplicacdo em
Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Volume Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
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(vii) durante o Prazo de Distribuicdo, as Instituicdes Participantes da
Oferta receberdo as ordens de investimento dos Investidores,
observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas de Emissao
do Fundo deverd enviar sua ordem de investimento para as
Institui¢Oes Participantes da Oferta;

(ix) em cata uma das Datas de Liquidacéo e até o término do Prazo de
Distribuicdo, o Coordenador Lider consolidard as ordens de
investimento dos Investidores para subscricdo das Cotas, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(X) os Investidores da Oferta que tiverem seus as suas ordens de
investimento alocadas deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de
cancelamento das ordens de investimento, a critério da
Administradora, da Gestora em conjunto com o Coordenador Lider;

(xi) acolocacdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com o Plano de Distribuicéo;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituictes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em
subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o
resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, nos termos do Artigo 29 e do Artigo 54-A
da Instrugdo CVM 400.

No &mbito da Oferta, ndo haver a utilizagao do procedimento de coleta
de intenc@es de investimento (bookbuilding).

Alocacdo, Rateio e
Liquidacéo da Oferta:

A liquidacéo da Oferta sera realizada por meio da B3.

As liquidagdes dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dardo nas Datas de
Liquidacéo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacdo das ordens de investimento e dos Boletins de Subscri¢do
celebrados durante o Prazo de Distribuicdo serd realizada na forma e
condigdes seguintes:
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(i) inicialmente, serd realizada a alocacéo do saldo de Cotas entre os
Investidores que celebraram Boletins de Subscrigao, que serd liquidada
na Data de Liquidagao (conforme abaixo definida), observado que caso
haja excesso de demanda de Cotas da Oferta seré garantido o Montante
Preferencial, e o saldo alocado na proporcdo da quantidade de Cotas
constantes do Boletim de Subscricdo de cada Investidor, deduzidas do
Montante Preferencial;

(if) caso o saldo destinado para o atendimento da Oferta seja superado
em decorréncia do atendimento prioritario de até 1.000 (mil) Cotas por
Investidor que celebrar o Boletim de Subscrigéo, conforme estabelecido
no subitem “(i)” acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao
originalmente fixado, devera ser estipulado de modo que, aplicado a
todos os Boletins de Subscricdo recebidos, proporcionalmente ao nimero
de Investidores que submeteram Boletins de Subscrigdo, ndo supere o
saldo do montante total de Cotas objeto da Oferta;

(iii) apos a alocacdo das Cotas, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” acima,
as eventuais sobras de Cotas, sejam elas provenientes de falha na
liquidagdo e/ou sobras de rateios na alocagdo das ordens, poderdo ser
subscritas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério; e

(iv) nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
guantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Para os efeitos do subitem ““(iii)” acima, sera considerada falha de
liquidacdo a falta do deposito das Cotas subscritas por Investidor(es)
nas Datas de Liquidacdo, hipdtese em que as operacdes pertinentes
ndo serdo liquidadas e o(s) Investidor(es) ficara(ao)
impossibilitado(s) de concluir suas ordens de investimento.

Para a realizagdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos
itens “(i)” a “(iv)” acima, serdo desconsideradas fra¢des de Cotas.

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte
procedimento: (i) a B3 enviara ao Coordenador Lider as informagGes
a respeito do montante dos Boletins de Subscrigdo celebrados pelos
Investidores em cada uma das Datas de Liquidacdo; (ii) o
Coordenador Lider consolidara as referidas informagdes recebidas,
de forma a verificar o montante dos Boletins de Subscrigdo
celebrados pelos Investidores e, caso em quaisquer das Datas de
Liquidagdo os referidos montantes sejam em um nimero maior do
gue o Volume Total da Oferta consideradas as Cotas do Lote
Adicional e as Cotas do Lote Suplementar, o Coordenador Lider
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enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Boletins de
Subscricdo celebrados pelos Investidores no ambito da Oferta; (iii)
a B3 calculara o rateio proporcional, com base no relatério recebido
do Coordenador Lider, e aplicard o referido rateio apenas aos
Investidores cujos Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto a
B3 na referida Data de Liquidacdo na qual foi constatado o excesso
de demanda, bem como informard ao Coordenador Lider o calculo
do rateio proporcional realizado.

Procedimentos para
Subscricéo e
Integralizacéo

de Cotas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas seré realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo
permitida a aquisicdo de cotas fracionadas. Cada um dos Investidores
deveré efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual celebrou o Boletim de Subscricéo.

As liquidagdes dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dardo nas Datas
de Liquidagdo, conforme aplicavel, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscrigéo.

No ato de subscrigdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e do
Prospecto.

Rentabilidade
Esperada:

O Fundo busca superar a variacdo do IPCA acrescida dos juros de 7%
a.a. (sete por cento ao ano).

“A Rentabilidade Esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

Publicidade e
Divulgacao de
Informacdes da Oferta e
do Fundo:

As divulgacBes relativas a Oferta serdo realizadas nos websites da
Administradora, inclusive na qualidade de Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado, da Gestora, da B3 e da CVM, nos termos do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400. Apds o encerramento da Oferta, todos
0s anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo deverdo ser
divulgados na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(www.planner.com.br), e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede
localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
bem como poderdo ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via
correio eletrdnico, nos termos do Regulamento.

Informagdes Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado, a Administradora, a Gestora, a B3 e/ou a
CVM, nos enderecos e por meio das informagdes de contato constantes
da Secdo “Outras Informagdes” na pagina 69 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO E GESTORA, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA
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2. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO E GESTORA, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

Coordenador Lider

Administrador, Custodiante e
Escriturador do Fundo

Gestora, Estruturador e
Coordenador Contratado

Instituicdes Consorciadas

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, CEP 04538-132,
Séo Paulo -SP

At. Sr. Claudio Henrigue Sangar
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: csangar@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, CEP 04538-132,
Sé&o Paulo -SP

At.. Sr. Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Horacio Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-080, S&o Paulo -SP

At.. Sr. Jodo Eduardo Santiago
Telefone: (11) 3165 5512

Fax: (11) 3165 5500

E-mail: joao.santiago@zioninvest.com
Website: http://www.zioninvest.com

O Coordenador Lider contratou como InstituicGes Consorciadas
as instituicdes intermediarias cujo logotipo encontra-se
localizado na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente
habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas
pela CVM. As informagGes para contato da Gestora encontram-
se descritas no campo acima. As informacGes para contato das
demais Instituicbes Consorciadas encontram-se descritas nos
Seus respectivos websites.

31


http://www.planner.com.br/
http://www.planner.com.br/

Assessores Legais da Oferta

Auditores Independentes do
Fundo

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO

ADVOGADOS

Rua Funchal, 418, 11° andar, CEP 04551-060, Sdo Paulo - SP

At. Srs. Eduardo Herszkowicz e Igor Rego

Telefone: (11) 3089-6500 / 3089-6716

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br /
igor.rego@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br

CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA
AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Jodo Cabal de Mello Neto, B13, sls. 1301/5, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

At.. Sr. Sergio Bendoraytes

Telefone: (21) 3030-4662

Fax: (21) 4103-9507

E-mail: sergio.bendoraytes@crowehorwath.com.br
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta é composta de até 115.000.000 (cento e quinze milhGes) de Cotas, emitidas em uma Unica
série, perfazendo o montante total de até R$201.250.000,00 (duzentos e um milhdes, duzentos e
cinquenta mil reais) na Data de Emissdo, e 0 Volume Minimo da Oferta é de R$1.750.000,00 (um
milhdo, setecentos e cinquenta mil reais), representado por 1.000.000 (um milh&o) de Cotas.

A presente Oferta sera cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o VVolume Minimo da
Oferta.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de
Cotas do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 17.500.000 (dezessete
milhGes e quinhentas mil) Cotas, nas mesmas condi¢es e no mesmo preco das Cotas, conforme opcao
outorgada pelo Fundo aos Coordenadores.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14 da Instru¢do CVM 400, o Volume Total da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar, podera ser acrescido de Cotas do Lote Adicional em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 23.000.000 (vinte e trés milhGes) de Cotas, nas mesmas
condi¢des e no mesmo preco das Cotas, a critério da Administradora.

As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

DELIBERACAO DA OFERTA

A presente Oferta foi autorizada nos termos da Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 30 de
janeiro de 2018, registrada em 1° de fevereiro de 2018 perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, sob o n° 3.661.699761.

REGIME DE COLOCACAO

A distribuigdo das Cotas serd realizada pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que tenham por
objetivo investimento de longo prazo. No ambito da Oferta, serd vedada a aquisi¢do de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucdo CVM 494,
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N&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.
PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocacdo e subscricdo das Cotas somente terd inicio ap6s: (i) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM,; (ii) o registro para distribuicdo e negociacédo das Cotas objeto da Oferta na B3; (iii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iv) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores.

No ambito da Oferta, qualquer investidor que esteja interessado em investir em Cotas, incluindo as
Pessoas Vinculadas, podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as Institui¢cdes
Participantes da Oferta, por meio da celebracdo de Boletins de Subscricéo, observando o Investimento
Minimo.

O prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Oferta é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anancio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Apos a subscricdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo sera encerrada e a Administradora
devera publicar o Anlncio de Encerramento da distribuicéo.

DISTRIBUICAO PARCIAL

A Oferta podera ser realizada mesmo que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Quarta
Emissdo, na hipdtese da subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) Cotas,
equivalentes, na Data de Emissdo, a R$1.750.000,00 (um milh&o, setecentos e cinquenta mil reais).
Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 400,
os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo do Volume Total da Oferta. Caso a aceita¢do ndo seja condicionada a coloca¢do do
Volume Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero das Cotas efetivamente
distribuidas e o namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Boletim de Subscrigao.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta para subscrigdo da Emissao de Cotas, a Oferta
serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescidos, se houver, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacfes do Fundo a eles correspondentes no periodo.
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VALOR NOMINAL UNITARIO DA COTA

O Valor Nominal Unitario da Cota no &mbito da Emissdo serd de R$1,75 (um real e setenta e cinco
centavos), conforme aprovado por meio da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas realizada em
30 de janeiro de 2018, seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacédo
do Anancio de Encerramento. O valor de emissdo das Cotas do Fundo, fixado em R$1,75 supera
o valor patrimonial das Cotas do Fundo, em 31/12/2017, que era de R$1,349814, conforme as
Demonstragdes Financeiras do Fundo datadas de 31/12/2017, deste modo, os investidores da
presente Oferta estdo sujeitos ao risco de dilui¢do econémica.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Valor Nominal Unitario da Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas
fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta com a qual efetuou o seu
Boletim de Subscricéo.

INVESTIMENTO MINIMO, MAXIMO E LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Cotas de Emissdao do Fundo é de R$ 1.750,00
(um mil, setecentos e cinquenta reais), equivalentes a 1.000 (mil) Cotas, ressalvadas as hipéteses de
rateio previstas neste Prospecto (Sec¢do “Caracteristicas da Oferta — Alocacao, Rateio e Liquidagio”,
na pagina 40).

N&o ha limite maximo a aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Volume Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas (i) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (ii) ndo sdo resgataveis, (iii) terdo a
forma escritural e nominativa, (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem
aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos ou sobre fragdo ideal desses imodveis, (vi) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, poderdo conferir aos seus titulares direito de preferéncia,
caso a emissdo de novas Cotas do Fundo seja deliberada pela Administradora, (vii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Administradora em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo e serdo calculadas e
divulgadas diariamente, sem emissao de certificados, (viii) serdo de uma Unica classe e dardo aos seus
titulares idénticos direitos politicos, e (ix) todas as Cotas detidas pelos Cotistas que detenham 10%
(dez por cento) ou menos das Cotas emitidas pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas, sendo certo que as Cotas detidas pelos Cotistas que detenham mais de 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas até o limite de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(ii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e
da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e & Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigos do Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionérios; (€) o Cotista,
na hipotese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacéo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos 0s
subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacéo
de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao especifica.

Néo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no Publico Alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento e neste Prospecto.

E vedada a subscric&o ou aquisicdo de Cotas do Fundo por clubes de investimento conforme previsto
no Regulamento e neste Prospecto.

ORDENS DE INVESTIMENTO

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas, incluindo Pessoas
Vinculadas, poderdo formalizar as suas ordens de investimento junto ao Coordenador Lider ou junto as
demais Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo de Boletins de Subscricdo ou, ainda,
envio de ordens de investimento até a data limite para o recebimento de ordens indicada no cronograma
estimativo da Oferta.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposic¢Oes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a distribuicdo das
Cotas conforme o plano de distribui¢do da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e outras
consideracOes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco do Publico
Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do
Regulamento do Fundo para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos préprios Coordenadores, sendo fixado nos seguintes termos:

()  aOferta terd como publico alvo os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior;
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e do Artigo 54 da Instrucdo CVM
400, a Oferta somente ter4 inicio apds (a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro
para distribuicdo e negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a divulgagdo do Andncio de
Inicio da Oferta, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (d) a disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;

apés a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizagéo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, seréo realizadas apresentagdes
para potenciais Investidores;

o0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a aprovacdo prévia da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400/03;

atendidos os requisitos estabelecidos no item (ii) acima, sera iniciado o procedimento de colocagao
das Cotas da Oferta aos Investidores;

observado o disposto acima, ndo ha limite maximo a aplicacdo em Cotas de Emisséo do Fundo,
respeitado o VVolume Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

durante o Prazo de Distribuicdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo as ordens de
investimento dos Investidores, observado o Investimento Minimo;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas de Emissdo do Fundo devera enviar sua
ordem de investimento para as Institui¢fes Participantes da Oferta;

em cata uma das Datas de Liquidacdo e até o término do Prazo de Distribui¢do, o Coordenador
Lider consolidara as ordens de investimento dos Investidores para subscri¢do das Cotas, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus as suas ordens de investimento alocadas deverao assinar
0 boletim de subscri¢do e o termo de adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de
cancelamento das ordens de investimento, a critério da Administradora, da Gestora em conjunto
com o Coordenador Lider;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo;

ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e
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(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, nos termos do Artigo 29 e do Artigo 54-A da
Instrugéo CVM 400.

No ambito da Oferta, ndo haveréa a utilizacdo do procedimento de coleta de inten¢bes de investimento
(bookbuilding).

ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
A liquidacéo da Oferta sera realizada por meio da B3.

As liquidacBes dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dardo nas Datas de Liquidacdo, de acordo com
0s procedimentos operacionais da B3.

A alocacdo das ordens de investimento e dos Boletins de Subscrigédo celebrados durante o Prazo de
Distribuicdo sera realizada na forma e condicGes seguintes:

(i) inicialmente, sera realizada a alocacdo do saldo de Cotas entre os Investidores que celebraram
Boletins de Subscricdo, que sera liquidada na Data de Liquidacdo (conforme abaixo definida),
observado que caso haja excesso de demanda de Cotas da Oferta serd garantido o Montante
Preferencial, e o saldo alocado na propor¢do da quantidade de Cotas constantes do Boletim de
Subscricdo de cada Investidor, deduzidas do Montante Preferencial;

(i) caso o saldo destinado para o atendimento da Oferta seja superado em decorréncia do
atendimento prioritario de até 1.000 (mil) Cotas por Investidor que celebrar o Boletim de Subscricéo,
conforme estabelecido no subitem “(i)” acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao
originalmente fixado, devera ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Boletins de Subscri¢do
recebidos, proporcionalmente ao nimero de Investidores que submeteram Boletins de Subscrigéo,
ndo supere o saldo do montante total de Cotas objeto da Oferta;

(iii) apds a alocacdo das Cotas, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)”” acima, as eventuais sobras de Cotas,
sejam elas provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios na alocacdo das ordens, poderdo
ser subscritas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério; e

(iv) nostermos do Artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Para os efeitos do subitem “iii” acima, sera considerada falha de liquidacdo a falta do deposito
das Cotas subscritas por Investidor(es) nas Datas de Liquidacdo, hipdtese em que as operagoes
pertinentes ndo serdo liquidadas e o(s) Investidor(es) ficara(do) impossibilitado(s) de concluir
suas ordens de investimento.

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(iv)” acima, serdo
desconsideradas fracGes de Cotas.
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O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) a B3 enviara ao
Coordenador Lider as informagdes a respeito do montante dos Boletins de Subscricéo celebrados pelos
Investidores em cada uma das Datas de Liquidacdo; (ii) o Coordenador Lider consolidara as referidas
informagdes recebidas, de forma a verificar o montante dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos
Investidores e, caso em quaisquer das Datas de Liquidacdo os referidos montantes sejam em um nimero
maior do que o Volume Total da Oferta consideradas as Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote
Suplementar, o Coordenador Lider enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Boletins de
Subscricdo celebrados pelos Investidores no ambito da Oferta; (iii) a B3 calculara o rateio proporcional,
com base no relatério recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio apenas aos Investidores
cujos Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto a B3 na referida Data de Liquidacdo na qual foi
constatado o excesso de demanda, bem como informard ao Coordenador Lider o calculo do rateio
proporcional realizado.

Na Data de Emisséo, o valor das Cotas serd o valor nominal unitério inicial de R$1,75 (um real e
setenta e cinco centavos), ndo havendo alteracdo do seu valor até a data de encerramento da Oferta,
que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento. O valor de emissdo das Cotas do
Fundo, fixado em R$1,75 supera o valor patrimonial das Cotas do Fundo, em 31/12/2017, que
era de R$1,349814, conforme as Demonstracdes Financeiras do Fundo datadas de 31/12/2017,
deste modo, o0s investidores da presente Oferta estédo sujeitos ao risco de diluicdo econémica.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesao ao
Regulamento, que especificard as condigdes da subscri¢do e integralizacdo e serd autenticado pela
Administradora e/ou pelas InstituicGes Participantes.

O Boletim de Subscricdo poderéa ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica do
documento junto as Instituicbes Participantes.

O Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A ndo observancia as condi¢cdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricdo
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislacéo vigente.

As Cotas detidas pelos Cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das Cotas emitidas pelo
Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que as Cotas
detidas pelos Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo
corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas até o limite de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.
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NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Quarta Emissdo serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario,
por meio do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos”; e (ii) negociagao de liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

Né&o obstante, as Cotas da Quarta Emissdo somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgagdo do
Anulncio de Encerramento e a obtengdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas
da Quarta Emisséo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS / LIQUIDACAO DA OFERTA

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Valor Nominal Unitario das Cotas, ndo sendo permitida a aquisi¢do de cotas
fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observado os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual celebrou o seu Boletim de Subscricao.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscri¢do de Cotas deverdo assinar os respectivos
Boletins de Subscricdo perante a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que a
respectiva integralizacdo de Cotas serd realizada nas Datas de Liquidacdo, conforme aplicavel, de
acordo com o Valor Nominal Unitario da Cota, os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Boletim de Subscricao.

A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada em moeda corrente nacional e ocorrera da seguinte
forma: as ordens de investimento e os Boletins de Subscricdo celebrados durante o Prazo de
Distribuicdo serdo liquidados em cada uma das 7 (sete) datas de liquidacéo financeira estabelecidas
no cronograma estimativo da Oferta. Apds a Gltima Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e 0
Anlncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicBes Participantes da Oferta, da Administradora e da CVM, nos termos dos Artigos 29 e 54-A
da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipdtese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e do Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os
critérios para a distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo a Administradora
fazer a devolucédo dos valores depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcBes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados na forma do
disposto na Secao “Alteragdo das Circunstincias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” abaixo (pagina 43), com deducdo de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO OU MODIFICACAO,
SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, 8§ 3°, da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo
das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro.

Na hipotese de modificacdo das condicBes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM
400, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os
investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricao, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas,
e (ii) ttm conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deveréa ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo, a suspensdo, ou o cancelamento da oferta. No caso de
modificag&o, tais investidores terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio
para que confirmem o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em
caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugédo
CVM 400, o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao ou cancelamento da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados na forma dos paragrafos abaixo, com deducdo de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
investidor celebrou o seu Boletim de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
na forma dos paragrafos abaixo, com deducédo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento, da revogacio da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuig&o.

Em qualquer hip6tese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados na forma dos paragrafos abaixo, com dedugdo de
quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagio
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucgéo dos Boletins de Subscrigdo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, as partes concordaram que, apos
a aprovacdo da Oferta pela CVM, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado,
em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O
Contrato de Distribui¢do contempla os demais termos e condi¢es da Oferta descritos nesta Sec¢éo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que a obrigacdo dos Coordenadores de efetuar o pagamento
pelas Cotas esta sujeita a determinadas condicGes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o0s
Coordenadores, Instituicdes Consorciadas e 0s Investidores certas circunstancias, responsabilizando-
se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizagBes monetarias e
juros.

O Contrato de Distribuicéo esta disponivel para consulta e obtengédo de copias junto ao Coordenador

Lider, nos enderegos indicados na Sec¢ao “Caracteristicas - Outras Informagdes” deste Prospecto, na
pagina 69.
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INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacgéo do Coordenador Lider,
com a participagdo do Coordenador Contratado, bem como de outras sociedades devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da
celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A participagdo do Coordenador Contratado e das Instituicdes Consorciadas ndo prejudicard as
obrigagBes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de
Distribuicdo, sendo que o Coordenador Contratado e as Instituicdes Consorciadas estdo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hip6tese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Consorciadas da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no termo de adesao constante do Anexo | e do Anexo Il ao Contrato
de Distribui¢do, na Carta Convite ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na
hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no
Artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Consorciada deixara de integrar o grupo de
instituicBes responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores, que com ela tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Instituicdo Consorciada em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciada
do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicao por ele coordenados. Caso
o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados na forma do disposto na secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificagdo, Suspenséo e Cancelamento da Oferta” acima (pagina 43), com dedugdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscricao.

A remuneracio sera paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados de cada uma das Datas de Liquidacao
das Cotas.

O Coordenador Contratado foi convidado diretamente pelo Coordenador Lider a participar da Oferta.
As Instituicbes Consorciadas foram convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,

diretamente ou por intermédio da B3.

O montante devido ao Coordenador Contratado e Instituigdes Consorciadas, conforme aplicavel, sera
descontado do valor total do comissionamento global devido ao Coordenador Lider.
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INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobili&rio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secéo “Fatores de Risco” na pagina
137 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é um
investimento em renda variavel e, assim, os investidores que pretendem adquirir as cotas estdo sujeitos a
perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais,
a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotacBGes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Segue abaixo cronograma estimativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem
dos Eventos Data Prevista(1)
Eventos
Protocolo CVM dos Documentos da Oferta e do
L Material de Marketing 23/03/2018
2. Recebimento de Exigéncias 09/04/2018
3. Cumprimento de Exigéncias ha CVM 24/04/2018
4. Obtengéo do Registro da Oferta 10/05/2018
5 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 11/05/2018
' Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
6. Inicio de Distribui¢do de Cotas no Mercado(2) 18/05/2018
7. 1° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 18/05/2018 a 01/06/2018
8. Data de Liquidagéo 06/06/2018
9. 2° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 13/06/2018 a 27/06/2018
10. Data de Liquidagéo 02/07/2018
11. 3° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 09/07/2018 a 23/07/2018
12. Data de Liquidagéo 27/07/2018
13. 4° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 03/08/2018 a 17/08/2018
14. Data de Liquidagéo 22/08/2018
15. 5° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 29/08/2018 a 14/09/2018
16. Data de Liquidagéo 19/09/2018
17. 6° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 26/09/2018 a 10/10/2018
18. Data de Liquidagéo 16/10/2018
19. 7° Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado 23/10/2018 a 06/11/2018
20. Data de Liquidagéo 09/11/2018
Até 6 (seis) meses a contar da
21. Divulgagéo do Anuncio de Encerramento divulgacéo
do Anudncio de Inicio
22, Inicio de negociacdo das Cotas Apbs o encerramento da Oferta

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo |11 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previséo para a ocorréncia de cada
um dos eventos nele descritos. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacéo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificagdo da Oferta.

(2) Cada Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado podera ser cancelado a critério dos Coordenadores, antes de seu inicio, em funcéo da quantidade de
Cotas subscritas no(s) periodo(s) anterior(es). Os Andncios de Inicio e Encerramento da Oferta serédo divulgados, na forma do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400, nos websites da Administradora, dos Coordenadores, da CVM e da B3.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos do Fundo serdo destinados a aquisi¢do de Ativos Alvo, e ao pagamento dos Encargos do
Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, em Ativos Alvo relacionados ao setor
funeréario (death care) selecionados a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a politica de
investimento do Fundo e o disposto no Regulamento. Os Ativos Alvos selecionados pela Gestora
serdo submetidos a avaliacdo de empresas independentes e a deliberacdo do Comité de Investimentos
antes de serem adquiridos pelo Fundo.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para
que seja alcancado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serdo utilizados em um nimero
menor de Ativos Alvo, ou em volume inferior em cada Ativo Alvo. Sem prejuizo, o Fundo devera
observar nesta hipétese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Secao.

Para maiores informacdes sobre os riscos de colocagdo parcial da Oferta, vide Segdo “Fatores de
Risco — Risco de Colocagio Parcial da Oferta” na pagina 148 deste Prospecto.

Para a Destinagdo dos Recursos deve-se observar e considerar, ainda, que do volume total dos
recursos captados no ambito da Oferta serdo descontados os custos de estruturacao e implementacao
da Oferta, expressos na se¢do “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 75 deste Prospecto, que
totalizam: (i) R$15.957.629,60 (quinze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil, seiscentos e vinte
e nove reais e sessenta centavos), considerando a Oferta no Volume Total de R$201.250.000,00
(duzentos e um milhdes, duzentos e cinquenta mil reais); ou (ii) R$ 995.129,60 (novecentos e noventa
e cinco mil, cento e vinte e nove reais e sessenta centavos), a Oferta no Volume Minimo da Oferta de
R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil reais).

Ainda, a Comissdo de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo corresponde ao percentual
7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) dos montantes captados no a&mbito da Oferta.
Para maiores informacdes sobre os custos de estruturacdo e implementacdo da Oferta ver a
secdo “Dos Custos de Distribuicdo”, na pagina 75 deste Prospecto.

Ativos Alvo — Grupo Cortel

Os recursos da presente Oferta serdo destinados, prioritariamente, & aquisi¢cdo pelo Fundo de
participacdo nas empresas integrantes do Grupo Cortel. O Estudo de Viabilidade, constante do Anexo
V deste Prospecto, contempla a avaliacdo das empresas do Grupo Cortel.

Caso existam recursos da Oferta disponiveis apos a aquisicdo pelo Fundo de participagcdo nas
empresas integrantes do Grupo Cortel, a Gestora selecionara Ativos Alvos até o montante
remanescente disponivel, os quais serdo submetidos a avaliacdo de empresas independentes e a
deliberacdo do Comité de Investimentos antes de serem adquiridos pelo Fundo.
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O Grupo Cortel tem a seguinte configuracao:

GRUPO CORTEL

75% I 10%
CEDAM CEDER]
100,00%
Cortel Implantacio e Adm.
de Cemitérios e Crematdrios
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FILIAIS

B Cemitério Memorial da Colina — Cachoeirinha/RS

B Cemitério e Crematério Cristo Rei — 830 Leopolde/RS
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Organograma Simplificado do Grupo Cortel - Empresas consolidadoras

e operacionais

A Cortel, foi fundada em 1963 e esta sediada na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul. A Cortel opera cemitérios, crematorios e funerarias, além de comercializar e prestar servigos de

planos funerarios.
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Fonte: Grupo Cortel.

Em sews cinquenta ¢ dois anns de existéncia, a Cortel consolidou-se no setor tfunerdrin através da
constante construgdo de noves eemitérios, erematirios ¢ do pioneirismo nos servigos funerarios oferecidos.

A Cortel inicia suas atividades no Rio de Janeira, com o Cemitério da Peniténcia,

B O senhor José Elias Flores criou duas empresas de participagio (Flopar ¢ Azepai), de propriedade de seus
dois ndeleos familiares (17 ¢ 27 casamentos), doando integralmente suas aghes para estas empresas.

Entrega da construgio do Crematdrio Saint-Hiloire,

Conclusio da obra do Cemitério Saint-Hilaire.
Entrzga do nova complexa na Crematdrio Metrepolitana ¢ Cemitério 50 José,

Conclusio das obras do Crematdrio Sio José,

Cotrega do Cematerie Pargue Memoral da Colina.

B Entrega do primeiro crematirio particular do Brasil ¢ o pnmeiro crematario no Rio Grande do Sul, o
Crematério Cristo Red, localizado na cidade de S&0 Leopoldo.

Conclusio das obras do Cemitério Memaorial Ecuménien Cristo Rei,

Apis o falecimento do senhor Percival Flores, o senhor José adquiriv as agdes dos herdeires,

Coalrega do Cematérie Pargue de Manaus,
Criagdo da Previr Servigos Funeramios.
Conclusio do Cemitério Ecuménico Sin Francisco de Paula,

Entrega do Cematério Pargue Jardim Sdo Vicende,

Inizio no sepmento de cemitérios, o parbic do construgio do pnmetro cemiténo wlalmente construide em
conereto armado na Américs Lating, o Cemilério Eeuménico Joio XXTIL

B ()} Consorcio Riograndense de Urbanizagoes e Terraplanagem, fol fundado pele senhor Jose Ehas Flores e seu
irmio Percival Flores, miciando suas atividades no segmento de plancs habitacionais, como os conjuntos
hubitwcionms CCFCR ¢ Nossa Senhorn dus Grages, construnde ne lolal sproximademente 2 mil casas ¢
urbanizundi cercy de 4 mil lerrenos.
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A Cortel dispde de 8 (oito) cemitérios, 4 (quatro) crematorios e 1 (uma) funeréria, localizados entre
os estados do Rio Grande do Sul, Amazonas e Rio de Janeiro:

’0 CORTEL
A
[\

e

L

J 4 B

) i

Desempenho histérico do Grupo Cortel:
Cemiteérios: 8

Crematorios: 4

Funerérias: 1

Total de Capelas de Veldrio: 33

Unidades Construidas: 117.585

Area total dos Empreendimentos: 589.205 m?
Capelas Ecuménicas: 4

Capelas Histéricas: 2

Capacidade total nas Capelas Ecuménicas: 540 pessoas
Sepultados: 97.179

Trienais: 5.733

Perpétuos: 66.928

Unidades Livres: 6.912

Cremac0es: 23.454

Planos de Cremacao Ativos: 6.570

Planos Ser Previdente Ativos: 10.593

' Fonte: Grupo Cortel
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A Cortel oferece solugdes funerérias, tais como planos de cremacao, unidades perpétuas de jazigos,
sepulturas, entre outros, e planos funerarios. Adicionalmente, a Cortel dispde de solucbes imediatas
em cremacao, sepultamento perpétuo, cremacao de restos, entre outros.

Cremacao

Previdente®

SOLUCOES FUNERARIAS

Ser Previdente

Os empreendimentos do Grupo Cortel dispdem de servicos de manutengédo

permanente, vigilancia, seguranga e uma excelente infraestrutura, com cafeteria,

estacionamento, capelas amplas, ar condicionado e frigobar. Os beneficios da

aquisicdo de uma unidade perpétua sdo:

— Cessdo de uso perpétuo da unidade familiar;

— Local de sepultamento definitivo e previamente determinado para as futuras
geragies;

— Garantia da Cortel, com mais de 50 anos de experiéncia no ramo.

Standard: Plano composto do servigo de cremagdo, acondicionamento dos restos
cremados em urna padrdo, aluguel de capela ecuménica para o cerimonial de
despedida e remogéo do corpo até 50 km do local da cremagdo.

Plus: Inclui todos os servigos do Standard e, quando da necessidade, a garantia da
prestacdo de um atendimento funerario eficiente, qualificado e ético, com
fornecimento de ataude (caixdo), aluguel de capela velatdria e servigo de
acompanhamento familiar.

Memoriam: Estdo incluidos todos os servigos do Plus, além de um nicho perpétuo
(local para guarda de restos cremados) em mérmores ou granito, conforme a
disponibilidade.

Plano funerdrio que apresenta como beneficios a Farmécia Ser Previdente, local em
que os clientes do plano tém descontos de até 80% em toda linha de medicamentos e
perfumaria, além de tele entrega gratis em toda a regido metropolitana de Porto
Alegre O Ser Previdente inclui jazigo ou nicho permanente em um dos cemitérios do
Grupo Cortel, eliminando a necessidade de troca de local no futuro.

Adicionalmente, o plano possibilita a escolha, somente na hora da utilizagdo, entre a
cremagado e 0 sepultamento.
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A Cortel também dispde de outros servigos, como a comercializagdo de urnas personalizadas,
diamantes in memoriam, pingentes, servico de homenagens Forever e a coleta de DNA antes da
cremacao, em uma parceria com o0 GenomaBank, empresa sediada no Uruguai.

A Cortel também dispde dos aplicativos Unifuneral e App Cortel, disponiveis nas plataformas
Android e iOS. O Unifuneral é o primeiro aplicativo do Brasil para comunicar falecimentos e o App
Cortel presta servicos de geolocalizacao, exclusivo para empreendimentos do Grupo Cortel.

e R

UNIFUNERAL e

APP CORTEL

Unifuneral: Primeiro aplicativo do Brasil para comunicar
falecimantos.

APP Cortel: Thliza tecmologia de  geclocalizagio,
axclusivo para empreendimentos do grupe Cortel.

e

MAUSOLEUS

A Companhia também dizpde da venda de Mausoléus,
pemitindo um local reservado para o5 despojos de um

ou varios membros de wna mesma familia.

\

o S J
e b )
SERVICOS DE URNAS
HOMENAGEM PERSONALIZADAS
Jorever,
\ \ o,
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GENOMABANK

”;
il

PRESERVE
ODNADA
SUA FAMf

LA &

Em parcena com o GenomaBank, do Unugua, a
extragio do DNA acontece antes do processo de

¢30. Disponivel N0 cramatério
Metropolitano S3o José e Pravir.

i

4 R

DIAMANTES IN
MEMORIAN




Cemitério Parque de Manaus
Manaus, AM

Crematério Parque Memoria
Colina
Cachoeirinha, RS

Crematério Metropolitano e
Cemitério S3o José
Porto Alegre, RS

Cemitério Ecuménico Sdo Francisco
de Paula
Pelotas, RS

¥ Cradibilldade da Campanhia

v Bioneirismo |planos hebitacionais em: 1950, cremagaao,
velorio online, bosque, cemiterios verlicais) v tradigio
v Diversificagio de Receilas

¥ Guatidade de atendimenta

¥ Know-how do 50 anos no sotor

v Compromelimenls  das pessoas 8 BUS CrENGE DA

Companhia

‘/(‘.rm';'-::" hin alica & corrnta

\'/::xclu:-':l-.r!ﬂﬂue de algune empreendimsnios (230 Joge
a Fravir)

1l/!'_l'n||r|,'|*.r|||i|1--::-|1||!::- dilerenciados: ampla ostrulura dog
cemiterios a crematanios

¥ Valorizagio @ reconheciments dos funciondrios
*"/-".-'I:ul:.'l Cortel & Tarte denlia do selor

"'{:".-'IIJ“iF:El'B salugées para necessidades dos clienies
{portfdlio ample de produtes & ampresndimentos) 8 sua

consequenle diluigio de riscos

53

Cemitério da Peniténcia
Rio de Janeiro, R)

Crematério Metropolitano Cristo Rei
Sdo Leopoldo, RS

Cemitério e Crematério Metropolitano Saint
Hilaire
Viamao, RS

Cemitério Parque Jardim Sdo
Vicente
Canoas, RS

¥ Demanda planoe  afou seguros
funaerarios- com atendimente mas proprias
unid

¥ Dasanyolvimenio tecnologico Lam 1L
comunigagbes g consiruggos)

¥ Denianda par servigos funerdrios  mais
gualificados

¥ Nimoro de clientes dos emproendimonlos
laportunidade para cremacdes, fdellizagBao
dos clientes. rentabilizagao da carleira e
planosiseguros funerals)

¥ Demanda para planos assoclativos
|sindicatos, antidades de classe)
'!'/Fl&=:!-::i||||:1|||1.=".lll pas-alendimenlo com a5
familiag atendidas

""Grup:-s de afinidades como canais da venda

iginsas, de glasse, clubes, &1}

lenlidades i

¥ Damanda para servigos com pats



Oportunidade 1

Aumento de Participagao na CECERJ

— A companhia possui atualments 10% na CEDERJ no Rio de

Janeiro. Existe a possibilidade de aumeniar esta participacan;

& CEDERY esta investindo RE20 milhaes para construgao de um
novo prédio na unidade, o que aumentaria consideravelments

sUa capacidade.

Oportunidade 2

Crescimento Organico no segmento de Planos Funerarios

— O aporte de recursos em capilal de giro permitira uma
aceleragao do crescimento neste segmento;

] nto ¥ plano aric ] . Dago para
O segmento de planos funerarios possui amplo espaco pa

crescimento e traz maiores margens de contnbuigao

Oportunidade 3
Estratégia de Consolidagao no Segmento via Aquisiches

Aproveitando da fragmentacao do setor, a companhia almeja se
formar um consolidador, aumentando seu posicionamento no

pais e solidificando sua lideranga regional.

O grupo ja tem mapeado um estudo com os polencials alvos em
cemitérios e funerarias gue agregariam valor ao negocio.

Reqgido Metropolitana de Porto Alegre — Concentracao da Cortel

A Regido de Porto Alegre € composta de 5 (cinco) Conselhos Regionais de Desenvolvimento Rural
(Coredes) e 72 (setenta e dois) municipios®.

Esta regido acumula em torno de um tergo da populagéo do estado, representando ao mesmo tempo
um vasto mercado consumidor e uma ameaga devido a pressdo econdémica expressa pela forma de
ocupag&o imobiliaria®.

ZFonte: Coredes - Conselho Regional de Desenvolvimento da Regido Centro-Sul / Secretaria de
Planejamento do Estado do Rio Grande do Sul
3 Fonte: Coredes - Conselho Regional de Desenvolvimento da Regido Centro-Sul / Secretaria de
Planejamento do Estado do Rio Grande do Sul
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A Regido Metropolitana de Porto Alegre, também conhecida como Grande Porto Alegre, retne 34
(trinta e quatro) municipios do estado do Rio Grande do Sul em intenso processo de conurbagio®. O
termo refere-se & extensdo da capital Porto Alegre, formando com seus municipios lindeiros uma
mancha urbana continua. Inclui também os chamados Vale dos Sinos e Vale do Paranhana.

Atualmente compreende 10.234.012 km? e, segundo censo do IBGE de 2010, possui 4.011.224
habitantes, sendo a quarta mais populosa do Brasil — superada apenas pelas regides metropolitanas de
Séao Paulo, Rio de Janeiro e Belo Horizonte, respectivamente, também possui o 4° (quarto) maior PIB
do Brasil, e atualmente é a 822 maior aglomeragao urbana do mundo®.

A Regido Metropolitana de Porto Alegre constitui-se numa area estratégica para o desenvolvimento
do estado. Nela encontram-se diversas empresas, como montadoras de veiculos, polos petroquimicos,
indlstrias de autopecas, plasticos, produtos alimenticios, etc.

Regiso Metropoitana de Porto Alegre
Populacio toow 2007 - Munk i

Fonte: Coredes - Conselho Regional de Desenvolvimento da Regido Centro-Sul / Secretaria de
Planejamento do Estado do Rio Grande do Sul

4 Fonte: Coredes - Conselho Regional de Desenvolvimento da Regido Centro-Sul / Secretaria de
Planejamento do Estado do Rio Grande do Sul
> Fonte: IBGE
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A regido também esta localizada numa posigao estratégica em referéncia ao Mercosul, sendo o
Aeroporto Internacional Salgado Filho a principal porta de entrada para passageiros vindos de
paises do Cone Sul.

Crematdrio Parque Memorial da
Colina
Cachoeirinha, RS

Crematdrio Metropelitano e
Cemitério 830 José
Porto Alegre, RS

Crematdrio Metropolitano Cristo Rei
530 Leopoldo, RS

Cemitério & Crematdrio Metropolitano Saint
Hilaire
iamadao, RS

Cemitério Pargue Jardim Sio
Vicante
Canoas, RS

Fonte: Cortel

SEDE GRUPO CORTEL ADMINISTRACAO

A

AW
SRR Y.,
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Empreendimentos imobilidrios — Grupo Cortel

1. Cemitério Parque Jardim Sdo Vicente - Cortel

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel. O cemitério esta localizado em
uma area de 64 mil m? no municipio de Canoas/RS. Suas principais atividades concentram-se na
venda de jazigos perpétuos e no recebimento de taxas de manutengdo destes jazigos.

Segundo a administracdo da Cortel, ao final de 2016 o Cemitério Parque Jardim S&o Vicente possuia
17.268 (dezessete mil, duzentos e sessenta e 0ito) jazigos perpétuos construidos, sendo que destes
17.158 (dezessete mil, cento e cinquenta e oito) encontravam-se ocupados. A capacidade de expansao
do empreendimento permite a construcdo de 36.216 (trinta e seis mil, duzentos e dezesseis) novos
jazigos perpétuos. Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 298 (duzentos e noventa e 0ito),
218 (duzentos e dezoito) e 169 (cento e sessenta e nove) jazigos perpétuos, respectivamente.

1. CEMITERIO PARQUE

G~

Municipio
de Canoas

Populagao:

323.827

(2010)

Area: { \

50.62 mi?

Elevagao:

Cemiterio Parque Jardm 530
Vicesse CTancas. RS

26 pés

Fonte: Cortel e IBGE
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JITERIO PARQUE JARDIM

Canoas, RS

*  Area total do empreendimento: 54.058 m#

*  Unidades Construidas: 20.154

* Entidade Proprietéria: Cortel e Lar Vicentine Dr. Décio
Rosa

* Contrato de Operagao: 8% sobre ROB da venda de
jazigos

®*  Prazo do Contrato: NA

Tolal de Sepullamentos ¢ Cremagdes: 30,765

Fonte: Cortel e IBGE
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2. Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire - Cortel

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel. O cemitério esta localizado em
uma area de 153 mil m? no municipio Viamdo, estado do Rio Grande do Sul. Suas principais
atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no recebimento de taxas de manutencdo
destes jazigos, em atividades de cremacéo e na venda de planos funerérios envolvendo as modalidades
de venda de jazigos e cremacdes.

Segundo a administracdo da CORTEL, ao final de 2016 o Cemitério e Crematério Metropolitano
Saint Hilaire possuia 7.715 (sete mil, setecentos e quinze) jazigos perpétuos construidos, sendo que
destes 4.306 (quatro mil, trezentos e seis) encontravam-se ocupados. A capacidade de expansao do
empreendimento permite a construgdo de 146.014 (cento e quarenta seis mil e quatorze) novos jazigos
perpétuos. Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 561 (quinhentos e sessenta e um), 448
(quatrocentos e quarenta e oito) e 318 (trezentos e dezoito) jazigos perpétuos e realizadas 358
(trezentas e cinguenta e oito), 383 (trezentas e oitenta e trés) e 265 (duzentas e sessenta e cinco)
cremac0es de corpos, respectivamente. As vendas de planos funerarios de jazigos em 2015 e 2016
foram de 1.629 (um mil, seiscentos e vinte e nove) e 826 (oitocentos e vinte se seis) planos,
respectivamente. Em relagdo a venda de planos de cremagao, foram 125 (cento e vinte e cinto), 171
(cento e setenta e um) e 337 (trezentos e trinta e sete) planos nos anos de 2015, 2016 e 2017,
respectivamente.

2. CEMITERIO E CREMATORIO PARQUE SAINT HILAIRE

o

ATORIO € CEMITERIO
SAINT HILAIRE

GRuP0 SOATEL

Municipio:

Viamao

Area: . gy d (
1.494 263 km? . »
Populagao:

251.033 hab G0

Densidade: ""-—r’“:'f [ _Q
168 hab./km?  Comiténic # Crematéein

Mrtropalitana Sint Hilsirs
Vomnie, 15

Altitude: 111 m

]

Fonte: Cortel e IBGE
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CEMITERIO E CREMATORIO PARQUE SAINT HILAIRE

Viamao, RS

Area total do empreendimento: 153.342 m?

Unidades Construidas: 8.030

Contrato de Operagao: NA

.
v

v

v’ Enfidade Proprietaria: Cortel
v

v’ Prazo do Contrato: NA

v

Total de Sepultamentos e Cremagdes: 8.493

Fonte: Cortel e IBGE
3. Crematorio Metropolitano Cristo Rei - Cortel

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel. O cemitério esta localizado em
uma area de 58 mil m? no municipio de S&o Leopoldo, Regifo Metropolitana de Porto Alegre, estado
do Rio Grande do Sul. Suas principais atividades concentram- se na venda de jazigos perpétuos, no
recebimento de taxas de manutencéo destes jazigos, em atividades de cremacao e na venda de planos
funerérios envolvendo as modalidades de venda de jazigos e cremagGes.

Segundo a Administracdo da CORTEL, ao final de 2016 o Crematdrio Metropolitano Cristo Rei
possuia 6.612 9 (seis mil, seiscentos e doze) jazigos perpétuos construidos, sendo que destes 5.243
(cinco mil, duzentos e quarenta e trés) encontravam-se ocupados. A capacidade de expansdo do
empreendimento permite a construgdo de 54.584 (cinquenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e
guatro) novos jazigos perpétuos. Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 410 (quatrocentos
e dez), 312 (trezentos e doze) e 267 (duzentos e sessenta e sete) jazigos perpétuos e realizadas 658
(seiscentas e cinquenta e oito), 700 (setecentas) e 682 (seiscentas e oitenta e duas) cremacdes de
corpos, respectivamente. As vendas de planos funerérios de jazigos em 2015 e 2016 foram de 133
(cento e trinta e trés) e 201 (duzentos e um) planos, respectivamente.
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Em relagdo a venda de planos de cremagdo, foram 291 (duzentos e noventa e um), 288 (duzentos e
oitenta e oito) e 305 (trezentos e cinco) planos nos anos de 2015, 2016 e 2017, respectivamente.

3. MEMORIA

Municiple: Sao
Leopoldo

Area: 102,313 km*

PTG MEBSE

Area urbana; 454 kny?
Populacao

229,678 hab o

Densidade L l}
2.244 85 hab /km* |

Altitude: 15 m Comrmutéein Matropabtana Crodo el

Sho Lrogako, 0

Fonte: Cortel e IBGE
MEMORIAL ECUMENIC(

* Sao Leopoldo, RS

*  frea total do Terrenc: 58.142 o

* Unidades Construidas: 7.192

* Entidade Proprietaria: Cortel

* Conirato de Operagao: 3% da ROB da
venda de jazigos’

* Praze do Cenirato; NA

* Total de Sepultamentos = Cremagtes:

16.975

iz 3
i % T
. Q;t

| s
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4. Crematdrio Parque Memorial Da Colina

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel. O cemitério esta localizado em
uma area de 100 mil m2 no municipio de Cachoeirinha, Regido Metropolitana de Porto Alegre, estado
do Rio Grande do Sul. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no
recebimento de taxas de manutencdo destes jazigos, em atividades de cremacéao e na venda de planos
funerarios envolvendo as modalidades de venda de jazigos e cremacdes.

Segundo a Administracdo da Cortel, ao final de 2016 o Crematério Parque Memorial da Colina
possuia 7.977 (sete mil, novecentos e setenta e sete) jazigos perpétuos construidos, sendo que destes
7.355 (sete mil, trezentos e cinquenta e cinco) encontravam-se ocupados. A capacidade de expansao
do empreendimento permite a construcdo de 80.696 (oitenta mil, seiscentos e noventa e seis) novos
jazigos perpétuos. Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 521 (quinhentos e vinte e um), 585
(quinhentos e oitenta e cinco) e 622 (seiscentos e vinte e dois) jazigos perpétuos, respectivamente.

c;-;:(qrb"»lwﬂ'

Municipia:
Cachoeirinha

Area

44 018 km?

Populacao

126,666 hab ‘//_\_\‘

Densidade u. x';-

ki | Crematério Parque Memartsl
Altitude: 10 m Coiina

Cachosinnha, 55

Fonte: Cortel e IBGE
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4, CEMITERIO PARQUE MEMORIAL DA COLINA

Cachoeirinha, RS
Area tolal do Terreno: 100.000 m*
Unidades Consltruidas: 7.453

Enfidade Proprietaria: Cortel
Conlrato de Operagio: 12% sobre a ROB*
Prazo do Conirao: NA

Total de Sepultamentos e Cremagdes: 8.841

AR A S

R "_-'r!vﬁ'\‘!' 1
PP Ty
Sl

Fonte: Cortel e IBGE

5. Crematorio Metropolitano e Cemitério sao José

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel. O empreendimento esta
localizado em uma area de 15 mil m? no municipio de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul.
Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no recebimento de taxas de
manutencdo destes jazigos e em atividades de cremacao.

Segundo a Administracdo da CORTEL, ao final de 2016 o Cemitério Sdo José e Crematoério
Metropolitano possuiam 1.325 (um mil, trezentos e vinte e cinco) jazigos perpétuos construidos,
sendo que destes 1.219 (um mil, duzentos e dezenove) encontravam-se ocupados. A capacidade de
expansdo do empreendimento permite a constru¢do de 4.400 (quatro mil e quatrocentos) novos
jazigos perpétuos. Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 57 (cinquenta e sete), 69 (sessenta
e nove) e 65 (sessenta e cinco) jazigos perpétuos e realizadas 613 (seiscentas e treze), 801 (oitocentas
e uma) e 829 (oitocentas e vinte e nove) cremagdes de corpos, respectivamente.
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5. CEMITERIO SADO JOSE E CREMATORIO N\ JLITANO

Municipio
Porlo Alegre

Area: 496,682 km?
Area urbana: 160,7 km?
Populagio

1.424 941 hab.
Densidade:2.989,72

hab./km?

Crematorio Metrogolitane ¢

Alsi - VT
Altitude: 10 m Cemntrio S0 Jose Porto & egre, 75

Fonte: Cortel e IBGE

* Porto Alagre. RS ¥’ Contrate de Opsaragao: 15% sobre ROB {20% apds 35 anos),
rea total do empreendimento: 14.8 m? mencs taxs de manutengao e planos pravidencidrios (PP). e
v’ &rea total do empresndimento: 14.883 taxs d teng p pravid (PP
nidades Construidas: 2.480 7.5% sobre sdrvigos prastados de
v u trufd 480 5% sob gos prast de PP
v Enfidade Proprietdria: Soc, Cemitérics da ¥ Prazo do Contrato; 2052
Comunidade Sao Jose. ¥ Total de Sepultamentos e Cremagoes: 15.747

Fonte: Cortel e IBGE
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6. Cemitério Ecuménico Sao Francisco De Paula (CSFP)

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela Cortel Cemitério Sdo Francisco. O
cemitério esta localizado em uma area de 20 mil m2 no municipio de Pelotas, estado do Rio Grande
do Sul. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos. Neste
empreendimento, ndo ha previsdo de recebimento de taxas de manutengdo para os jazigos vendidos.

Segundo a Administracdo da Cortel Cemitério Sdo Francisco, ao final de 2016 o Cemitério
Ecuménico S&o Francisco de Paula possuia 21.816 (vinte e um mil, oitocentos e dezesseis) jazigos
perpétuos construidos, sendo que destes 21.166 (vinte e um mil, cento e sessenta e seis) encontravam-
se ocupados. Também segundo sua Administracdo, a Cortel Cemitério Sdo Francisco concluiu, em
2017, a construcdo de 6.096 (seis mil e noventa e seis) novos jazigos. Nao ha capacidade de expanséo
prevista para o0 empreendimento apds o acréscimo de jazigos de 2017. Nos anos de 2015, 2016 e 2017
foram vendidos 566 (quinhentos e sessenta e seis), 480 (quatrocentos e oitenta) e 429 (quatrocentos
e vinte e nove) jazigos perpétuos, respectivamente.

6. CEMITERIO ECUMENICO SAO FRANCISCO DE PAULA

Localizada na metade sul do Estado, a regiao de Pelotas possui nos 21 municipios

Cemitério Ecuménico S30 Francisco /T que compobem a regiac, duas microfregices:
de Paula Pelcta f LN
N~ A microrregi@ac | &€ compcsta pelcs municipics de Amaral Ferrador, Cristal,
J Morro Redondc. Pelotas, Pinheiroc Machado, Piratini, Rio Grande. Santana da
Boz Vista, Sao Josée do Norte, Sao Lourenco do Su!l e Turugu.
PELOTAS A microrregido Il € composta pelos municipios de Arroio do Padre, Arroio

Municipio: Pelotas
Area: 608,768 km?
Populagao: 343.651 hab. est.
Densidade: 213,61 hab./km?

Altitude: 7 m

O CEMITERIO SAO FRANCISCO foi
inaugurado em no dia 09 de
novembro de 1855, com uma vitima
de cholera morbus.

Fonte: Cortel e IBGE

Grande. Cangucu. Capao do Leao. Cerrito, Herval, Jaguarao, Pedras Altas.
Pedro Osorio e Santa Vitéria do Palmar.

A populacac da regiac € de em torno de 900.000 habitantes, o que
corresponde a 8,13% do total do Estado, da qual 82,61% residem nas éareas
urbanas € 17,39% nas areas rurais.
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6. CEMITERIO ECUMENICO SAO FRANCISCO DE PAULA

Pelotas, RS
Area total do Terreno: 20.038 m?
Unidades Construidas: 21.716

Entidade Proprietaria: Santa Casa de Misericordia de

=

LK%

Pelotas.

/ﬁ > e ‘4'\\\>-\‘\1\7:iv
Boick O,

o WA

v’ 5.000 jazigos em estoque i - ; ] iRl by
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perpétuas da necropole

¥" Prazo do Contrato: Até a venda
total dos jazigos

v’ Total de Sepultamentos
(estimado): 40.000

Fonte: Cortel e IBGE

7. Cemitério Da Peniténcia — (CEDERJ)

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CEDERJ. O cemitério esta localizado
em uma area de 52mil m? no bairro do Caju, zona portuaria do municipio do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos e no

recebimento de taxas de manutencdo destes jazigos.

Segundo a administragdo da CEDERJ, ao final de 2016 o cemitério possuia 3.017 jazigos perpétuos
construidos, sendo que destes 2.533 (dois mil, quinhentos e trinta e trés) encontravam-se ocupados.
Sua capacidade de expansdo é de 127.084 (cento e vinte e sete mil e oitenta e quatro) jazigos. Nos
anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 173 (cento e trinta e trés), 270 (duzentos e setenta) e 233

(duzentos e trinta e trés) jazigos perpétuos.
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7. CEMITERIO DA PENITENCIA
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Fonte: Cortel e IBGE

7. CEMITERIO DA PENITENCIA

Rio de Janeiro, RJ
Area total do Terreno; 52,147 m?

Unidades Construidas: ND

LR

Enlidade Proprietaria: Veneravel Crdem Terceira de Sao

$CO da Peniléncia
Confrato de Operagio: 12.5% da ROB

Prazo do Contralo: 2082

B R

Tolal de Sepullamentos: 11.314 - Jazigos naves - 12.000
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8. Cemitério Parque De Manaus (CEDAM)

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CEDAM. O cemitério esta localizado
em uma area de 102 mil m2 no municipio de Manaus, estado do Amazonas. Suas principais atividades
concentram-se na venda de jazigos perpétuos e no recebimento de taxas de manutengdo destes jazigos.

Segundo a Administracdo da CEDAM, ao final de 2016 o Cemitério Parque de Manaus possuia 7.675
(sete mil, seiscentos e setenta e cinco) jazigos perpétuos construidos, sendo que destes 7.552 (sete
mil, quinhentos e cinquenta e dois) encontravam-se ocupados. A capacidade de expansdo do
empreendimento permite a construcao de 8.120 (oito mil cento e vinte) novos jazigos perpétuos.
Nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram vendidos 287 (duzentos e oitenta e sete), 192 (cento e noventa
e dois) e 478 (quatrocentos e setenta e 0ito) jazigos perpétuos, respectivamente.

8. CEMITERIO PARQUE DE MANAUS
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Fonte: Cortel e IBGE
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8 CEMITERIO PARQUE DE MANAUS

CONCn T
PARGUE DE MANALS

[COMPRA ANTECIFADA! 3194 1807

*  Manaus, AM

¥ Area total do Terreno: 102.000 m?
V' Unldades Construldas: 7.007

v’ Entidade Proprietaria Prefeitura Municipal de - .
tManaus

Contrato de Qperacao: 50% do resultado liquida®

Praze do Contralo: NA

NN

Tolal de Sepullamentos: 11,898

Fonte: Cortel e IBGE
OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, inclusive na
qualidade de do Coordenador Lider, e das InstituicGes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo -SP

At.. Sr. Claudio Henrigue Sangar
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: csangar@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, no item
“Ofertas em Andamento”, acessar o link “Distribui¢cdo Publica de cotas da 42 Emissdo do Brazilian
Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobilidrio FII” e, na sequéncia,
“Prospecto”.
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Administradora:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar
CEP 04538-132, Séo Paulo -SP

At.. Sr Artur Martins Figueiredo.
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, no item
“Ofertas em Andamento”, acessar o link “Distribuicdo Publica de cotas da 4% Emissdo do Brazilian
Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario FII” e, na sequéncia,
“Prospecto”.

Gestora e Coordenador Contratado:

ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Horacio Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-080, S&o Paulo -SP

At.. Sr. Jodo Eduardo Santiago
Telefone: (11) 3165 5512

Fax: (11) 3165 5500

E-mail: joao.santiago@zioninvest.com
Website: http://www.zioninvest.com

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.zioninvest.com (nesta pagina, acessar a op¢ao “Fundos de
Investimento”, escolher o Fundo “FII Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investimento Imobiliario FII”.

Instituicdes Consorciadas

O Coordenador Lider contratou como Coordenador Contratado para participar da Oferta a Gestora e,
ainda, como Instituicdes Consorciadas as instituigdes intermediarias cujos logotipos encontram-se
localizados na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informagdes para contato da Gestora encontram-se
descritas acima. As informacGes para contato das demais InstituicGes Consorciadas encontram-se
descritas nos seus respectivos websites.
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Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3%, 59, 6° (parte), 23°, 26° a0 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em
“Fundo” e escolher “Consulta a Informag¢des de Fundos” e “Fundos de Investimento Registrados”.
Entdo digitar o nome do Fundo e o codigo de verificacdo que aparecera na tela e clicar em Prosseguir.
Na tela seguinte, em que aparecerdo as informagdes do Fundo, o investidor deve acessar “Documentos
Eventuais” e escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento disponivel em “Tipo de Documento”

e, por fim, clicar em “exibir”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar,

CEP: 01010-901, Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto e Anuncio de Inicio: http://www.bmfbovespa.com.br (acessar > Servicos

> Confira a relacdo completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba Mais > Mais Servigos > Ofertas
Publicas > Ofertas em andamento > Fundos > Fundo de Investimento Imobiliario — Brazilian Graveyard

and Death Care e, ento, clicar em “Prospecto Definitivo” ou em “Antncio de Inicio”).
DECLARACOES DA ADMINISTRADORA E DO COORDENADOR LIDER

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, a Administradora, representado por seu diretor
estatutario, Sr. Arthur Martins Figueiredo, declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estéo
regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto contém as informaces relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, da Administradora e
de suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado
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durante o periodo de distribuicdo das Cotas; e (iv) as informacgdes constantes do Estudo de
Viabilidade Economico-Financeira que integra o Prospecto Definitivo na forma do Anexo V,
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider declara, representado por seus
diretores estatutarios, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informacGes prestadas na
qualidade de Administrador, em nome do Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de
realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade que integra o Prospecto na forma do Anexo V, sdo suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto contém as
informagBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, de suas atividades, de sua situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes
as suas atividades, bem como todas as demais informacoes relevantes, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes; e (iii) os documentos referentes ao Fundo estéo regulares e atualizados
perante a CVM.

Assuncdes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacBes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncdes em que se baseiam as
discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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4. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

= Demonstrativos dos Custos da Distribuicéo
= Contrato de Garantia de Liquidez
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4. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO
DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO
Os custos de constituicdo do Fundo e distribuicdo da Oferta serdo arcados, inicialmente pela

Administradora, e posteriormente reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricdo dos custos
relativos a Oferta:

% sobre o
Custos para o Fundo Montante total da
Oferta
" 5 p p
Comissdo de Estruturacdo, Coordenagdo e R$15.112.500.00 7 5%

Distribuicao”

Taxa de Registro da Oferta na CVM R$283.291,10 0,14%

Taxa de Analise BM&FBOVESPA, Registro

. R$60.588,50 0,03%
Anbima e outras despesas
Marketing, Prospecto e outras despesas”™ R$300.000,00 0,15%
Assessoria Juridica™ R$220.000,00 0,11%
Total dos Custos R$15.957.629,60 7,93%

(*) Valores calculados considerando a Oferta no Volume Total de R$201.250.000,00. Os valores correspondentes as comissdes de
estruturacdo, coordenac&o e colocacao séo valores brutos e ndo serdo adicionados dos eventuais impostos incidentes. O montante devido
ao Coordenador Contratado e as Instituicdes Consorciadas pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total das
comissdes devidas pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
investidores vinculados ao Coordenador Contratado ou Instituicbes Consorciadas.

(**) Custos estimados com a publicidade da Oferta, incluindo o material publicitario e apresentacéo de roadshow.

(***) Caso (i) ndo haja nenhuma colocagéo de Cotas do Fundo no ambito da Oferta, sera devido o valor de R$90.000,00, (ii) haja qualquer
colocacdo de Cotas do Fundo no ambito da Oferta, sera devido o valor de R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), ou (iii) haja
colocacéo de Cotas do Fundo no ambito da Oferta em um volume igual ou superior a R$200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), sera

devido o valor de R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
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Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima de
R$15.957.629,60 (quinze milhGes, novecentos e cinquenta e sete mil, seiscentos e vinte e nove reais
e sessenta centavos), o custo unitario aproximado de distribuicdo é de R$0,14 (quatorze centavos de
real) por Cota, o que significa aproximadamente 7,93% (sete inteiros e noventa e trés centésimos por
cento) do valor unitario da Cota, na hipétese de ser atingido o Volume Total da Oferta de
R$201.2500.000,00 (duzentos e um milhdes e duzentos e cinquenta mil reais) e, aproximadamente,
R$ 995.129,60 (novecentos e noventa e cinco mil, cento e vinte e nove reais e sessenta centavos), 0
custo unitario aproximado de distribuicdo é de R$1,0 (um real) por Cota, o que significa 56,86%
(cinquenta e seis inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipétese
de ser atingido o0 Volume Minimo da Oferta de R$1.750.000,00 (um milh&o, setecentos e cinquenta
mil reais). Ressalta-se que para o célculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal Unitario
da Cota equivalente a R$1,75 (um real e setenta e cinco centavos).

Volume Total da Oferta

Custo unitario de
distribuicdo por Cota

Porcentagem do valor
unitario da Cota

R$ 201.250.000,00

R$0,14

7,93%

R$ 1.750.000,00

R$1,00

56,86%

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa
a distribuicdo publica das Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitacdo de registro da Oferta.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Até o momento néo foi celebrado contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario,
sendo que a Administradora do Fundo podera realizar a contratacdo caso entenda necessario apos o
inicio das negociacdes, devendo observar a regulamentagéo vigente quanto a sua operacionalizacdo
e remuneragéao.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

= Base Legal
= Caracteristicas Basicas do Fundo
=  Publico Alvo
Patrimonio do Fundo
Assembleia Geral de Cotistas
Representante dos Cotistas
Conflitos de Interesse
Situagdes que N&o Configuram Conflito de Interesse
= Comité de Investimentos
= Caracteristicas das Cotas
= Primeira Emissdo de Cotas
Segunda Emisséo de Cotas
Terceira Emissdo de Cotas
Quarta Emissao de Cotas
Histdrico da Variacdo Mensal do Valor da Cota, Quantidade de Cotas e Patriménio Liquido
do Fundo
=  Grafico do Historico de Cotas Diario (Quantidade de Cotas + Valor da Cota Contabil)
= Histdrico de Valor de Mercado (Volume de Negociacao) e Valor Contabil (R$)
= Histdrico de Valor de Mercado (Volume de Negociacdo), Volume de Negociacdo e Presenca
nos Pregdes da B3
= Novas Emissdes de Cotas
= Administracdo e Prestacdo de Servigos
= LimitagBes da Administradora
= QObrigagfes da Administradora
= Obrigag6es da Gestora
= Vedacdes a Administradora e a Gestora
= Substituicdo da Administradora e da Gestora
= Remuneracdo dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administracao
Remuneracdo do Custodiante
Taxa de Performance
=  Remuneracdo do Auditor Independente
Encargos do Fundo
Forma de Condominio
Prazo
Objeto do Fundo
Politica de Investimentos
Rentabilidade e Valorizagdo Patrimonial Esperadas
Garantias
Derivativos
Vedagdo de Aplicacéo
Investimentos do Fundo
= Descri¢do dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo
= Critérios de Precificacdo dos Ativos do Fundo
= Setor de Cuidados com a Morte, Cemitérios e Crematorios
= Principais Grupos do Setor de Death Care no Brasil
Politica de Distribui¢do de Resultados
Dissolucéo e Liquidagao
Demonstrac@es Financeiras e Auditoria
Formador de Mercado
Politica de Divulgacao de Informagdes Relativas ao Fundo
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informaces contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo 11”. Recomenda-se ao potencial investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrugdo CVM 472 e a Oferta de Cotas tem
como base legal a Instru¢cdo CVM 400, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico Alvo do Fundo:

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.

Patrim6nio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento, o Patriménio do Fundo serd alocado preponderantemente em
Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care), observada a Politica de Investimento
prevista no Capitulo I11 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” prevista na pagina 104
deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

l. examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre:

a)  as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no que se
refere a reavaliacdo anual do patriménio do Fundo; e

b) a distribuigdo do resultado aos Cotistas;

. alterar o Regulamento do Fundo;

I1l.  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e escolha de
suas substitutas;

IV. ressalvada a hip6tese prevista no Capitulo VII do Regulamento, aprovar a emissdo de novas
Cotas;
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V.  apreciar o laudo de avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas;

VI.  deliberar sobre fuséo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

VII. deliberar sobre a dissolucéo e liquidagdo do Fundo;

VIII. determinar a Administradora e/ou a Gestora a adogdo de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteracdo do Regulamento do Fundo;

IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a eleicdo ou destituicdo for do
interesse dos Cotistas, fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovacao o valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X.  deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos termos previstos nos
artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso 1X, da Instrugdo CVM 472;

X1, deliberar sobre as matérias constantes do Capitulo 111 do Regulamento;

XII. deliberar sobre a alteragdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance;

XII1. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XIV. deliberar sobre a alteragdo do prazo de duracgdo do Fundo; e

XV. aprovar a contratacdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima
devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do
Escriturador ou do Custodiante do Fundo, conforme o caso, tais como alteragcdo na razdo social,
endereco e telefone, devendo ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia eletronica, no prazo
de até 30 (trinta) dias.

Convocacéo

A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela Administradora, atuando como
representante do Fundo, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, ou pelo representante dos Cotistas.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista ou por meio de correio eletronico, e ser divulgada na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores.

A convocacdo das Assembleias Gerais deverd ser realizada com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagdo, no caso de Assembleia Geral ordinéria; e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo, no caso de Assembleia Geral extraordinaria,
sendo admitido que a segunda convocagao seja realizada na mesma data da primeira, mas em horério
posterior.

Independentemente de qualquer formalidade, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas
a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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Consulta formal

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, mediante processo de
consulta, formalizada por telex, telegrama, fac-simile ou e-mail dirigido pela Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias contados do seu envio, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas & consulta seré realizada mediante o envio, pelo Cotista & Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar
a Administradora na forma prevista no Item “Identificacdo da Administradora, do Coordenador Lider,
do Coordenador Contratado e Gestora, das Instituicdes Consorciadas e demais prestadores de servigos
da Oferta”, na pagina 29 deste Prospecto.

Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo considerados como
ausentes para fins do quorum na Assembleia Geral.

Instalacdo
A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Quoruns de Deliberacéao e Voto

As deliberacGes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo. Todas as Cotas detidas pelos Cotistas que detenham 10% (dez por
cento) ou menos das Cotas emitidas pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral
de Cotistas. As Cotas detidas pelos Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas até o limite de
10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Dependerdo da aprovacdo dos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral as matérias
previstas nos incisos I, 111, V, VI, VII, X, XI, e XIlI do caput do Artigo 24 do Regulamento e gque
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, qguando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral,
cabendo & Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado que, nos termos do disposto
no paragrafo abaixo, ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Administradora e a
Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (iii) empresas ligadas
a Administradora e & Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionérios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas
do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagao especifica.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos cujo instrumento de mandato tenha sido firmado ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, sendo que tal voto
sera considerado valido tdo somente se devidamente assinado (0 que implica no envio dos
documentos habeis a comprovacado da representacdo) e recebido pela Administradora com 24 (vinte
e quatro) horas de antecedéncia do horario marcado para o inicio da realizacdo da Assembleia Geral.

Pedido de Procuracéo

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou andncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
1. Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procura¢do aos demais
Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos do inciso | do caput do Artigo 31 do
Regulamento. Caso receba a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, a Administradora devera
encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contelido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Para tanto, a Administradora podera exigir do Cotista solicitante (i) o reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes, sendo vedado,
entretanto, (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar pelo
fornecimento da relacdo de Cotistas do Fundo; e (c) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
neste paragrafo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de Cotistas,
nos termos do paragrafo acima, serdo arcados pelo Fundo.
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Divulgacao

As decisOes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo méaximo de
30 (trinta) dias contados de sua realizacéo.

Representante dos Cotistas:

O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela Assembleia Geral, com mandato
de 1 (um) ano, permitida a renomeagdo, observadas as demais disposicdes aplicaveis da Instrucdo
CVM n° 472,

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I fiscalizar os atos da Administradora e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il.  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do Artigo
9° do Regulamento), transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

I1l.  denunciar a Administradora e a Gestora e, se estas ndo tomarem as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V.  examinar as demonstraces financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢cdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detidas pelo
Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou (teis a deliberagcdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribui¢fes durante a liquidacdo do Fundo.

Conflitos de Interesse:

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e o custodiante (se houver), entre o Fundo e o Escriturador, entre o Fundo e o
consultor de investimentos e/ou entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do
consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, 0
custodiante, o Escriturador, o consultor de investimentos, o Representante dos Cotistas ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do Representante
dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora, ao custodiante, ao
Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas para prestacao
dos servicos de formador de mercado, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e
a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do Artigo
46 da Instrucdo CVM 472, observado que nado caracterizara situacao de conflito de interesse a
aquisicdo de cotas de fundos administrados ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora.

Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da Administradora,
da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do Representante
dos Cotistas, com excec¢do dos cargos exercidos em érgéos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno dessas partes, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima, conforme o caso.

Situacdes que Ndo Configuram Conflito de Interesse:

N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora, ao custodiante, ao
Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas.

COMITE DE INVESTIMENTO

O Fundo tera um Comité de Investimento, formado por 3 (trés) membros efetivos indicados Unica e
exclusivamente pela Gestora do Fundo. O Comité de Investimento terd um presidente, eleito pelos
seus membros.
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O Comité de Investimento terd as seguintes funcdes, além de outras atribuidas em dispositivos
especificos do Regulamento do Fundo:

I.  acompanhar as atividades da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, e o cumprimento das obrigagdes as eles atribuidas neste
Regulamento;

Il.  acompanhar a performance do Fundo, notificando os Cotistas de suas opinides, através de
relatério especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

I1l.  analisar todos os relatérios ou documentos emitidos pela Administradora, pela Gestora e
pelos demais prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo, e notificar os Cotistas de sua
opinido, através de relatorio especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

IV.  propor a Administradora a convocagdo de Assembleias Gerais;

V. analisar qualquer operacdo envolvendo a aquisicdo, venda, alienacdo, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobiliario integrante da carteira do Fundo,
ou de direitos reais a eles relativos e informar a Administradora se aprova ou nao a referida
operacao;

VI.  analisar a realizacdo benfeitorias visando a manutengdo do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo e informar a Administradora se aprova ou nao a referida
realizagdo de benfeitorias;

VII.  analisar a contratacdo de empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos do
Artigo 13, Paragrafo 5°, item 111, do Regulamento, e informar a Administradora se aprova ou
ndo a referida contratacdo; e

VIIl.  Deliberar sobre o exercicio das atividades da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servicos contratados pelo Fundo, sempre que houver indicios de conflitos de
interesses potenciais, sem prejuizo da deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas das
matérias que envolvam conflito de interesses, nos termos do Artigo 24, inciso X abaixo;

Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato por prazo indeterminado e nédo receberdo
qualquer remuneracdo pelo exercicio de suas fungoes.

Competira a Gestora a destituicdo do membro do Comité de Investimentos por ela indicado, a
qualquer tempo, bem como a indicagdo do substituto, no prazo de até 30 (trinta) dias da destituigao,
mediante comunicacdo escrita a Administradora.

O Comité de Investimento se reunird, para deliberar ou opinar sobre qualquer matéria de sua
competéncia, em carater ordinario, na sede da Gestora, mediante convocagao de reunido ou consulta
formal via mensagem eletronica, sempre que houver alguma matéria de interesse do Fundo que seja
de sua competéncia a ser analisada.

As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser instaladas com a presenca ou a

participacdo da totalidade de seus membros. As deliberacBes pela modalidade de consulta formal
serdo tomadas mediante o cOmputo das manifestacfes ou votos a consulta formal.
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As deliberacbes do Comité de Investimento serdo sempre tomadas pelo voto favoravel da maioria
simples dos seus membros, cabendo a cada membro 01 (um) voto, sendo necessaria a aprovagdo da
totalidade dos membros do Comité de Investimentos no tocante aos itens V, VI e VII do paréagrafo 1°
do Artigo 23 do Regulamento.

O membro do Comité de Investimento podera outorgar poderes a outro membro do Comité de
Investimento para que o represente e exerca suas incumbéncias e vote em seu nome nas reunides do
Comité.

O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

As decisdes e instrugdes do Comité de Investimento deverdo ser rigorosamente observadas pela
Administradora, pela Gestora e pelos demais prestadores de servi¢os do Fundo.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo seré calculado no fechamento de cada Dia Util pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas integralizadas.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em nome do Cotista
pela Administradora e o extrato das contas de deposito representara o numero inteiro de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

Todas as Cotas detidas pelos Cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das Cotas emitidas
pelo Fundo corresponderdo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. As Cotas detidas pelos
Cotistas gue detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo corresponderdo a
1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas até o limite de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo.

Os Cotistas do Fundo ndo poderao exercer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patrimonio
do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM n.° 472/08,
as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis.

O prazo méximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas da oferta € de 6 (seis) meses.
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As Cotas distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, depois de integralizadas e apds o
encerramento da presente Oferta, da concessdo do registro de funcionamento do Fundo por parte da
CVM e da liberagdo para negociacao pela B3, poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de
bolsa organizado e administrado pela B3 na data a ser informada pela Administradora. Para este fim,
as Cotas permanecerdo sob custddia junto a B3, por meio de agente de custddia devidamente
credenciado.

As Cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacao, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apo6s (i) a integralizacéo
das Cotas, (ii) da concessdo do registro de funcionamento do Fundo por parte da CVM, (iii) do inicio
do funcionamento do Fundo e (iv) da liberacdo para negociacao pela B3.

Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento a ser
disponibilizado pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento
das comunicagfes a serem enviadas pela Administradora, nos termos do Regulamento, fornecendo
os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-
mail). Caberd a cada Cotista informar a Administradora, a alteragdo de seus dados cadastrais.

N&o houve distribuicdo de rendimentos pelo Fundo desde a sua entrada em funcionamento

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

N&o havera resgate de Cotas.

Primeira Emissdo de Cotas

O Fundo emitiu 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas, com valor nominal unitario de
R$100,00 (cem reais), no montante de R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).

Os recursos da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foram aplicados, preponderantemente, na aquisi¢do
dos Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care), conforme selecionados pela Gestora de
acordo com a politica de investimento do Fundo e o Regulamento vigentes a época.

A oferta da Primeira Emisséo de Cotas foi realizada nos termos Instru¢cdo CVM 476, tendo sido objeto
de subscri¢do por menos de 20 (vinte) investidores, conforme as disposi¢des da Instru¢cdo CVM 476

vigente a época.

Sequnda Emissdo de Cotas:

O Fundo emitiu 37.984.144 (trinta e sete milhBes, novecentas e oitenta e quatro mil, cento e quarenta
e quatro) Cotas, com um valor unitario de R$1,3163387 (um real virgula trés, um, seis, trés, trés, oito,
sete centavos), no montante de R$49.999.998,73 (quarenta e nove milhBes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e oito reais e setenta e trés centavos).
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Os recursos da Segunda Emisséo de Cotas do Fundo foram aplicados, preponderantemente, na aquisicéo
dos Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care), conforme selecionados pela Gestora de
acordo com a politica de investimento do Fundo e o Regulamento vigentes a época.

A oferta da Segunda Emissédo de Cotas foi realizada nos termos Instru¢cdo CVM 476, tendo sido objeto
de subscricdo por menos de 20 (vinte) investidores, conforme as disposi¢fes da Instrucdo CVM 476
vigente & época.

Terceira Emissdo de Cotas:

Previamente ao inicio da Terceira Emissao, foram subscritas e integralizadas, no &mbito do exercicio do
direito de preferéncia, 3.536.838 (trés milhGes, quinhentas e trinta e seis mil, oitocentas e trinta e oito)
Cotas, com um valor unitario de R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos), no montante de
R$5.482.098,90 (cinco milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil, noventa e oito reais e noventa centavos)

O Fundo emitiu, em 20 de junho de 2017, 43.626.553 (quarenta e trés milhdes, seiscentas e vinte e
seis mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas, com um valor unitario de R$1,55 (um real e cinquenta
e cinco centavos), no montante de R$67.621.157,15 (sessenta e sete milhdes, seiscentos e vinte um
mil, cento e cinquenta e sete reais e quinze centavos). A Oferta foi encerrada em 18 de dezembro de
2017 com o seguinte mapa de colocacao:

Pessoas Fisicas 1.101.155 23 R$ 1.706.790,25
Clubes de Investimento 0 0 R$ 0,00
Fundos de Investimento 645.161 01 R$ 999.999,55
Entidades de Previdéncia 1.161.290 02 R$ 1.799.999,50
Privada

Companhias Seguradoras 0 0 R$ 0,00
Investidores Estrangeiros 0 0 R$ 0,00
Instituicdes Intermediarias 0 0 R$ 0,00
Lider

Instituicbes Financeiras 0 0 R$ 0,00
ligadas aos participantes do

consorcio

Demais Instituicdes 0 0 R$ 0,00
Financeiras

Demais Pessoas Juridicas 0 0 R$ 0,00
ligadas aos participantes do

consorcio

Demais Pessoas Juridicas 0 0 R$ 0,00
Sécios, Administradores, 1.154.837 02 R$ 1.789.997,35

Empregados, Prepostos e

demais Pessoas Ligadas aos

participantes do Consorcio

Instituto de Previdéncia 39.047.981 28 R$ 60.524.370,55
Publica (Unido, Estado,

Municipio ou Distrito Federal)

Empresa Plblica 516.129 01 R$ 799.999,95
Total 43.626.553 57 R$ 67.621.157,15
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O Fundo possui atualmente 85.563.235 (oitenta e cinco milhGes, quinhentas e sessenta e trés mil e
duzentas e trinta e cinco) Cotas e patriménio liquido de R$123.644.441,31 (cento e vinte e trés
milhdes, seiscentos e quarenta e quatro mil, quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e um
centavos).

Os recursos da Terceira Emisséo de Cotas do Fundo foram aplicados, preponderantemente, na aquisicao
dos Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care), conforme selecionados pela Gestora de

acordo com a politica de investimento do Fundo e o Regulamento vigentes a época.

Quarta Emissdo de Cotas:

As Cotas da Quarta Emissdo serdo objeto de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

A Oferta das Cotas da Quarta Emissdo podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Quarta Emisséao, na hipdtese da subscricao e integralizacdo da quantidade minima
de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no montante de R$1.750.000,00 (um milhdo, setecentos e
cinquenta mil reais).

Na hip6tese de encerramento da Oferta sem a colocacgdo integral das cotas da Quarta Emisséo, a
Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em

vigor.

Histérico da Variacdo Mensal do Valor da Cota, Quantidade de Cotas e Patrim6nio Liguido do Fundo

Valor da Quantidade . Detalhes dos
Data Patriménio Eventos
Cota de Cotas Eventos

30/12/11 100,626778 415.700 41.830.552
31/01/12 101,445944 415.700 42.171.079
29/02/12 102,178723 415.700 42.475.695
30/03/12 102,174886 415.700 42.474.100
30/04/12 102,600459 415.700 42.651.011
31/05/12 103,077352 415.700 42.849.255
29/06/12 103,669222 415.700 43.095.296

31/07/12 99,669979 415.700 41.432.810
31/08/12 99,595448 415.700 41.401.828
28/09/12 99,522332 415.700 41.371.433
31/10/12 99,481133 415.700 41.354.307
30/11/12 99,46368 415.700 41.347.052
31/12/12 99,385152 415.700 41.314.408
31/01/13 99,395319 415.700 41.318.634
28/02/13 99,388957 415.700 41.315.989
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Valor da Quantidade . Detalhes dos
Data Patrimonio Eventos
Cota de Cotas Eventos
28/03/13 99,363946 415.700 41.305.592
30/04/13 99,380423 415.700 41.312.442
31/05/13 99,371085 415.700 41.308.560
28/06/13 99,416806 415.700 41.327.566
31/07/13 99,465857 415.700 41.347.957
30/08/13 99,345131 415.700 41.297.771
30/09/13 99,045575 415.700 41.173.246
31/10/13 98,811846 415.700 41.076.084
29/11/13 98,698392 415.700 41.028.922
31/12/13 98,589001 415.700 40.983.448
31/01/14 98,562542 415.700 40.972.449
28/02/14 99,332188 415.700 41.292.391
31/03/14 99,359213 415.700 41.303.625
30/04/14 99,352672 415.700 41.300.906
30/05/14 99,36748 415.700 41.307.061
30/06/14 96,968117 415.700 40.309.646
31/07/14 97,106385 415.700 40.367.124
29/08/14 96,899921 415.700 40.281.297
30/09/14 96,615153 415.700 40.162.919
31/10/14 96,670838 415.700 40.186.067
28/11/14 95,845427 415.700 39.842.944
31/12/14 111,393095 415.700 46.306.110
30/01/15 112,366368 415.700 46.710.699
27/02/15 97,138457 415.700 40.380.457
30/03/15 98,882945 415.700 41.105.640
Venda do
i Pagamento de
Imovel - -
. Amortizagao
30/04/15 98,552556 415.700 40.968.298 | Alteracdo do
Regulamento R$96,223237
o 91/COTA
Nova Politica
29/05/15 1,70387 415.700 708.299
30/06/15 1,4954 415.700 621.638
31/07/15 1,422268 415.700 591.237
31/08/15 1,363271 415.700 566.712
30/09/15 1,301868 415.700 541.187
2a. Emissdo | Integralizacéo
30/10/15 1,312486 38.399.844 50.399.258 | de Cotas pela | de 37.984.144
Integralizagdo | Cotas pelo
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Valor da Quantidade . Detalhes dos
Data Patrimonio Eventos
Cota de Cotas Eventos
do VHR Valor
(Terra Santa) | R$1,3163387/
COTA=
R$49.999.998
73

30/11/15 1,309902 38.399.844 50.300.032
31/12/15 1,309373 38.399.844 50.279.719
29/01/16 1,307897 38.399.844 50.223.041
29/02/16 1,307727 38.399.844 50.216.513
31/03/16 1,306673 38.399.844 50.176.039
29/04/16 1,305677 38.399.844 50.137.793
31/05/16 1,303836 38.399.844 50.067.099
30/06/16 1,301327 38.399.844 49.970.754
29/07/16 1,298821 38.399.844 49.874.524
31/08/16 1,29644 38.399.844 49.783.094
30/09/16 1,293845 38.399.844 49.683.446
31/10/16 1,2907357 38.399.844 49.564.050
30/11/16 1,288611 38.399.844 49.482.461
30/12/16 1,2858704 38.399.844 49.377.223
31/01/17 1,2838742 38.399.844 49.300.569
24/02/17 1,2820605 38.399.844 49.230.923
24/02/17 1,2820605 38.400.284 49.231.491
31/03/17 1,2799526 38.399.844 49.149.984
28/04/17 1,2781343 38.399.844 49.080.160
31/05/17 1,2992254 41.936.682 54.485.203
30/06/17 1,2972097 42.005.809 54.490.344
31/07/17 1,3024129 43.673.610 56.881.077
31/08/17 1,3064127 45.713.608 59.720.841
29/09/17 1,3214729 50.496.732 66.730.063
31/10/17 1,3201722 52.303.183 69.049.213
30/11/17 1,3419044 61.464.182 82.479.057
31/01/18 1,4048923 85.563.235 120.207.136
28/02/18 1,3666413 85.563.235 116.934.259
05/03/18* 1,4286742 85.563.235 122.241.989

(*) Ultima data disponivel até o fechamento deste Prospecto.
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Gréfico do Histérico de Cotas Diario (Quantidade de Cotas + Valor da Cota Contabil)

O Gréfico abaixo mostra a variagdo contabil dos ativos da carteira do Fundo. Tais ativos podem se
apreciar ou desvalorizar de acordo com seus desenvolvimento e renda. Como boa parte dos ativos da
carteira do Fundo ndo possuem valor de mercado, cabe a Gestora e & Administradora realizar,
periodicamente, uma avaliacdo desses ativos mediante a elaboragdo de Laudo de Avaliagdo. Tais
avaliacGes podem comtemplar diversas metodologias e devem ser elaborados por terceiros,
prestadores de servicos especializados, isentos da opinido da Gestora e da Administradora. As
melhores praticas de mercado, recomenda uma reavaliagdo dos ativos do Fundo anualmente.

Outros ativos, tais como titulos publicos, cotas de fundos, dentre outros, que possuem valor de
mercado serdo marcados diariamente de acordo com a variagao de seus pregos.

Histdrico Contabil de Cotas - CARE 11
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Fonte: Elaborado conforme dados fornecido pela Administradora - Planner e pela B3

Histérico de Valor de Mercado (Volume de Negociacéo) e Valor Contabil (R$)

O Gréfico abaixo mostra um comparativo de cotas, valor contabil (inclusive o preco de emissédo de
novas cotas como as da oferta em questdo), com as cotas negociadas diariamente a mercado. Portanto,
a diferenca da conta de emissao de uma oferta versus ao seu valor de mercado significa um ganho de
capital, caso o cotista venda suas cotas no mercado secundario (B3).

Cotas Care 11 pregdes B® vs. contabil (ult. 12 meses)
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Fonfe: Eishorado canforme dados formecide pela Administradora - Planper e pela B3

Fonte: Elaborado conforme dados fornecido pela Administradora - Planner e pela B3
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Histérico de Valor de Mercado (\Volume de Negociacdo), Volume de Negociacdo e Presenca nos
Pregdes da B3

O Fundo teve suas cotas negociadas em 60,39% (sessenta inteiros e trinta e nove centésimos por
cento) dos pregdes da B, nos dGltimos 12 (doze) meses. Conforme suas cotas sio negociadas, a
tendéncia é de mais cotistas comprarem e venderem cotas no mercado secundario, promovendo a
liquidez das cotas do Fundo. Entretanto, outras informagdes devem ser observadas, tais como,
volumes de negociacdo, oscilagdo da cota para cima ou para baixo, volumes disponiveis para
negociagéo, dentre outros.
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Fonte: Elaborado conforme dados fornecido pela Administradora - Planner e pela B3

O fundo € destinado a seu Publico Alvo, Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior.

No caso dos regimes proprios de previdéncia social, cujas aplicagbes sdo regidas pela Resolucdo
3.922/2010 e suas alteracbes posteriores, a aplicagdo em Fundos de Investimentos Imaobiliarios é
permitida conforme:

“Art. 8° No segmento de renda variavel e investimentos estruturados, as aplicacoes dos recursos
dos regimes proprios de previdéncia social subordinam-se aos seguintes limites:

1V - até 5% (cinco por cento) em:
b) cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) com presenca em 60% (sessenta por cento) nos

pregoes de negociagdo em mercados regulamentados de valores mobiliarios no periodo de doze
meses anteriormente a aplicag¢do.”
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Até a data do protocolo desta Oferta o Fundo teve suas cotas negociadas no B em 60,39% dos
pregdes, no periodo de 12 (doze) meses anteriores. Entretanto, caberd a cada investidor fazer essa
verificacdo a cada novo investimento, de acordo com os 12 (doze) meses anteriores. N&do é
responsabilidade da Gestora ou da Administradora assegurar que o Fundo permanega com presenca
em 60% (sessenta por cento) nos pregoes.

Novas Emissdes de Cotas:

Apos total ou parcialmente subscrita ou cancelada a primeira emissdo de Cotas e respeitados 0s
requisitos legais aplicaveis, o Fundo poderd, a critério da Administradora, independentemente de
alteracdo deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas, desde que até o montante de 600.000
(seiscentas milhdes) de Cotas, observado que:

l. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios;

Il.  nas futuras emissdes de Cotas, 0s Cotistas titulares das Cotas em circulacdo terdo direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do nimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de
envio de comunicacdo nesse sentido pela Administradora aos Cotistas, contendo informacdes
sobre 0 niumero de Cotas a serem emitidas, o preco de emissdo das Cotas e o tipo e demais
caracteristicas da oferta a ser realizada. Encerrado o prazo para exercicio do direito de
preferéncia de subscricdo, as Cotas que ndo forem objeto de exercicio do direito de preferéncia
serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condi¢fes constantes da comunicacdo
enviada aos Cotistas;

I, nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebracdo de instrumento particular de
cessdo de direito de subscri¢do, ou por meio da negociacdo no ambito da B3, desde que tenha
sido exercido dentro do prazo definido no inciso Il acima, sendo que os demais detalhes
referentes a operacionalizacdo do direito de preferéncia e ao seu exercicio deverao ser definidos
pela Administradora; e

IV. as Cotas objeto de nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas a
época em circulag&o.

O Fundo poderd, a critério da Administradora, autorizar a subscrigao parcial das Cotas a serem objeto
de nova distribui¢do publica, estipulando um montante minimo para subscrigdo de Cotas, com 0
correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢Ges da Instru¢do CVM
n° 400.
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Caso o Fundo autorize oferta com subscrigdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para
subscricdo de Cotas, a referida distribuicdo publica de novas Cotas serd cancelada. Caso haja
integralizacdo de novas Cotas e a oferta seja cancelada, ficard a Administradora obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado as novas Cotas, na proporcao das Cotas integralizadas,
os recursos recebidos pelo Fundo, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos no periodo
provenientes da integralizacdo das novas Cotas.

Pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as instituicdes ofertantes, que,
observado o limite de Cotas emitidas, poderdo atender as solicitacdes de acordo com o disposto no
respectivo contrato de distribuig&o.

A Administradora devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido de registro de distribuigcdo publica
de novas Cotas.

Caso, diferentemente do previsto no caput do Artigo 9° do Regulamento, as novas emissfes de Cotas
sejam deliberadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas titulares das
Cotas em circulacdo ndo terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.
ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

As atividades de administracdo, custddia, escrituracdo de cotas e controladoria do Fundo serdo
exercidas pela Administradora.

As atividades de gestdo do Fundo serdo prestadas pela Gestora.

Limitacdes da Administradora;

A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive realizar todas as
operac@es e todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo, inclusive o de agBes, recursos e
exceces, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se necessario, a admissdo a negociacdo em
mercado organizado das Cotas do Fundo e, enfim, praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo, observadas as limitacGes impostas pelo Regulamento e demais disposicdes aplicaveis.

Obrigacdes da Administradora:

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Administradora, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo, est& obrigada
a:

I selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento, bem como celebrar os instrumentos relacionados a
alienacdo ou a aquisigdo dos ativos imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado, ainda, que a gestdo
dos ativos imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo competira Unica e exclusivamente a
Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo, devendo ser observada
a politica de investimentos do Fundo;
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VI.

VII.

VI1II.

XI.

XIlI.

XII.

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios do Registro de Imdveis, das restricdes dispostas

no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes

do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliérios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

C) adocumentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) oarquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Comité de Investimento
e, se for o caso, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas e dos
demais prestadores de servicos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica

de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de Cotas, as quais poderao ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso 111 acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472

e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo, na

forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

observar as disposicdes constantes do Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as

deliberacGes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob sua responsabilidade; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

b)  prospecto de distribuicdo pUblica das Cotas, se houver; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.
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Obrigactes da Gestora:

E de responsabilidade da Gestora:

VI.

VII.

VI,

realizar a relacdo a selecdo dos bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo,
de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento e a recomendacgéo
do consultor de investimentos, se houver, observado que a gestdo, a analise, a selecao
e a avaliacdo dos ativos imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo competira
Unica e exclusivamente a Administradora, que exercera esta fungdo com o suporte e
subsidio da Gestora;

orientar a Administradora com relagdo a celebracdo dos negdcios juridicos e a
realizacdo todas as operacdes necessdrias a execucdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo,
observadas as limitacOes estabelecidas no Regulamento, observado que a
celebracdo dos negécios juridicos e a realizacdo das operacdes necessarias a
execugdo da politica de investimento do Fundo relacioandas aos ativos
imobiliarios que integram ou que poderdo a vir integrar a Carteira do Fundo
competira unica e exclusivamente a Administradora, que exercera esta funcao
com o suporte e subsidio da Gestora;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Alvo que integram ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observado, ainda, que a gestdo dos ativos imobilidrios integrantes da
Carteira do Fundo competira Unica e exclusivamente a Administradora, que detera a
propriedade fiduciaria dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ndo
cabendo, portanto, a Gestora qualquer responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios do Fundo;

propor a Administradora a convocacgdo de Assembleias Gerais de Cotistas;
representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos e/ou coproprietarios dos imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;

dar suporte e subsidio & Administradora com relacdo a realizagdo benfeitorias
visando a manutencgéo do valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo apos prévia deliberagdo do Comité de Investimentos;

dar suporte e subsidio @ Administradora nas atividades de identificacdo, avaliacdo e
recomendacdo ao Comité de Investimento, das potenciais propostas de alienagao de
ativos existentes, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

dar suporte e subsidio @ Administradora na recomendagdo ao Comité de Investimento
a realizacdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do Fundo;
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IX. dar suporte e subsidio & Administradora na contratacdo dos servicos de distribuigdo
de Cotas, de consultoria de investimento e de empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, nos termos do Artigo 12 do Regulamento;

X. manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de gestao;
XI. fazer a gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e
XII.  cumprir com as demais responsabilidades descritas no Regulamento e no contrato de

gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo deva ser representado, a
ser praticada pela Gestora, € aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco eletrénico: www.zioninvest.com.br.

As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administragao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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VedacOes a Administradora e a Gestora:

E vedado @ Administradora e/ou & Gestora, no exercicio de suas atividades, utilizando os recursos ou
ativos do Fundo:

1.
V.

VI.
VII.
VIII.
IX.

XI.

XII.

XII.

XIV.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472, e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo
de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de participacdo minima de 10% (dez por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacOes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

realizar operacBes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢Ges publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgbes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operaces com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso X constante do paragrafo acima ndo impede a aquisicdo, pela
Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

E vedado, ainda, 8 Administradora e/ou & Gestora:

adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracBes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo; e

valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra e
venda de Cotas.
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Substituicdo da Administradora e da Gestora:

A Administradora serd substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da
Assembleia Geral.

Nas hipoteses de rendncia, ficara a Administradora obrigada a:

I encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengdo de renunciar a
administracdo do Fundo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da data em que a
Administradora pretende formalizar, 8 CVM e aos Cotistas, sua efetiva rendncia;

Il.  indicar, no minimo, 3 (trés) instituicbes notoriamente capazes de assumir, com 0 mesmo grau
de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigacdes da Administradora, nos termos
do Regulamento;

I1l. apds término do prazo mencionado no inciso | acima, convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidacdao do Fundo, a qual devera ser efetuada
pela Administradora, ainda que ap6s sua renuncia. Caso os Cotistas deliberem pela ndo
liquidacdo do Fundo, mas ndo consigam, por qualquer motivo, eleger instituicdo substituta, os
Cotistas poderdo solicitar a CVM que nomeie um administrador temporario até a eleicdo de
nova administracao; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cart6rio de Registro de
Titulos e Documentos.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger sua substituta, ainda
que para proceder a dissolucéo e liquidacdo do Fundo.

A sucessdo, a instituicdo administradora substituta do Fundo, da propriedade fiduciaria de bem imével
integrante do patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

A Administradora devera colocar a disposicao da instituicdo que vier a substitui-la, sem qualquer
custo adicional para o Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da realizacdo da respectiva
Assembleia Geral, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagGes
sobre 0 Fundo e sobre sua administracdo que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou
desenvolvidos pela Administradora ou seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam
armazenadas ou disponiveis, de forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solucdo de
continuidade, os deveres e as obrigacdes da Administradora, nos termos do Regulamento.

Os demais procedimentos para substituicdo da Administradora deverdo observar o disposto nos
artigos 37 e 38 da Instru¢cdo CVM n° 472.

Todos os procedimentos relativos a substituicdo da Administradora previstos nos Paragrafos acima
serdo também aplicados a Gestora.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢cdo de
nova administracéo.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo:

A Administradora e a Gestora receberdo, pela prestacdo de servigos de administracéo e gestdo do Fundo,
uma remuneracdo mensal conjunta equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao
ano apurado sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo, nos
termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472, equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente, com base no valor contabil do Patriménio
Liquido do Fundo, e sera paga até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da prestacdo dos servigos.

Néo estdo incluidas na Taxa de Administracdo as despesas e 0s custos relativos a transferéncia da
propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como as despesas relativas ao processo de liquidagdo do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo.

Os valores minimos de Taxa de Administracdo estabelecidos acima serdo reajustados todo més de
janeiro de cada ano, pela variagao positiva do IPCA.

O valor correspondente ao servico de distribuicdo de Cotas do Fundo ndo esta incluido na Taxa de
Administracao

Remuneracao do Custodiante:

Pela prestacdo dos servigcos de custddia qualificada, controladoria de ativos e escrituracdo de cotas,
sera devida ao Custodiante, a remuneracdo mensal equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento)
ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo apurada diariamente (em base de 252
dias por ano) e paga no 2° (segundo) dia util do més subsequente ao més da prestacdo de servigo,
assegurado um valor minimo de R$5.000,00 (cinco mil Reais).

Taxa de Performance:

Além da Taxa de Administracdo acima estabelecida, o Fundo pagard a Gestora uma remuneracao
baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de Performance”), uma remunera¢io
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a varia¢do do IPCA acrescido dos juros de
7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do 1° més subsequente ao encerramento do semestre de apuracéo, diretamente para
a Gestora, independentemente da Taxa de Administracdo. A apropriacdo da Taxa de Performance
serd realizada no Gltimo Dia Util de cada més conforme formula abaixo:

Formula:
TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no dltimo Dia Util do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA n-1_1 = Capital amortizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de IPCA + 7% a.a. calculado entre o
ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o tltimo Dia Util do més n.
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E possivel haver cobranca da Taxa de Performance em um periodo no qual o desempenho
excede a Rentabilidade Esperada, ainda que esse desempenho positivo esteja apenas
compensando um desempenho negativo anteriores. Para maiores informacdes observar o Fator
de Risco “Risco da Possibilidade de Cobranca Excessiva da Taxa de Performance”, na pagina
149 deste Prospecto.

Remuneracdo do Auditor Independente:

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo receberd, pela revisao das demonstragdes
financeiras anuais do Fundo, o valor de R$36.000,00 (trinta e seis mil reais) corrigidos anualmente
pela variacdo do IPCA.

A Administradora envidard melhores esforcos, por meio de solicitagdo de propostas anuais as
empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim de reduzir a
remuneracdo disposta no item acima.

A remuneracao dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo sera fixada em instrumentos
particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do Fundo, e os prestadores
de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo Fundo estardo disponiveis para
consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo sejam pagas pelo Fundo
diretamente aos prestadores de servigos contratados pela Administradora, a servi¢o do Fundo.

ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Administradora:

l. (a) Taxa de Administracdo, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de representantes da
Administradora e/ou da Gestora para defesa dos interesses do Fundo, inclusive para a
participacdo em Assembleias Gerais e/ou reunides que nao se realizem na cidade de Sao Paulo
e despesas correntes de administracdo e gestdo do Fundo, inclusive servigos necessarios ao seu
funcionamento ou ao funcionamento, conservacdo ou manutencdo do seu patrimonio, e (b)
Taxa de Performance;

Il.  taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas gue recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagfes do Fundo;

I1l. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instru¢cdo CVM 472;

IV. gastos da distribui¢cdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V.  honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

V1.  comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VII. honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 11l e IV do artigo 31
da Instrucdo CVM 472;
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IX. gastos derivados da celebragé@o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

X.  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instru¢cdo CVM 472 e
do Regulamento;

XII1. gastos necessarios a manutencdo, conservacgao e reparos de imdveis integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive despesas de condominio e manutencdo dos imdveis, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes que compdem o patriménio do Fundo,
enquanto os imoveis ndo estiverem locados, desde que expressamente previstos no
Regulamento ou autorizados pela Assembleia Geral,

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio;

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo, bem como,
especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis ou de direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, caso venha a Administradora a renunciar as suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou
entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, o
que implica gque o resgate das Cotas somente se daré ao término do seu prazo de duracéo.

PRAZO

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Artigo 29 do Regulamento.

OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a aplica¢do em investimentos de natureza imobiliaria, conforme listados na
definicdo de Ativos Alvo, nos termos da legislacdo aplicavel, observando-se as formalidades
estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimento do Fundo.

Os imAveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia avaliacdo
por terceiro independente, a ser contratado pela Administradora em nome do Fundo, junto & empresa de
avaliacdo selecionada pela Administradora com o suporte e o subsidio da Gestora, observados os
requisitos constantes no anexo 12 da Instrucdo CVM 472. Conforme o estabelecido no Regulamento do
Fundo, serd contratado no minimo 1 (um) e no maximo 3 (trés) laudos para avaliar a aquisi¢do de
determinado ativo conforme determinacdo da Gestora. Ainda, serd considerada a média simples dos 2
(dois) laudos elaborados com valores mais proximo, caso seja elaborado mais de 1 (um) laudo e os
imoveis, bens e direitos sejam utilizados pelos Cotistas para integralizar as Cotas de emissdo do Fundo.

Enquanto ndo alocados em Ativos Alvo, os recursos do Fundo serdo investidos em ativos renda fixa,
nos termos do Regulamento do Fundo.
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POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar aos Cotistas do Fundo renda e ganho
de capital, de acordo com a seguinte politica de investimento:

VI.

o Fundo tera por politica realizar investimentos imobiliarios, objetivando, fundamentalmente,
auferir receitas por meio de (i) locagdo e arrendamento dos imdveis integrantes do seu
patriménio; (ii) compra e venda de bens imodveis; e (iii) aquisicdo de titulos e valores
mobiliarios de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios;

0 Fundo somente podera adquirir imoveis para integrar seu patrimonio, diretamente ou através
da integralizagdo de Cotas, se obedecidos 0s requisitos previstos no Paragrafo Primeiro do
Artigo 2° do Regulamento;

o0 Fundo podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patrimonio a qualquer Cotista ou
terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento, inclusive no tocante a
conflitos de interesse;

conforme disposto no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez;

caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu Patriménio Liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser
respeitados, observadas as excecdes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM
472; e

0 Fundo ndo poderéa contratar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, o maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Poderao constar do patrimonio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

VI.
VII.

VIII.

quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

direitos reais sobre bens imdveis, acdes, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imaobiliarios;
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios;

cotas de fundos de investimento em ag¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

letras hipotecérias;
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IX. letras de crédito imobiliario; e
X.  letras imobiliarias garantidas.

Os Ativos Alvo serdo, preponderantemente, relacionados ao setor funeréario (death care), ou seja,
corresponderdo a imdveis destinados a implantacdo de cemitérios, participacdo em empresas
detentoras de imdveis aprovados para exploragdo de cemitérios e direitos reais sobre bens ligados ao
setor de cemitérios e estardo localizados em qualquer regido do Brasil.

O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, ndo devera ultrapassar, a valor
de custo de aquisicao, o limite de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir imdveis gravados com 6nus reais.
RENTABILIDADE E VALORIZA(}AO PATRIMONIAL ESPERADAS

Apos a alocacdo dos recursos captados com a Quarta Emissdao de Cotas do Fundo, nos termos da
Politica de Investimento, o Fundo buscara remunerar seus Cotistas a Rentabilidade Esperada.

“A Rentabilidade Esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

GARANTIAS

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider,
das demais Institui¢cbes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, do Coordenador Lider, das demais Institui¢fes Participantes
da Oferta, da Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizagio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo. Para maiores informagdes, vide Se¢do “Fatores de
Risco - Risco de Aporte de Recursos Adicionais” na pagina 139 deste Prospecto.

VEDACAO DE APLICACAO

E vedado ao Fundo aplicar em ativos ou modalidades n&o previstas nas Resolugdes CMN n° 3.792/09
e 3.922/10.

INVESTIMENTOS DO FUNDO

Segue abaixo descricdo detalhada dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
considerando a carteira do Fundo em 28 de fevereiro de 2018
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Descricdo dos Empreendimentos Imobilidrios Investidos pelo Fundo

Empreendimento

_,—-‘_—-P—_‘-—\.
TERRA SANTA

O Fundo é so6cio de uma sociedade empresaria sociedade andnima detentora de um cemitério,
conforme detalhado abaixo:

Descrigdo dos Empreendimentos Imobiliarios do Fundo:

ATIVO1 -Acdes - VHR /TERRA SANTA

1. SOCIEDADE OBJETO DO VEICULO DE INVESTIMENTO
RAZAO SOCIAL: VHR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 04.997.348/0001-56

ENDERECO: Rodovia MGT 262, km 05, Bairro Nagdes Unidas

COMPLEMENTO | | CIDADE | Sabara | UF | MG | CEP | 34.590-390

Caracteristicas da Sociedade: A VHR Empreendimentos é uma sociedade andnima de capital fechado
detentora do empreendimento imobiliario Terra Santa Cemitério Parque, concessionaria de servicos
publicos devidamente regulada pela Lei Municipal n® 984/01, do municipio de Sabara, localizado na
Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

A VHR Empreendimentos possui controle compartilhado, distribuido da seguinte forma:

O capital social é constituido por 23.086.230 a¢Ges nominativas ordinarias, com direito a voto, com
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, cabendo ao Fundo 6.280.603 acOes ordinarias, que
equivalem a 27,2% do Capital Total.
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CONSTRUCOES IMOBILIARIAS

®* PORTAL

® GUARITAS DE SEGURANCA

® ADMINISTRACAC E RECEPCAOQ

® 2 CONJUNTOS COM 6 VELORIOS CADA. BANHEIROS E SUITES
® 2 CAPELAS

® CREMATORIO

® ESTACIONAMENTOS

® RUAS DE DISTRIBUIGAO

® REDES ELETRICA E HIDRAULICA

® ESTRUTURA DE IRRIGACAO

- CONSTRUGCAO DE 70.000 JAZIGOS

@IIII(L\HHL

GESTOR

plamver.N/

Fll CARE 11 ADMINISTRADOR

E CUSTODIANTE
27.20% ON
6.280.603 ACOES

- T

VHR

EMPREENDIMENTOS

l

TERRA SANTA
PARQUE CEMITERIO

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE

ENDERECO: Rodovia MGT 262, km 05, Bairro Nagoes Unidas

COMPLEMENTO CIDADE Sabara | UF | MG | CEP 34.590-390
CARTORIO Cartorio de Registro de Imoéveis de Sabara - MG
N° MATRICULA 25.831

Localizagio: TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE
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Localizacdo: municipio de Sabara 8 km do centro de Belo Horizonte - MG
Raio de abrangéncia: 4.000.000 de habitantes
Area Total: 232.700 m2.

Consideracdes Sobre a Regido Circunvizinha

A regido onde se localiza o avaliando apresenta areas de ocupacdo residencial unifamiliar e
recentemente residenciais multifamiliares, assim como areas industriais. O entorno imediato do
avaliando é ocupado predominantemente por imdveis comerciais e industriais. Encontram — se
préximos ao avaliando: A Rodovia MG 262, posto de combustivel Ipiranga e Posto da policia
rodoviaria. Ha projeto de implantacdo de Distrito Industrial Municipal nas proximidades do
avaliando. A regido conta com infraestrutura urbana completa.

v O local atrativo e de fécil acesso, localizado na Rodovia MG 262 que liga a Cidade de Belo
Horizonte a Sabara.

v' O Cemitério esta préximo ao centro de Sabara e do Anel Rodoviario que o liga aos bairros
centrais de Belo Horizonte.
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3. INCORPORACAO IMOBILIARIA

O Terra Santa Cemitério Parque € uma empresa com um inovador e moderno edificio em forma de pomba, que simboliza o Espirito Santo, que visa
satisfazer todos aqueles que se preocupam com a tranquilidade de seus entes queridos. Em um local privilegiado no municipio de Sabara, na Grande
Belo Horizonte, seu design paisagistico compreende um lago, uma fonte e transito para os elementos da natureza, como trés e floresta virgem em mais de
232.700 mil metros quadrados. As instalacoes incluem ambientes confortaveis e acolhedores para servigos funerarios, apartamentos para descansar com
decoragao especial, grande parque de estacionamento, cafeteria, floriculturas, capela e musica ambiente selecionada, para tornar cada espaco mais

reconfortante

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

Contratos pulverizados de cessao onerosa de direito de uso de jazigo.

5. TAXA PERCENTUAL DE VENDAS:

Conforme descrito no Laudo de Avaliagao da elaborado pela Correia Lima Engenharia Ltda., em 10 de setembro de 2015

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&o ha 6nus e gravames sobre os imoveis detidos pela VHR EMPREENDIMENTOS

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

40% do Patriménio Liquido do Fundo.

Caracteristicas do empreendimento: O Terra Santa Cemitério Parque dispde de galpdo de manutencéo
e construcdo de fabrica de pré-moldados interna, 10 (dez) quadras de jazigos distribuidos por todo o
terreno.

A drea base do empreendimento compreende 232.0000 m2, suficiente para alojar cerca de 70.000
jazigos, estes que podem ser comercializados de 1 (uma) até 6 (seis) gavetas com ou sem area de
servico, dos quais 5% ficam a disposicao da Prefeitura de Sabara dentro do modelo de Concesséo.

Jazigos
Capacidade: 70.000

Cuadra de Jazigos

Quada Area (m2)

Sistema Vidno

1 13386
3 11,500 Identificacso Area (m2)
3 B33 Rua 1 12675
N 18.275 Fua 2 1.734
5 &.069

VP-1 1.162
[ &.260
T 6411 VP2 40
g 12.347 VP2 5%
9 17.319 VP-4 407
10 2. 708

VP-5 1.0

Area dos Jazigos 106. 388 Area de Vias
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VAS INTERNAS DEACESSO QUADRAS DE B2IG0S

Outros Ativos:

Portal;

Guaritas de seguranga;

Administracdo e recepcao;

2 conjuntos com 6 velorios cada, banheiros e suites;
1 capela;

Estacionamentos;

Ruas de distribuicao;

Redes elétrica e hidraulica;

Estrutura de irrigacao;

VGV do Empreendimento: R$ 500.000.000,00. Conforme Laudo de Avaliagdo da elaborado pela
Correia Lima Engenharia Ltda., em 10 de setembro de 2015.

Segmento do empreendimento: Voltado todas as classes de consumidores

Cronograma de obras do Empreendimento: O empreendimento esta concluido.

Responsabilidade e participagdo dos socios do Empreendimento: Controle compartilhado
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Distribuicdo das receitas do Empreendimento: Na proporcdo da participagdo Fundo na VHR
Empreendimentos na forma de distribuigédo de dividendos

Seguro: ndo foi contratado seguro para o imével. A Administradora entende ser desnecessaria a

contratacdo se seguro, tendo em vista que os imoveis foram integralmente vendidos, e a sociedade
detém apenas créditos contra os compradores das unidades imobiliarias

ATIVO2 - JAZIGOS - VHR /TERRA SANTA

1. SOCIEDADE OU ATIVO OBJETO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAD SOCIAL: Aquisicio de Jarigos da VHR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 04957 348/0001-56

ATIVO: 2.900 (dois mil e novecentos) jazigos JAZIGOS

ENDERECC: Rodovia MGT 262, km 05, Bairro Nagbes Unidas

COMPLEMENTO CIDADE Sabara | UF MG | CEP | 34 590-390

QUADRAS DE JAZIGOS

Quadra de Jazigos
Quadra Area (m2)
13.386

11.500
5313

18375
£.069
£.860
6411

12.947

17.319

PR T T TR T R Y~ T S

£.708

Area dos Jazigos 106.888

2. IDENTIFICAGAO E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

LOCALIZACAD:

CNPJ/MF: 04.987 348/0001-56

ATIVO: JAZIGOS

EMDERECO: Rodovia MGT 262, km 05, Bairmo Nacoes Unidas
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3900 Jazigos do
) T Y Terra Santa Parque Cemitério

3. INCORPORACAQ IMOBILIARIA

JAZIGOS TERRA SANTA PARGIJE CEMITERIO
- Descrigao do Ativo. O Fundo adquiriu 2.900 (dois mil & novecentos) jarigos, ao preco de R$5.000,00 icinco mil reais) cada, no montante total de

R$14.500.000,00 (quatorze milhdes & quinhentos mil reais) do cemitério Terra Santa Parque Cemitério locslizado na cidade de Sabara, estado de Minas

Gerais, regiao metropolitana de Belo Horizonte, com base em 2 (dois) laudos de avaliacao.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

Contratos pulverizados de cess@o onerosa de direitc de uso de jazigo. JAZIGOS TERRA SANTA PARQUE CEMITERIO, com pricridade no recebimento

das receitas.

5. TAXA PERCENTUAL DE VEMDAS:

Conforme descrito no Laudo de Avaliacio da elaborado pela SPOROS CONSULTORIA E GESTAO EMPRESARIAL LTDA. "SPOROS GESTAD DE VALOR

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&o ha énus e gravames sobre os imoveis detidos pela VHR EMPREENDIMENTOS

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

11.7% de Patrimdnio Liguido do Fundo.
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ATIVO3 - JAZIGOS - CEMITERIO MORUMBY

1. SOCIEDADE QU ATIVO OBJETC DO VEICULO DE INVESTIMENTO

ATIVC: Jazigos do Cemitério do Morumby

CNPJMF: nfa

ATIVO: 131 JAZIGOS

ENDERECO: R. Dep. Laércio Corte, 468 - Morumbi -
COMPLEMENTO CIDADE 530 Paulo | UF | 5P | CEP | 05706-290

o

IMIYIM0 DO u-mlmtn 1~‘ CEM|TER|0 DO MOHUMBY

P - ~

L Cemitério Morumbi
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3. INCORPORAGCAD IMOBILIARIA

JAZIGOS CEMITERIO DO MORUMBI: Descricio do Afive: Em 12 de julho de 2017, o Fundo adqguinu 131 (cento e trinta & um). A drea do Cemitério do
Morumby conta com mais de 300.000m? (trezentos mil metros quadrados). amplo estacicnamento interno e externo, seguranca 24h por dia, lanchonete

aberta 24h & com acesso gratuito & internet, floricultura aberta 24h, salas de repouso para familiares e amiges, além da fotal acessibilidade para

deficientes. O Cemitéric do Morumby oferece também 7 (sete) salas para veloric eguipadas com ar condicionade, deixando 4 dispesico dos visitantes
durante o velorio, algumas salas de estar para recepcdo ou espera, 1 {uma) capela ecuménica, onde 580 celebradas missas todos os domingos. Por fim,
parte dos extensos gramados do Cemiténo s8o configurades em circulos formando, em concordancia com os arranjos paisagisticos peculiares, uma

agradavel paisagem

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

“Contratos de Concess@o Onerosa de Jazigos”, representados pelos titulos n® 011.0562 a 011.113, 012,146 a 012.160, 014.701 a 014.739 e 016.744 5

016.758, ac preco de R313.000,00 (treze mil reais) cada, no montante total de R$1.703.000,00 (um milhdo, setecentos e rés mil reais).

5. TAXA PERCENTUAL DE VENDAS:

Conforme descrito no Laudo de Avaliagao da elaborado pela SPOROS CONSULTORIA E GESTAOQ EMPRESARIAL LTDA. "SPOROS GESTAQ DE VALOR'

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

M&o hé dnus e gravames sobre os iméveis detidos pela Empresa efou atives adquirdos

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

1.4% do Patriménio Liguide do Fundo
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ATIVO4 — A¢gdes CEMITERIO VALE DO CERRADO

=~

[P T S Pl A T

UALE DO CERRADO

Viver e prevenir vale a pena

1. SOCIEDADE OU ATIVO OB.JETO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: CPG Empreendimentos S_A ("CPG™)

CNPJ/MF: CNPJ/MF sob o n® 06.539.554/0001-43

ATIVO: 122 400 (cento e vinte e duas mil e quatrocentas) agdes ordinarias nominativas de emisséo da

CPG
ENDERECO: Estrada Goignia/Trindade Cemitério, km 07, Fazenda S&o José, s/n, cidade de Goidnia,

estado de Goias
COMPLEMENTO | [CcIDADE  [Goiania |UF [Ggo [cep [ 77.495710
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2 LOCALIZAGAD:

CEMITERIO
VALEDO

CERRADO
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3. INCORPORACAO IMOBILIARIA
CEMITERIO VALE DO CERRADO

- Descrigao do Ativo: o Fundo adquiriu 122.400 (cento e vinte e duas mil e quatrocentas) agdes ordinarias nominativas de emissao da CPG
Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.539.554/0001-48, com enderego na estrada Goiania/Trindade Cemitério, km 07, Fazenda Sao
José, s/n, cidade de Goiania, estado de Goias, CEP 77.495-710 (“CPG"), equivalente a 6% (seis por cento) do capital social total da CPG, ao preco de
R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais). O Cemitério Complexo Vale do Cerrado tem capacidade para 43.200 (quarenta e trés mil e duzentos) jazigos,
sendo 10.330 (dez mil, trezentos e trinta) jazigos vendidos, 5.100 (cinco mil e cem) jazigos construidos e 4.350 (quatro mil, trezentos e cinquenta) jazigos
utilizados. A infraestrutura do Cemitério Complexo Vale do Cerrado conta com 1 (um) crematorio, 1 (um) crematorio pet, 4 (quatro) salas de veldrio prontas
e 5 (cinco) novas salas em construcéo, estacionamento com 486 (quatrocentos e oitenta e seis) vagas, distribuidos em 230.000m? (duzentos e trinta mil

metros quadrados) de area. O Cemitério Complexo Vale do Cerrado foi avaliado por uma empresa independente, mediante a emissdo de laudo de

avaliacao a época da aquisicao da participacado. A aquisicao foi realizada com base em 1 (um) laudo de avaliacao.

Capacidade pama 43,200 Jazgos
10.330 Jazigos Wenc dos

£.100 Jezicos conatuicos

4360 Jazigos slilizados

1 Crematéno

Cramalding Pes

4 salas ge vadao promtas, § a construir
Estszionamento com £86 vagas

Z30.000m” de area

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

Contratos pulverizados de cessao onerosa de direito de uso de jazigo.

5. TAXA PERCENTUAL DE VENDAS:

Conforme descrito no Laudo de Avaliagao da elaborado pela SPOROS CONSULTORIA E GESTAO EMPRESARIAL LTDA. "SPOROS GESTAO DE VALOR"

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Né&o ha 6nus e gravames sobre os imoveis detidos pela Empresa e/ou ativos adquiridos

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

8,1% do Patrimoénio Liquido do Fundo.
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ATIVO5 - PARQUE DAS ALLAMANDAS

1. SOCIEDADE OU ATIVO OBJETO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Rover Negécios e Empreendimentos Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n.

CNPJ/MF: 02.839.631/0001-24

ATIVO: Acoes

2. LOCALIZAGAO:
CEMITERIO METROPOLITANO PARQUE DAS ALLAMANDAS: Rover Negoécios e Empreendimentos Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n.

02.839.631/0001-24, com sede na Rua Joanna Rodrigues Jondral, n. 55, Lote 104, G/H-Gleba Cambe, cidade de Londrina, estado do Parana, CEP

86.067-050 (“Rover”),

‘I r‘\.‘ > -
oAl &_f W \%\
»_’..E“.,'; "
\ ‘CA ‘:"‘

L W—lé Londrina - PR

¥
\f

“
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3. INCORPORACAD IMOBILIARIA

CEMITERIO METROPOLITANG PARGUE DAS ALLAMANDAS: Descricao do Afivo: aguisicao das acoes que representarao 8,107% do capital social na
empresa Rover Megocios € Empreendimentos Imobiliarios S5A., inscrita ne CNPUMF sob o n. 02.839.631/0001-24, {"Rover”), no montante total de
R%$13.800.000,00 {treze milhdes e oitocentos mil reais), com base em 2 (dois) laudos de avaliac@o aprovado na Assembleia Geral de Cotistas realizada em
04 de janeiro de 2017.

- Descricac do Ativo: A Rover & uma empresa detentora de um cemitério comespondente a um imodvel registrado perante o 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Londrina, Estado do Parana, sob a matricula n® 67.966, com capacidade para 15.000 (dezeito mil) jazigos. A edificacéo principal possui 4

(quatro) salas para veldros, 1 (um) Saldo Ecuménico, 1 (um) crematénio, 01 (um) Sagugo Amplo, 1 (uma) lanchonete, 170 (cento e setenta) vagas de

estacionamento e 1 (uma) floricultura. Além disso, o Ative contara com recantos paisagisticos & ambiente monitorado por 24 horas.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

Contratos pulverizados de cessao onerosa de direito de uso de jazigo.

5. TAXA PERCENTUAL DE VENDAS:

Conforme descrito no Laudo de avaliagéo de jazigos e equity value referente ao ativo “Cemitério Metropolitano Parque das Allamandas” pela empresa

“JBM Ltda.”

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&o ha 6nus e gravames sobre os imoveis detidos pela Empresa e/ou ativos adquiridos

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

11,28% do Patrimonio Liquido do Fundo.
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Critérios de Precificacdo dos Ativos do Fundo:

Os ativos do Fundo serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de
titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério
de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante. No
caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu valor de aquisi¢do informado pela Gestora. Apds o reconhecimento inicial, 0s
imdveis devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM 516.

SETOR DE CUIDADOS COM A MORTE, CEMITERIOS E CREMATORIOS

Recentemente, o negdcio de servigos funerarios no Pais vem adotando a denominagdo americana
Death Care Industry. O setor desenvolveu-se muito nos ultimos anos, passando a agregar varios
servigos além da tradicional venda de jazigos e ataudes e aluguel de capelas para veldrios.
Atualmente, é crescente o nimero de cremacdes ¢ oferta de outros servigos agregados tais como
translados funerarios, prestagdo de servicos legais e¢ administrativos para registro de obito,
tanatopraxia, aluguel de columbarios e venda de acessorios (ex: coroas de flores, etc.).

Outro nicho de negécio que vem aumentando vendas sdo os planos previdenciarios ou funerarios,
onde individuos e familias pagam antecipadamente pelos jazigos € demais servigos, conforme o plano
contratado. E neste nicho que o setor vé nas classes C, D e E uma grande oportunidade para alavancar
vendas. Isto porque os planos oferecem parcelas menores aos clientes, com prazos maiores de
pagamento. Para as empresas, a modalidade também ¢ vantajosa pois permite a entrada de recursos
de forma antecipada.

Segundo dados do IBGE, a populacéo brasileira envelheceu nos Gltimos 30 anos e ha a estimativa de
que este envelhecimento permanega por algumas décadas. Este dado aponta para uma demanda
crescente por servigos funerarios. A figura abaixo demonstra o crescimento real e estimado da
populacao brasileira com mais de 60 anos:
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Measmo caom tendéncia de gueda na fecundidade dos brasileiros para anos futuros

dginda hd projecdo de crescimenlio da populagds para os praximos 20 ancs

Projecdo Populacdo )
Brasileira 2017 = 2057 Taxa de Mortalidade Anual
[Milhdes) 1,24%

120,
aH,2
2027 Populagio por Faixa Etaria
= =
.
————
 —— ———
Pa O @ ud Ch @ WD =i = O MWD 2”3?
CocdooSCcoadEc2a0D
AESAARASARASE A Mulheres = Homens

;v.fator gue, somado A3 tendéncias de eveolugdo da estrutura de faixa =taria,

favorece o desenvolvimenta do eetor de Death Care

Fonte: IBGE
Projeciio Populacio Brasileira acima de 59 Parcentual da Populacio Brasileira acima
anos de idade: 2017 — 2057 (Milhdes) de 59 anos de idade
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Fonte: IBGE
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O setor de Death Care Industry, apesar de ter crescido ainda é extremamente segmentado e pode ser
dividido em dois nichos: (i) setor funerario ou servicos funerérios, basicamente composto por
prestacdo de servigos; e (ii) cemitérios e crematérios — de capital intensivo, composto por
investimentos imobiliarios e venda e/ou alugueis de jazigos, columbarios, caixas ossudrias, nichos,
dentre outros, onde os Fundo destina seus investimentos. Como todo setor de capital intensivo, os
investimentos em cemitérios e crematorios dependem de licengas prévias, longos periodos de
construcdo e maturagao e margens elevadas.

Segmentacao entre Investimentos Imobiliarios e Servigos Acessorios

* Venda/cessao de jazigos, gavetas, covas e 0SsSUANDSs;

* Vanda de lapidas e outros acessonios;

* Servicos de velario, inumacao, exumacao etc.

* Exploracdo direta ou wig concesséo de * Sarvicos de seguranca e conservacao de arsas

espacos  (receita de  alugusl) para comuns com cobranca da taxas de manutencac.

exploracao de refeitonos, lanchonetes,

floncultra, sala de velario, Prestacao de servicos de cremacao;

LAY = a SeSOrns:
sstacionamentos ste. Venda de umas 2 outros acessornos;

* C=s330 de 2spaco para
armazenamento das umas & taxa de

COnsenacan.

Providéncias administrativas = legais para

sepultamento
* Planos compondo cobertura de
) ) * Translado Funerano
(1) Servicos Funerarios; (2) :
) _ * Higienizacao do Corpo
Jazigos; e (3) Ambos,
) ! * Embalsamente, Tanatopraxia
fomentando antecipacdo de

) o * Flores para ormamentacao e Coroas de Florss
raceitas e diracionamento do
; * Remocdss, Sepultamento e Cremacoes, Venda
cliente. )
de Caixbes, stc.

Fonte: Gestora
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O setor de Cuidados com a Morte segue um fluxograma que atinge varias outras industrias:

Fluxo de atividades relacionadas ao setor de Death Care no Brasil

PLANC |
FUNERARIO |

-o_o‘

REMOGAD DO CORPO PREPARACED DO CORPO

%&'; CERIMONA : 2T %
VELORIG ~ CREMACAD  URNA  COLUMBARIO =~ VELCRIO JAZIGO SEPULTURA MAUZOLEL

Fonte: Gestora

Principais Grupos do Setor de Death Care No Brasil

As empresas e grupos privados do setor de cuidados com a morte no Brasil possuem controle familiar
e gestdo pouco profissionaliza. Além disso, o setor € muito fragmentado, onde os 8 (oito) maiores
grupos detém de 5 a 8 cemitérios e crematorios.

A barreira de entrada para a construcdo de novos cemitérios e crematérios esta, principalmente, na
concessdo das licencas ambientais, o que pode levar entre 3 a 10 anos, dependendo da localidade.

Os cemitérios publicos estdo lotados e por serem antigos, ndo possuem cobranca de taxa de
manutencdo e/ou conservador, e encontram-se com grandes problemas ambientais.

Diante desse cenario, o Fundo entende que h& haverd um movimento de consolidacdo e

profissionalizacdo dessa industrias nos proximos anos, semelhante aos que ocorreram nos EUAs, em
diversos paises da Europa, México, dentre outros.

123



Principais Concorrentes no Setor: Baixa consolidagao

Cemizérios Crematorios Funerarias
»
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Dentre os principais concorrentes, poucos possuem mais de 5 cemitérios, sendo que o grupo

com maior numero de cemitérios possui 9. O maior detentor de funerarias possui 75.

Fonte: Gestora

Dentre as principais empresas globais listadas em Bolsa de Valores, destacamos a SCI (Service
Corporation Internacional) que vem apresentando resultados consistentes na Bolsa americana nos
ultimos anos.

Internacional Brasil

EUA EUA

469 cemitérios e 1.535 funerarias 277 cemitérios e 90 funerarias

L : @ ’.
Histdrico de crescimento .
via aguisigies . .
@

Histérico de crescimento via
aquisicies

Maior empresa do setor

Service :
Corporation Maior grupo do
= International | = Brasil possui 9
cemiterios em 3
Estados
= Carri ——
- arriage =
Services _ Alta
Lspanhia @ Fragmentacdo
Histdrico de crescimento
EUA

33 cemitérins e 167 funerarias

via aquisicies “I- . . ..
25 cemitérios e 116 funerarias . ’ ® -

Histdrico de crescimento via aguisigfes Investida por private equity “3i"

Fonte: Service Corporation International / Carriage Services / StoneMor Partners / Memora e Cortel
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SCI Historico dos altimos 5 anos — valorizacdo NYSE:

Mome da Codigo da Bolsa da

Tipo de Ativo Cédigo I1SIN do Atvo
Acac Agac Valores

SCI HYS Ordinaria LI58175651048

Service Corp. International

M. M. Prego Méd. Vol Min. Vol Max. Vol Méd. Var
1 Semana 3846 3867 38,85 arre 728k 1t 848K 018 047%
1 Més 36,96 3820 3565 37TT TO5K 3 Tt 1.68 4,55%
3 Meses aves 40,28 35,65 38,03 388k 3 T 079 20%%
& Meses 3542 40,28 33,16 38,57 220K 3 1M 3,22 8,08%
1 Anc 31,08 40,28 0.02 34,89 220k 3 511k 7.56 24.32%
3 Anos 250 40,28 2021 2534 180K o Tt 13,63 54,50%
5 Anos 15,87 40,28 15,38 24,88 1k BM 1M 2’.6?

fonte: ACNVEN
Principal Indicadores Financeiros e Estatisticos da SCI nos Gltimos 4 anos:

Fonte: Bloomberg

A SCI foi uma das a¢Bes que mais se apreciou nos Ultimos 5 anos da NYSE. Em comparagdo com
diversos setores de empresas americanas e brasileiras, tais como, Imobiliario (CBRE, JLL), setor
tecnologia (Apple), Varejo (Wall Mart), Financerio (Itat) e Comodities (Vale), a SCI s6 rendeu
menos que a Apple®.

Em comparacio com ETF’ EWZ® e ETF EWZ Small Caps®, ou ainda, a idices da propria Industria
america, a SCI apresentou rentabilidade acumulada superior, nos ultimos 5 anos.

Agdes em USD listadas na scius [+00t0 0 mrcma |
NYSE: Service Corp International/US

- SCI — Service Corporation 39.27N -0.03 -008% *
o ™ oM

Internacional - SETOR )
IMOBILIARIO b L 22
Q @ SCLUS 14170% o CBGUS JOSU% @ VALEUS 20655% & AAPLUS 18367%  » ITUBYS 10 80%

0 MASETOPEN

- CBG—CBRE US-SETOR
IMOBILIARIO

- JLL-Jones Lang Lasalle -
SETOR IMOBILIARIO

- EWZ-USeEWZSUS
Principais a¢des Brasileiras
em ETF

© EWZUS (7480% 9 EWZBUS-S579% @ JLLUS 7400w WNTIUS 2237

- AAPL - Apple SETOR
TECNOLOGIA

- WMT —Wall Mart- SETOR
VAREJO

- ITUR US - Itali Unibanco M ASCT W, A = ,
Hold. - SETOR FINANCEIRO /\\,\_, - A iope” e T
- VALE US —Vale - SETOR V\J\'\M\_\J_r\./‘/ﬂ

COMODITIES

Fonte: Bloomberg

6 Fonte: Bloomberg

" ETF: Exchange Traded Tund, fundo negociado em bolsa é um grupo diversificado de ativos (como um fundo mutuo)
negociado em uma bolsa de valores (como uma ac&o).

8 ETF EWZ: O iShares Ibovespa Fundo de indice busca obter retornos de investimentos que correspondam, de forma geral,
a performance do indice Bovespa.

9 ETF EWZs Small Caps: O iShares B3 Small Cap Fundo de indice busca obter retornos de investimentos que correspondam,
de forma geral, & performance do indice B3 Small Cap Index.
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Desempenho das agoes da SCI, altimos 5 anos, listadas na Bolsa EUA/NYSE em comparagao

com os principais indices da Inddstria Americana.

Volume

Fonte: Bloomberg

Legenda

INDU:IND — Dow Jones Industrial Average Index
SPX-IND — S&P 500 Index

CCMP:IND — Nasdaq Composite Index

SCI:US — Service Corporation International

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispbe o Paragrafo 1° do Artigo 24 do Regulamento,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do Fundo,
observadas as regras previstas nos Paragrafos 1° a 5° do Artigo 10 do Regulamento.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos, apurados em regime de caixa, calculados com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as provisdes financeiras que, a critério da
Administradora, de forma justificada, sejam necessarias para o cumprimento das obrigagdes
financeiras do Fundo.

Observado o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por
rendimento do Fundo o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e demais receitas dos
imdveis adquiridos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a, o montante do ganho de capital
auferido pelo Fundo quando da alienagdo de imdveis ou de direitos reais sobre imodveis; (ii) da
distribuicdo de dividendos, juros sobre o capital proprio, frutos ou rendimentos relativos as a¢oes ou
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cotas de emissdo de sociedade na qual o Fundo detenha participagdo societéria; (iii) dos rendimentos,
no periodo, dos valores mobiliarios e demais aplica¢des financeiras do Fundo, deduzidos os Encargos
do Fundo, conforme elencados no Artigo 34 do Regulamento.

O resultado auferido pelo Fundo em cada més, na forma do paragrafo acima, sera distribuido aos Cotistas
até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente, a titulo de antecipacdo dos resultados semestrais. As
distribuices de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tais no
fechamento das negociacdes do 4° (quarto) dia util do més do respectivo pagamento. Observado o limite
estabelecido no pardgrafo acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd
utilizado pela Administradora do Fundo para (a) realizar benfeitorias necessarias visando a manutencdo
do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do fundo, mediante a elaboragdo pela
Administradora com o suporte e subsidio da Gestora de relatorio contendo as justificativas para a
realizacdo de tais benfeitorias, ou (b) realizar novos investimentos em Ativos Alvo.

DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Artigo 29 do Regulamento.

No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
apos a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todos 0s passivos,
custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472.

Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberou pela liquidacdo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no paragrafo
acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Posteriormente a referida avaliacdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a
finalidade de informar o resultado do processo de avaliacdo e proceder a eleicdo, pelos titulares de Cotas,
de um administrador para o condominio civil referido no paragrafo abaixo.

Para fins do disposto nos paragrafos acima, os ativos dados em dacdo pelo Fundo aos Cotistas serdo
compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da Secdo I, do Capitulo VI, do Titulo 11, do
Livro 111 da Parte Especial do Cadigo Civil brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo maximo
de 45 (quarenta e cinco) dias contado da realizagdo da Assembleia Geral referida no paragrafo acima. O
quinhdo de cada Cotista sera equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de acordo com
a proporcéo de Cotas detida por cada um em relacéo a quantidade total das Cotas em circulagdo. Caso 0s
titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio civil, essa funcdo sera
atribuida ao condémino que detenha, direta ou indiretamente, 0 maior quinhao.

O custodiante do Fundo continuard prestando servigos de custodia dos ativos mantidos em

condominio pelo prazo improrrogével de 30 (trinta) dias, contado de sua constituigdo. Ao término do
prazo acima referido, o administrador do condominio civil indicard @ Administradora e ao custodiante
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a hora e o local para a entrega dos referidos ativos. Expirado este prazo ou caso os Cotistas, por
qualquer motivo, ndo venham a constituir o condominio civil referido do paragrafo acima e/ou a
eleger o seu administrador, a Administradora e o custodiante poderdo promover o pagamento em
consignacéo dos ativos de titularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Codigo Civil brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentagdao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
(a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (B) no prazo
de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimdénio do fundo a que se refere o
Artigo 50 da Instru¢do CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

A Administradora contratou a CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado de Rio de Janeiro, na Av.
Jodo Cabral De Mello Neto, BI3 - Sls. 1301/5 Barra Da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n°
42.170.852/0001.77, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no &mbito do mercado de valores mobiliarios, como
empresa de auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsavel pela
auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais
e regulamentares por parte da Administradora.

As demonstracdes financeiras, acompanhadas do parecer dos auditores independentes, e o relatorio de
atividades do Fundo, serdo publicados em jornal de grande circulacdo dentro do prazo de 90 (noventa)
dias ap6s o final do exercicio social. Referidas informagdes serdo disponibilizadas, no mesmo prazo, na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, e serdo enviadas, de forma simultanea, a B3 e a CVM, através do CVM WEB.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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FORMADOR DE MERCADO

A Administradora podera contratar formador de mercado com a finalidade de (a) realizar operagdes
destinadas a fomentar a liquidez das Cotas com registro para negociacao; e (b) proporcionar um pregco
de referéncia para a negociacgdo de tais valores mobiliarios. Nesse caso, a remuneracdo do formador
de mercado sera paga pela Administradora ou, se vier a ser permitido pela regulacéo, pelo Fundo.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
contetido reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-I1 da Instrugdo CVM 472;

I1l.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente;
C) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

V.  até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

A publicacéo de informac6es referidas no paragrafo acima deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores (www.planner.com.br), e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede localizada na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, bem como poderdo ser enviadas pela Administradora
aos Cotistas, via correio eletronico.

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
0 Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicagao referida no Paragrafo 1° do Artigo 15
do Regulamento, enviar as respectivas informagdes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, observado que a CVM
pode determinar que as informacdes aqui previstas devam ser apresentadas através de meio eletrénico
ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados
e programas fornecidos pela CVM.
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A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos termos do Paragrafo 1° do Artigo
15 do Regulamento, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
(iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

I edital de convocagdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il.  até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;

Il.  fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacéo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, paragrafo 4°, da Instrucdo
CVM 472, observado a excecdo quanto as informac6es mencionadas no item 7 do anexo 12 da
Instrucdo CVM 472 que sejam consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a
estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instru¢cdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do disposto no Artigo 15, Paragrafo 4°, inciso Ill do
Regulamento, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios
a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

l. a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il.  oatraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

I1l.  a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV. o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V.  contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;

VI.  propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

VII. a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. alteracdo da Administradora e da Gestora;

IX. fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X.  alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas;

X1, cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas Cotas;

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XI11. emissdo de novas cotas nos termos do Artigo 9° do Regulamento.
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6. PERFIL DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO FUNDO

= Perfil da Administradora, Custodiante e Escriturador
= Perfil da Gestora
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6. PERFIL DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO FUNDO
Perfil da Administradora, Custodiante e Escriturador

A Planner Corretora de Valores S.A., sociedade por a¢fes, com sede na cidade de S&o Paulo, no
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizada pelo BACEN e pela CVM para o0 exercicio de
suas atividades, é contratada para atuar como administradora do Fundo e institui¢do intermediaria
lider responsavel pela Oferta.

Constituida em setembro de 1995, quando foi autorizada pelo Banco Central a atuar como corretora.
Membro da Bolsa de Valores de S&o Paulo, a Planner Corretora de Valores S.A., atua na prestacdo de
servicos financeiros. Foi a primeira corretora brasileira certificada segundo os padrfes da Norma 1SO
9002, em 1996 para a area de “Operagdes com Titulos € Valores Mobiliarios em Bolsa de Valores” e em,
1997 para “Servicos de Agente Fiduciario”. Em 1999, os acionistas da Planner adquiriram a Sanvest
Trustee Dtvm Ltda., que atuava basicamente em “Servicos de Agente Fiduciario”. Ainda no exercicio de
1999, a Planner ingressou na B3, tendo adquirido o titulo de Corretora de Mercadorias e também o titulo
de Agente de Compensacdo. Em agosto de 2003, atendendo a reformulagdo das normas 1SO, foi
conquistada a recertificacdo, pela nova 1SO 9001/2000. No més de dezembro de 2003, a Planner adquiriu
a carteira de cliente da entdo DC Corretora de Cambio, Titulo e Valores Mobiliarios S.A., inclusive aqueles
do segmento de operacdes de cambio. No ano de 2004, visando o crescimento sustentado da empresa, foi
constituida a Area de Gestdo de Pessoas e Qualidade (GPQ). No ano seguinte, objetivando o
aperfeicoamento dos controles, foi constituida a Area de Compliance, a qual incorporou as atividades da
Gestdo da Qualidade. Por fim, vale ressaltar que no ano de 2007 realizamos a mudanca de endereco da
sede, a qual foi transferida para a Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Condominio Edificio
Pedro Mariz — 31.

Em termos historicos de certificacdo de qualidade acima mencionado, a Planner Corretora de Valores S.A.
é uma empresa que possui Certificado de Sistema de Qualidade (NBR 1SO 9001:2000 - Sistemas de
Gestao de Qualidade — Requisitos), conforme certificacdo da Fundacdo Carlos Alberto Vanzolini, com o
escopo de Operacdes com titulos e valores mobiliario em bolsas (Bovespa e BM&F). Possuimos dois
certificados de qualidade ISSO 9002, nos seguintes escopos: “Operagoes com Titulos e Valores
Mobiliarios Em Bolsa de Valores”, desde fevereiro de 1996, e “Servigos de Agente Fiduciario”, desde
margo de 1997. Fomos a primeira corretora a obter esses certificados no mercado de capitais brasileiro,
posteriormente a BM&F, e a BOVESPA, foram também certificadas. Nossa certificacdo foi realizada, de
forma conjunta, pela Fundacéo Vanzolini e DQS (Alema) até o final do terceiro ano. A partir de 1999, a
Fundacdo Vanzolini adquiriu o direito de representar a IQNET no Brasil, de forma que ndo mais foi
preciso utilizar os servigos da DQS.

Por fim, mostra-se importante ressaltar que (i) a Fundacéo VVanzolini é entidade ligada a Escola Politécnica
da USP; e (ii) em julho de 2003, no tocante & formalizagdo de procedimentos, das fungdes e defini¢des
das responsabilidades descritas no Manual da Qualidade, as mesmas foram adaptadas em funcéo da
transigdo para a 1ISO 9001:2000, cujo escopo enfatiza os procedimentos e controles internos. No exercicio
de 2006, o ponto de destaque consistiu na Certificacdo ISO para as unidades de negdcios espalhadas pelo
pais, de forma que a meta atual visa a Certificacdo de outras areas da Corretora, €, por consequéncia, a
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certificacdo integral. Por oportuno, entendemos importante a citacdo em relacdo ao Programa de
Qualificacdo Operacional — PQO conduzido pela BM&F, ressaltando que o Comité autorizou, por prazo
indeterminado, o uso dos Selos Retail, Web e Execution, tendo por base os resultados dos trabalhos de
auditoria (data base de 05/04/2007, 22/06/2007 e 10/12/2007).

Dando prosseguimento ao seu plano de expansdo, em setembro de 2009, a Planner adquiriu a carteira de
clientes da Theca CCTVM. No ano de 2010, obteve aprovagdo da CVM — Comissdo de Valores
Mobiliarios para atuar como custodiante e escriturador de cotas de fundos.

Por fim, no ultimo trimestre do exercicio de 2011, identificando uma oportunidade de mercado, realizou
a criacdo de segmento independente para administragdo de recursos para Investidores Institucionais.

A Planner vem desenvolvendo iniciativas consistentes para que seu crescimento ocorra de forma
sustentavel. Estas iniciativas resultam na implantacdo de préticas de gestdo focadas no desenvolvimento
de pessoas e aprimoramento continuo dos processos.

Perfil da Gestora

EXPERIENCIA DA GESTORA
Ativos sob Gestdo

v Focada em gestdo de fundos de acOes, fundos estruturados, investimentos alternativos e ativos
em stressed e distressed a ZION Capital busca alocar recursos em ativos que propiciem renda
recorrente, com preservacdo de capital, priorizando investimentos em ativos performados e
gue gerem retornos consistentes a médio e longo prazo, por meio de diversificacdo de setores,
tais como: crédito, imobiliario, varejo, infraestrutura, financeiro, celulose, segregados em
diversas classes de ativos; Loteamento Urbano, Incorporacdo Corporativa e Residencial,
Florestal, Varejo, Cemitérios, Shoppings Centers.

v" A ZION Capital passou por um processo recente de rebranding alterando sua antiga marca
H11 Capital. Aprimorando seu compromisso de governaga e transparéncia, todos seus
investimentos sdo auditados e seus fundos e/ou seus ativos buscam liquidez e/ou
desinvestimentos via Mercado de Capitais, prioritariamente, via Bolsa de Valores.

v" A Gestora elaborou seu primeiro rating em 2017 com nota de QG 3- pela Agéncia Austin.

Atualmente, possui R$ 490,6 MM de ativos sob gestdo (Asset Under Managment - AUM),
distribuidos em 5 fundos.
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Vicente Conte Neto

Profissional com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi Socio Fundador da
Blackwood, onde exerceu cargo de diretor executivo durante 6 anos. E oriundo de familia sécia do
Cemitério Jardim da Paz de S&o José do Rio Preto, que ¢ uma referéncia de sucesso no setor. Vicente foi
Director do Credit Suisse Brasil, atuando na Area de Renda Fixa. E também foi por 7 anos Membro da
equipe de estruturacdo do Banco Ital BBA e Banco BBA.

Jodo Eduardo Santiago

Gestor da Zion Capital, com 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, autorizado pela CVM a
atuar como administrador de carteiras se valores mobiliarios. Bacharel em Administracdo de
Empresas pela Universidade Mackenzie, p6s-graduado pelo Instituto Bovespa BM&F no curso MBA
em Derivativos. Antes de integrar a Zion CAPITAL, Jodo foi socio da Personal Investment,
supervisor de Tesouraria no Banco GMAC, participando de estruturacbes de FIDC e foi Trader da
Tesouraria Proprietaria na Mesa de Operac6es do Banco Alfa de Investimento. Comegou sua carreira
em 2001 na area de Trade Services do HSBC Bank Brasil.
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FATORES DE RISCO

®© &6 0 060606 0 06 0 06 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fatores de Risco

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

Risco Relativo a Concentracgdo e Pulverizacdo

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Risco de Aporte de Recursos Adicionais
Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Riscos Tributarios

Risco Institucional

Riscos Macroecondmicos Gerais

Riscos do Prazo

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Riscos de Amortizacdo Extraordinaria ap6s a Aquisicao das Cotas de FlI

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imoveis e ao Mercado Imobiliario)
Risco de Desvalorizacdo de Imoveis.

Risco da Aquisicao de Imdveis em Desenvolvimento Imobiliario

Risco de Desapropriacao e de Sinistro

Risco de Regularidade dos Iméveis

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis
Risco das Contingéncias Ambientais

Risco de Investir Preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao Setor Funerario (death
care)

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Risco de Perdas ndo Cobertas pelos Seguros Contratados

Risco de Custos Relativos a Eventuais Reclamagdes de Terceiros

Risco de Flutuagdes no Valor dos Ativos do Fundo

Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimentos

Risco de Inexisténcia de Garantia das Aplicacbes do Fundo

Risco Relacionado ao Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Desempenho Passado

Risco de Alteracdo do Regulamento

Risco Juridico

Risco Regulatério

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

Risco de Governanca

Risco de Diluigao

Risco de Colocacéo Parcial da Oferta

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Risco Operacional

Risco Relacionado as Pessoas Vinculadas

Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato da Administradora, do Custodiante, do
Escriturador das Cotas do Fundo e o Coordenador Lider da distribuicdo serem do mesmo grupo
econdmico

Demais Riscos
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicéo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagfes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependeréd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos
integrantes da carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Conforme dispGe 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas de emissdo do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

INEXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS E RISCO DE APORTE
DE RECURSOS ADICIONAIS

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias da Administradora, do Coordenador Lider, das demais Institui¢Ges
Participantes da Oferta, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminagcdo dos riscos aos quais estd sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora e da Gestora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

Como os recursos do Fundo serdo aplicados em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito seja a aquisicdo de bens imoveis; e/ou (ii) bens
imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imoveis, justamente por
ser possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do bem imével investido
pelo Fundo.

RISCOS TRIBUTARIOS

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos
geradores ndo existentes inicialmente.

“A Rentabilidade Esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipé6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracfes desde a implementacdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura politica mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de
torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para 0 seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo brasileiro
julga necessario promover ajustes, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributéria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso
mercado.

140



O Fundo desenvolver suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razédo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, ja que o Fundo
fechado ndo permite resgate contra a Administradora do Fundo, pode haver oscilacdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou
parcialmente, ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos gque afetam as condicdes financeiras dos emissores dos Ativos, bem como alteracGes
nas condicBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos ativos,
comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DAS COTAS DE FlI

Caso restem recursos no caixa do Fundo apos a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicao
das Cotas de FlI, podera haver, a critério da Administradora, amortizacdo antecipada das Cotas no
montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor,
uma vez gue ndo existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma
Rentabilidade Esperada do Fundo.
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“A Rentabilidade Esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO
MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investird preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care),
ou seja, corresponderdo a imdveis destinados a implantacdo de cemitérios, participacdo em empresas
detentoras de imdveis aprovados para exploracdo de cemitérios e direitos reais sobre bens ligados ao
setor de cemitérios e estardo localizados em qualquer regido do Brasil, 0s quais estdo sujeitos a
diversos riscos como 0s a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar e valor e os
rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacdo de Imoveis.

Como os recursos do Fundo serdo aplicados em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploracédo de cemitérios; e/ou (ii) bens imdveis e outros direitos reais ligados ao setor de cemitérios,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estdo localizados tais bens imoéveis, justamente por
ser possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do bem imovel investido
pelo Fundo.

Risco da Aquisicdo de Imoveis em Desenvolvimento Imobiliario

O Fundo podera adquirir ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobiliario, a exemplo de
cemitérios gque estejam em fase de implantacdo. A obtencdo de renda imobiliaria em tais ativos
dependerd da concluséo da sua construgdo, bem como a obtencdo das licencas operacionais e de
funcionamento, sendo que o Fundo podera ter prejuizos caso a construcdo ndo seja finalizada e as
licencas de funcionamento ndo forem obtidas. Adicionalmente, o Fundo podera ou ndo contratar
empresa para realizar investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios,
incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobiliarios. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e
de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos ativos imobiliarios, incluindo o Fundo,
poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobiliarios, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.
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Risco de Desapropriacao e de Sinistro.

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploracdo de cemitérios; e/ou (ii) bens imdveis e outros direitos reais ligados ao setor de cemitérios,
eventuais desapropriacdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdveis a que estiverem
vinculados os ativos do Fundo poderdo acarretar na interrupcdo, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locag&o ou arrendamento. Em caso
de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma
indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia
que tal indenizacdo seja equivalente ao valor esperado pelo Fundo, nem mesmo que tal valor de
indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacgdo do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apolices.

Risco de Regularidade dos Imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos, a exemplo
de cemitérios em fase de implantacdo, e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo
e a0s seus cotistas.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imbveis que comp6em ou compordo a carteira do Fundo poderdo ter impacto negativo para
0 Fundo e para os Caotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo
identificados ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicao dos referidos iméveis pelo
Fundo que resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relacdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo € o de investir em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acOes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploracdo de cemitérios; e/ou (ii) bens imdveis e outros direitos reais ligados ao setor de cemitérios,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos bens imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniérias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
os titulares dos imdveis e, eventualmente promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos ativos
do Fundo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Investir Preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao Setor Funerario (death care)

De acordo com a politica de investimento constante do seu regulamento, o Fundo investira
preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care). O setor funerério
no Brasil é marcado pela atuacdo de entidades religiosas e empresas familiares. Além disso, o referido
setor esta sujeito a regulamentacdo municipal, podendo ser objeto de concessdes ou permissoes
conforme o municipio. A aquisi¢do pelo Fundo de ativos junto a entidades que ndo tém um certo grau
de governanca e profissionalizagdo, bem como de ativos que estdo sujeitos a uma regulamentacao
especifica em cada municipio podera prejudicar a rentabilidade do Fundo, bem como podera sujeitar
o0 Fundo e os Cotistas a prejuizos.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos podem impactar as
atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragédo dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos Ativos. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos ativos vinculados ao mercado
imobiliario, bem como descumprimento das obrigacGes pela companhia seguradora, poderao resultar
em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo
poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o0 seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na gualidade de proprietério das Cotas de FIl, o Fundo podera incorrer em custos relativos a eventuais
reclamacdes de terceiros.

Na qualidade de proprietario das Cotas de FlI, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricédo e integralizacdo de
novas cotas, para arcar com eventuais perdas.
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RISCO DE FLUTUACOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagOes de mercado e eventuais avaliacOes realizadas de acordo com a
regulamentacéo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia de que ndo
se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependerd, preponderantemente, do resultado das Cotas de FlI.

Embora os recursos do Fundo sejam preponderantemente aplicados nas Cotas de Fll, ndo ha garantia
de sucesso de implementacdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos
os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operac¢Ges do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICACOES DO FUNDO

As aplicacBes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, das
demais InstituicBes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Coordenador Lider, das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, da Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade ou remuneracdo decorrentes da aplicacdo em cotas. Desse modo, todos 0s eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos do
Fundo, a qual esté sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho € incerto.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do
valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir 0s prejuizos sofridos
pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentagdo aplicavel.
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RISCO RELACIONADO AO INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar neg6cios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando
da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter dificuldade em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario em razdo de restri¢cdes de negocia¢do, mesmo
que as Cotas sejam objeto de registro para negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcéo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no prospecto, caso aplicavel, e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenha
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderad haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.
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RISCO REGULATORIO

Eventual alteragdo na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributéria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas do
Fundo.

Riscos de Alteracdes nas Praticas Contébeis

Atualmente, as préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstracbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicGes
previstas na Instrucdo CVM n° 516/11.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacOes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC,
incluindo, entre outros, aqueles listados abaixo, passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstracGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario,
a adogdo de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo:

a) CPC 00 - Pronunciamento Técnico detalhando a Estrutura Conceitual para a elaboracdo e
apresentacdo das demonstracdes contabeis.

b) CPC 01 - Pronunciamento Técnico sobre Redugdo ao valor recuperavel dos ativos

c¢) CPC 08 - Pronunciamento Técnico sobre custos de transacao e prémios na emissdo de TVM

d) CPC 17 - Pronunciamento Técnico sobre contratos de construcao

e) CPC 28 - Pronunciamento Técnico sobre propriedades para investimento

f) CPC 30 - Pronunciamento Técnico sobre reconhecimento de receitas

g) CPCs 38, 39 e 40 - Pronunciamentos Técnicos sobre reconhecimento, mensuragdo, apresentacao e
evidenciacdo de Instrumentos Financeiros

h) ICPC 02 - Interpretacdo Técnica sobre contratos de construcdo do setor imobiliario

i) OCP 01 - Orientacdo Técnica referente a entidades de incorporagdo imobiliaria

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instrugdo CVM n° 516/11 que dispde sobre a
elaboracéo e divulgacdo das Demonstracdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario —
FIl, regidos pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008. Referida instrucdo dispde, entre
outros, que os imdveis constantes do patriménio dos fundos de investimento imobiliario devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condi¢fes de mercado no momento
da sua afericdo. Esta afericdo podera impactar significativamente o valor patrimonial das Cotas de
FIl adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente o valor de
mercado em que as Cotas de FIl e as Cotas de emissdo do Fundo elas sdo negociadas, podendo causar
perdas aos cotistas, caso haja reducdo no valor patrimonial do Fundo.
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RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagio dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizagdo de tais Ativos ndo representa nem deverd ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE GOVERNANCA

Nas Assembleias Gerais, as deliberacdes relativas as matérias (i) alteragdo do Regulamento do Fundo; (ii)
fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacdo do Fundo; e, (iii) deliberacéo sobre as situa¢des de conflitos de
interesses, dependerdo de aprovacdo da maioria absoluta das Cotas emitidas.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participacdo
no capital do Fundo diluida. Além disso, os investidores da presente Oferta também estéo sujeitos ao
risco de diluicdo econdmica tendo em vista que o valor de emissdo das Cotas, fixado em R$1,75
supera o valor patrimonial das Cotas do Fundo, em 31/12/2017, que era de R$1,349814, conforme as
Demonstracdes Financeiras do Fundo datadas de 31/12/2017.

RISCO DE COLOCAGCAO PARCIAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o
que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com gue o Fundo detenha um patriménio menor
gue o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em Assembleia Geral, hip6teses que podem
gerar conflitos de interesses entre a Administradora e o Fundo, entre a Gestora e 0 Fundo, entre o
consultor de investimentos e o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e 0 Fundo.

RISCO OPERACIONAL

O ndo cumprimento das obrigagcfes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do
Custodiante e/ou dos demais prestadores de servi¢o do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

148



RISCO RELACIONADO AS PESSOAS VINCULADAS

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas na Oferta, ou seja, os investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM
n® 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras Pessoas Vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos as Instituicfes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicGes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cOnjuge ou companheiro ¢ filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas no itens
“(i)” a “(vi)” acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicao previsto neste Prospecto.

Eventual concentracdo das Quotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dessas Quotas, de forma que os demais Quotistas poderao ter dificuldades para negociar suas Quotas
no mercado secundario. Em casos de concentracdo excessiva, ainda, existe a possibilidade de
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Quotistas.

RISCO SOBRE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE PELO FATO DA
ADMINISTRADORA, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR DAS COTAS DO
FUNDO E O COORDENADOR LIDER DA DISTRIBUICAO SEREM DO MESMO GRUPO
ECONOMICO

Administradora, o Custodiante, o Escriturador das Cotas do Fundo e o Coordenador Lider da
distribuicdo pertencem ao mesmo grupo econbémico e portanto, o desenvolvimento de suas
respectivas atividades no mercado financeiro e de capitais, podera acarretar possivel situacdo de
conflito de interesses com o Fundo. Tal situagao, caso concretizada, podera causar prejuizos ao Fundo
e aos seus Cotistas.

RISCO DA POSSIBILIDADE DE COBRANCA EXCESSIVA DA TAXA DE
PERFORMANCE

A Taxa de Performance devida a Gestora ndo contém os critérios de marca d’agua estabelecidos nos
parégrafos 2° e 3° do artigo 86 da Instru¢cdo CVM 555. Neste sentido, € possivel haver cobranca da
Taxa de Performance em um periodo no qual o desempenho excede a Rentabilidade Esperada, ainda
gue esse desempenho positivo esteja apenas compensando um desempenho negativo anteriores. Deste
modo, os investidores podem ser excessivamente onerados, tendo em vista a possibilidade do Fundo
pagar uma Taxa de Performance & Gestora ainda que o Fundo ndo tenha historicamente um
rendimento positivo e excedente a Rentabilidade Esperada.
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DEMAIS RISCOS

O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira, alteracdo
na politica econdmica e decisdes judiciais.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado de fundos de investimento
imobiliario, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do
mercado de fundos de investimento imobiliario, conforme sua Politica de Investimentos, os quais
estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informacdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes iddneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgOes e expectativas razoaveis. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicos. As informacdes sobre o mercado de fundos de investimento
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacBes do setor. Tais declaracbes tém como base
informac6es obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como SECOVI e Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, dentre outras.
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8. TRIBUTACAO

Regras de Tributacdo do Fundo
Tributacdo aplicavel ao Fundo
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8. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacé@o aplicaveis aos Fundos de Fundos de Investimento Imobiliario e aos
titulares de suas cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacéo
especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacédo do Fundo

A presente Secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacéo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo
consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

1. Tributagéo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/TVM™)

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

B) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Cambio (“IOF/Cambio”)

As operagdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacOes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
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Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

C) Imposto de Renda (“IR”)

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencgdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuigéo de lucros
pelo Fundo.

(i) Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, 0 IR devido
por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado
definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera
considerado antecipacao, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera ser
computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1°
de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢Bes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIlI ndo integram a base de célculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que o0s rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des:
(i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(if) Cotistas Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizagéo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienagcdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para
maiores informagGes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), assim como o0 pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo
permita 0 acesso a informacGes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdi¢bes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora
de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacGes relativas & composi¢do societéria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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2. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Titulos ou Valores Mobilidrios (“I1OF/TVM™)

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/TVM, mas o
Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto de Renda (“IR”)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial CRI, conforme item “Destinacdo dos Recursos™ acima, o
Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliério; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso 0 Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacGes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdo de valores indevidamente
recolhidos.
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C) Outras Consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

157



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

158



9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta
Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servi¢os do Fundo
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com a Administradora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de
seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas
atividades. N&o ha qualquer outro tipo de relacionamento comercial relevante entre as partes além
daqueles descritos nesta secdo. Atualmente ndo ha celebrado entre as partes qualquer contrato que
envolva remuneracdes e obrigagdes entre as partes.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora exerce as fun¢es de Coordenador Lider da Oferta e
Administradora do Fundo.

Ressalta-se que a Administradora e o Coordenador Lider atuaram de conjuntamente na 3% Emisséo de
Cotas do Fundo, encerrada em 18 de dezembro de 2018

Relacionamento da Administradora e Gestora

Na data deste prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador
e 0 Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuaces de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Ressalta-se que a Gestora atua na gestao dos seguintes fundos administrados pela Administradora: H11
CAPITAL ESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES, inscrito no CNPJ/MF sob n°
21.518.523/0001-02; e MCL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA, inscrito no CNPJ/MF sob n° 12.288.012/0001-42.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacéo
societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.
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Relacionamento dos Coordenadores Contratados e das Instituicbes Consorciadas com o0s
demais prestadores de servigos do Fundo

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores Contratados e as Instituicdes
Consorciadas prestam ou poder&o prestar servicos de distribuicao de cotas de fundos de investimento,
incluindo fundos de investimento imobiliarios, (i) administrados pela Administradora, ou (ii) cujas
carteiras sejam geridas pelo Gestor, (iii) cujas ofertas publicas de distribui¢do sejam coordenadas pelo
Coordenador Lider, (iv) cujas contas sejam auditadas pelo Auditor Independente, (V) cujos ativos
sejam custodiados pelo Administrador, na qualidade de custodiante, (vi) cujas cotas sejam
escrituradas pela Administradora, na qualidade de Escrituradora, o que ndo configura qualquer
conflito de interesses entre as partes.

Nao ha nenhuma outra relagcdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta
gue poderia de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes.

Reforca-se que as partes possuem completa independéncia na realizacdo de suas respectivas
atividades no ambito do Fundo e da Oferta.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operacOes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas na
Secdo “Relacionamento entre as Partes” na pagina 161 deste Prospecto, ndo ha outras potenciais
situacOes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora, bem

como entre 0 Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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ANEXO I

Ata de Aprovacgao da Oferta
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE
: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(uF un do“)
CNPJ/MF v’ 13.584.584/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE JANEIRO DE 2018

I - DATA, HORA E LOCAL: Acs 30 dias do més de janeiro do ano de 2018, as 15:30
horas, na sede social da Planner Corretora de Valores Mobiliarios 5. A., na cidade de 540
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900,10° andar, [taim
Bibi, CEP 04538-132 (* Administradora™).

Il - CONVOCACAO: A presente Assembleia Geral de Cotistas foi convocada em 15 de
janeiro de 2018, por meio da disponibilizagdo na rede mundial de computadores, nos
termos do Arigo 26 do Regulamente do Fundo vigente na presente data

(“Regulatmento™).

11l - PRESENCA: Presentes os Cotistas detentores de 42,9853% das Cotas emitidas pelo
Funds, considerando as assinaturas apostas na Lista de Presenga anexa a presente Ata, e
membros da Administradora,

IV - COMPOSICAQ DA MESA: Sr. Jodo Eduardo Gomes Santiago — Presidente; Sr,
Flavio Daniel Aguetoni — Secretério.

¥ - ORDEM DO DIA: Deliberar a respeito das seguintes matéeias: 1-) a 4° emisséo de
até 115.000.000 (cento ¢ quinze milhdes) cotas, com valor unitaric de R$1,75 (um real e
seienta e cinco centavos) (“Montante Maximo™), a serem objeto de oferta publica
realizada nos termos da Instrugio da Comissdic de Valores Mobiliaries (“CVM™) n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta Publica” ¢ “lustrugic CVM
4007, respectivamente), bem como sens principais termos e condigdes, incluindo (a) o
volume minimo e méximo da Oferta Pablica, limitade a R$201.250.000,00 (duzentos e
um mithdes e duzentos e cinquenta mil reais), observade o item “(b)” seguinte; (b) a
possibilidade da emisséic de lote adicional ¢ de lote suplementar de Cotas, nos termas do
Arigo 14, § 2°, e do Artige 24 da Instrugio CVM 400, respectivamente (“Lote
Adicional” ¢ “Lote Suplementar”, respectivamente), desde que atingido o volume
miniimo da Oferta Pablica: (c) a possibilidade de distribuigdo parcial de Cotas no &mbito
da Oferta Piblica; (d) o prego de emisso e subscrigio das novas Cotas; (e) o regime de

colocagiio das Cotas no dmbito da Oferta Piblica; (f) a destinagiio dos recurses captados
pelo Fundo per meio da Oferta Pitblica; (g) a contratagiio e remunerago dos prestadores
de serwq:o que atuario no dmbito da Oferla Pablica (observado o jtem “11” abalxo)
(Anexo [ - descrigdo dos honordrios cobrados pelo Cescon Barriew — Assessor Legal),

8P - 365443942 / gg
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sem prejuizo dos outros custos adicionais necessdrios 4 realizagho da Oferta, coma por
exemplo, grafica, road show e publicagdes, os quais ndo poderdo superar o valor de
R$300.000,00 (trezentos mil reais); e (h) a autorizagdo para que a Administradora ¢ a
Gestora definam todos os demais termos e condigdes relacionados 4 Oferta Pdblica e
adotem todas as medidas necessarias para a consecugdo da Oferta Piblica. Apds atingido
o valor minimo de colocaglio acima estabelecido, a Administradora poderd, a qualquer
tempo durante o prazo de distribuigdo, encerrar a distribuigfio com o consequente
cancelamento do saldo ndo colocado. Caso o valor minimo ndo seja alcangado, a
Administradora devera realizar o rateio de forma imediata entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo. Ainda, nos termos do Artigo
9°, Pardgrafo 5° do regulamento do Fundo vigente nesta data, nfo serd outorgado direito
de preferéncia na aquisigio das Cotas objeto da Oferta Pablica para os Cotistas do Fundo;
II-} a possibilidade da contratagio da Administradora, na qualidade de instituigio
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, e a Gestora para assumirem,
respectivamente, as posi¢des de intermedidrio lider responsivel pela conduglio da Oferta
Piblica e de coordenador contratado, bem como a definigiio de suas remuneragdes
(Anexo 11 — Proposta de Coordenador lider e Coordenador Contratador referente a 4°
Emissio de Cotas do Fundo); e III-) caso aprovados os itens acima, a autorizagfio dos
representantes legais do Fundo para tomarem todas as medidas legais necessirias para
implementagio de tais decisdes, em especial no que diz respeito 4 implementacio da
Oferta Pablica.

VI - DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral, depois de discutidas as matérias
da Ordem do Dia, os Cotistas deliberaram sem quaisquer restrigBes, o quanto segue:

I-} a aprovaglio da Oferta Pablica, bem como seus principais tertnos e condigBes,
incluindo (a) o volume minimo da Oferta Pablica, equivalente a R$1.750.000,00 (um
milhdio, setecentos e cinquenta mil reais) e, volume mdximo, limitado a
R$201.250.000,00 {duzentos e um milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), abservado o
item *(b)” seguinte; {b)a possibilidade da emissfio de Lote adicional ¢ de Lote
Suplementar de Cotas, desde que atingido o volume minimo da Oferta Publica; (c) a
possibilidade de distribuigio parcial de Cotas no 4mbito da Oferta Pablica, desde que
atingide ¢ volume minimo da Oferta Piblica; (d) o prego de emissdio e subscrigio das
novas Cotas, que sers equivalente a R$1,75 (um real e setenta e cinco centavos) por Cota;
(€} o regime de colocagdo das Cotas no dmbite da Oferta Pablica, que serd o de melhotes
esfosgos; () a ratificagio da destinagllo dos recursos captados pelo Fundo por meio da
Oferta Piiblica, os quais serfio destinados & aquisigiio dos Ativos Alva (conformne
definidos no Regulamento) preponderantemente relacionados ao setor funerério (death
care) e selecionados a exclusivo csitério da Gestora, desde que observada a politica de
investimento do Fundo e o disposto no Regulamento; {g) a contratagio e remunere.hgﬁo
dos prestadores de servigo que atuardo no dmbito da Oferta Piiblica (observados o item
“II" abaixo} (Anexe 1 — descrigio dos honordtios cobrados pelo Cescon Barrieu —
Assessor Legal), sem prejuizo dos outros custos adicionais necessérios 4 realizaghio da
Oferta, como por exemplo, grfica, road show c publicagdes, os quais ndo poderfo

e

168




-
L R L :‘.. -
LT . .

L4 can aes
- e . .
LYy M . . .
LT 4 s eh se .
» ] - an . e .
L4 L] LL] . M aa .
- s 4 @ . -
LI e . -
. - - wee - . waw

superar o valor de R$300.000,00 (trezentos mil reais); e (h)a autorizagio para que a
Administradora e a Gestora definam todos os demais termos e condigdes relacionados a
Oferta Plblica e adotem todas as medidas necessrias para a consecugdo da Oferta
Piblica. Apo6s atingido o valor minimo de colocaglio acima estabelecido, a
Administradora poderd, a qualquer tempo durante o prazo de distribuicde, encerrar a
distribuigdo com o consequente cancelamento do saldo afio colocado. Case o valor
minimo referido acima ndo seja alcangado, a Administradora deverd, imediatamente fazer
0 rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporedes das cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo.
Ainda, nos termos do Artigo 9°, Pardgrafo 5° do regulamenio do Fundo vigenie nesta
data, nic foi outorgado direite de preferéncia na aquisigio das Cotas objete da Oferta
Piblica para os Cotistas do Fundo.

II-) a aprovaglio da contratagio da Administradora, na qualidade de institvigdo
integrante do sistema de distribuigiic de valores mobilidrios, e a Gestora para assumirem,
respectivamente, as posigtes de intermediario lider responsdvel pela condugio da Oferta
Piblica e de coordenador contratado, bem como a definigio de suas remuneragdes
{Anexo I — Proposta de Coordenador Lider ¢ Coordenador Contratador referente a 4°
Emissfo de Cotas do Fundo).

III-) os Cotistas presentes aa Assembleia (i) declaram que receberam de forma
suficiente todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e a aprovagio das matérias que foram deliberadas na presente Assembleia e (i)
dispensam a Administradera do envie do resumo da deliberago da presente Ata.

VIl - ENCERRAMENT(): Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, avtorizam sua publicagiio com cmissiio das assinaturas.

S#0 Paule, 30 de janeiro dg'2018.

aniel (Algtietoni

ecret

Flayi

1 Oficial de Repisteo de Titeios e Dacunientos e
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ANEXO II

Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento
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RITLN INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
feses® BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — F1I

P PLANNER CORRETORA DE VALORES §.A.
N CNPIMF o° 00.806.535/0001-54

,**Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
‘sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Fariz Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CYM") para o exetcicio da atividade de administragiio de carteiras de titulos e valores
mebiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 10,994, expedido em 14 de abril de 2010,
neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de instituighio
administradora do BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
13.584.584/0001-31 (“Admlmsl_:@m ¢ “Fundo”, respectivamente), RESOLVE:

(i) Rerratificar o “Instrumento Particular de Alterag&o do Regulamento do BRAZILIAN
GRAVEYARD AND'DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIP (“Instrumento de Alteragio™), conforme registrado, em 24 de
abril de 2018, no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sdo'Paulo, sob o n® 3666793,/ de forma a, por meio do presente
instrumento, ajustar a versio do Regulamento constante em anexo do Instrumento de
Alteraglic para que a mesma possa adequadamerite refletir todas as alteragdes entio
deliberadas no Insttumento de Alteracéo;

(i)  Ratificar a realizagfio das alteracSes indicadas abaixo no regulamentio do Fundo
(“Regulamento™), conforme ja indicadas no Instrumento de Alteragfio, Gnica e
excluswamente para atender &s exigéncias da Agfio de Fiscalizagdo OIE n® 126/2018
da CVM, especificamente com relagfio ao atendimento pelo regulamento do Fundo ao
disposto no §2° do Artigo 29 da Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“ICVM 472™), sendo certo que uma vez que as referidas alteragdes
decorrem exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéneias da CVM, nio
sera necessaria a aprovagio por meio da Assembleia Geral, nos termos do Pardgrafo 5°
do Artigo 24 do Regulamento:

13 Alterar a redagfio do Pardgrafo 1° do Artigo 2° do Regulamento do Fundo para deixar
claro que a empresa de avaliagiio ndo mais serd indicada pela Gestora, mas sim selecionada
pela Administradora com o suporte e o subsidic da Gestora, sendo certo que referido
dispositivo passard a viger com a seguinte nova redagfio:

“Artige 2° (..}

1 e f
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Tt Pardgrafo 1° Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adguiridos pelo Fundo
*enss’ deverdo ser objeto de prévia avaliacdo por terceiro independente, a ser coniratado

pela Administradora em nome do Fundo, junto & empresa de avaliagdo selecionada
LT pela Administradora com o suporte e o subsidio da Gestora, observados os requisitos
RN constanies no anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472, Para os fins do aqui estabelecido,
S serd contratado no minimo 1 (um) ¢ no mdximo 3 (trés) laudos para avaliar a

Tatest aquisiciio de determinado ativo conforme determinagdo da Gestora. Ainda, serd
considerada a média simples dos 2 (dois) laudos elaborados com valores mais
proximo, caso seja elaborado mais de I (um) laudo e os imdveis, bens e direltos sejam
wtilizados pelos Cotistas para integralizar as Cotas de emisséo do Fundo.”

b3 Alierar a redagio do Artige 3° do Regulamento do Fundo de forma ajustar o
entendimento de que os recursos do Fundo serfio aplicados Umica exclusivamente sob gestio
da Gestora, uma vez que os Tecussos do Fundo aplicados em ativos imobilidrios serdio feitos
mediante a pestdo da Administradora. Referido dispositivo passara a viger com a seguinte
nova redagiio:

“Artige 3. Os recursos do Fundo serio aplicados de forma a proporcionar qos
cotistas dp Fundo ( “Coﬁ.'.ms ) renda e gotho dé caprfal de acordo com g seguinte
politica de investimento:

3) Alterar aredagéo de Paragrafo 3° do Artigo 10 do Regulamento do Fundo para deixar
claro que & Administradora tomani as providéncias com relag,ao a realizagfio das benfeitorias
nos ativo, imobili4rios detidos pelo Fundo, senda certo que o referido dispositivo passard a
viger com a seguinte nova redagfio:

“Artigo 10. (..)

Pardgrafo 3% O resultado ciferido pelo Fundo em cada més, na forma do Pardgrafo
2° acima, serd distribuido aos Cotistas até o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente,
a titulo de antecipagdo dos resultados semestrais, As disiribuigdes de resultado serdo
pogas, aos fitulares de Cotas que estiverem registrados como tais no fechamento das
negociacdes do 4° (quarto) dia il do més do respeciiva pagamento. Observado o
limite estabelecido no Pardgrafo I° acima, eventual saldo de resuftado ndo
distribulda como aniecipacdo serd wiilizado peli Administradora do Fundo para (a}
realizar benfeitorias necessdrias visando a manutengllo do valor dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimonio do fiundo, mediante a elaboragdo pela
Administradora com o suporte e subsidio da Gestora de relatério contendo as
Justificativas para a realizacdo de tais benfeitorias, ou (b) realizar novos
investimentos em Ativos Alve.” t

4) Alterar a redagio dos, Pardgrafos 4° 5° inciso I, 6°, 7° ¢ 8° do Artige 12 de
Regulamento do Fundo com o objetivo de deixar clare que a Adminisiradora é quem tem o

s
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“Artige 12. {..)

Pardgrafo 4° A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo
compete exclusivamente & Administradora, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do Fundo. :

Pardgrafo 5°, incise I consultoria de investimento, que objetive dar suporte e
subsidigr a Administradora em suas atividades de andlise, selegdo ¢ avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

Pordgrafo 6% A contratacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas, nos termos do
inciso I do Pardgrafo 5° acima, serd realizada pela Administradora, com suporte ¢
subsidio da Gestora, sendo que o5 custos relacionados com iais servigos serdio
considerados encargos-do Fundo. !

Pardgrafo 7° 4 contratagdo dos servigos de consultoria de investimento, nos iermos
do inciso I do Pardgrafo-3° acima, serd realizada pela Administradora com o suporte
¢ subsidio da Gestora, sendo que os custos relacionados com tais servigos serdo,
necessariemente, deduzidos da Taxa de Administragho, observado sempre-o limite
desta.

Pardgrafo 8 A contratagdo de empresa especializada para administrar as locagBes
ou arrendamenios de ativos imobilidrios integrantes do paprimdnio do Fundo, nos
termos do inciso Il do Paragrafo 5° acima, serd realizada pela Adminisiradora com o
suporte e subsidio da Gestora apds deliberagdo do Comité de Investimento, sendo que
os custos relacionados com tais servi¢os serdo considerados um encarge do Fundo.”

Alterar a redaggio do Incise [ do Artigo 14 do Regulamento do Fundo, para deixar

claro que a Administradora & quem tem o dever ¢ responsabilidade de tomar as providéncias
com relag#io aos ativos imobiligrios do Fundo, sendo certo que o referido dispositivo passard a
viger com a seguinte nova redago: .

“Artigo 14. (..)
Inciso I selecionar os bens e direitos que comperdo o potrimdnio do Fundo, de
acorde com a politica de Investimento previsia neste Regulamento, bem como
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celebrar os instrumentos relacionados & alienaglo ou & aquisicdo dos ativos
imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, observado, ainda, gue a gestdo dos ativos
imobilidrios integrantes da Carteira do Fundo competird tinica e exclusivamente &

olea” Administradora, que deteré a propriedade fiducidria dos bens do Fundo, devendo ser

. observada a politica de investimentos do Fundo,”

Alterar a redaggio dos incisos I, 11, TII, V1, VII, VIIL, IX, X, bem como excluir o inciso
XI do Artigo 17 do Regulamento Fundo para deixar claro que Gestora nfo tera a fungio de
fazer a gestiio dos ativos imobilirios do Fundo e que a referida atividade sera exercida anica
exclusivamente pela Administradora, sendo certo que referidos dispositivos passardio a viger
com a seguinte nova redagfio:

“Artige 17, (..)

I realizar a selegdo dos bens e direitos que compordo o patrimduio do Fundo,
de acordo com a polifica de investimento previsia neste Regulamento e a
recomendacdo do consultor de investiméntos, se houver, observado que a
gestdo, a andlise, a selegdo e a avaliagdo dos atives imobilidrios integrantes

« da Carteira do Findo competird inica e exclusivamente & Adminisiradora,
. que exercerd esta fiingdo com o suporte e subsidio da Gestora;

Ir orientar a Admivistradora com relacdo & celebragdo dos negdclos juridicos €
& realizagdo todas as operacdes mecessdrias @ execugdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

' todos os direitos. relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo,
\ observadas as limitagdes estabelecidas no presente Regulamento, observado
. gque a celebragdo, dos negécios juridicos e & realizaglo das operacdes
necessdrias @ execugdo da politica de investimento do Fundo relacioandas aos
ativos imobilidrios que integram ou que poderdo a vir integrar a Carteira do
Fundo competird dinica e exclusivamente & Adminisiradora, que exercerd esta
Jungdo com o suporte e subsidio da Gestora;

Il identificar, selecionar, avaliar ¢ acompanhar o5 Ativos Alve que integram ou
que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, observado, ainda, que a gestdo dos ativos
imobilidrios imegrantes da Carfeira ' do Fundo competird dnica ¢
exclusivamente & Administradora, que detérd a propriedade fiducidria dos
ativos imobilidrios integrantes da cartelra do Fundo, ndo cabendo, portanito, &
Gesiora qualquer responsabilidade pelg gestdo dos ativos imobilidrios do
Fundo;,

IV, propor.c Administradora a comvocagio de Assembleias Gerais de Cotistas;

o M
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representar @ Fundo, inclusive votande em nonte deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos e/ou coproprietdrios dos imdveis integrantes do
patriménio do Fundo,

dar suporte e substdio & Administradara com relacdo & realizagdo benfeitorias
visando a manwtencdo do valor dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo apés prévia deliberacdo do Comité de Investimentos;

dar suporte ¢ subsidio & Administradora nas atividades de identificagdo,
avaliagde ¢ recomendagdo ao Comité de Investimento, das pofenciais
propostas de allenagdio de atives exislentes, inclusive com a elaboragdo de
andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

dar suporte e subsidio a Administradora na recomendag@o ac Comité de
Investimento da realizagdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos
ativos imohilidrios infegrantes do patrimonio do Fundo;

dar suporte e subsidio & Administradora na contratacdo dos servigos de
distribuiciio de Cotas, de consultoria de investimento e de empresa
especializada 'pard administrar a5 locagles ou arrendamerios de ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos de Artigo 12
acima;

manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de gestiio; e

cumprir com as demgis responsabilidades descritas neste Regulamento e no
contrate de gestiio celebrado entre o Fundo ¢ a Gestora”

7) Alterar a redagBo dos incisos V, VI ¢ VII do:Pardgrafo 1° do Artigo 23 do
Regulamento Fundo para deixar claro que Gestora ndo terd a fung@io de fazer a gestio dos
ativos imobiliarios do Fundo e que a referida atividade serd exercida tinica exclusivamente
pela Administradora, Referidos dispositivos passarfio a viger com a seguinte nova redacéo:

“Artigo 23. (..)

Pardgrafo 1° (..)

V.

Vi

Vit

analisar qualquer operagdo emvolvendo a aquisicdo, venda, alienagdo,
permuta ou transferéncia a qualquer tituio de gualquer ativo imobilidrio
integrante da corteira do Fundo, ou de direitos reais a eles relativos e
informar & Administradora se aprova ou ndo a referida operagdo;

analisar o realizad¢do benfeitorias visando a manutengdo do velor dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e informar & Administradora
se aprova ou ndip a referida vealizaclo de benfeitorias;

k-] “

analisar a confrataglio de empresa especialh’zada para administrar as locaghes /

o
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LD ou arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do pairiménio do Fundo,
2, nos termos do Artigo 13, Pardgrafo 53 item I, deste Regulamenio, e informar
- _: . & Administradora se aprova ou nile a referida contratagdo, e”

- -

8-} Alterar a denominago da Gestora no caput do Artigo 13 do Regulamento do Funde
"» para constar a ZION GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na

,eidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Horécio Lafer, 160, conjunto 21 (2°
. “20dar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 97.543.940/0001-69,
*+}gtvidamente credenciada na CVM coma administradora de carteira, de acordo com o Ato
+» Peglaratorio CVM n° 12.007, de 3 de novembro de 2011, bem como o enderego eletronico da

*  Geslota no Pardgrafo Unico do Artigo 17 € no caput do Artigo 42, que passarfic a viger com a
seguinte nova redagio:

-
-
-
-
.

“drtigo 13 - A carieira do Fundo serd gerida pela ZION GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade lmitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de Séio Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, 160, conjunto 21 (2° andar), ltaim Bibi,
CEP (04538-080, inscrita no CNPIMF sob o n® 97.543.940/0001-69. devidamente
credenciada na CVM come administradora de carteira, de acordo com o Ate
Declaratirio CVM n® 12.007, de 3 de novembro de 2011 (“Gestora”).

el |

Artigo 17 (. ) ' i

Pardgrafe f_:’nico - Em decorréncia da previsdo do inciso V do caput deste Artigo, a
Gestora deverd exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto
do Fundo decorrente de eventuais investimentos em colas de fundos de investimento,
sendo que a politica de exercicio de direito de voto da Gestora se enconira no
seguinte endereco: htip:/fiwww.zioninvest.com.

Artigo 42 - A politica de exercicio de direito de volo em assembleias nas quais o
Fundo deva ser representado, a ser praticada pela Gestora, ¢ aquela disponivel, em
sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte
enderego elelronico: hitp://www.zioninvest.com.”

Nada mais havendo a fratar, o presente Instrumento foi assinado sem 2 (duas) vias de igual

y Eder Lima Leal
6 Procurador

7
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ANEXO III

Regulamento do Fundo (vigente)
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REGULAMENTO DO

Ceene’ BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE

INVESTIMENTQ IMOBILLARIO - FII

wees CAPITULO I - DO FUNDO

H :Artigo 1° - O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo”) ¢ constitufdo sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duraglio indeterminado, regido pele presente
regulamento (“Regulamento™), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668™),
pela Instrugdo da Comissde de Valores Mobiliarios (*CVM”) n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n° 472™), ¢ pelas demais disposigdes legais
aplicaveis.

CAPITULO 11 - DO OBJETO E DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a aplicacio em investimentos de natureza imobiliaria,
conforme listados no Artigo 4° abaixo, nos termos da legislagfio aplicdvel, observando-se
as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimente do Fundo.

Pardgrafo 1° - Os iméveis, bens e diteitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo
ser objeto de prévia avaliagio por terceiro independente, a ser contratado pela
Administradora em nome do' Fundo, juntd 4 empresa de avaliagfio selecionada pela
Administradora com o suporte ¢ 0 subsidio da Gestora, observades os requisitos constantes
1o anexo 12 da Instrugio CVM n° 472. Pard os fins do aqui estabelecido, ser4 contratado
no minimo T (um) & no méximo 3 (tés) laudos para avaliar a aquisicio de determinado
ativo conforme determinacao da Gestora. Ainda, serd conmderada a média simples dos 2
{dois) laudos elaborados com valores mais préximo, caso seja elaborado mais de 1 (um)
laudo ¢ o5 imbveis, bens e direitos sejam unhzados pelos Cotlstas para integralizar as
Cotas de emisséo do Fundo. '

Parﬁgrafo 2° - O Fundo & destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. v

CAPITULO IIi - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do Fundo seriio aplitados de forma a proporcionar ags cotistas do
Fundo (“Cotistas™} renda e ga.nho de capital, de acondo com a seguinte politica de

mvestlmento
2 3

L o Fundo terd por politica realizar investimentos imobilidrios, objetivande,

P
3 -
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fundamentalmente, auferir veceitas por meio de (i) locagio e amendamento dos
iméveis imtegrantes do seu patriménio; (i) compra e venda de bens iméveis; ¢ (iii)
aquisigio de titulos e wvalores mobilidrios de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

.**JI. o Fundo somente podera adquirir iméveis para integrar seu patrimbnio, diretamente

ou através da integralizacio de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no

siee Pardgrafo Primeiro do Artigo 2° acima;

E'.‘:Il]. o Fundo poder4 alienar ativos imobilidries integrantes do seu patrimdnio a qualquer

Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,
inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no pardgrafo unice do artigo 46 da Instrugio CVM n° 472, o
Fundo poderd manter parcela do seu patriménio pemmanentemente aplicada em cotas
de fimdos de investimente ou titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez;

V. caso os investimentos do Fundo em valores mobilifrios ultrapassem 30% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnie liquido, os limites de aplicagio por emissor e por
madalidade de ativos 'financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
invéstimento deverio ser re5pe1tados, observadas as exceges previstas no pardgrafo
6° do attigo 45 da Instrugo CVM n° 472

VI ¢ Fuillo nio podetd contratar operagBes com' derivativos, exceto quando tais
operagtes forem realizadas exclusivamente para fins de proteéio patrimonial e desde
que a ‘exposi¢o seja semple, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Pardgidfo 1° - O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderdio ser
alterados por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Reguldmento ¢ a legislagio em vigor.

Parigrafo 2° - E vedado'ao Fundo aplicar em ativos' ou modalidades nfo previstas nas
Resolugdes CMN n° 3. 792/09:¢ 3.922/10. s

LENNTI . . -l

v CAPiTULO-IV-- DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderio constar do patlﬁménio do Fundo os §eéuintes ativos (“Ativos Alvo™):

1. quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; 1
L]

1L dlreltos reais sobre bens 1m0vels, aq,oes, debéntures bbnas de subscrigio, seus
cupons, direitos, reclbos de Subscng:ﬁo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito -de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investitnento, notas promissorias, e quaisquer ouiros valores mobilidrios, desde que
se trate. de emissores registrados na:CVM e cujas atividades preponderantes sejam
pennitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

i " ' . 1 . —
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I, agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades

save permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

IV. cotas de fundos de investimento em agies que sejam setoriais ¢ que invistam

ven exclusivamente em construgio civil ou no mercado imobilidrio;
_ %

«2eeV.  certificados de potencial adicional de construgiio emitidos com base na Instrugio

. CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

-

VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ¢ desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobilidrio; e

X lefras unoblllénas garanudas '
[ N

Parigrafo 1° - Os Ativos Alvo serfio, preponderantemente, relacionados ao setor funerdrio
€ estardit loca]mdos em qualquer regifio do Prasil.

b
l’arégral’n 2° - O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a projetos de greenfield, ou seja,
projetos'’ completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvc;lvi}nento, nfio deverd ultrapassar, & valor de ¢Uisto 'de aquisi¢do, o limite de 20%
(vinte por cento) do patriménio liquide do Funde.

Pardgrafo 3° - O Fundo podera adquirir imdveis gravades com dnus reais.
o o i [ . N [ 3
T CAPITULO V - DAS COTAS

[ B ’ \ 1 ot
Artige 5°v: As cotas do Fundo (“Cotas™ comesponderdo a fragdes ideais de sen
pammopm_, ndo _serﬁo resgaraveis e terfio a forma nominativa e escritural.

Pardgrafo 1° - A Ad:mmstradora puderé determinar a suspensfio do servigo de cessfio ¢
transferéncia de Cotas até, no méxlmo, 3 (trés) dias (teis antes da data de recalizagdo de
Assembleia Geral, com ¢ objétivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
O prazo de suspensﬁ.o do semgo de cessfio e lransferéncxa de Cotas, s houver, serd
comumcadn aons Cotlstas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo 2° - A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Pardgrafe 3° - Os Cotistas nfio respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual relativa aos iméveis integrantes. do patrimdnio-do Fundo, salvo até o limite da
obrigagdo de integralizar as Cotas que subscrever,

Parigrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, bem como no a.rtigo.
5
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'+, .. % da Instrugio CVM n” 472, o Cofista néio podera requerer o resgate de suas Cotas.
Teees’ CAPITULO V1- DA EMISSAO DE COTAS

s+eArtigo 6° - As oferta publicas de emissdes de Cotas do Fundo se darfio através de
_::'énstituicﬁes integrantes do sisiema de distribui¢io do mercado de valores mobilidrios, nas
« e+ condigdes especificadas em ato por escrito da Administradora ou nas respectivas atas de
Telas Assembleia Geral de Cotistas, conforme o ¢aso, bem como nos boletins de subscricfo. Tais
:....gferlas publicas dependerdio de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto
*  "na Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada {(*Instrugfio
CVM n° 400%}, ou, alternativamente, serfio realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme afterada (“Instru¢io CVM n® 4767), por meio
da distribui¢iio pablica com esforgos restritos, caso em que nio havera registro de oferta
publica na CVM.

Pardgrafo 1° - As Cotas serdo integralizadas pelos Cofistas em moeda corrente nacional,
de acorde com o3 termos e condigdes previstos no respectiva compromisso de
investimenio ¢ boletim de subscrigdio, e na legislagio vigente. As integralizagbes das Cotas
ocorreifio de acordo com as chamadas de capital realizades pela Administradora durante
todo o prazo de duracdo do Fundo, nos termos da regulamentagfio vigente e das
disposicies deste Regulamento, em até 05 (cinco) dias tteis contados do envio da
correspendéncia a cada Cotista. A integralizagio de Cotas subscritas com bens imdveis
e/ou. dmmos reais sobre os mcsmos, deverd observar o previsto no artigo 12 da Instrugéio
CVM n° 472, bem como o objeto e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que a
Asscmblcla Geral de Cotistas que aprovar a mtegmhzagao de Cotas com bens e/ou direitos
deverd mdlcar 0 prazo maximo para que referida mtegrahza;ﬁo venha a ocorret.

Paragrafo 2° - No-ato de subscrigio das Cotas, o subscritor assinara boletim de subscrigio,
que serd dutenticado pela Administradora. QO subscritor deverd, ainda, indicar um
representante responsdvel pelo ‘recebimento das comunicagies a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, formecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo enderego compileto, inclusive enderego eletronico {e-mail). Caberd a
cada Cotista informar 4 Administradora a alterag8io de seus dados cadastrais.

Pardgrafo 3% -- Apés terem sido imegralizadas, asCotas poderSo ser negeciadas no
mercado secundatio, na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsade Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”} IR

Parigrafo 4" - As Cotas fardio jus aos rendimentos ;e]ativos a cada exercicie social,
calcu]ados a partir da data de sua respectiva aquisigio. .

Artigo 7° - Nao ha limite quanto & quantidade de Cotas do Fundo que pode ser detida por
um unlco Cotista. °

Artlgo 8" - Niio serd cobrada taxa de ingresso ou de said&
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CAPITULO VI - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

"""Arﬁgo 9° - Apés total ou parcialmente subscrita ou cancelada a primeira emissdo de Cotas

e e

.0-.

.:.-l‘
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- .
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v,

. erespeitados os requisitos legais aplicdveis, o Fundo podera, a critério da Administradora,
“'independcntcmente de alteragfio deste Regulamento, reglizar novas emissfies de Cotas,
“desde que até o montante de 600.000.000 {seiscentos milhdes) de Cotas, e observado que:

o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas ¢ negociadas em mercados regulamentados de valores mobilidrios;

nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas titulares das Cotas em circulagdo terdo
direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas, na proporgio do nimero de
Colas que possuirern, dircito este concedido para exercicio deniro do prazo de 10
(dez) dias, contados da data de envio de comunmicagio nesse sentido pela
Administradora aos Cotistas, contendo informag@es sobre o miimero de Cotas a serem
emitidas, o prego deemissfio das Cotas e o tipo e demais caracter{sticas da oferta a
ser fealizada. Encerrado o prazo para exercicio do dircito de preferfncia de
subscriglio, as Cotas que 'nfio forem objeto de -exercicio do direito de preferéncia

"serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condigdes constantes da
: domumeagao enviada aos CotIstas

s I

nas futoras emlssées de Cotas os Cotistas poderiie ceder seu direito de preferéncia a
outros' Cofistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebracfio de
instivmento particular de cessio de direito de subsctigfio, ou por meio da negociaglio
no #mbito dat BM&FBOVESPA, désde que ténha sido exercido dentro do prazo
definido no inciso II* acima, sendo que os'demais detalhes referentes a
operacionalizagio do direito de preferéneia ¢ ao seu exercicio deverdio ser definidos
plel_a ,ﬁgzmirﬁs_tmdom; e

as Colas objéto de nova emissfio assegurarfio a'ses- titulares direitos idénticos aos
das- Cotas a época em cir¢ulagio. e

P ar:igrafo"r - O, Fundo poderd, a critério da Admmlsh'adora, autorizar a subscriggio
parcial das Cotas a serem objeto de nova distribuigéio piiblica, estipulando um montante
minimo para ‘subscrigio de Cotas, com o comespondente cancelamento do saldo n#o
colocado, observ,adas as disposi¢des da Instrugfioc CVM n® 400.

Pardgrafo 2° - Caso o Fundé dutbrize ofefta com subscrigiio parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscrigho de Cotas, a referida distribuiglio publica de novas Cotas
serd cancelada Caso haja imegralizagfio de novas Cotas ¢ a oferta seja cancelada, ficard a
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado as novas
Cotas, na propor¢iio das Cotas integralizadas, os recursos recebidos pelo Fundo, acrescidos

de eventuaig; rendimentos liquidos auferidos no periodo (provenientes da integralizagsio das
novas Cotas. :

7

187

-



,.::' Paragrafe 3° - Pedidos de subscrigio poderiio ser feitos por meio de carta dirigida as
Teven institnigdes ofertantes, que, observado o limite de Cotas emitidas, poderdio atender as
. solicitagBes de acordo com o disposto no respectivo contrato de distribui¢éio.

L]
ke

e  Parigrafo 4° - A Administradora deverd reenviar o formulério eletrnico cujo contelido
viest reﬂete © Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido
iatde registre de distribuigiio publica de novas Cotas.

Xy waw

*,** Pardgrafo 5° - Caso, diferentemente do previsto no capwt deste Artigo, as novas emissbes

*  * de Cotas sejam deliberadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, os
Cotistas titulares das Cotas em circulagfio niio terfio direito de preferéncia na subscrigéio de
novas Cotas.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a set realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispe o Pardgrafo 1° do
Artigo 24 deste Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social do Fundo, observadas as regras previstas nos Pardgrafos 1°a
5° deste Artigo. . . C

Pai‘:ié'ral’b 1° - O'Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos, apurados em regime.de caixa, calculados com base em
balanco.semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as
provisdes financeiras que, a;.critério da Administradora, de forma justificada, sejam
necessarias para o cumprimento das obrigagdes financeiras do Fundo. '

Paragrafo 2° - Observado o disposto na Instrugio CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, entende-se por.rendimento do Fundo o produte decorrente do recebimento (i) dos
aluguéis ¢ demais receitas dos imdveis adquiridos pelo Funde, incluindo, mas nio se
limitande a, o montante do ganho de capital auferido pelo Fundo quandoe da alienagio de
iméveis ou de direitos reais'sobie iméveis; (ii) da distiibuigio de dividendos, juros sobre 0
capital préprio, frutos ou rendimentos relativos as agdes ou cotas de emissio de sociedade
na qual's Fundo detenha participagBio societéria; (jii} dos rendimentos, no periodo, dos
valofes miobilidrios e demais ‘aplicagdes financeiras do'Fundo, deduzidos os encargos do
Fundo conforme elencados no Arugo 34 deste Re gulamento

Paragrafo 37 - O resultado auferido pelo Fundo em cada més na forma do Paragrafo 2°
acima, serd dlstnbu.ido aos Cotistas até o 10° (décimo) dia Gitil do més subsequente, a titulo
de antecipagio dos resultado$- semestrais. As distribuigbes de resultado serfio pagas aos
titularés de Cotas que estiverein registrados como tais no fechamento das negociagBes do
4° '(quarto) dia il do més dd respectivo pagamento. Obsérvado o limite estabelecido no
Pardgrafo 1° acitlia, eventual sildo de resultado ndo distribuido como antecipagio serd
utilizado pela Administradora do Fundo pari (a) realizar Benfeitorias necessarias visando a
manuten¢io do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do fundo, mediante
a elaboragiio pela Administradora com o suporte e subsidio da Gestora de relatdrio
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+sse CoONtendo as justificativas para & tealizacfio de tais benfeitorias, ou (b) realizar novos
- ., . -
»+o¢ investimentos em Ativos Alvo.

‘e, Parigrafo 4° - O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente
,** atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
woue . pagamento de rendimento.
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CAPITULO IX - DO ESCRITURADOR E DO CUSTODIANTE

©T Artige 11 - O Fundo contratard a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituig#o financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar
tais servigos, conforme Ato Declaratério da CVM n° 10.994, expedido em 14 de abril de
2010 (“Eseriturador™), para prestar o servigo de escrituragfio das Cotas, sendo responsédvel,
inclusive, por emitir extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas ¢ a qualidade de Cotista.

Pardgrafo unico - Pela prestaglio dos servigos de custddia qualificada, controladoria de
ativos e escrituragdo de cotas, ¢ Fundo contrataré a PLANNER CORRETORA DE
VALORES 8.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sio Paulo, estado de 830
Paulo, na. Avenida Bﬁgadeiro Féria Lima, n® 3.900, 10 aridar, [taim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM
para prestar tais seivigos, conforme Ate Declaratdrio da CVM n° 10.994, expedido em 14
de abril de 2010 (“Custodiante”).

CAPiTULO X-DA ADMIN"[STRADORA

Arngo 12 - O Fundo é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A. lnstlrulcﬁo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S#o Paulo, na
Averiida Brigadeiro Faria lea, n° 3.900, 10° andar, Ttaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPIMF sob o n® 00.806.535/0001-54, devidamenie autorizada & prestagdo dos
servicos de administragho de carteira de titulos ¢ valoras mobiliarios por meio do Ato
Declaratono daCVMn* 3 585, expedido em 2 de outubre de 1995 (“Administradora”).

Panigral'o 1° A Admlmstradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
inclusive realizar fodas as operagdes e todos os atos gue se relacionem com o objeto do
Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens ¢ diteitos integrantes do
patrithdnio do Fundo, inclusive ¢ de agBes, recursos e éxcegbes, abrir e movimentar contas
bancaiias, adqumr ¢ alienar liviémente titulos pertencente’ ao Fundo, transigir, representar
o Fundo em szo ¢ fora dele, sohc1tar se necessano, a adm;lsséo 4 negociagdo em mercado
organizado das Cotas do Fundo ¢, enfim, praticar todos oé atos necessirios & administragio
do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposicdes
apliciveis. .

1 RN
Parigrafo 2° - A Adminisitadora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas

|
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fungdes, o cuidade que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
*eev+’ administragio de seus proprios negécios, devendo, ainda, exercér suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em relacfio ao Fundo e aos Cotistas.

“:::Parégrafo 3* - A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
**** prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
. '. . *indiretamente, por meio da contratagio de terceiros devidamente habilitados:

:.o..cr'

II.

IH.
V.

V.

VL

manutengdio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

escrituragao de Cotas;
custddia de ativos financeiros;
auditoria independente; &

gestlio.dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Panigrafn 4" A responsablhdade pela gestdo dos atwos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente & Adnnmstrador& que detera a propnedade fiducidria dos bens do Fundo.

Paragrafo 5" A Admlmstradora poderd contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes
servigos facu.ltauvos, observado o estabelecldo nos Pn:ég‘rafos 6° a 9* abaixo:

I

IL.

.

'
IV,

dlSEl‘l!:)l.l:lQiO de Cotas;.

consultoria de investimento; que objetive dar suporte e subsidiar 2 Administradora
em suas atividades de anahsc, selegiio ¢ avaliagdo de empmendlmentos imobilidrios e
demals atwos mtegranws ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

empresa especializada para administrar as locagdes ou armrendamentos de ativos
imobilidrios integrantes do seu patrimdnio, a exploragio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar :projetos imobilidrios e a comercializagio das respectivas
uidades e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

formador de tmercado para as Cotas do Fundo, quaido for o caso.

. Eg . X e e
Parfigrafo 6° - A contratagfio dos servigos de distribuicao de Cotas, nos termos do inciso I

do Pardgfafd 5° acimd, 'serd reslizada pela Administradora, com suporte ¢ subsidio da
Gestora, sendo que os custos relacionados ¢om tais semq:os serdio considerados encargos
do Fundo, ., ' N . Gt !

Pardgrafo 7 - A contratagiio dos servigos de consultoria de investimente, nos termos do

inciso II do Parigrafo 5° acima, serd realizada pela Administradora com o suporte e
subsidio da Gestora, sendo Que os tustos relaciobados com tais servigos serdo,
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* "::' necessariamente, deduzidos da Taxa de Administragio, observado sempre o limite desta.

....

*

°"'Paragrnfo 8° - A contratagc de empresa especializada para administrar as locagdes on
4. ramendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos do
s ,o.inciso I do Pardgrafo 5° acima, serd realizada pela Administradora com o suporte e

""" subsidio da Gestora apés deliberaggo do Comité de Investimento, sendo que os custos
s+ ++ relacionados com tais servigos serio considerados um encargo do Fundo.

L L4

Parigrafo 9° - A contratagfio de formador de mercado, nos termos do inciso IV do
Pardgrafo 5° acima, dependerd de prévia aprovagio da Assembleja Geral de Cotistas caso a
Instituiglio contratada seja parte relacionada & Administradora ou & Gestora. Os custos com
a contratagio de formador de mercado serdio consideradas um encargo do Fundo.

CAPITULO X1 - DA GESTORA

Artigo 13 - A carteira do Fundo serd gerida pela ZION GESTAO DE RECURSOS
LTDA., socwdade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Pauie, na
Avenida Hordcio Lafer, 160, conjunto 21 (2° andar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita
no CNPI/MF scb o n° 97.343.940/0001-69, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratéric CVM n® 12.007, de 3 de
novernbro de 2011 (“Gestord”). *

CAPiTULo XII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA
¢ ' ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Arhgo 14 - Constituem obngaoﬁes ¢ responsabilidades da Administradora:

. selecionar os bens e direitos que comporiio o patriménio do Fundo, de acorde com a
politica: de investimento prevista neste Regilamento, bem como celebrar os
‘instrumentos relicionados' 4 aliemagio ou Avaguisigiie dos atives imobilisrios
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investirmento, bbsewado, ainda, qué & gestio dos ativos imobilidrios
integrantes da  Cartcita do Fundo competird tnica ¢ exclusivamente a
Administradora, que deteré a propriedade fiducidria dos bens do Fundo, devendo ser

observada a politica de investimentos do Fundo; *
4

II.  providenciar a averbagiio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis, das restrigbes
dispostas no artigo, 7° da. Lei n® 8.668, fazendd; constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da Administradora; !

b) nfo respondem diréta ou indiretamertc " por qualquer obrigagiio da
Admmsuadora,
' A

¢) ndo compﬁem a lista de bens e dircitos da Admmjstradora, para efeito de
Ir.
11 s . S\/
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VIIL

VIIL

XL

XIL

figuidacao judicial ou extrajudicial;
d) nfo podem ser dados em garantia de débito de operagio da Administradora;

€} nfio sfo passiveis de execugio por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; ¢

f)  nfio podem ser objeto de constituigio de Snus reais;

manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  os livios de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

¢} adocumentagio relativa aos imdveis e as operagbes do Fundo;

d} os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimdnio do Fundo; ¢

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente, do Comité de
Investimento e, se for o caso, do consultor de investimentos, do Representante
dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessirias a execugfo da
po]iﬂca de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exermdos, todos os direitos relacmnados a0 patrlrnomo e as atividades do Fundo;

r_eceber rendimentos ou qumsquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em penodo de distribuigfio de Cotas, as quais poderﬁo ser arcadas pelo Funde;

manter custodiados em instituiglio prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do

Fundo; .
L. " I . | R

no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documéntagﬁo referida no inciso 11l acima até o término do

procedimento; . ool

dar cumpnmemo aos devéres de informaglio previstos no Capitulo VII da Instrugio
CVM n® 472 e né presente Regulamento; o

manter atualizada junto 4'CVM a lista de prestadores de servigos contratados pele
Fundo, na forma ¢ pcnodlcldadc ex1g1doa pelas nonnas aphcavcls,

observar as disposicdes constantes deste Regulamento ¢, se houver, do prospecto,
bem Gomo as'deliberagdes da Assembleia Geral:'

controlar e supervlsmnar 'as atividades merentes 4 gestio dos ativos do Fundo,
fiscalizando ‘os servigos prestados por tercelros éontratados ¢ o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

oo .. 12 | i | ?,
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vere, XL fomecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscriglio de Cotas, contra

recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

.. b)  prospecto de distribuigdo piblica das Cotas, se houver; e
’ ¢) documento discriminando as despesas com comissSes ou taxas de subscrigio,

distribuigdo e outras que o investidor tenha que arcar,

Artigo 15 — A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
Fundo:

I.  mensalmente, até 135 (quinze) dias apés o encerramento de més, o formulirio
eletrdnice cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugiio CVM n® 472;

II.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formuliric eletrénico cujo contetido reflete o Anexe 39-11 da Instrugéio
CVM n° 472;

I, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
. ' LN
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente;

' ' |
cf " o formulirio eletrdnico cujo contenido reflete o Anexo 39-V da Instrugio
TCVMn®472; .- . I

IV. anualmente, tho logo recebd, o relatério do Representante dos Cotistas;
“ I - . o 1 A
V. até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Asséinbleia Geral ordindria; e
VL. no mesmo dia de sua reahzas;ﬁo 0 sumério das decnsﬁes tomadas na Assembleia
Gera.l ordmana

| + LIl

Pardgrafo l‘ - A publicaggio de mformapées referidas no caput deste Artigo deve ser feita
na pagma da’ Adm:mstradora na rede mundial de computadoms www.planner.com.br, e
mantida chsponivcl aos Cotistas em sua sede localizada na cidade de So Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-

132, bem como poderdio ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio
eletrénico.

Paragrafo 2° - A Administradora devers manter sempre disponivel em sua pégina na rede
mundial de computadores o Régulamento do Fundo, em sua versio vigente e atualizada.

Parigrafo 3° - A Administradora devers, ainda, simultineamente 4 publicacdo referida no
Parigrafo 1° acima, enviar as respectivas informacgdes A entidade administradora do
mercado organizado et que as,Cotas sejam admitidas & negociagfio, bem como 4 CVM,
através do Sistema de Envic de Documentos disponivel na pigina da CVM na rede
mundial d&’¢omputadores, observado que a CVM podé deiérminar que as informagdes aqui

; ' 13 ’Z/
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M
* rees previstas devam ser apresentadas através de meic cletrénico ou da pdgina da CVM na rede
*eevs"mundial de computadores, de acorde com a estrutura de banco de dados e programas

fornecidos pela CVM.

v Faragrafo 4° - A Administradora deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos termos
."": do Paragrafo 1° acima, (ji} enviar ao mercado organizado em qgue as Cotas sejam admitidas
*o%es"d negociachio, (iii) bem como & CVM, através do Sisterna de Envio de Documentos

. disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as
3. *seguintes informagdes:

LI L L]

I edital de convacagfio, proposta da administragfio e outros decumentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinanas, no mesmo dia de sua convocagdo,

II.  até § {vito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
IIl. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdcio, a avaliagho relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artige 43,
pardgrafo 4°, da Instrugdo CVM n° 472, observado a excegfio quanto as informagdes
mencionadas no item. 7 do anexo 12 da Instrugic CVM n® 472 que sejam
consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a ¢stratégia do Fundo;

<

no, mesmo dia de sua realizaglio, o sumdrio das decis@ies tomadas na Assembleia
. QGeral extraordindria; e . S

VI. cm até 2 (ddis) dias, os relatérios e pareceres encaminthados pelo representante dos
cotisteqi:, com excecdo daguele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instruglio
CVM n° 472,

Paragrafe 5° - Considera-se relevante, para os efeitos do ‘disposto no Artigo 15, Paragrafo
#°, inciso 11 acima, qualquer déliberago da Assembléia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato.ou fato que possa influir de medo ponderavel: (i) na cotagfio das Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (i) na decisfio des investidores de comprar,
véndet ot mantér ds Cotas; e (iii) na decisdio dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes & condigdo de timar de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrifo6° - Sao exemplos de ’aj;o ‘ou fato relevantes:

I a alteragfio no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Lol X
II. o atraso para o recebimento de quaisquer rendinientos que representem percentual
significativo dentre as receitas.do Fundo; B

III. a déslf)éupacﬁﬁo ou qualquer outra espécie de vacincia dos iméveis de propriedade do
Funde destinados a arrendamento ou lacacio e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;

IV. & 'atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significative na
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XI.
XIL
XIIL

rentabilidade do Fundo;
contratachio de formador de mercado ou o término da presta¢o do servigo;

propositura de a¢fo judicial que possa vir a afetar a situacio econémico-financeira
do Fundo;

a venda ou locaglo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

altera¢éo da Administradora e da Gestora;

fusdo, incorporago, ciso, transformagio do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composigdo patrimonial;

atteraciio do mercado organizado em que seja admitida a negociagiio de Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociagio de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissiio de novas cotas nos termos do Artigo 9 deste Regulamento,

Pardgrafo-7° - Cumpre & Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagio dos

fatos

relevalnltes.

Artigo 16 - E vedado 4 Administradora efou 3 Gestora, no exercicio de suas atividades,
utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

I

1L
V.

V.
VI
VIL
VHI

receber deposito em sua conta correnie; '

concedet empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade; |

cotntrair ou efetuar empréstimo; :

prestar ' fianga, aval, bem' como aceilar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar ne exterior reczltlsog captados no Pais;

aPligan_l_'@c_yrs?s na aqyisig:ﬁo de Cotas do Fundo; .

vender 3 prestagdie as Cotas, admitida a hncgralizig(lzaoilvia chm__nada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotisl.as;.

sem prejuizo-do disposto no artigo 34 da Instruglio CVM n® 472, ¢ ressalvada a
hipétese de aprovagiio em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre 0 Fundo e a Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de participagio
minima de 10% (dez por cento) do patrimdnio liquide do Funde, entre 0 Fundo ¢ o
Representante dos Cotistas ou entre 0 Fundo e o empreendedor;

. | 15 Z
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constituir dnus reais sobre 0s imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdio CVM n° 472;

VI XIL realizar operagles com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados

. organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigBes
piblicas, de exercicio de direito de preferéncia ¢ de conversio de debéntures em

. agdes, de exercicio de bonus de subscri¢io ¢ nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XIIL realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegfio patrimonial ¢ desde que a exposicio seja
sempre, no miximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

XIV. praticar gualquer ato de liberalidade.

Parfgrafo 1° - A vedagio prevista no inciso X acima nfio impede a aquisiglo, pela
Administradora, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Pardgrafo 27 - O Fundo poderd emprestar seus titulos. ¢ valores mobilidtios, desde que tais
operagies de empréstimo' sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Bra31l ou pela CVM ou usd-los pa:rﬂ prestar garantias de operagdes
proprias.

Paraigra_fo 3 - E vedado, ainda, 4 Administradora e/ou 4 Gestora:
1. adq‘uirir, pata seﬁ patriinéﬂio, Cotas do Fundo;

Il receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunerac;bes ou honordrios relacionados &s
atividades ou mvestlmentos do Fundo e

i ha
st

JILA valer-se de fatos relevantles para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda de Cotas.
Amgo i7- Sao atnblncﬁes da Gestora, dentre outras prewstas neste Regulamento, no

conlrato de gestﬁo e na legislagéo aphcével "

L reahzar a selecio dos bens e direitos que comporﬁo o patrimdnio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e a recomendagiio
do oonsultor de 1nvest|mentos, se houver, observado que a gestiio, a andlise, a selegfio
ea avaliagio dos ativos' imobilidrios integrantes da Carteira do Fundo competira
tnica e exclusivamente 3 Administradora, que exercerd esta fungfo com o suporte e
subsidio da Gestora;,, .

Ly

II. orientar a Administradora com relagio 4 celebragdo dos negdeios juridicos e i
reallzm;ao tudas as operag:ﬁes n¢eessarias 4 execugdo da politica de investimento do

ok
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Fundo, exercendo, ou diligenciande para que sejam ¢xercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio ¢ 3s atividades do Fundo, observadas as limitagtes
estabelecidas no presente Regulamento, observado que a celebragfo dos negdcios
juridicos e A realizagiio das operagiies necessdrias a4 execugfio da politica de
investimento do Fundo relacioandas aos ativos imobilidrios que integram ou que
poderfio a vir integrar a Carteira do Fundo competird iinica e exclusivamente i
Administradora, que exercera esta fungio com o suporte e subsidio da Gestora;

identificar, selecionar, avaliar ¢ acompanhar os Ativos Alvo que integram ou gue
poderfio vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimenito, observado, ainda, que a gestfio dos ativos imobilisrios integrantes da
Carteira do Fundo competira tinica ¢ exclusivamente a4 Administradora, que deterd a
propriedade fiduciaria dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, nio
cabendo, portanto, & Gestora qualquer responsabilidade pela gestdio dos ativos
imobilidrios do Fundo;

propor 3 Admintstradora a convocagiio de Assembleias Gerais de Cotistas;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos efou coproprietarios dos iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo; P

dar duporte ‘e subsidio 3 Administradora com relagdo  realizagdo benfeitorias
visandd a- manulencﬁo do valor dos ativos imobiliérios integrantes do patrimonio do
Fundo ‘apos prevm de[:beragao do Comité de Invéstithentos;

dar suportc e subsndm a Aclnumstradora nas a.tmdades de identificacdo, avaliagdo e
tecomendaghio a0 Comité dé Investimento, das potdnciais propostas de alienaghio de
ativos existentes, mcluswe com a claboragfio d¢ andlises econdmico-financeiras, se
fot o caso, : R

clar suporr,e ¢ subsidio 4 Admlmsn'adora na recomendaqﬁo ao Comité de Investimento
da realizagiio de benfeitorias visando a manutengio, do valor dos ativos imobilidrios
integrantes do patrimdnio do Fundo;

dar;suporte e subsidio & Administradora na contratagiio dos servigos de distribuigfic
de Cotas, de consultoria de investimento ¢ de empresa especializada para administrar
as ]ocat;ém ou arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patrimdnio do
Fundo nos termos do Artigo 12 acima; o

lna.ntcr depm'tamento tecmw habilitado a prestar servlgos de gestiio;
fazera gestao dos, valorcs moblllénos mtegrantesgda carteira do Fundo; e

cu'mprir-cdiﬂ as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato
de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora; - 1,

Parigrafo I;Inim - Em decotréncia da previsio do' inciso V do capuf deste Artigo, a
Gestora deverd exércer, ou diligenciar para que sefain ekercidos, os direiios de voto do

17 '2-
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. '...:' Fundo decorrente de eventuais investimentos em cotas de fiundos de investimento, sendo

:"" 'y que a politica de exercicio de direito de voto da Gestora se encontra no seguinte enderego:
et 7% v s hitp:iwww.zioninvest.com.

:'::: CAPITULO XIII - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
el LS GESTORA

e E E"':‘Artigo 18 - A Administradora serd substitufda nos casos de remincia ou destitui¢io por
. deliberagio da Assembleia Geral.

Paridgrafo 1° - Nas hipiteses de reniincia, ficard a Administradora obrigada a:

I.  encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengio de renunciar
a administragiio do Fundo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da
data et que a Administradora pretende formalizar, 4 CVM e aos Cotistas, sua efetiva
rentincia;

I.  indicar, no minimo, 3 (trés) instituigdes notoriamente capazes de assumir, com o
mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obtigagdes da
Admini‘stmdora, nos termos deste Regulamento;

P ' '

II:  apés . término do prazo mencionado no inciso I acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta on deliberar a liquidagio do Fundo, a
qual deverd ser efetvada pela Administradora, aiiida que apés sua rentincia, Caso os
Cotistas deliberem pela niie liquidagdo do Fundo, mas nfio consigam, por qualquer
motivo, eleger instituigHio substituta, os Cotistas poderiio solicitar & CVM que nomeie
um administrador tcmporélrio até a eleigiio de nova'adninistrag#o; ¢

IV. permanecer no exercicio de suas fungies até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio de Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registtada em Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos.

Pardgrafo'2® - A Assembleia Geral que destituir a Administradora deverd, no mesmo ato,
eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugdio e liquidagio do Fundo,

Parigrafé 3* - A sucess§o, 4 instituigho administradora substitta do Fundo, da
propriedade fiducidria de bem imével integrante do patriméanio do Fundo nfo constitui
transferéncia de propriedade, :

Pardgrafo’ :i"' - A Administradbra deverd colocar & di§posig§o da instituigio que vier a
substifui-la, sem"qualquer custo adicional para ¢ Fundd, nb prazo de até 10 (dez) dias lteis
contados''da réalizagdb da reSpectiva Assembleia Getal,*todos os registros, relatérios,
extratos, bancos de datos ¢ demais informagdes sobre"d' Fundo e sobre sua administragéio
que tenham sido obtidos, gérados, preparados ou desentolvidos pela Administradora ou
seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam ammazenadas ou
disponiveis, de forma que a instituigfio substituta cumpra, sem soluglio de continuidade, os
. 18
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‘. ses’ deveres e as obrigagbes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

s+ Parigrafo 5° - Os demais procedimentos para substituicio da Administradora deverdo
' .' observar o disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugiio CVM n® 472,

s o , Parigrafo 6° - Todos os procedimentos relativos 4 substitui¢io da Administradora
foled previstos neste Artigo 19 e Pardgrafos serio também aplicados 4 Gestora.

*  CAPITULO XIV - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DOS
TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 19 - A Administradora ¢ a Gestora receberfio, pela prestagio de servigos de
administragfio & gestio do Fundo, uma remuneragioc mensal conjunta equivatente a 1,60%
(um inteiro ¢ sessenta centésimos por cento} ac ano apurado sobre o valor contébil do
Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo, nos termos do artigo 36 da
Instrugiio CVM n® 472, equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més (“Taxa de
Adminjstrac#o™).

Parégrafo 1° - A Taxa de Administragio serd calculada mensalmente, com base no valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo, e serd paga até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao da prestagdio dos servigos.

Parigrafo 2° - Nio estfo incluidas na Taxa de Administragdio as despesas e os custos
relativos' 3 transferdncia da propriedade fiducidria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes. do patrimbnio .do. Fundo, bem como as,.despesas relativas ao processe de
liquidagiio do Fundo, os quais serfio arcados pelo Fundo.

o |k
Paragral'o 3* - O3 valores mlmmos de Taxa de Adm1mstraq50 estabelecidos no caput
deste Artigo 19 serdio reagustados todo més de janeiro de cada ano, pela variaglo positiva
do Indice de Prego a0 Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/TBGE"}.

Parégrafo 4 - O valor corréspondente a0 servigo de d.lS‘tnbl.ll(;aO de Cotas do Fundo ndio
estd 1ncltudo na Taxa de Admihjstragfio.

| Hy -

Artlgo 20 — Além da Taxa de Administragfic acima estabelecida, o Fundo pagard 3 Gestora
uma remuneragio baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de
Performancé™), uma remuneragio correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
vana(,‘ﬁo do IPCA/IBGE acreéscido dos juros de 7% a.a. {séte por cento ao ano), a qual sera
apropnada mensalmente ¢ paga semesiralmente, até o 5° (quinto) Dia 1itil do 1° més
subsequente. a0 encerramento do semestre de apuragho, diretamente para a Gestora,
independentemente da Taxa de Administragfio. A apropriagio da Taxa de Performance serd
realizada no ultimo Dia Util de ¢ada més conforme formula abaixo:

Fi érﬁula:

t . LI

TP'n = 20% [RDn - (Cl n-1 —*CA n-1) x FRn]
Lo [ ', ] '
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TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

* .+« RD n= Rendimentos apurados no Gltimo Dia Util do més n.

,’ *, Cln-1 = Capital integralizado até o altimo Dia Util do més anterior ao més n.

ey CAn-1 1= Capital amortizado até o filtimo Dia Util do més anterior ac més n.

*»%++" FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variaghio de IPCA + 7% a.a. calculado

v ,.entrc o tltimo Dia Util do més anterior a0 més 1 e o ultimo Dia Util do més n.
Artigo 21 - Pela prestaciio dos servigos de custddia qualificada, controladoria de ativos ¢
escrituragdio de cotas, serd devida ao Custadiants, a remuneragiio mensal equivalente a
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o pariménio liquido do Funde,
sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 2° (segundo) dia 0til
do més subsequente ao més da prestaciio de servigo, assegurado wm valor minimo de
R$5.000,00 (cinco mil Reais).

s wa®

Artigo 22 - A remuneragiio dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo seré fixada
em instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem
do Fundo, e 0s prestadores de servigos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo
Fundo estarfo disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

Pan_igrafbl Unico - Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracio sejam ' pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigos
contratados pela Administradora, a servigo do Fundo. |

1

CAPITULO XV - DO COMITE DE INVESTIMENTO

it [T

Artigo 23 - O Fundo terd um comité de investimento (“Comité de Investimento™), formado
por 3 [(trés) membros efeuvos indicados tmica e excluswamente pela Gestora do Fundo. O
Comne de Inveshmento teré wm presidente, eleito pelos sews membros.

Paragrafo 1° —' O Comité de lnvestlmento terd as segumtes funcbes, além de outras
atnbuidas erm dlsposxtwos espec[ﬁcos deste chulamcnto‘

L acompauhar as atividades ¢a Administradora, da Gestora ¢ dos demais prestadores de
Servigos contratados pelo Fundo, e ¢ cumpmnento das obrigaces as eles atribuidas
nesie Regulamenlo .

1.  acompanhar a performance do Fundo, notlﬁcando os Cotistas de suas opinides,
através de relatério especifica, sempre que entender necessdrio ou conveniente;

IIL. analisar todos os relatérios ou documenios emitidos pela Administradora, pela
Gestora ¢ pelos demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo, ¢ notificar os
Cotistas de sua opinifio, através de relatdrio especiﬁco, sempre que entender
necesséirio ou conveniente;

IV. propor a Administradora a convocagiio de Assembleias Gerais;
V. analisar qualquer operagdo envolvendo a aquisigad, vends, alienagdo, permuta ou
. N PR |

20 . -

200




-
et

4 »
ruk b

transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobilidrio integrante da carieira do
Fundo, ou de direitos reais a ¢les relativos e informar 4 Administradora se aprova ou

e néio 2 referida operagio;

v*+«" VI, analisar a realizagio benfeitorias visando a manutengfio do valor dos ativos
ot imobilidrios integranies do patrimbnio do Fundo ¢ informar & Administradora se

aprova ou nfo a referida realizagdo de benfeitorias;

* VII. analisar a contratagio de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobiliérios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos
do Artigo 13, Paragrafo 5°, item III, deste Regulamento, ¢ informar 4 Administradora
se aprova ou néo a referida contratagio; ¢

VIIL Deliberar sobre o exercicio das atividades da Administradora, da Qestora e dos
demais prestadores de servigos contratados pele Fundo, sempre que houver indicios
de conflitos de interesses potenciais, sem prejuizo da deliberagfio pela Assembleia
Geral de Cotistas das matérias que envolvam conflito de interesses, nos termos do
Artigo 24, inciso X abaixo.

Parigrafo 2* — Os membros do Comité de Investifnentos terdo mandato por prazo
indeterminado ¢ no Teceberdio qualquer remuneragiio pelo exercicio de suas fungdes.

Parigrafo 3° - Combeti:é a Gestora a destituigio do membro do Comité de Investimento
por ela infficado, a qualquer tempo, bem como a indicagﬁ'o' do substituto, no prazo de até 30
(trmta) dias da destitui¢io, medlante comunicagio escriti 3 Administradora.

Parégrnl‘u 4" O Comité de lnvesnmemo se reunird, para deliberar ou opinar sobre
quﬁlque'r matéria dé sua competéneia, em cardter ordindrio, sempre que houver alguma
matéria de' iiiteresse do Fundd' que seja de sua compeiéhcia a ser analisada, mediante
convocagid'de reunifio, ondé constars dia, hora ¢ local de fealizagfio da referida reunidio, ou
consulia forthal via mensagem'eletrnica.

Pardgrafo'5* A’ convocagdio ‘das reunides do COIl'llte de’Investimento poderd ser feita
pela Admmlstradora, pela Gestora ou por qualquer de'séus membros, e serd enviada por
meio ‘de fie-simile; carta: registibda ou mensagem éleirbnica aos enderegos a serem
fornecidos' pelos membros do" Comité de Investimento no momento da sua posse. A
convocagdic serd realizada com pelos menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia em
primeira convocacdo, ¢ 2 (dois) dias nteis em segunda convocagio,

Pardgrafo 6° - A convocagfo serd dispensada quarido todos os membros efetivos do
Comité de Investimento estiverem presentes & reunidio. N#io obstante o disposto neste
Paragrafo, as consultas formais deverdio ser formuladas pelo membro do Comité de
Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido da
Administradera ou da Gestora, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de
manifestagio on resposta &' consulta formulada, detalhando as matérias submetidas A
deliberagfio por consulta formal bem como as informagoes e documentos que porventura
sejam' necessérios para a resposta dos membros do Comité de Investimento.

[E . T oo
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*wve.Pardgrafo 7 — As reunides do Comité de Investimento somente poderfio ser instaladas

com a presenga ou a participagdo da totalidade de seus membros. As deliberacdes pela

*..modalidade de consuita formal serfo tomadas mediante 0 computo das manifestagdes ou
«**¥otos 4 consulta formal.

i s, Pardgrafe 8° — As rcunides do Comité de Investimentos poderdo ser realizadas por

videoconferéncia ou teleconferéneia, casos em que as respectivas atas serdo preparadas

+"+" pelo secretdrio da reunifio ¢ encaminhadas para assinatura dos membros presentes (assim

considerados todos aqueles que parficiparern da reunido, inclusive por telefone ou
videoconferéncia), desde que sua manifestagio de voto seja também enviada pot escrito e
recebida pelo secretario da referida reunifio.

Pardgrafo 9° — As deliberagdes do Comité de Investimento serfio sempre tomadas pelo
voloe favordvel da maioria simples dos seus membros, cabendo a cada membio 01 (um)
voto, sendo necesséria a aprovagio da totalidade dos membros do Comité de Investimentos
no tocante aos itens V, VI e VII do Parfigrafo 1°

Pardgrafo 10 - As deliberacSes do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em
reunides ov,em consulta formal, serfio reduzidas a termo pela Administradora ou pela
Gesto;a! ent atas a serem lavradas no Livro de Atas do Comité de Investimento.

Paragrafo 11 - Os membros do Comité de Investimento ‘deverdo tomar posse de seus
cargos medidnte 2’ dssinatura (a) do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do
Comité de Investimento, (b) do termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer
informag@es a que tiver acesse a respeito do Fundo efou em fungio de seu cargo como
membro do Comité de Investimentos, ¢ (¢) termo obrigando-s¢ a declarar eventual situag#io
de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer; hiptese em que se absterd néio
36 de deliberar, como também de, apreciar e discutir a matéria.

Paidgrafo 12 — O mémbro do-Comité dé Investimento podeté outorgar poderes a outro
membro, do.Comité de Investimento para que o represente e exerga spas incumbéncias ¢
vote em seu nome nas reunides do Comité. o
Paragrafo 13 - O presidente do Comité de Investimenth deve comparecer as Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Pardgrafo 14 -~ As decisbes e instrugdes do Comité de Investimento deverdio ser
rigorosamiente observadas péla Administradora, pela Gédtora e pelos demais prestadores de
servi¢os do Fundo. o o

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL
) . | , . L .
Artigo 24 - Compete privativamente 4 Assembleia Gerai‘ dos Cotistas:
1. exafninar, anualmente, as contas relativas ao Fundo ¢ deliberar sobre:

fa) . as demq_nstragﬁeg ﬂnainceiras apresentadaél. I'jJela Administradora, inclusive no
que se refere A reavaliagfio anual do patriménio do Fundo; e

2 " 7
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b)  adistribuigdio do resultado aos Cotistas;
II.  alterar o Regulamento do Fundo;

«**dll.  deliberar sobre a destituigiio ou substituigio da Administradora efou da Gestora e
.o, escolha de suas substitutas;

IV. ressalvada a hipétese prevista no Artigo 9° acima, aprovar a emisséio de novas Cotas;

*V. apreciar o laudo de avaliagio dos bens ¢ direitos utilizados na integralizacio de
Cotas;

VI deliberar sobre fisfio, incotporaco, ¢is3o e transformagio do Fundo;
VIL. deliberar sobre a dissolugio e liquida¢io do Fundo;

VIII. determinar & Administradora efou 4 Gestora a adogio de medidas especificas de
politica de investimento que n#o importem em alterac3o do Regulamento;

IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a eleigio ou destituigio for
do interesse dos Cotistas, fixar sua remuneragdo, se houver, & aprovagio o valor
méxlmo das despesas que poderﬁn ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. deliberar sobre matéria que eavolvam eventual conflito de interesses, nos termos
previstos nos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 ¢ 35, inciso IX, da Instruglic CVM n®
472;

XI.  deliberar sobre as matérias-constantes do Capitulo I deste Regulamento;

XIi. deliberar sobre a alteracfio da Taxa de Administracio e da Taxa de Performance;
XIIL deﬁbérar sobre a alteragfio do mercado em que as Cotas sdo admitidas 4 negociagio;
XIV dellbemr sobre a alteral;ﬁo do prazo de duragdo do Fundo; e

XV aprovar a contratagéo de formador de mercado para as Cotas do Funde.

Parigrafo I° - A Assembleia ‘Geral que examinar ¢ dé'llberar sobre as matérias previstas
no inciso [ do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apés o término do exercicio social, Coa L

Paragrafo 2" A Assemblma Geral a que se refere o Pardgrafo 1° acima somente pode ser
realizada " no mimmo 30 (lrmta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragBes contabeis auditadas relativas ao exercicion encerrado, ohservado que a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a observéancia
deste prazo, desde que o faga por unanimidade,

titulares de, no minime, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio dé requerimento escrito encaminhado & Administradora,
a inclusio de matérias na ordem,do dia, que passara a ser ordindria e extraordindria, sendo

o _ 23 - 7

Pardgrafo 3° - Por ocasifio da Assembleia Geral a que se refere o Paragrafo 1° acima, os /
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" .ees’que, para célenlo do percenmial aqui referido, deverfio ser observadas as participagbes
relativas a cada Cotista constantes ne registro de Cotistas de Fundo na data de convocagio
Te,.da respectiva Assembleia Geral.

«+e+Parsgrafo 4° - O pedido de que trata o Pardgrafo 3° anterior deve vir acompanhado de
**eventuais documentos necessrios ac exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no pardgrafo 2° do art. 19-A da Instrugio CVM n® 472, e deve ser

R .encaminhado em até 10 {(dez) dias contados da data de convocagio da respectiva
Assembleia Geral.

-
. »
LR LA

Parigrafo 5° - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembieia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigdncia da CVM, de adequagfio a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizagio dos dados cadastrais da Administradora, do Escriturador
ou do custodiante do Fundo, conforme o caso, tais como alteragiio na razdio social,
enderego e telefone, devendo ser providenciada a comunicagio aos Cotistas, por
correspondéncia eletrdnica, no prazo de até 30 {irintz) dias.

Artigo 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Parigrafo 1° - A Assembleid Geral poderd também ser convocada diretamente por
Cotista(§) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelfo
Representante dos Cotistas, eleito conforme Artigo 32 deste Regulamento.

Pardgrafo 2° - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de
convocagio' da Assembleiz Geral, todas as informacdies e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito dé voto {i) em sua paging na rede mundial de computadores,
(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; ¢ (iii} na pigina da entidade adminisiradora dp mercado organizado em que
as Cotas sejamn admitidas 4 negoctagdo, € manté-los, ld até a realizagio da respectiva
Assembleia Geral, L

i [N

Artigo 26 - A convocagio da Assembleia Geral "dé Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a éada Cotista ou por meio de correio eletrdnico, e ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundil de computadores.

at ' LI |-

Paragrafe 1° - A convocagio de Assembleia Geral dev?ré enwmerar, expressamente, na
ordemd do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nié se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagBa da Assembleia.

Parigrafo 2° - A convocaglio das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30
{trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua réalizagﬁo, no caso de Assembleia
Geral ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizagiio, no caso de. Assembleia Geral extraordindria, sendo admitido que a segunda
convocagdo seja realizada na mesma data da primeira, mas,em horério posterior.

Pardgrafo 3° - Da convocagid constario, obrigatoriamente! dia hora ¢ local em que sera
realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia. -~

o
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'::::'Parégrafo 4° - O aviso de convocagie deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciagiio da Assembleia Geral,

*,+400S termos do Parigrafo 2° do Artigo 25 anterior.

an "eN

+3++"Pardgrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada

o regular a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas,

aeb e

. ..Arllgo 27 - As matérias previstas no artigo 24 acima poderio ser deliberadas pelos

* " +Cotistas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fac-simile
ou e-mail dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo méximo de
30 (trinta) dias.

L)

Paragrafe Primeiro - Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos do previsto neste Regulainento.

Pardgrafo Segundo — As matérias subinetidas 4 consulia serfio aprovadas conforme 0s
forem obttdos os votos de Cotistas nos percentuais estabelecidos no Artigo 28 abaixo,

Artigo 28 - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nlmero de
Cotistas.-,

Artlgo 29- As deliberagdes da Assembleia Geral serfio tomadas por maicria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a:

(a) cada Cota 1. (um) voto aos Cotistas que detenham 10‘% (dez por cento) ou menos das
Cotas emitidas pelo Fundo; e

(b) cada Cota 1 {um) voto limitado a 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
aos Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Pardgrafo 1° - Dependerdo da aprovagio dos titulares da maioria das Cotas presentes 2
Assembleia Geral as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIL, X, XI, e X1 do caput
do Artigo.24 acima e que representem: (i) 25% (vinte.e cinco por cente), no minimo, das
Cotas cmitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) metade, no
n:ummo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até '100 (cem) Cotistas,

t 1o

Pardgrafo 2° - Os percentuais de que trata o Parigrafo 1° acima deverfio ser determinados
com base no avmero de Cotistas 'do Fundo indicados' né registro de Cotistas na data de
cotivocagio da Assembleia Geral, cabendo 4 Administradora informar no edital de
convocagio qual serd o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas 4 deliberagfio por guorum qualificado. i

Parigrafo 3° --O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado
que, nos lermos: do disposto no Pardgrafo 4° abaixo, nfio podem votar nas Asseblejas
Gerais do Fundo ia Admlmslradora e a Gestora; (ii), 08 socios, dirstores ¢ funcionérios
da Administradora ¢ da Gestora; (iii) empresas llgadas A Administradors e & Gestora, seus
sdcios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores ¢ funciondrios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberagiio relativa a laudos de

. o 25 [ '2

205



-::::'avaliagﬁo de bens de sua propricdade que concorram para a fermagiio do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse s¢ja conflitante com o do Fundo.

e BEW

::'meigrafo 4° -~ N¥o se aplica o disposto no Pardgrafo 3° acima quando: (i) os Gnicos
-3-+*Cotistas do Funde forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo 3° acima; (i) houver
: :::aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia

) Geral, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente 3 Assembleia Geral
*e*7em que se dard a permissio de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
" “conddéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagfio de Cotas do
Fundo, podende aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacio dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagfio especifica.

Artigo 30 - Somente podetfio votar na Assembleia Geral os Cotistas insctitos no livro
registro de Cotistas na data da convocagéio da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalinente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

Pardgrafo unico - Os Cotistas também poderfo votar por meio de comunicagfio escrita ou
eletrnica, sendo que tal voto serd considerado vilide tio somente se devidamente
assinado (o que implica no envio dos documentos hébeis 4 comprovagiio da representagfio)
¢ recebidp pela Administradora com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia do hordrio
marcado para o inicio da realizagdo da Assembleia Geral.

ot I . §
Artigo 31 - O pedido de procuragio, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
L. contet todos 0s clementos informativos necessariod ao exercicio do voto pedido;
. - !

[I. facuitar que o Cotista exerga 0 voto contraric i, proposia, por meic da mesma

procuracio; ¢ .
I ser'ditigido a todos os Cotistas. '
Parégﬁfo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isoJada ou conjuntamente, 0,5%
(mnco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o
envio de pedido de procuragiic aos demais Cotistas do' Fundo, desde que obedecidos os
requisitos do inciso 1 do caput deste Artigo,

Parigrafo 2° - Caso receba a solicitagio de que ‘fata o Pardgrafo 1° acima, a
Admlmsuad$m deveré encammhar, em nome do Chtista solicitante, o pedido de
procuraq.ﬁo oonforme contendd & nos termos daermmados pelo Cotista solicitante, em até
5 (cin¢o) dids vteis da solicitagd.

Pardgrafo 3l Pa:a tanto, a Administradora podcra exigir do Cotista solicitante (i) o
recofthecimento‘da firma do sigtiardrio do pedido; ‘& (i) copia dos documentos que
camproverm que o signatirio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer
outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar pelo fornecimento da relagio de
Cotistas' do Fundo; e (c) condicionar ¢ deferimento do pedido ao cumprimento de
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* eees "quaisquer formalidades ou a apresentagiio de quaisquer documentos ndo previstos neste
Parigrafo.
***Pardgrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela

+%«+ Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo 2° acima, serdo arcados
H :":pelo Fundo.

e RS

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
"

Artigo 32 - O Funde podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela
Assembleia Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeagiio, observadas as
dernais disposi¢des aplicaveis da Instrugio CVM n® 472,

Artigo 33 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I.  fiscalizar os atos da Administradora ¢ da Gestora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II.  emitir formalmente opinidio sobre as propostas da Administradora, a serem

- submetidas 4 Assembleia Geral, relativas 34 emissfio de novas cotas (exceto se

1 aprovada nos termos do Artigo 9° deste Regulamento), transformagdo, incorporagio,
ﬁ.lsﬁo ou cisdo do Fundo;

Ol denunciar 4 Adnnmstradora e 2 Gestora e, se estas nfo tomarem as providéncias
-+ neckssirias para a protegliv dos interesses do Fundo, 4 Assembleia Geral, os erros,
frandes ou crimes que descobrirem, e sugerir pmwdénclas iiteis ao Fundo;

IV. analisar, ao menos ttimestralmente, as mformac;ocs financeiras e¢laboradas
periodicamente pelo Fundo;, . .

V. éxaminar as demdnstragBes financeiras do exercitio social e sobre elas opinar;

V1. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emisso
do Fundo detidas pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incortidas no
exercicio de .suas atividades; e (d) opinidio sobre as demonstragBes financeiras do
Funde € o formulario cujo conteddo reflita o anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472,
fazendo constar do sell ' parecer as informagtes complementares que julgar
necessanas ou lteis 4 dehlberﬁqao da Assembleia 'Geral; e

VII. exercer essas atribuigdes durame 2 liquidagdio do Fundo.
' _ CAPiTULo XVIIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigé 34 - Constifuem encargos do Fundo: NP

L. (a)Taxa de Administiacfio, incluindo, se for o' caso, despesas de viagens de
representantes: da Administradora efou da Gestora para defesa dos interesses do
Fundo, inclusive para a participaciio em Assembleias Gerais e/fou reunides que niio se
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realizem na cidade de 8do Paulo e despesas correntes de administraglio e gestio do
Fundo, inclusive servicos necessérios ao sen funcionamento ou ao funcionamento,
conservagio ou manutengo do seu patrimbnio, € (b} Taxa de Performance;

-1l taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais on autirguicas que
. recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigagdes do Fundo;

IMl. gastos com correspondéncia, impressio, expedigio e publicagiio de relatorios e
» outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472;

IV. pgastos da distribuigio priméria das Cotas, bem como com seu registro pata
negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios;

V.  honoririos ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

V1. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham
seu patrimbnio;

VIIL honoranos de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, jUdICIal ou extra]udlclalmeme 'inclusive o valor de condenacfo
que lhe seja eventualmente imposta,

VIIL horordrios e despesas relicionadas 3s atividades previstas nos incisos Ii, Il e IV do
i artigo 31-da Instruglio CVM n® 472; i

X. gastos derivados da cclcbmgao de contratos de seguro sobre o5 ativos do Fundo, bem
¢omo a parcela de prejuizos ndo coberta por apéhm de seguro, desde que n#o
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
fungies;

X. gastos. inerentes & constituigdo, fusio, incorporagho, cisfio, transformagfio ou
liquidag#io do Fundo e realizagfio de Assembleia Getal de Cotistas;

XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do, Funde;

XII. gastos decorrentes de avaliapBes que sejam obﬁg:;'téﬁas, nos termos da Instrugdo
CVM n° 472 & deste Regulamento;

XIIL gastos NECESSanios 4 manu!.ent;éo, conservagio’ & rcparos de imoveis integrantes do

pammomo do Fundo mcluswe despesas de coidominio e manutengdio dos iméveis,

qué récaiam ou vénham a recair sobie os bens, direitos ¢ obrigagdes que compdem o

‘. patrimbnio do Fundo, enquanto os iméveis nfo, estiverem locados, desde que
expressamente previstos neste Regulamento on autorizados pela Assembleia Geral;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo,seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro d@"dté:cumentos em ::artélrio;:I
! -l N
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* ., ees "X VI, honordrios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas,

Ttk 498

-

«  Pardgrafo finico - Cotrerfio por conta da Administradora quaisquer despesas nfo previstas
neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos ¢ demais despesas relativas a
«+»stransferéncia, 4 sua sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos

i s _sobre iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo, caso venha a Administradora a
renunciar as suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou enire em processe de
3"« " *liquidagao judicial ou extrajudicial.

CAPITULO XIX ~ DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artige 35 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo ¢ a Gestora, entre 0 Fundo ¢ o custediante (se houver),
enire 0 Fundo ¢ o Escriturador, entre o Fundo ¢ o consultor de investimentos e/ou entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem de aprovaglio prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1° - As seguintes hipdteses sfio exemplos de situacio de conflito de interesses:

L

1.

IIL

.

a aquisigde, locago, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora, do custodiante, do
Esctiturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de
pessoas 2 eles ligadas; . e

a dlienacio, locagiio E;u arrendamento ou explbrax;&o do direito de superficie de
imével integrante do patnmémo do Fundo tendo como contraparie a Administradora,
a Gestora, o custochantc, o Escriturador, ¢ consultor de investimentos, o
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;,

a aquisighio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
da Gestora, do custodianté, do Esciturador, do’ consulior de investimentos ou do
RepreSentante dos Coﬁs{'as, uma vez catacterizada a inadimpléncia do devedor;
' ? 3

a contratagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas 4. Administradora, 4 Gestora, ao
custodiante, ao Escriturador, ac consultor de investimentos ou ac Representante dos
Cotistas para prestagio dos servicos de formador de mercado, exceto o de pritneira
distribuigio de cotas do Fundo; e

a aquisi¢do, pelo Fundo, de vilores mobilidrios de emissao da Administradora, da
Gestora, do custodiente, 'do  Escriturador, do’ consultor de investimentes, do
Represéntante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadés, ainda que para as finalidades
mencionadas no pardgrafo vnico do artigo 46 da Instrugiio CVM n° 472, observado
que nfo caracterizard situacdo de conflito de interesse a aquisigio de cotas de fimdos
administrados ou geridos pela Administradora e/ou p;ela Gestora.

Parégrafo' 2"‘& Consideram-se p@ssoas ligadas:

L

v

a socledacle conu'o]adora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do

. Iy . q‘

29 A :‘. <

209



custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos
Cotistas, de scus administradores e acionistas, conforme o caso;

::'11. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, scjam os mesmos da

et Administradora, da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de
et investimentos on do Representante dos Cotistas, com excegdo dos cargos exercidos

em orgdos colegiados previstos no estatuto on regimento interno dessas partes, desde
T que sens titulares nio exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; ¢

[II. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima, conforme
O Caso.

Pardgrafo 3* - Nio configura situagiio de conflito a aquisigio, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedot, desde que niio seja pessoa ligada 3 Administradora, &
Gestora, ao custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao
Representante dos Cotistas.

CAPITULO XX - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artlgn 36 - O Fundo terd prazo de duragio indeterminado, sendo que sua dissolugfio e
liquidagio dar-se-& exclusivamente por meio de dehberac;,ﬁo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 29 deste Regulamento.

Pardgrafo dnico - No caso de dlssolucio ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo
serd partrlhado emre 08 Cotistas, apés a alienacfio dos atnros do Fundo, na proporgéo de
suas Cotas,’ apds o pagamento de todos 03 passivos, cusws, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, observado o disposto na InstrugZio CVM n° 472,

Art]go 37 Apos o pagamento de todos os passivos, custos despesas e encargos devidos
pelo Fundo as Cotas serfio resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimbnio do Fundo, se for.o caso, no prazo méximo de 30 (irinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 1°-Para'o pagamento do resgate serd uullzado o valor do quociente obtido com

a diviséo do montante obtido com a alienacéio dos ativos do Fundo pelo mimero de Cotas

em circulagfio. [

Parsigrafo 2° - Caso ndo seja possivel a liquidagio do Fundo com a adoglio dos
procedimentos previstos no Parfgrafo 1° acima, a Administradora devera promover, as
expensas d6"Fundd, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo dos’ ativis ifitegrantes da carteira' do Fundo. Posteriormente 3 referida
avaliagfo, a Administradora deverd convocar uma Assembleia Geral com a finalidade de
informar o resultado do processo de avaliagdo e proceder 4 eleigfio, pelos titulares de
Cotas, de um administrador para,¢ condominio civil referido no Pardgrafo 3° abaixo.

Parigrafo 3" - Para'fins do disposto no Paragrafo 2° acinda, os ativos dados em dagdio pelo

Fundg aos Cotistas serfio compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da

Sego. L, do, Capitulo VI, do, Titule TI1, do Livre IIL da Parte Especial do Cédige Civil
el [ N 30 ir b
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*oees” brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)

dias contado da realizagéio da Assembleia Geral referida no Pardgrafo 2° acima. O quinhio
E"...de cada Cotista serd equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de
¢ ,**.acordo com a proporgio de Cotas detida por cada um em relaglio 4 quantidade total das
" Cotas em circulagdo. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigio do administrador
“«%++do condomnio civil, essa fungfio sera atribuida ao conddmino que detenha, direta ou
- ,indiretamentc, o maior quinhio.

) Pardgrafo 4* - O custodiante do Fundo continuard prestande servigos de custddia dos
ativos mantidos em condominio pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado de
sua constituigio. Ao término do prazo acima referido, 0 administrador do condominio civil
indicard 4 Administradora ¢ ao custodiants a hora e o local para a entrega dos referidos
ativos, Expirado este prazo ou caso os Cotistas, por qualquer motivo, nfo venham a
constitvir o condominio civil referido do Pardgrafo 3° acima c/ou a eleger o sew
administrador, a Administradora ¢ o custodiante poderfio promover 0 pagamento em

consignagio dos ativos de tirularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Cadigo Civil
brasileiro.

Artigo 38 - Nas hipéteses de liquidagio do Fundo, o anditor independents deverd emitir
relatério sobre a deronstragiio da movimentagéo do patriméaio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonsh'a.pﬁes ﬁnancelras auditadas e a data da efetiva
liquidagfio do Fundo.

Parﬁ,gra_lfo gipieo - Deverd constar das notas explicativas as demenstragfes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem. os valores dos resgates sido ou n#io efetuados em condigBes
equitativas ¢ de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto 4 existéncia ou
ndo de débltos, crédltos, ativos ou passivos ndlo contabilizados.

Artigo 39 - Apds a pamlha do :Imvo, a Admlmstradora deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento 2 CVM (A) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacfio; (a) termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidaglo do Fundo, quando for g caso; (b) 0 comprovante da entrada
do pedido-de, bﬁdxa de registrd no CNPJ do Fundo; ¢ (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a
dqmo;jsga;ﬁo de movimentagio de patriménio do fundo a que se refere o artigo 50 da
Instrugdo CVM n° 472, acompanhada o relatério do auditor independente.
1 -
" CAPITULO XXI - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO
' ' I . o

Artigo 40 - A Lei 9.779, de 19 de janeire de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sio isentos de tributagio sabre a sua receita operacional, desde

que: '
| : oo N

I - distribnam, pelo menos, 95% (noventa e cinco, por cento) dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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*eess’ Il apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que n#o tenham como

construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isofadamente ou ¢m conjunto

LI com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte ¢ cince por cento} das

LA Cotas.

: oo, Pardgrafo fimico - Este Regulamento garante a distribvigfo de lucros prevista no inciso I

do caput deste Artigo, sendo uma obrigagio da Administradora fazer cumprir essa

47+"disposicdo.

Artigo 41 - De acordo com o inciso Il do parigrafe Ginico do artigo 3° da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, nfio haverd incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte ¢ na declaragfio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagfo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente
05 seguintes requisitos:

1. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% {dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, ¢ cujas Cotas lhe derem direito aop recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Funde;

II.  oFundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

IH. as.Cotas scjam admitidas A negociagfio exclusivarﬁente em bolsas de valores oun no
mercado de balcio organizado.

Parsigi_rafu gmico - Nio hd nenhuma garantia ou’ controle efetive por parte da
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
incisos I ¢ [f do capur deste Artigo, podendo, mcluswe, as Cotas serem subscritas e
mtegmllzadas por I {um) umco investidor.
CAPiTULo XXI - DA POLiTICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO
1 ’ - LI

Artigo 42 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais 0 Fundo
deva ser mpresentado a ser praticada pela Gestora, ¢ aquela disponivel, em sua versio

mtegral e atuallzada, na rede muncha] de computadores, no seguinte enderego eletrdnico:
http: waw momnvest com.

CAPITULO XXIIE - DOS FATORES DE RISCO

o B [ |
Artigo 43 - Nfo obstante a diligéncia da Administradora ¢ da Gestora em colocarem em
pratica a'politica de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do Fundo
estiio, por sua tatureza, sujeitos a riscos inerentes A concentragio ¢ possivel iliquidez dos
ativos que integrem a cartelra do Fundo e, mesmo que & Administradora ¢ a Gestora

mantenham . rotinas e procedlmentos de gerenclamento de tiscos, ndo hi garantia de
completa eliminagiio da possrbllldade de perdas para o Fundo e pata os Cotistas.

Pardgrafo 1° - Os recursos que ‘constam na carteira do Fundo ¢ os Cotistas estdo sujeitos a

12 ip
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* oves’ diversos fatores de riscos, inclusive, mas ndo se [imitando a, aqueles descritos no Anexo 1
deste Regulamento.

oy AbE

::.Parégrafo 2° - As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da

+%++"Administradora, da Gestora, do Escriturador, do custodiante, do consultor de investimentos
¢ 1. 0u do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

e a®
. .

: CAPITULO XXIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 44 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstragées financeiras relativas ao periedo findo.

Pardgrafo umico - A data do encerramento do exercicio social do Fundo serd 31 de
dezembro de cada ano.

Artige 45 - O presente Regulamento, tespectivos Anexos e suas alteragdes serfio levados a
registro no Cartéric de Registro e Titulos € Documentos localizado na sede da
Administradora.

i

‘'CAPITULO XXV - DO FORO

Artige 46 - Fica eleito o foro da cidade de $#o Paulo, com expressa rentincia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento,,
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ANEXO I - FATORES DE RISCO

o A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estiio submetidos a diversos

otae’ riscos, incluindo, sem limitaglo, os analisados abaixe, bem como 0s que estejam dispostos
. ...‘no material de oferta das cotas do Fundo:

R L Riscos de Mercado

Fatores macroeconémicos relevemtes, Varifveis exogenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios on siruagBes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual €
influenciem de forma relevante o mercado financeiro efon de capitais brasileiro, incluindo
variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdio da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdio afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carieira do
Fundo ¢ o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigio dos resultados do Funde; ou (b) liquida¢io do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagSes. NZ3o serd devide pelo Funde ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicdo responsdvel pela distribui¢fio das Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo ¢ a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, case ocorra, por
qualquer razfio, {a) o alongamento do periodo de’amortizagiio das Cotas elou de
distribuiciio dos resultados do Fundo; (b) a liquidagio do Fundo; ou, ginda, () caso os
Cotistas'sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédiro dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos pihlicos efon
privados de divida que poderfio compor a carteira do Fundo estfio sujeitos 4 capacidade dos
seus Fmissores em honrar o0s compromissas de pagamento de juros € principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condigdes econbmicas, legais e politica:'s que possam comprometer a sud
capacidade de pagamenio podem trazer impactos sigl;ifi;cativos em termos de precos e
liquidez des atives desses emissores. Mudangas na peri;epqﬁo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderio trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo tarlnbém sua liquidez. o

Riscos de alteracdo da legistagdo aplicdvel ao Fundo ‘e/ou aos Cotistas. A legislagio
aplicavel' ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efctuados pelo Fundo, incluinde, sem
limitagad, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas dé fundos de investithento no Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderfo
ocorrér interferéncias de avtoridades governamentais'e drgdos reguladores nos mercados,
bein cotno moratérias e alteragbes das politicas monétaria ¢ cambiais. Tais eventos
poderio impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigles para
distribui¢&o de rendimentos e para. Tesgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cimbio ¢ de remessa de recursos do ¢ para o emenor Ademais, a aplicagio de leis
existentes ¢ a interpretagio de novas leis poderdo lmpqct:al:.os resultados do Fundo.
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-::::‘ Risco de alteraces tributdrias ¢ mudangas na legislagdo tributdria. Embora as regras
tributdrias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes hd anos, nio

+, ooExistindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
Lt de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o dsco de perdas
":, decorrente da criagio de novos tributos, interpretagio diversa da atual sobre a incidéncia de
--"qumsquer tributos ou a revogacio de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

. »«C0listas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores nfo existentes inicialmente.

- .

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunte de rigores ¢ obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdio da pouca maturidade e da falta de tradi¢fio ¢
Jjurisprudéneia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagfio
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo
contratual.

wa V%%

I1. Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizaghio de investimentos no Fundo
sujeita o investidor acs riscos aos quais o Fundo e a sua.carteita estio sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndc conta com
garantias da Administradora, da Gestora, do consultor,de investimentos, do Escriturador,
do, custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanisme de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugio ou eliminaglio dos riscos aos quais esta sujeito,
e consequentemente, a0s quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Bm condigSes
adversas de mercado, ¢ sistema de gerenciamento de riscos da Administradora ¢ da
Gestora podera ter sua eficiéncia teduzida: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estio limitadas ao valor do- capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagées fornecidas no prospecto, caso
aplicivel, ¢fou em qualquer material de divulgagSio do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenha de qualquer forma
participado, os poténciais' Cotidtas devem considerar que qualquer resultado obtide no
passado ndo & indicativo de possiveis resultados futuros, ¢ nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futaro. Os investimentos estéo
sujeltos a diversos riscos, mclumdo, sem limitagdo, vanagﬁo nas taxas de juros e indices de
mﬂat;éo € variagio cambial.

Revisdes e/ou atualizacdés de projegdes. O Fundo & a Administradora ndo possuem

qualquet obrigagiio- de revisar ¢/6u atvalizar quaisquer proje¢des constantes do prospecto,

caso aplicivel, efou de qualquer material de divulgscdio do Fundo, incluindo, sem

Himitacsio, quaisqiler revisdes que reflitam alteragSes nid$ condigbes ccondmicas ou outras

circunstincias posteriores A data do prospecto e/ou do referido material de divulgagfio,

conformie ¢ ‘caso, MeSMO que as premissas nas quais iais projegdes se baseiem esiejam
. : .
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. Risco relativo a remtabilidade do Fundo. O investimento nas Cotas é uma aplicagéio em

':'.'valones mabilidrios, ¢ que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da
«4+o*valorizagiio e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do Fundo.
H .':Nc caso em questio, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerio,
e principalmente, dos tesultados obtidos pelo Fundo.

" sRisco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nfo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigacbes, a Administradora convocard os Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagiio da emisso de novas Cotas com o objetive de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Qs Cotistas gque nfio aportarem recursos serfio
dilufdos.

g 48

Risco relative & concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispSe o Regulamento, ndo ha
restrigho quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um dnico Cotista. Assim,
poderd ocorrer situagio em que um dnico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas de emissio do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢fio expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢iio dos eventuais Cotistas minoritirios. Nesta
hipatese, hi possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em
furgdo de- seus interesses exélusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios)” Y

Risco de couflite de interesses. O Regulamenio prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipdteses | que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o Fundo, entre a Gestora ¢ o Fundo, entre o consultor de investimentos e
o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas'e o Fundo.

Risco de Desapropriogo e de Sinistro. Dado que o objgtivo do Fundo € o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agBes ou cotas de sociedades cuje tmico
proposito seja a aguisigio de bens imdveis; efou ({ii) bens imdveis, eventuais
desapropriagdes, parciais ou totais, ou sinistres dos referidos bens iméveis a que estiverem
vinculados' os ativos do Fundo poderio acarretar na iritérrupgfio, temporéria ou definitiva,
de eventuais pagameéntos devidos ao Fundo emr decoméncia de sua locagio ou
arrendamento. Em caso de desapropriagio, o Poder Piblico deve pagar ao proprietério do
imével desapropriado, umsa indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do
mercado. No entanto, niio existe garantia que tal indenizacio seja equivalente ao valor
esperado pelo Fundo, nem mesmo que tal valor de indenizaghio seja integralmente
transféride 2o Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos iméveis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhi‘q seguradora contratada, nos termos
da apélice contratada, bem como as indenizagles a serékll'll'li pagas pelas scguradoras poderiio
ser insuficientes para a reparagfio do dano sofrido, obls_vielrvadas as condi¢des gerais das
apélices. ;

Risco das Contingéncias Am_&r‘em?fs, Dado que o objetive do Funde ¢ o de investir em

i6 B ! .
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o oo* empreendimentos imobilirios, dentre os quais (i} agdes ou cotas de sociedades cuje inico

propdsito seja a aquisicio de bens imdveis; e/ou (ii) bens imdveis, eventuais contingéncias

., ,.ambientais sobre os referidos bens imdveis podem implicar em responsabilidades

.** becunidrias (indenizagBes ¢ multas por prejuizos causados ac meio ambiente) para os

stee " titulares dos iméveis e, eventualmente promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos
® +2e+ 3tivos do Fundo, circunsténcias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

ws HEY

3" Riscos relacionados ao investimenio em Cotas de Furdos de Investimenio Imobilidrio.
* "Como os fundos de investimento imobilidtio sio uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda n#o movimenta volumes
significativos de recursos, com nimere reduzido de interessados em realizar negécios de
compta & venda de cotas, seus investidores podem tet dificuldades em realizar transages
no mercado secundirio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio s¥o constitufdos na forma de condominios fechades, nfio
admitindo o resgate de suas Cotas, senfic quando da extingZo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagiio no mercado
secunddrio. Como resultado, os fundos de investimento imobilidric encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter dificuldade em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundério em razio dc restrigles de negociagio, mesmo
que as Cotas sejam objeto de registro para ncgocnacﬁo no mercado de bolsa ou de balcio
organ_lz,ado Desse modo, o investidor que adquirir as thas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

III. Riscos relacionados o mereado imobilifrio ! *

O Fundo investird em'empreendimentos imobilidrios, ‘seridb que tais ativos estdo sujeitos
aos scguintes 1iscos élencados,' os quais, se concrelizadis, afetardo os rendimentos das
Cotas. ' - : ' '

Risco de desvalorizagdo dos bens imdveis. Como os recyrsos do Fimdo serfio aplicados em
empreendimentos imobilidrios, denire os quais (i) agbes ou cotas de sociedades cujo dnico
propdsito-seja a aquisiciio de bens iméveis; efou (ii) bens iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideraggo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regidies onde estiio localizados tais bens imbveis, justamente por ser
possivel ¢ investimento em qualquer regifio do Brasil. A analise do potencial econdmico da
regidio deye se circunscrever, nfio somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolugfo deste potencial econdmico da regido no future, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regifio, com impacto direto
sobre o yalor do bem imével investido pelo Fundo.

IV.  Riscos Relativos aos Ativas
Risco da Aquisic@id de Imbvels emt Desenvolvimento Imobilidrio. O Fundo poderd adquirir
ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobilidrio. A obtengio de renda
imobilidria em fais ativos dependerd da conclusio da sua gonstrugao, bem como 3 obtengio
das licengas operecionais ¢ de funcionamento, sendo gue o Fundo podera ter prejuizos caso
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*eeedd construglic nfio seja finalizada e as licengas de funcionamento nfio forem obtidas.

Adicionalmente, ¢ Fundo nfo realizard nenhuma investigacio ou diligéncia legal
3" independente quanto aos ativos imobilidrios, incluindo a verificagfio independente da
1 *tegularidade ¢ vigéneia de licencas operacionais ¢ de funcionamento de tais ativos
""" imobilisrios. Eventusis hregularidades em tais licengas operacionais ¢ de funcionamento
*elemio divulgadas acs investidores dos ativos imobilidrios, incluindo o Fundo, poderdo gerar
.+ «perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobilidrios, o que pode vir a afetar os

" resultados do Fundo.
Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificdvels.

Eventuais contingéncias nfio identificadas ou nfio identifichveis por meio do processo de
auditoria legal dos imdveis que compBem a carteita do Fundo poderfio ter impacto
negativo para o Fundo ¢ para os Cotistas.

Eventuais dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza niio
identificados ou ndo identificdveis por meio do processo de auditotia legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacfio de documentos posteriores a data de aquisigiio dos
referidos iméveis pelo Fundo que resultem ou possam regultar em dnus, gravames, vicios,
contingéncias efou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relaglio aos referidos
iméveis, poderfio prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relativos As novas emissdes

Como qualquer ouiro investimento de participagio, para que ndo haja dilvigio da
participagfio no patriménio do Fundo, é importante que os Cotistas tenham condigdes de
acompanhar as novas subscrigies de Cotas que poderfio ocorrer. Muito embora o
Regulamento do Fundo contemple, em alguns casos, a existéncia do direito de preferéncia
na subscri¢io das novas Cotas, possibilitando assim ue ‘s Cotistas tenham o minimo de
protecdio, adequada a tais circunstincias, os Cofistas :que deixarem de exercer seus
respectivos direitos. de preferéncia correrfio o risco; de, ter sua participagdo no Fundo
diluida,, em. razdo da emissdio de novas cotas realizadas a critério exchusivo da
Administradora.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

PLANNER CORRETORA DE VALORES §.A., instituigio integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios com sede na cidade de S&c Paulo, estado de S#o Paule, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.900, 10° andar, ltaim Bibj, CEP 04538-132, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.806.535/0001-
54, neste ate devidamente representada de acordo com o seu Fstatuto Social, na qualidade de instituigio
lider da oferta publica de distribuigdo de cotas da quarta emissie do BRAZILIAN GRAVEYARD AND
DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no
CNPI/MF sob o n® 13.584.584/0001-31 (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos
do Artigo 56 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, DECLARAR que {i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligincia ou omissio, para assegurar que (a) as informagdes
prestadas, na qualidade de instituigdo administradora do Fundo, por ocasidio de registro e durante o
periodo de realizagio da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitinde aos
investidores uma tomada de decisfo fundamentada a respeito da Oferta, e {b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de realizagfio da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e
aquelas constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira dos empreendimentos imobilidrios nos
quais o Fundo aplicari seus recursos e que integram o prospecto definitivo do Funde e da Oferta sdo,
suficienies, permitindo aos investidores uma tomada de decis@io fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; e (lii) o prospecto
definitive do Fundo e da Oferta contém, na data de sua divulgagio, as informagdes relevantes necessdrias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Funde, svas atividades, situagio
econdmico-financeira, os riscos inerentes 4 sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo
sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

S&o Paulo, 21 de margo 2018,

PLANNER CORRETORA DE VALO

COORDENADOR LIDE,
&wmﬁjo.nﬁ@_
] .
Por: l . Por: +Bjio DanighAguetani
Cargo: Vivi ngfe\’tg‘j]]ﬂgu-: Cargo: Procfiradot
iratol

Av.Brigadeiro Farta Lima, 3500 10 andar
Sdo Paulo 5P O4538-132
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Declaragao da Administradora
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DECLARACAQ DO ADMINISTRADOR

PLANNER CORRETORA DE VALORES 8.4, sociedade com sede na cidade de SZo Paulo, estado de
S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Ttaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM™) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores maobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n® 3,585, dc 2 dc outubro de 1995, ncste ato devidamente representada
de acordo com o seu Estatuto Social, na qualidade de instituigBio administradora do BRAZILIAN
GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ —
FH, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 13.584.584/0001-3t (“Fyndo™), vem, nos termos do Attigo 56 da
Instrugio CVM o® 400, de 29 dc dezembro de 2003, conforme alterada, no dmbito da oferta pablica dc
distribuigfio de cotas da quarta emiss#o de Fundo (“Cotas” e “Oferta”, respetivamente), DECLARAR que
(i} os documentos referentes ao Fundo estio regulares ¢ atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto
definitive da Oferta contém, na data de sua divulgagio, as informagdies relevantes necessdrias ac
conhecimento, pelos investidores, da Ofcrta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagio
econdmico-financeira, os riscos inerentes 4 sua atividade e quaisquer outras informac@es relevantes, tendo
sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (jii) as informag@es fornecidas ao mercado
durante todo o periodo de realizagio da Oferta, inclusive aquelas eventyais ou peritdicas ¢ as constantes
do estudo de viabilidade econdmico-financeira e contidas no prospecto definitivo da Oferia sfio, na data de
suz divulgagio, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisfio fundamentada a respeite do investimento no Fundo; ¢ (iv) é responsdvel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a
CVM e fornecidas ac mercado durante o pericdo de realizagio da Oferta.

Sao Paulo, 21 de margo de 2018,

PLANNER CORRETORA DE VA
ADMINISTRADOR
ammzq%m_ A
Par: VNlaI\E Raarigu- 3 Por: lavie Dani rguelom
Cargo: Diretora Carga: Proculggor

Av. Brigadeira faria Lima, 3900 107 andar
40 Pauln 5P 04538-137
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Estudo de Viabilidade
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Relatorio de Consultoria Imobiliaria

CREMATORIO CREMATORIO E CEMITERIO CREMATORID E CEMITERIO

METROPOLITANO SAINTHILAIRE ECUMENICO CRISTO REI

GRUPO CORTEL GRUPO CORTEL GRUPO CORTEL

CEMITERIO PARQUE CEMITERIO PARQUE CEMITERIO

SAQ VICENTE MEMORIAL DA COLINA SAQ JOSE

GRUPO CORTEL GRUPD COHRTEL GRUPO CORTEL

CEMITERIO ECUMENICO CEMITERIO CREMATPRIO E CEMITERIO DA

SAO FRANCISCO DE PAULA PARQGUE DE MANAUS PENITENCIA

GRUPO CORTEL GRUPD COHRTEL GRUPO CORTEL
BINSWANGER BRAZIL

AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
CONJUNTO DE CEMITERIOS E CREMATORIOS
GRUPO CORTEL

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
Data-base: dezembro de 2016
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RUA LUBERO BADARO, 377 - 27% ANDAR - 01¢08-000 - SAO PAULO - SP - BRASIL
TEUFAX: =55 (11) 20851701 - WWW.BINSWANGER COM.BR

Sdo Paulo, 02 de margo de 2018.

Ao Care 11 — Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimentos Imobiliario — FII

Aos cuidados
Planner Corretora de Valores S.A,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Sdo Paulo — SP

Com copia para
H11 Capital Gestao de Recursos Ltda
Avenida Hordcio Lafer, 160, 2° andar, ¢j21, Sdo Paulo — SP

REF: Conjunto de cemitérios e
crematorios do Grupo Cortel.

Atendendo a solicitagdo de Care 11 — Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investimentos Imobiliario — FII (Care 11 — FII), a Binswanger Brazil (Binswanger) efetuou a
avaliagdo do empreendimento em referéncia, determinando seu valor econdmico-financeiro, na

data-base dezembro de 2016.

No relatorio anexo descrevemos a metodologia utilizada na avaliagdo econdmico-financeira do

Conjunto de Cemitérios do Grupo Cortel.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposi¢do para

dirimir davidas.

Atenciosamente,

Aﬁ)n %&1 Neto

Binswanger Brazil

RECICHNAL = MATIOMAL = INTERMATIONAL REAL ESTATE

REGIONAL OPERATIONS:  Atlanta, GA = Chadotte, NC » Chicagn, IL * Cincinnat, OH = Dallas, TX * Denver, OO0+ Detroit, M1+ Howston, TX
King of Prissia, P4 * Los Angeles, CA = Modville, MY = Mlmi, FL = Minneapolis, MM Matick, MA = New Yok, NY * Nowpoet Beach, CA = Owings Mills, MD Europe * Middle East
Ouford, M5 = Philadelphia, PA = Seattle, WA * Tampa, FL * Toledo, OH = Washingon, D.C, « Weodland Hills, CA « Banghok = Binos Alres = Caracas + Hanol Aska = Ausiralla
Hamburg * Lima * London * Madrid « Mexico Gty « Milan + Montreal = Muribai ¢ Paris * Quito * Sao Paulo + Santiage * Seoul » Shanghai » Singapoce wincblnswanger.com
Syelrtey @ Tel Aviv = Taipel = Tokyo * Toronto * Warsaw * Zurich

Dfifices Worldwide
Mosth America * South America
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SUMARIO EXECUTIVO

CARACTERISTICAS GERAIS

Solicitante: Care 11 — Brazilian Graveyard and Death Care
Services Fundo de Investimentos Imobiliario — FII
Objeto: Conjunto de cemitérios e crematorios do Grupo
Cortel
Finalidade: Determinacdo do valor econdmico-financeiro
Metodologia: Fluxo de caixa descontado (DCF)

CONCLUSAO DA AVALIACAO

Resumo de Valores (em mil reais)

Cortel 297.873
Cedam 36.779
CSFP 27.858
Cederj (328)*
VPL Consolidado 362.182

* Verificar nota explicativa na se¢do 1.1

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODO DO FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

Grau de fundamentagio para identificacio do valor: Graul

Grau de fundamentacgio para indicadores de viabilidade: Grau |
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1. INTRODUCAO

1.1 OBJETIVO E ESCOPO DA AVALIACAO

A Binswanger foi contratada pelo Care 11 — Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimentos Imobilidrio — FII para realizar a avaliagdo econdmico-financeira, na
data-base dezembro de 2016, dos seguintes ativos:
v Cemitério Parque de Manaus;
Cemitério Ecuménico Sao Francisco de Paula;
Cemitério da Peniténcia;
Crematorio Metropolitano Cristo Rei;
Crematorio Parque Memorial da Colina;
Crematodrio Metropolitano e Cemitério Sao José;

Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire, e

NN N N N RN

Cemitério Parque Jardim Sdo Vicente.

O Cemitério Parque de Manaus é explorado economicamente pela empresa Implantagdo e
Administracdo de Cemitérios da Amazonia Ltda. (CEDAM).

O Cemitério Ecuménico Sdo Francisco de Paula é explorado economicamente pela empresa
Cortel Cemitério Sdo Francisco de Paula Ltda. (CSFP).

O Cemitério da Peniténcia € explorado economicamente pela empresa Cederj Implantacdo e
Administracdo de Cemitérios do Rio de Janeiro Spe Ltda. (CEDERJ).

Os demais empreendimentos sdo explorados economicamente pela Cortel Implantagdo e

Administracdo de Cemitérios Crematorios Ltda. (CORTEL).

Tais ativos, quando citados em conjunto, serdo aqui denominados como Ativos Avaliados ou
Cemitérios e Crematorios. Como parte relevante de seus valores econdmicos encontra-se na
geracdo futura de caixa, através principalmente de arrendamentos e prestacdes de servigos
funerarios, é necessario preparar uma avaliagdo baseada nos fluxos de caixa gerados pelos

Cemitérios e Crematorios, descontados a valor presente.
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A Binswanger realizou suas analises apenas sobre os fluxos de caixa dos Cemitérios e
Crematorios. Nao foi escopo de nossos servigos analisar a natureza e impactos de outras
operagoes das empresas que exploram os Ativos Avaliados. A listagem ndo exaustiva destas
outras operagdes inclui negocios entre partes relacionadas, empréstimos, investimentos em
outras empresas, contingéncias passivas ou ativas eventualmente detidos por CEDAM, CSFP,

CEDERJ ou CORTEL.

Nota: E importante ressaltar que, por solicitagio do Care 11 — Brazilian Graveyard and Death
Care Services Fundo de Investimentos Imobiliario — FII, na avalia¢do dos ativos relacionados
Cemitério da Peniténcia, administrados pela CEDERJ, foram considerados apenas 10% do
valor econdmico total destes ativos. Segundo o Care 11 — Brazilian Graveyard and Death Care
Services Fundo de Investimentos Imobiliario — FII, esta solicitagado foi feita devido ao fato da

CORTEL possuir apenas 10% de participagdo no empreendimento.

1.2 CONDICOES LIMITANTES

v As anélises aqui apresentadas sdo estritamente referentes aos documentos fornecidos

pelo solicitante, constante em nossos papéis de trabalho.

v Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a
Binswanger ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera
responsavel, sob qualquer hipotese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da
omissdo de informagdes por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o

desenvolvimento desta avaliagdo.

v Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens

aqui avaliados, caracterizando a sua independéncia.

v Os honorarios cobrados nio tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados.
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v' O objetivo deste trabalho ndo inclui investigagdo em documentos e registros da
propriedade, ou inclui a responsabilidade de Binswanger para detectar fraudes nos

documentos e estudos disponibilizados.

v Nio ¢ responsabilidade da Binswanger, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias

na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais.

v’ Esta avaliagdo considera as propriedades livres e desembaragadas de quaisquer onus,
reclamagdes e outros comprometimentos legais, e ndo existir quaisquer problemas
relacionados a passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou

melhoramentos viarios que venham a atingir a area.

v’ Essa avaliagdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a

mencionada no paragrafo “Objetivo” deste relatdrio.

Os paragrafos abaixo constituem-se em uma listagem, ndo exaustiva, das limitagdes inerentes

deste trabalho:

Na elaboracdo deste relatorio foram utilizados dados e informagdes, gerenciais e contabeis,
historicos e projetados, ndo auditados, fornecidos principalmente pelas Administragdes de
CEDAM, CSFP, CEDERJ ou CORTEL. Estes dados e informag¢oes foram fornecidos na forma
de documentos e reunides (presenciais ou virtuais) com empregados, consultores, gerentes,

diretores e administradores dos Ativos Avaliados.

No tocante aos balancetes de 31 de dezembro de 2016 de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢
CORTEL, apresentados como informacao historica, fomos comunicados pelas Administragoes
dos Ativos Avaliados que estes balancetes constituem informagdo gerencial e ndo foram
preparados de acordo com as praticas contabeis requeridas pela legislagdo brasileira. Se os
balancetes fossem preparados sob tais praticas, a interpretagdo das informagdes poderia ser
alterada de forma bastante relevante, afetando eventuais calculos derivados da leitura dos
balancetes. Para que os fluxos de recebimento relativos a vendas anteriores a 31 de dezembro

de 2016 fossem considerados em anos seguintes, dado grande parte das vendas de jazigos
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serem realizadas a prazo, foram fornecidas pelas Administragdes de CEDAM, CSFP,
CEDERJ e CORTEL saldos de contas a receber em aberto ao final do exercicio de 2016, que
ndo constavam dos balancetes. Nenhuma das informagdes historicas apresentadas encontrava-

se auditada.

Formos informados pelas Administra¢cdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL que até a
data de emissdo deste relatorio as empresas ndo possuiam os balancetes encerrados do
exercicio de 2017. Sendo assim, os valores deste exercicio social foram projetados com base
nas informagoes preliminares enviadas pelas Administragoes dos Cemitérios e Crematorios.
Héa a possibilidade dos valores aqui demostrados para o exercicio de 2017 possuirem
divergéncias relevantes em relacdo aos saldos que serdo apresentados por CEDAM, CSFP,
CEDERJ e CORTEL quando do encerramento de seus balangos para a data-base de 31 de
dezembro de 2017.

E importante citar que fomos informados pelas Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ
e CORTEL que as empresas encontram-se em processo de auditoria de seus balangos (a
primeira auditoria & qual os saldos contdbeis destas empresas estdo sendo submetidos). Até a
emissdo deste relatério, o parecer de auditoria ndo havia sido emitido para os saldos de
CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL. Como ocorre em qualquer processo de auditoria, ha a
possibilidade da firma contratada por CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL identificar ajustes
contabeis relevantes a serem registrados por estas empresas mesmos em saldos relativos a
exercicios anteriores a data de emissdo deste relatorio, como os exercicios de de 2016 € 2017.
Nao tivemos acesso aos resultados do processo de auditoria até momento e, sendo assim,
consideramos como verdadeiros, precisos e completos os dados fornecidos pelas

Administra¢des de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL.

Conforme citado, nossos trabalhos foram conduzidos considerando-se que os dados,
informagdes e premissas por nds obtidos sdo verdadeiros, precisos ¢ completos. Estes dados e
informacdes ndo foram submetidos a testes ou confirmagdes sobre sua veracidade, precisdo ou
completude por parte da Binswanger, sendo assim, ndo assumimos quaisquer

responsabilidades sobre os dados e informagdes utilizados. Conforme ja citado, na
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eventualidade de realizacdo de futuras auditorias sobre os dados e informagdes por nds
recebidos, podem ser encontrados erros e inconsisténcias que possam levar aos usuarios deste

laudo de avaliagdo a conclusdes diferentes sobre o desempenho dos Ativos Avaliados.

Em parte dos documentos a nés fornecidos, ¢ citada a obrigacéo, em alguns dos Cemitérios e
Crematorios, de repasse de parte das receitas e resultados dos negocios a terceiros. Fomos
informados pelas Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL que os saldos dos
balancetes de 2016, apresentados como informagdo histérica e utilizados como base em
nossas analises, encontram-se liquidos destas obrigacdes € que poderiamos utiliza-los como
base, sem a necessidade de qualquer ajuste sobre os valores apresentados. Assim procedemos.
Contudo, ¢ importante enfatizar que, conforme citamos anteriormente, o escopo de nossos
trabalhos ndo inclui a realizag@o de testes ou outros procedimentos de confirmagdes sobre sua

veracidade das informagdes recebidas.

Outro item importante a destacar: exceto quanto ao Cemitério Parque De Manaus, para o qual
obtivemos a informagdo de que sua concessdo ¢ finita, fomos comunicados que o prazo de
utilizacdo dos demais Cemitérios e Crematérios ¢ indeterminado ou renovavel
automaticamente. Esta informagdo nfo condiz com alguns documentos que nos foram
apresentados. Ao comunicar o fato as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e
CORTEL, fomos informados que tais documentos estavam desatualizados. Nao tivemos
acesso aos documentos atualizados. Conforme citamos anteriormente, nossa avaliagdo tomou
como base os dados, informagdes e premissas informados pelas Administracdes dos Ativos
Avaliados e o escopo de nossos trabalhos ndo inclui a realizagdo de testes ou outros

procedimentos de confirmagdes sobre sua veracidade das informacdes recebidas.

Os trabalhos da Binswanger nao foram planejados e/ou realizados com o objetivo de revelar
fraudes de qualquer tipo, atos de corrupgdo ou lavagem de dinheiro efetuados por parte dos
empregados, consultores, gerentes, diretores e administradores dos Cemitérios E Crematorios
ou por qualquer outra parte, relacionada ou ndo aos Ativos Avaliados. Sendo assim, nao

assumimos quaisquer responsabilidades sobre a identifica¢éo de tais eventos.

237



BD BINSWANGER
AZIL

Avaliagdo economico-financeira — Cemitérios

Conforme ja citado anteriormente, o escopo deste trabalho nao incluiu auditoria ou revisdo de
demonstracdes financeiras ou de controles internos, de forma que a Binswanger ndo esta
expressando opinido ou emitindo qualquer outro tipo de relatorio sobre as demonstragdes

financeiras de qualquer um dos Ativos Avaliados ou sobre seus controles internos.

Conforme citado anteriormente, a metodologia utilizada foi a do fluxo de caixa do ativo
descontado a valor presente (valor em uso). Nossos trabalhos ndo foram planejados ou
executados para estimar valores de venda imediata e identificar ativos, tangiveis ou
intangiveis, e passivos, registrados contabilmente ou ndo, relacionados aos Ativos Avaliados.
A Binswanger ateve-se exclusivamente a analisar a geragdo operacional de fluxos de caixa
dos Cemitérios e Crematorios listados neste relatorio, com base em informagdes e premissas
enviadas pelas Administracées de CEDAM, CSFP, CEDERJ ou CORTEL. Conforme ja
citado, ndo fez parte de nossos servigos analisar a natureza e impactos de outras operacdes
relacionadas a estas empresas como, por exemplo, operagdes com partes relacionadas,
empréstimos contraidos e investimentos em outras empresas, entre outros ativos € passivos

que eventualmente estejam detidos por CEDAM, CSFP, CEDERJ ou CORTEL.

Os resultados apresentados neste relatorio representam nossa melhor estimativa considerando
as informacgodes obtidas durante o trabalho e as discussoes ¢ reflexdes mais relevantes sobre os
riscos, oportunidades e expectativas de resultados para os Ativos Avaliados, considerando o
atual estagio de desenvolvimento informado sobre seus negdcios. Contudo, sempre ha a
possibilidade de ocorréncia de eventos posteriores que podem alterar de forma relevante

nossas estimativas.

O presente relatorio ndo constitui um julgamento, opinido ou recomendagdo a Care 11 —
Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario — FII ou a
qualquer terceiro quanto a conveniéncia, oportunidade ou decis@o de realizagdo de aquisi¢éo

de quaisquer dos Ativos Avaliados ou qualquer instrumento financeiro a eles relacionados.
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1.3 EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base ¢ a data deste

relatorio.

A Binswanger ndo € obrigada a atualizar os valores deste relatorio apos a data de emissao.

11
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2. METODOLOGIA

As metodologias adotadas seguem as prescricoes da NBR 14653, parte 4 da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Conforme apresentado pela norma NBR 14653, Avaliagdo de bens: Parte 4 -

Empreendimentos, define-se o valor econdmico de um empreendimento:

NBR 14653-4: 2002 - 3.90 “Valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo
empreendimento, durante sua vida econémica, a uma taxa de desconto correspondente ao

custo de oportunidade de igual risco”.

Baseados nas caracteristicas deste empreendimento, entendemos que a metodologia que

melhor reflete seu valor ¢ a aplicacdo do método do fluxo de caixa descontado (DCF).

2.1 PROCEDIMENTOS REALIZADOS
Realizamos os seguintes procedimentos para a avaliagdo econdmico-financeira:

* Solicitagdo de informagdes e premissas as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢
CORTEL sobre os Ativos Avaliados. As informagdes e premissas solicitadas referem-se

principalmente a:

Capacidade construida de jazigos em 31/12/2016 para cada cemitério;

Capacidade de expansdo de jazigos construidos em cada cemitério;

Estimativa de vendas para os anos de 2017 a 2025 para as principais linhas de servico;
Informagdes sobre custos e despesas, fixos e variaveis, das operagdes;

Precos praticados para cada linha de servigo;

Precos estimados para constru¢do de novos jazigos e prestagdo de servicos;

Histodrico de vendas por cada linha de servigo; e

S N N N SR RN

Balancetes do ultimo exercicio social ja encerrado (no caso 31/12/2016).

12
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» Andlise do custo de capital requerido para os Ativos Avaliados, que serviu de base para
definicdo da taxa de desconto dos fluxos de caixa futuros. A estrutura de capital definida com
base em premissas das Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL ¢ de 100%
de capital proprio, apesar de algumas destas empresas possuirem divida. Conforme citado
anteriormente neste relatorio, nosso escopo restringe-se aos Ativos Avaliados. Sendo assim,
utilizamos como base a estrutura proposta pelas Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ
e CORTEL;

. Elaboragdo de modelagem financeira para os Ativos Avaliados. Nesta modelagem

foram utilizados os seguintes pardmetros:

v" Metodologia do fluxo de caixa gerado pelo ativo, descontado a valor presente;

v O horizonte de avaliagdo ¢ de 40 anos. Néo foi utilizada perpetuidade pois, conforme
informagdes recebidas das Administracdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL,
ha limitagdes para construcdo de novos jazigos nos Ativos Avaliados e a venda de

jazigos constitui receita importante para os Cemitérios e Crematorios;
As projecdes foram realizadas em Reais nominais; e
v" A modelagem financeira utilizou a taxa de desconto de 10,19% a.a.

Maiores informagdes sobre as premissas utilizadas na elaboragdo da modelagem financeira

encontram-se na se¢do 4 deste relatorio.
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3. PANORAMA DE MERCADO

3.1 O MERCADO DE SERVICOS FUNERARIOS

Recentemente, o negocio de servigos funerarios no Pais vem adotando a denominagdo
americana Death Care Industry. O setor desenvolveu-se muito nos ultimos anos, passando a
agregar varios servicos além da tradicional venda de jazigos e ataudes e aluguel de capelas
para velorios. Atualmente, ¢ crescente o nimero de cremacgdes e oferta de outros servigos
agregados tais como translados funerarios, prestagao de servigos legais e administrativos para
registro de Obito, tanatopraxia, aluguel de columbarios e venda de acessorios (ex: coroas de

flores, etc.).

Outro nicho de negoécio que vem aumentando vendas sdo os planos funerarios, onde
individuos e familias pagam antecipadamente pelos jazigos e demais servigos, conforme o
plano contratado. E neste nicho que o setor vé nas classes C, D e E uma grande oportunidade
para alavancar vendas. Isto porque os planos oferecem parcelas menores aos clientes, com
prazos maiores de pagamento. Para as empresas, a modalidade também ¢é vantajosa pois

permite a entrada de recursos de forma antecipada.

Segundo dados do IBGE, a populagdo brasileira envelheceu nos ultimos 30 anos ¢ ha a
estimativa de que este envelhecimento permanega por algumas décadas. Este dado aponta
para uma demanda crescente por servigos funerarios. A figura abaixo demonstra o

crescimento real e estimado da populacao brasileira com mais de 60 anos:
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Fonte: IBGE (valores em milhoes de individuos)

Em 2013, existiam no Pais cerca de 11.700 companhias que atuavam na Death Care Industry
como funerarias, cemitérios, operadoras de planos funerarios e outros prestadores de servicos.
Neste ano, de acordo com a Associacdo Brasileira de Empresas e Diretores do Setor Funerario
(Abredif), o setor movimentou aproximadamente R$7,0 bilhdes, empregando cerca de 50.000
pessoas. Em 2013, das aproximadamente 5.500 funerarias existentes, 98% delas eram
privadas e grande parte era representada por empresas familiares. Recentemente, o jornal
Folha de Sdo Paulo destacou o aumento no niimero de crematdrios, citando que em 1997 eram
apenas 3 no Pais, em 2010 o niimero subiu para 23 e em 2014 havia cerca de 70 crematorios

no Brasil.

3.2 REGULAMENTACAO

’

E uma preocupacdo da Death Care Industry, o fato da legislacdo brasileira ndo ter
acompanhado na mesma velocidade o rapido crescimento do setor. Em alguns casos, o ramo
de atividade carece de marcos legais mais claros e especificos. O desenvolvimento de novos
nichos de negocio gerou demandas para as quais a comercializagdo de servigos, a operagao
das empresas e o proprio atendimento aos clientes ndo tém ocorrido de forma padronizada. A
auséncia de regulamentagdo para alguns tipos de servigos traz riscos para os participantes do

setor, principalmente no tocante a aspectos regulatorios e tributarios.

Duas novas normas foram emitidas recentemente para o setor. A primeira ¢ a Lei 13.261/16,
que define regras gerais para empresas administradoras de planos de assisténcia funeraria. A
Lei também determina que as administradoras de planos devem se responsabilizar pelo
funeral, que pode ser executado diretamente pela administradora, quando autorizada na forma
da lei, ou por intermédio de empresas funerarias cadastradas ou contratadas. A segunda norma
¢ a Resolucdo SUSEP 352/17, que dispde sobre as regras de funcionamento dos planos

funerarios pelas seguradoras.

Dados oficiais da SUSEP indicam que o seguro funeral estd entre as carteiras que mais
crescem no mercado brasileiro. De janeiro a setembro de 2017, por exemplo, essa modalidade
gerou um volume de prémios da ordem de R$ 336 milhdes, o que representou um incremento

de 11,6% em relagdo ao valor apurado no mesmo periodo do ano anterior.
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3.3 PLAYERS IMPORTANTES DA INDUSTRIA

A seguir, citamos alguns grupos que possuem importante participagdo no segmento funerario:

Localidade Nome Cemitérios | Crematorios Funeririas

Sdo Paulo ACEMPRO 5 1 -
Brasilia Bom Senhor 6 1 1
Minas Gerais Bosque da esperanga 1 -
Parana Cemiterio Vertical Curitiba 1 -
Ceara Contil 9 4 -
Parana Crematorio Vaticano 1 3 -
Séo Paulo Grupo Flamboyant 1 1

Rio de Janeiro Grupo Jardim da Saudade 3 1 2

Sdo Paulo Grupo Memorial 2 2 1
Alagoas Grupo Parque das Flores 4 1

Sdo Paulo Grupo Prever 2 1 75

Sdo Paulo Grupo Primaveras 2 1 1

Rio Grande do Norte  [Grupo Vila 9 9 9

Sdo Paulo Jardim da Colina 1 1 1
Espirito Santo Jardim da Paz 1 1
Parana Jardim da saudade 3 1

Sdo Paulo Memorial Necropole Ecumenica 1 1 -
Minas Gerais Parque dos Buritis 1 1 -
Minas Gerais Parque Renascer 1 1 -
Mato Grosso do Sul  |Pax Nacional 3 1

Rio de Janeiro Reviver 7 1 -
Rio de Janeiro Rio Pax 6 -

3.4 INFORMACOES SOBRE OS ATIVOS AVALIADOS
3.4.1 CEMITERIO PARQUE DE MANAUS

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CEDAM. Segundo sua
Administragdo, o cemitério estd localizado em uma area de 102 mil m no municipio de
Manaus/AM. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos € no

recebimento de taxas de manutengdo destes jazigos.
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De acordo com os trés ultimos recenseamentos do IBGE, o perfil de faixas etarias da

populag@o de Manaus € o seguinte:

FAIXAS ETARIAS
MANAUS
(EM MILHARES DE INDIVIDUOS)

CENSC 2010

CEN3SO 2000

CENSO 1991
200 400 1000 L2000 L400 Le0D L1200 2.000
Censo 1901 Cengo 2000 Censo 2010
Ate 15 anos 385 459 509
15 a 64 anos &00 293 1222

Acima de 64 ancs

16
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Segundo a Administracdo da CEDAM, ao final de 2016 o Cemitério Parque de Manaus

possuia 7.675 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 7.552 encontravam-se

ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a construcdo de 8.120

novos jazigos perpétuos.

A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017

foram vendidos 287, 192 e 478 jazigos perpétuos, respectivamente.

De acordo com o IBGE, a expectativa de vida média da populacio de Manaus vem

aumentando nas ultimas décadas, conforme grafico abaixo:

EXPECTATIVA DE VIDA
MANAUS
(ANOS)

74,54

65,87
68,60

CENSO CENSO CENSO
DE 1991 DE 2000 DE 2010
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3.4.2 CEMITERIO ECUMENICO SA0 FRANCISCO DE PAULA

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CSFP. Segundo sua
Administracdo, o cemitério esta localizado em uma area de 20 mil m no municipio de
Pelotas/RS. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos. Neste
empreendimento, ndo ha previsdo de recebimento de taxas de manutencdo para os jazigos

vendidos.

De acordo com os trés ultimos recenseamentos do IBGE, o perfil de faixas etarias da

populagdo de Pelotas € o seguinte:

FAIXAS ETARIAS
PELOTAS
(EM MILHARES DEINDIVIDUOS)

CENSO 2010
CENSD 2000
CENSO 1991
20 100 150 200 250 200 250
Censo 1091 Censo 2000 Censo 2010
Ate 15 anos B1 80 65
15 a 64 anos 124 215 229
Acima de 64 anocs 20 J6 EY|

Segundo a Administragdo da CSFP, ao final de 2016 o Cemitério Ecuménico Sao Francisco
de Paula possuia 21.816 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 21.166 encontravam-
se ocupados. Também segundo sua Administragdo, a CSFP concluiu, em 2017, a construcao
de 6.096 novos jazigos. Ndo ha capacidade de expansdo prevista para o empreendimento apos

o0 acréscimo de jazigos de 2017.

A Administracdo da CSFP também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017 foram
vendidos 566, 480 e 429 jazigos perpétuos, respectivamente.

De acordo com o IBGE, a expectativa de vida média da populagdo de Pelotas vem

aumentando nas ultimas décadas, conforme grafico abaixo:
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EXPECTATIVA DE VIDA

PELOTAS
(ANOS)
75,64
72,74
hY
69,15
CENSO CENSO CENSO
DE 1991 DE 2000 DE 2010

3.4.3 CEMITERIO DA PENITENCIA

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CEDERJ. Segundo sua

Administrago, o cemitério esta localizado em uma area de 52 mil m no bairro do Caju, Zona

portuaria do municipio do Rio de Janeiro/RJ. Suas principais atividades concentram-se na

venda de jazigos perpétuos e no recebimento de taxas de manutencao destes jazigos.

De acordo com os trés ultimos recenseamentos do IBGE, o perfil de faixas etarias da

populagdo do Rio de Janeiro € o seguinte:

CENSDO 2010
CENSC 2000

CENSO 1901

FAIXAS FTARIAS
RIO DE JANEIRO

(EM MILHARES DE INDIVIDUOS)

1.000 2000 2,000 4,000 5,000 £.000 7.000
CENSO 1991 CENSD 2000 CENSD 2010

Ate 15 anos 1.383 1.324 1.226

15 a 64 ancs 3.685 4,000 4,433

Acima de 64 anos 402 034 66l
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Segundo a Administragdo da CEDERJ, ao final de 2016 o cemitério possuia 3.017 jazigos
perpétuos construidos sendo que destes 2.533 encontravam-se ocupados. Sua capacidade de

expansdo ¢ de 127.084 jazigos.

A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017

foram vendidos 173, 270 e 233 jazigos perpétuos.

De acordo com o IBGE, a expectativa de vida média da populagdo do Rio de Janeiro vem

aumentando nas ultimas décadas, conforme grafico abaixo:

EXPECTATIVA DE VIDA
RIO DE JANEIRO
(ANOS)
75,69
67,85
== 70,26

CENSO CENSO CENSO

DE 1991 DE 2000 DE 2010

3.4.4 CREMATORIO METROPOLITANO E CEMITERIO SAO JOSE

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CORTEL. Segundo sua
Administracdo, o empreendimento esta localizado em uma area de 15 mil m no municipio de
Porto Alegre/RS. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no

recebimento de taxas de manutengdo destes jazigos e em atividades de cremacao.

De acordo com os trés ultimos recenseamentos do IBGE, o perfil de faixas etarias do

municipio € o seguinte:
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FAIXAS ETARIAS
PORTO ALEGRE
(EM MILHARES DE INDI\.‘I’DUOSJ
CENSO 2010
CENSO 2000
CENSO 1991
200 400 600 800 1000 1.200 1400 160D
CENSO 1991 CENSD 2000 CENSO 2010
Ate 15 anos 337 314 264
15 aGdanos 32 935 998
Acima de 64 anos 92 112 142

Segundo a Administragdo da CORTEL, ao final de 2016 o Cemitério Sdo José e Crematorio
Metropolitano possuiam 1.325 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 1.219
encontravam-se ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a

construc@o de 4.400 novos jazigos perpétuos.

A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017
foram vendidos 57, 69 e 65 jazigos perpétuos e realizadas 613, 801 ¢ 829 cremacgdes de

corpos, respectivamente.

De acordo com o IBGE, a expectativa de vida média da populagdo de Porto Alegre vem

aumentando nas ultimas décadas, conforme grafico abaixo:

EXPECTATIVA DE VIDA
PORTO ALEGRE
(ANOS)

CENSO
DE 2000

CENSO
DE 2010

CENSD
DE 1991
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3.4.5 CREMATORIO METROPOLITANO CRISTO REI

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CORTEL. Segundo sua
Administracdo, o cemitério esta localizado em uma area de 58 mil m no municipio de Sao
Leopoldo/RS, Regido Metropolitana de Porto Alegre. Suas principais atividades concentram-
se na venda de jazigos perpétuos, no recebimento de taxas de manutengio destes jazigos, em
atividades de cremacdo e na venda de planos funerarios envolvendo as modalidades de venda

de jazigos e cremagoes.

De acordo com os trés ultimos recenseamentos do IBGE, o perfil de faixas etarias da

populagdo da Regido Metropolitana de Porto Alegre € o seguinte:

FAIXAS ETARIAS
REGIAO METROPOLITANA DE PORTO ALEGRE
(EM MILHARES DE INDIVIDUOS)

CENSO 2010
CENSO 2000
CENSO 1901
500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 1.500
CENSO 19971 CENSO 2000 CENSO 2010
Até 15 anos 67 991 862
15 3 &4 anos 2092 2,021 2.838
Acima 84 anos 165 210 332

Segundo a Administragdo da CORTEL, ao final de 2016 o Crematorio Metropolitano Cristo
Rei possuia 6.612 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 5.243 encontravam-se
ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a construgdo de 54.584

novos jazigos perpétuos.

A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017
foram vendidos 410, 312 e 267 jazigos perpétuos e realizadas 658, 700 e 682 cremagdes de
corpos, respectivamente. As vendas de planos funerarios de jazigos em 2015 e 2016 foram de

133 e 201 planos, respectivamente (a apuracdo do total de vendas de planos funerarios de
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jazigos de 2017 nao foi encerrada até a emissao deste relatdrio). Em relacdo a venda de planos

de cremacao, foram 291, 288 e 305 planos nos anos de 2015, 2016 e 2017, respectivamente.

De acordo com o IBGE, a expectativa de vida média da populacdo da Regido Metropolitana

de Porto Alegre vem aumentando nas tltimas décadas, conforme grafico abaixo:

EXPECTATIVA DE VIDA
REGIAO METROPOLITANA DE PORTO ALEGRE
(ANOS)
76,31
.20 73,55
CENSO CENSO CENSO
DE 1991 DE 2000 DE 2010

3.4.6 CREMATORIO PARQUE MEMORIAL DA COLINA

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CORTEL. Segundo a
Administracdo, o cemitério estd localizado em uma area de 100 mil m no municipio de
Cachoeirinha/RS, Regido Metropolitana de Porto Alegre. Suas principais atividades
concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no recebimento de taxas de manutencao destes
jazigos, em atividades de cremagdo e na venda de planos funerdrios envolvendo as

modalidades de venda de jazigos e cremagdes.

Segundo a Administragdo da CORTEL, ao final de 2016 o Crematorio Parque Memorial da
Colina possuia 7.977 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 7.355 encontravam-se
ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a constru¢cdo de 80.696

novos jazigos perpétuos.
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A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017

foram vendidos 521, 585 e 622 jazigos perpétuos, respectivamente.

Dados do IBGE em relagao ao perfil de faixas etarias da populag@o e em relagdo a expectativa
de vida média da Regido Metropolitana de Porto Alegre estdo apresentados no item 3.4.5

deste documento.
3.4.7 CEMITERIO E CREMATORIO METROPOLITANO SAINT HILAIRE

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CORTEL. Segundo sua
Administracdo, o cemitério estad localizado em uma area de 153 mil m no municipio
Viamao/RS. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos, no
recebimento de taxas de manuteng@o destes jazigos, em atividades de cremacdo e na venda de

planos funerarios envolvendo as modalidades de venda de jazigos e cremagdes.

Segundo a Administragdo da CORTEL, ao final de 2016 o Cemitério e Crematorio
Metropolitano Saint Hilaire possuia 7.715 jazigos perpétuos construidos sendo que destes
4.306 encontravam-se ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a

construgdo de 146.014 novos jazigos perpétuos.

A Administracdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 e 2017
foram vendidos 561, 448 e 318 jazigos perpétuos e realizadas 358, 383 e 265 cremacgdes de
corpos, respectivamente. As vendas de planos funerarios de jazigos em 2015 e 2016 foram de
1.629 e 826 planos, respectivamente (a apuracdo do total de vendas de planos funerarios de
jazigos de 2017 ndo foi encerrada até a emissao deste relatorio). Em relagdo a venda de planos

de cremacao, foram 125, 171 e 337 planos nos anos de 2015, 2016 ¢ 2017, respectivamente.

Dados do IBGE em relagdo ao perfil de faixas etarias da populacdo e em relagéo a expectativa
de vida média da Regido Metropolitana de Porto Alegre estdo apresentados no item 3.4.5

deste documento.
3.4.8 CEMITERIO PARQUE JARDIM SAO VICENTE

Trata-se de empreendimento explorado economicamente pela CORTEL. Segundo sua

Administracdo, o cemitério esta localizado em uma area de 64 mil m no municipio de
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Canoas/RS. Suas principais atividades concentram-se na venda de jazigos perpétuos € no

recebimento de taxas de manuten¢do destes jazigos.

Segundo a Administragdo da CORTEL, ao final de 2016 o Cemitério Parque Jardim Sao
Vicente possuia 17.268 jazigos perpétuos construidos sendo que destes 17.158 encontravam-
se ocupados. A capacidade de expansdo do empreendimento permite a construgdo de 36.216
novos jazigos perpétuos.

A Administragdo do empreendimento também informa que nos anos de 2015, 2016 ¢ 2017

foram vendidos 298, 218 e 169 jazigos perpétuos, respectivamente.

Dados do IBGE em relagdo ao perfil de faixas etarias da populagdo e em relacdo a expectativa
de vida média da Regido Metropolitana de Porto Alegre estdo apresentados no item 3.4.5

deste documento.
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4. PREMISSAS

4.1 PREMISSAS UTILIZADAS NA ELABORACAO DA MODELAGEM FINANCEIRA

Conforme citado anteriormente, as premissas utilizadas em nossa modelagem financeira foram

informadas pelas Administra¢cdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL.

Nosso horizonte de avaliacdo ¢ de 50 anos. No periodo de 2017 a 2025, as Administragdes de
CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL forneceram dados especificos projetados para cada ano.
De 2026 a 2066, os dados foram projetados de forma constante sendo considerados também
outros fatores como, por exemplo, a limitagdo de construcdo de novos jazigos e, quando

aplicavel, corre¢do do valor de algumas premissas pela inflagdo projetada.

As segdes a seguir demonstram as principais premissas utilizadas em nossa modelagem

financeira:

4.1.1 INFORMACOES SOBRE DISPONIBILIDADE E CAPACIDADE DE EXPANSAO — JAZIGOS

Jazigos Jazigos Ce1p1;lg;(?:£e
disponiveis ocupados nl’lm:)ro de jazigos
(31/12/2016) (31/12/2016) (31/12/2016)
Cemitério Parque de Manaus 7.675 7.552 8.120
Cemitério Ecuménico Sio Francisco de
Paula 21.816 21.166 6.096
Cemitério da Peniténcia 3.017 2.533 127.084
Crematoério Metropolitano Cristo Rei 6.612 5.243 54.584
Crematorio Parque Memorial da
Colina 7.977 7.355 80.696
Crematorio Metropolitano e Cemitério
Sao José 1.325 1.219 4.400
Cemitério e Crematorio Metropolitano
Saint Hilaire 7.715 4.306 146.014
Cemitério Parque Jardim Sao Vicente 17.268 17.158 36.216
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4.1.2 INFORMACOES SOBRE RECEITAS E CUSTOS UNITARIOS - JAZIGOS

Conforme veremos mais adiante, a receita com venda de jazigos constitui-se em um importante
componente na determinacdo dos fluxos de caixa gerados pelos Ativos Avaliados. Segundo
informagdes recebidas das Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL, grande
parte das vendas diretas ¢ realizada de forma parcelada e seu prazo de recebimento ¢ de
aproximadamente 3 anos. Para os jazigos ocupados, ¢ cobrada uma taxa de manutencdo, que

constitui receita recorrente para as empresas que os administram.

Os valores unitarios de venda direta de jazigos e de venda através de planos funerarios foram
informados pelas Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL. O valor da venda
direta refere-se a compra do jazigo completo, com capacidade média estimada de 4 ocupantes.
O valor da venda através de plano funerario considera a aquisi¢do individual de espaco em
jazigo (ou seja, para cada 4 planos individuais vendidos, é necessario a reserva de um novo
jazigo). Em sua maioria, os planos sdo vendidos de forma parcelada e o prazo para a quitagdo
total das parcelas ¢ de 5 anos (60 meses). Os custos incorreriam apenas quando da ocorréncia
de obito. A Administragdo da CORTEL acredita que o prazo médio entre a aquisi¢ao de plano e

a ocorréncia do Obito seria de ao menos 10 anos.

Os valores da taxa unitaria média anual de manutengdio de jazigos para o exercicio de 2016
foram calculados considerando o total das receitas com taxas de manutencdo (informada
através do balancete de 31/12/2016) dividido pelo nimero total de jazigos ocupados (informado
pelas Administragdbes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL). Conforme citado
anteriormente, o Cemitério Ecuménico Sao Francisco de Paula, ndo cobra taxas de manutencao.
Importante informar que, para os jazigos do Crematorio Metropolitano Cristo Rei, Crematorio
Parque Memorial da Colina, Crematério Metropolitano e Cemitério Sao José, Cemitério e
Crematorio Metropolitano Saint Hilaire e Cemitério Parque Jardim Sao Vicente, as taxas de
manutengdo foram calculadas de maneira uniforme para todos estes ativos. Isto ocorre pois o
balancete de 31/12/2016 da CORTEL nao possui a segregacdo das receitas com taxas de
manutencdo para cada ativo (este dado é informado de forma consolidada, para a CORTEL

como um todo).
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Em relacdo aos valores médios unitarios de construcao dos jazigos, obtivemos estes dados junto
as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL. Em relacdo aos custos unitarios de
operagdo relacionados aos jazigos ocupados no Cemitério Parque de Manaus, Cemitério
Ecuménico Sdo Francisco de Paula e Cemitério da Peniténcia, os valores foram calculados
considerando o total dos custos informados nos balancetes de CEDAM, CSFP, e CEDERJ de
31/12/2016 dividido pelo niimero de jazigos ocupados nestes empreendimentos. Para o
Crematorio Metropolitano Cristo Rei, Crematério Parque Memorial da Colina, Crematdrio
Metropolitano e Cemitério Sdo José, Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire e
Cemitério Parque Jardim S3o Vicente, obtivemos junto & Administragio da CORTEL a
segregacdo dos custos totais da empresa entre as atividades de jazigos e cremacgdes. Aa
informagdo foi entregue de forma consolidada, abrangendo todos os ativos detidos pela
CORTEL. Sendo assim, o custo foi calculado de maneira uniforme, dividindo o total do saldo
de custos de 2016 relacionados aos jazigos pelo total do nimero de jazigos em todos os
cemitérios e crematorios da CORTEL. Importante salientar que, para todos os Ativos Avaliados,

o custo foi calculado excluindo-se a depreciagao.
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Valor médio

Valor médio
unitario

Valor médio

Receita unitaria anual

Custo unitario

unitario - coxs g gt
de venda de jazigo unitirio média médio anual
de venda de = o
vt - - de construcio de com taxas de de operacio de
veljl da direta venda por plano jazigo manuten¢io jazigos
3112/2016) funersrio (31/12/2017) (31/12/2016) (31/12/2016)
(31/12/2016) em R$ em RS em RS
em R$
em RS

Cemitério Parque de 12.909,50 ; 1.000,00 249,97 103,42
Manaus
Cemlt.erlo Ecuménico Sao 16.453,50 ) 1.000,00 : 7.61
Francisco de Paula
Cemitério da Peniténcia 22.900,00 - 2.474,47 99,24 432,69
Cremat6rio Metropolitano 10.790,00 2.700,00 2.261,83 219,51 231,39
Cristo Rei
Crematério Parque 14.275,50 2.700,00 2.246,01 219,51 231,39
Memorial da Colina
Crematério Metropolitano ¢ | 7 5 67 - 2.500,00 219,51 23139
Cemitério Siao José
Cemitério e Crematorio
Metropolitano Saint Hilaire 14.472,00 2.700,00 2.333,56 219,51 231,39
Cemitério Parque Jardim 16.545,00 - 2.335.43 219,51 231,39

Séo Vicente
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4.1.3 INFORMACOES SOBRE VENDAS DE JAZIGOS — VENDAS DIRETAS E PLANOS

O numero esperado de vendas de jazigos foi obtido junto as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL.

Segundo a Administragdo da CSFP, o Cemitério Ecuménico Sdo Francisco de Paula ndo tem a possibilidade de expandir sua atual

capacidade. Sendo assim, ndo foram projetadas vendas de jazigos além daqueles disponiveis em 31/12/2016.

VENDAS DIRETAS DE JAZIGOS 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 ZgiZ:n:,;n
Cemitério Parque de Manaus 192 | 478 374 392 | 412 | 432 | 454 | 477 | 501 | 526 526
Cemitério Ecuménico Sio Francisco de Paula 480 | 429 380 380 | 380 [ 380 | 380 | 380 | 380 | 380 (*)
Cemitério da Peniténcia 270 | 233 292 306 | 322 [ 338 | 355 | 372 | 391 | 410 410
Crematorio Metropolitano Cristo Rei 312 267 512 538 | 565 | 593 | 623 | 654 | 687 [ 721 721
Crematorio Parque Memorial da Colina 585 | 622 730 767 | 805 | 845 | 887 | 932 | 978 |1.027| 1.027
Crematoério Metropolitano e Cemitério Sdo José 69 65 68 71 75 79 83 87 91 96 96
Cemitério ¢ Crematério Metropolitano Saint 448 | 318 | 653 | 718 | 790 | 869 | 956 |1.052| 1.157 [1.273] 1273
Cemitério Parque Jardim Sio Vicente 218 | 169 384 | 404 | 424 | 445 | 467 | 491 | 515 | 541 541
Total 2.574 | 2.581 | 3.127 | 3.258 | 3.429 | 3.610 | 3.825(4.064 | 4.320 (4.594| 4.594

(*) venda de 380 jazigos/ano até 2033, venda de 237 jazigos em 2034 e nenhuma venda de jazigo apos 2034.

Fomos informados pelas Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ e CORTEL que os planos funerarios para aquisi¢do de jazigos

sdo vendidos apenas no Crematorio Metropolitano Cristo Rei, Crematorio Parque Memorial da Colina ¢ Cemitério e Crematdrio

Metropolitano Saint Hilaire.
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VENDAS DE JAZIGOS 2026
ATRAVES DE PLANOS FUNERARIOS 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 dian:;n

Cemitério Parque de Manaus - - - - - - - - - - -

Cemitério Ecuménico Sdo Francisco de Paula - - - - - - - - - - -

Cemitério da Peniténcia - - - - - - - - - - -
Crematorio Metropolitano Cristo Rei 201 (3.138]1.123|1.159(1.284| 892 [ 3.898 | 1.959 [ 2.078 |2.295| 2.295
Crematorio Parque Memorial da Colina 1.260]1.008 [ 1.288[1.782 [ 1.567 [ 1.951 | 1.768 | 2.124 | 2.701 |2.578| 2.578
Crematorio Metropolitano e Cemitério Sio José - - - - - - - - - - -
Cemitério e Crematério Metropolitano Saint Hilaire | 826 [1.541]2.428]1.7852.6923.119 2.545 | 3.527 | 4.038 |3.556| 3.556

Cemitério Parque Jardim Sio Vicente - - - - - - - - - - -
Total 2.287|5.687 | 4.840 [ 4.726 | 5.543 [ 5.961 | 8.210 | 7.610 | 8.817 | 8.428| 8.428

4.1.4 INFORMACOES SOBRE RECEITAS E CUSTOS UNITARIOS — CREMACOES

Segundo as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL, apenas o Crematorio Metropolitano Cristo Rei, Crematorio
Parque Memorial da Colina e Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire realizam cremagdes atualmente. As vendas
realizam-se através de venda direta e de venda de planos funerarios de cremagdo. Os valores unitarios de venda foram informados pela
Administragdo da CORTEL. No caso dos planos funerarios de cremagdo, espera-se que parte das vendas seja quitada a vista. Os
percentuais esperados de pagamento a vista no Crematorio Metropolitano Cristo Rei, Crematorio Parque Memorial da Colina e

Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire sdo de 23%, 43% e 12%, respectivamente. Nas vendas a prazo, espera-se a
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quitagdo das parcelas em 60 meses. Os custos incorreriam apenas quando da ocorréncia de obito. A Administracdo da CORTEL

acredita que o prazo médio entre a aquisi¢do de plano e a ocorréncia do 6bito seria de ao menos 10 anos.

Em relag@o aos custos unitarios de operagéo relacionados a cremagdes obtivemos junto a Administragdo da CORTEL a segregagio dos

custos totais da empresa entre as atividades de jazigos e cremagdes. Aa informagdo foi entregue de forma consolidada, abrangendo

todos os ativos detidos pela CORTEL. Sendo assim, o custo foi calculado de maneira uniforme, dividindo o total do saldo de custos de

2016 relacionados as cremagdes pelo total do niimero de eventos ocorridos nos crematdorios CORTEL. Importante salientar que, para

todos os Ativos Avaliados, o custo foi calculado excluindo-se a depreciagao.

Valor médio unitario

Valor médio unitario
de venda de cremacgio

Custo unitario médio

de venda de -
= - de operacio de
cremagio - ~
venda direta venda por plano cremacio
(31/12/2016) funerario (31/12/2016)
(31/12/2016) em R$
em R$
em R$
Cemitério Parque de Manaus - - -
Cemitério Ecuménico Sio Francisco de Paula - - -
Cemitério da Peniténcia - - -
Crematoério Metropolitano Cristo Rei 3.869,55 1.994,22 488,24
Crematorio Parque Memorial da Colina 3.869,55 1.994,22 488,24
Crematorio Metropolitano e Cemitério Siao José - - -
Cemitério e Crematério Metropolitano Saint Hilaire 3.869,55 2.451,39 488,24

Cemitério Parque Jardim Sédo Vicente
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4.1.5 INFORMACOES SOBRE CREMACOES — VENDAS DIRETAS E PLANOS

O numero esperado de vendas de cremagdes foi obtido junto a Administragdo da CORTEL.

VENDAS DIRETAS DE CREMACOES 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 zdof:ni;“
Cemitério Parque de Manaus - - - - - - - - - - -
Cemitério Ecuménico Sio Francisco de Paula - - - - - - - - - - -
Cemitério da Peniténcia - - - - - - - - - - R
Crematorio Metropolitano Cristo Rei 700 682 844 844 844 844 | 844 | 844 | 844 | 844 844
Crematorio Parque Memorial da Colina - - - - - - - - - - -
Crematorio Metropolitano e Cemitério Sao José 801 829 | 790 | 830 [ 871 915 | 961 |1.009(1.0591.112( 1.112
Cemitério e Crematorio Metropolitano Saint Hilaire | 383 265 500 | 525 551 579 | 608 [ 638 | 670 [ 704 704
Cemitério Parque Jardim Sdo Vicente - - - - - - - - - - -
Total 1.884 | 1.776 | 2.134 | 2.199 [ 2.267 | 2.338 [2.412]2.491|2.573[2.660| 2.660

VENDAS DE CREMACOES 2026
ATRAVES DE PLANOS FUNERARIOS 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |2024 | 2025 dian::en
Cemitério Parque de Manaus - - - - - - - - - - -
Cemitério Ecuménico Sio Francisco de Paula - - - - - - - - - - -
Cemitério da Peniténcia - - - - - - - - - - -
Crematorio Metropolitano Cristo Rei 288 | 305 | 305 305 [ 305 | 305 | 305 305 | 305 | 305 305
Crematério Parque Memorial da Colina - 333 | 333 333 333 333 333 333 | 333 | 333 333
Crematorio Metropolitano e Cemitério Sio José - - - - - - - - - - -
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Cemitério e Crematério Metropolitano Saint Hilaire 171 | 337 | 337 337 337 337 337 337 | 337 | 337 337

Cemitério Parque Jardim Sio Vicente - - - - - -

Total 459 [ 975 | 975 | 975 | 975 | 975 | 975 | 975 [ 975 | 975 975

4.1.6 CAPITAL EXPENDITURES E PREMISSAS SOBRE TAXAS DE DEPRECIACAO

O valor estimado de investimento em ativos imobilizados e intangiveis foi calculado de acordo com as novas vendas de diretas de
jazigos e vendas através de planos funerarios. Para as vendas diretas estimou-se que, quando ndo houver jazigos disponiveis para
comercializagdo, sua construgdo seria realizada sob demanda. No caso das comercializagdes de planos funerarios, estimou-se que a

construc@o de novos jazigos segue o prazo médio entre a aquisi¢do de plano e a ocorréncia do 6bito, ou seja, 10 anos.

Para as demais classes de ativos, foi determinado que os investimentos em CAPEX serdo idénticos ao da depreciagdo anual desses

ativos.

Capex Cedam

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Capex - jozigos 355 391 427 468 511 560 613 671 734 765
Capex - outros 18 19 20 21 22 22 23 24 25 26
Total 373 410 447 488 533 582 636 695 759 791
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Capex - jazigos 797 830 865 902 940 979 627 - - - -
Capex - outros 28 29 30 31 33 34 35 37 38 40 42
Total 824 859 895 933 972 1.013 662 37 38 40 42
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Capex CSFP

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Capex — jazigos 420 - - - - - - - - -
Capex - outros 17 18 19 20 21 21 22 23 24 25
Total 437 18 19 20 21 21 22 23 24 25

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Capex — jazigos - - - - - - - - - - _

Capex - outros 27 28 29 30 32 33 34 36 38 39 41
Total 27 28 29 30 32 33 34 36 38 39 41

Capex Cederj
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Capex - jazigos - 105 826 903 989 1.082 1.184 1.295 1.417 1.477
Capex - outros 36 37 39 40 42 44 46 48 50 52
Total 36 142 864 944 1.031 1.125 1.229 1.343 1.467 1.528
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Capex - jazigos 1.539 1.604 1.671 1.742 1.815 1.891 1.971 2.054 2.140 2.230 2.324
Capex - outros 54 56 58 61 63 66 69 72 75 78 81
Total 1.593 1.660 1.730 1.802 1.878 1.957 2.040 2.126 2.215 2.308 2.406

Capex Cortel
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Capex - jazigos 138 2.721 3.096 4.706 5.294 9.550 11.335 12.936 13.489 14.121

Capex - outros 1.161 1.213 1.264 1.317 1.373 1.431 1.491 1.554 1.619 1.687

Total 1.298 3.934 4.361 6.024 6.667 10.981 12.826 14.490 15.109 15.809
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2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Capex - jazigos 17.649 17.659 18.275 19.865 | 21.135 | 24.375 | 24775 | 27.212 | 27.877 | 29.051 30.274
Capex - outros 1.758 1.832 1.910 1.990 2.074 2.161 2.252 2.347 2.446 2.549 2.656
Total 19.408 19.492 | 20.185 | 21.855 | 23.209 | 26.536 | 27.027 | 29.559 | 30.323 | 31.599 | 32.930

A estimativa das despesas de depreciagdo também ¢é importante na avaliagéo a fluxo de caixa descontado pois constitui-se em despesa
dedutivel para empresas que adotam o método do lucro real para calculo do imposto de renda da pessoa juridica e da contribuigdo
social sobre o lucro liquido.

As taxas de depreciagdo dos ativos foram determinadas de acordo com as tabelas fornecidas pela Receita Federal do Brasil, conforme

abaixo:

Taxas de depreciacio / amortizacio

anuais

Benfeitorias 4%
Instalagdes 10%
Equipamentos diversos 10%
Equipamentos de processamento de dados 20%
Moveis e utensilios 10%
Veiculos 20%
Sistemas de processamento de dados 20%

4.1.7 PREMISSAS TRIBUTARIAS

Segundo as Administragdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL, a tributagéo das operagdes ocorre da seguinte forma:

[ PIS [ Cofins [ ISS
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Sobre todo o faturamento X X

Todo o faturamento, exceto vendas diretas de jazigos e vendas de X
planos de aquisiciio de jazigos e cremacdes.

A aliquota de ISS utilizada, em todos os casos, ¢ de 5,00%. As empresas que possuem o regime de tributagdo pelo lucro presumido
utilizam as taxas de 0,65% e 3,00% para PIS e Cofins, respectivamente. No caso das empresas tributadas pelo lucro real, as aliquotas

sdo, respectivamente, de 1,65% e 7,60%.

Os regimes de tributagdo dos impostos sobre a renda estdo listados a seguir:

Lucro Lucro
Presumido Real
Ativos CEDAM X
Ativos CSFP X
Ativos CEDERJ X
Ativos CORTEL X

O percentual de presungédo de lucro, aplicavel apenas aos ativos sujeitos ao lucro presumido, ¢ de 32%.

A aliquota utilizada para o imposto de renda da pessoa juridica ¢ de 25,00% e para a contribui¢do social sobre o lucro liquido ¢ de

9,00%.
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4.2 TAXA DE DESCONTO

Denominamos “taxa de desconto”, aquela taxa utilizada para descontar os fluxos de caixa

liquidos do ativo a valor presente.

Neste relatorio, elaboramos uma modelagem financeira, baseada nas premissas informadas
pelas Administra¢des de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL, para estimar os fluxos de caixa
liquidos de seus cemitérios e crematdrios, citados na se¢do 1. Os fluxos de caixa liquidos foram
determinados em Reais nominais, ou seja, consideram o efeito da inflagdo projetada ao longo

do tempo.

Geralmente, na determinacdo da taxa de desconto utiliza-se uma estrutura de custo de capital
composto pelo capital dos acionistas (capital proprio) e por outras fontes de recursos, tais como
empréstimos ¢ financiamentos (capital de terceiros). Durante nossos trabalhos, fomos
informados pelas Administra¢cdes de CEDAM, CSFP, CEDERJ ¢ CORTEL que suas operagdes
se baseiam quase que integralmente na utilizagdo de recursos de seus acionistas. Sendo assim,
para determinagdo da taxa de desconto foi levada em consideracdo apenas o custo do capital

proprio.

Para determinacdo do custo do capital proprio utilizamos uma adaptagdo da formula do Capital

Asset Pricing Model (CAPM):
Ke=R¢+ Rpr+ B * ERP +Ig; - [rua
Nesta formula, os seguintes parametros sao utilizados:

Ke = custo do capital proprio;

Ry = taxa de juros livre de risco;
Rp: = Risco Brasil;

B do ativo;

ERP = prémio de risco de mercado;
Is: = inflagdo projetada brasileira, e

Ieua = inflagdo projetada americana.
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4.2.1 TAXA DE JUROS LIVRE DE RISCO

Na determinagdo da taxa de desconto, consideramos que os mercados acionarios latinos
americanos estdo integrados aos mercados globais. Sendo assim, considera-se a perspectiva de
um investidor com acesso ao mercado norte americano e possuindo carteiras
internacionalmente diversificadas. Determinamos a taxa livre de risco através da taxa média, no
exercicio de 2018, até a data deste relatério, da remuneragdo de titulos do Tesouro Norte
Americano com prazo de vencimento em 30 anos. A fonte pesquisa para obtengdo deste dado

foi o Federal Reserve Bank of Saint Louis.

4.2.2 RISCO BRASIL

Representa o acréscimo a taxa de juros livre de risco quando ¢é realizada uma decisdo de
investir no Brasil. Este valor foi determinado pela média do Risco Brasil, em 2018, apurada até
a data deste relatério. A fonte pesquisada para a determinacdo deste dado foi o Instituto de

Pesquisa Economica Aplicada (IPEA).

4.2.3 BETA DO ATIVO

Representa o comportamento médio de rendimento do ativo em relagdo ao rendimento de
mercado. Obtivemos este dado nos estudos do professor Aswath Damodaran, da New York
Stern University. Devido a auséncia de calculo do B especifico para a Death Care Industry na
base de dados, selecionamos o B desalavancado (ou seja, com estrutura de capital sem dividas)

de um setor similar, o de Real State (Development).
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4.2.4 PREMIO DE RISCO DE MERCADO

Representa o acréscimo a taxa de juros livre de risco pelo fato de investidor decidir investir no
mercado de agdes (no caso, o mercado norte americano). Também obtivemos este dado nos

estudos do professor Aswath Damodaran, da New York Stern University.

4.2.5 INFLACAO PROJETADA BRASILEIRA

Obtida junto ao Boletim Focus, do Banco Central do Brasil.

4.2.6 INFLACAO PROJETADA AMERICANA

Obtida junto ao Federal Reserve Bank of Saint Louis.

A tabela abaixo demonstra os parametros utilizados em nosso calculo.

Rt 2,94%

Rbr 2,28%

B 0,56

ERP 5,08%

IBr 4,24%

IEua 2,11%

Taxa de desconto | 10,19%
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5. AVALIACAO

5.1 CORTEL
5.1.1 DRE
2016 2016
Em RS mil (balancete)  (ajustado) 2017 2018 019 2020 2021
Receita bruta 44.479 64.105 72.987 89.721 96.342 106.711 116.696
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 12.224 31.850 20.214 34.286 38.039 42.209 46.859
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios 2.998 2.998 15.355 13.655 13.900 16.988 19.039
Taxas de manutencdo 7.745 7.745 10.619 11.395 12.220 13.227 14.337
Cremagdes de corpos e restos 7.734 7.734 7.253 9.108 9.781 10.507 11.293
Planos funerdrios - cremagdes 6.566 6.566 10.492 10.964 11.429 11.910 12.412
Outras receitas 7.212 7.212 9.053 10.312 10.973 11.869 12.757
(-) Abati e vendas (971) (971) (1.593) (1.959) (2.103) (2.330) (2.548)
Receita bruta, descontados abatimentos 43.508 63.134 71.393 87.762 94.239 104.381 114.148
(-) Impostos sobre vendas (5.018) (6.833) (8.098) (9.840) (10.560) (11.651) (12.714)
() PIS (719) (1.043) (1.204) (1.480) (1.590) (1.761) (1.925)
(-) Cofins (3.312) (4.804) (5.547) (6.819) (7.322) (8.110) (8.869)
(-) 158 (987) (987) (1.346) (1.541) (1.649) (1.780) (1.919)
Receita liquida 38.490 56.301 63.296 77.922 83.679 92.730 101.434
% de receita liquida sobre o faturamento 87% 88% 87% 87% 87% 87% 87%
Custos dos servigos prestados (9.569) (9.569) (9.579)  (10.623)  (11.599)  (12.806)  (14.157)
(-) Custos das atividades de jazigos (8.649) (8.649) (8.716) (9.540) (10.436) (11.556) (12.814)
() Custos das atividades de cremacdo (920) (920) (863) (1.083) (1.163) (1.250) (1.343)
Lucro bruto 28.921 46.732 53.717 67.299 72.080 79.924 87.277
Margem bruta sobre a receita liquida 75% 83% 85% 86% 86% 86% 86%
Despesas operacionais (27.355) (27.355) (28.693) (29.984) (31.256) (32.572) (33.943)
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos (exceto comissdes de vendas) (28.843) (28.843) (28.693) (29.984) (31.256) (32.572) (33.943)
(+/ -) Outras receitas (despesas) 1.488 1.488 - - - - -
EBITDA 1.566 19.377 25.024 37.315 40.824 47.353 53.335
Margem EBITDA sobre o faturamento 4% 30% 34% 42% 42% 44% 46%
Margem EBITDA sobre a receita liquida 4% 34% 40% 48% 49% 51% 53%
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PROJECOES DE RESULTADOS

Em RS mil 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Receita bruta 134.572 143.690 160.740 172.943 181.902 191.606  201.766  212.415
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 52.045 57.832 64.293 71.512 74.523 77.660 80.930 84.337
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios 27.326 26.395 31.870 31.747 33.084 34.477 35.929 37.441
Taxas de manutencéo 15.993 17.918 20.104 22.446 24.942 27.891 31.005 34.308
Cremagdes de corpos e restos 12.145 13.067 14.068 15.153 15.790 16.455 17.148 17.870
Planos funerdrios - cremagoes 12.934 13.479 14.046 14.638 15.254 15.896 16.565 17.263
Outras receitas 14.130 15.000 16.358 17.448 18.308 19.227 20.189 21.196
(-) Abati e vendas (2.938) (3.137) (3.509) (3.775) (3.971) (4183)  (4.405)  (4.637)
Receita bruta, descontados abafimentos 131.635 140.554 157.231 169.168 177.931 187.423  197.361  207.778
(-) Impostos sobre vendas (14.561) (15.591) (17.395)  (18.750)  (19.778)  (20.902) (22.080) (23.317)
() PIS (2.220) (2.371) (2.652) (2.854) (3.001) (3162)  (3.329)  (3.505)
() Cofins (10228)  (10920)  (12216)  (13.144)  (13.825)  (14.562) (15.334) (16.144)
() 1s$ (2.113) (2.299) (2.527) (2.752) (2.952) (3179)  (3.417)  (3.669)
Receita liquida 117.073 124.963 139.836 150.418 158.153 166.521 175.281 184.461
% de receita liquida sobre o faturamento 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87%
Custos dos servigos prestados (15771)  (17.618)  (19.708)  (21.948)  (24.609) (27.796) (30.735) (33.862)
() Custos das atividades de jazigos (14326)  (16.064)  (18035)  (20.143)  (22.407)  (25.121) (27.948) (30.957)
(-) Custos das atividades de cremagdo (1.444) (1.554) (1.673) (1.802) (2.202) (2.675) (2.787) (2.905)
Lucro bruto 101.303 107.345 120.128 128.473 133.544 138.725  144.546  150.599
Margem bruta sobre a receita liquida 87% 86% 86% 85% 84% 83% 82% 82%
Despesas operacionais (35.372)  (36.861) (38.413) (40.030) (41.716) (43.472) (45.302) (47.209)
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos (exceto comissdes de vendas) (35.372) (36.861) (38.413) (40.030) (41.716) (43.472)  (45.302)  (47.209)
(+/ -) Outras receitas (despesas) - - - - - - - -
EBITDA 65.931 70.484 81.715 88.442 91.828 95.253 99.243  103.390
Margem EBITDA sobre o faturamento 49% 49% 51% 51% 50% 50% 49% 49%
Margem EBITDA sobre a receita liquida 56% 56% 58% 59% 58% 57% 57% 56%
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PROJECOES DE RESULTADOS

Em RS mil 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Receita bruta 223.710  235.640 248.380 261.758  275.984  290.878  306.536  322.997
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 87.888 91.588 95.444 99.462  103.650 108.014  112.561 117.300
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios 39.017 40.660 42.372 44.156 46.015 47.952 49.971 52.075
Taxas de manutencdo 37.933 41.861 46.242 50.900 56.022 61.421 67.175 73.306
Cremagdes de corpos e restos 18.622 19.406 20.223 21.075 21.962 22.887 23.850 24.854
Planos funerdrios - cremagdes 17.990 18.747 19.536 20.359 21.216 22.109 23.040 24.010
Outras receitas 22.259 23.377 24.563 25.806 27.120 28.495 29.938 31.453
(-) Abati e vendas lad (4.884)  (5.144)  (5.422)  (5.714)  (6.025)  (6.350)  (6.692)  (7.051)
R ita bruta, d bati 218.826  230.496 242,958  256.044  269.960  284.528  299.844  315.946
(-) Impostos sobre vendas (24.634) (26.029) (27.527) (29.102) (30.784) (32.546) (34.403) (36.358)
() PIS (3.691)  (3.888)  (4.098)  (4.319)  (4.554)  (4799)  (5058)  (5.329)
(-) Cofins (17.002)  (17.909)  (18.877) (19.894) (20.975) (22.107) (23.297)  (24.548)
() 158 (3941)  (4232)  (4551)  (4.889)  (5.255)  (5.640)  (6.048)  (6.481)
Receita liquida 194.192  204.467 215432 226.942 239.176  251.981 265.441  279.588
% de receita liquida sobre o faturamento 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87%
Custos dos servigos prestados (37.278) (40.964) (45.136) (49.520) (54.333) (59.417) (64.832) (70.598)
(-) Custos das atividades de jazigos (34251) (37.810)  (41.849) (46.094) (50.763) (55.697) (60.955)  (66.558)
(-) Custos das atividades de cremagdo (3.027) (3.154) (3.287) (3.425) (3.570) (3.720) (3.877) (4.040)
Lucro bruto 156.914  163.502  170.295 177.422  184.843  192.565 200.610  208.991
Margem bruta sobre a receita liquida 81% 80% 79% 78% 77% 76% 76% 75%
Despesas operacionais (49.197) (51.268) (53.427) (55.676) (58.020) (60.463) (63.008) (65.661)
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos (exceto comissdes de vendas) (49.197)  (51.268)  (53.427)  (55.676)  (58.020)  (60.463)  (63.008)  (65.661)
(+/ -) Outras receitas (despesas) - - - - - - - -
EBITDA 107.717 112234  116.869  121.746  126.823  132.102  137.601 143.330
Margem EBITDA sobre o faturamento 48% 48% 47% 47% 46% 45% 45% 44%
Margem EBITDA sobre a receita liquida 55% 55% 54% 54% 53% 52% 52% 51%
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5.1.2 FLUXO DE CAIXA
DFC 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Geragdo Operacional (307) 8.010 13.520 22.968 29.875 32.319 38.565 43.995 51.245 57.925
(+) R bii tos - vendas rotinei 74.768 70.484 80.116 95.376 108.141 119.670 131.656 146.142 160.656 173.604
(-) Pagamentos (75.075)  (62.474)  (66.595) (72.408) (78.266)  (87.351)  (93.091) (102.147) (109.411) (115.678)
(-) Impostos sobre vendas (12.293)  (9.840)  (10.560)  (11.651)  (12.714)  (14.561)  (15591)  (17.395)  (18.750)  (19.778)
(-) Custos operacionais (13.606)  (10.623)  (11.599)  (12.806)  (14.157)  (15771)  (17.618)  (19.708)  (21.946)  (24.609)
(-) Despesas operacionais (28.693)  (29.984)  (31.256)  (32.572)  (33.943)  (35.372)  (36.861)  (38.413)  (40.030)  (41.716)
(-) IRPJ e CSLL (19.860)  (11.381)  (12512)  (14710)  (16.862)  (21.032)  (22.379)  (25962)  (27.989)  (28.850)
(-) Outros (623) (645) (668) (670) (591) (616) (642) (669) (697) (726)
Investimentos (1.298)  (3.934)  (4.361)  (6.024)  (6.667) (10.981) (12.828) (14.490) (15.109)  (15.809)
(-) Capex (1.298) (3.934) (4.361) (6.024) (6.667) (10.981) (12.826) (14.490) (15.109) (15.809)
Fluxo de caixa para os ATIVOS AVALIADOS (1.605) 4.076 9.160 16.944 23.207 21.338 25.739 29.505 36.136 42.117
DFC 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Geragdo Operacional 62,001 45482  ¢68.227  71.392 74715 78.147 _ 81.795 _ 85.511 89.457 _ 93.410  97.947
(+) i - vendas rofinei 184.627  195.072  205.147  216.135  227.746  240.155  253.186  267.051  281.569  296.835  312.888
(-) Pagamentos (122.626) (129.590) (136.920) (144.743) (153.031) (162.007) (171.391) (181.540) (192.111) (203.225) (214.941)
(-) Impostos sobre vendas (20902)  (22.080)  (23317)  (24.634)  (26.029)  (27.527)  (29.102)  (30.784)  (32.546)  (34.403)  (36.358)
(-) Custos operacionais (27.796)  (30.735)  (33.862)  (37.278)  (40.964)  (45.136)  (49.520)  (54.333)  (59.417)  (64.832)  (70.598)
(-) Despesas operacionais (43.472)  (45302)  (47.209)  (49.197)  (51.268)  (53.427)  (55.676)  (58.020)  (60.463)  (63.008)  (65.661)
() IRPJ & CSLL (29.699)  (30.684)  (31.710)  (32.778)  (33.877)  (34.988)  (36.124)  (37.394)  (38.634)  (39.886)  (41.181)
(-) Outros (757) (788) (822) (856) (892) (930) (969)  (1.010)  (1.052)  (1.097)  (1.143)
Investimentos (19.408)  (19.492)  (20.185)  (21.855)  (23.209)  (26.536)  (27.027)  (29.559)  (30.323)  (31.599)  (32.930)
(-) Capex (19.408)  (19.492)  (20.185)  (21.855)  (23.209)  (26.536)  (27.027)  (29.559)  (30.323)  (31.599)  (32.930)
Fluxo de caixa para os ATIVOS AVALIADOS 42593 45990  48.042  49.537  51.506  51.811 54769 55952  59.135  62.010  65.018
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5.2 CEDAM

5.2.1 DRE

PROJECOES DE RESULTADOS

2016 2016

Em RS mil (balancete) (ajustado)  2°V7 B
Receita bruta 4.347 4.463 8.317 7.392 8.070 8.823 9.632
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 2.287 2.403 6.139 5.019 5.484 6.006 6.563
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios - - - - - - -
Taxas de manutencdo 1.888 1.888 1.997 2.184 2.383 2.599 2.836

Cremagodes de corpos e restos - - - - - _ _
Planos funerdrios - cremacoes - - - - - _
Outras receitas 172 172 182 190 203 218 233

(-) Abatimentos e vendas canceladas - - - - - - -
Receita bruta, descontados abatimentos 4.347 4.463 8.317 7.392 8.070 8.823 9.632
(-) Impostos sobre vendas (262) (265) (413) (388) (424) (463) (505)
(-) PIS (28) (29) (54) (48) (52) (57) (63)
(-) Cofins (130) (133) (250) (222) (242) (265) (289)
(-) 1SS (103) (103) (109) (119) (129) (141) (153)
Receita liquida 4.085 4.198 7.905 7.004 7.646 8.360 9.127
% de receita liquida sobre o faturamento 94% 94% 95% 95% 95% 95% 95%
Custos dos servigos prestados (781) (781) (826) (903) (986) (1.075) (1.173)
(-) Custos das atividades de jozigos (781) (781) (826) (903) (986) (1.075) (1.173)
(-) Custos das atividades de cremagdo - - - - - - -
Lucro bruto 3.304 3.417 7.079 6.100 6.660 7.285 7.954
Margem bruta sobre a receita liquida 81% 81% 90% 87% 87% 87% 87%
Despesas operacionais (1.741) (1.747) (1.732) (1.810) (1.887) (1.966) (2.049)
(-) Despesas operacionais com atividades de joazigos (1.741) (1.741) (1.732) (1.810) (1.887) (1.96¢6) (2.049)
(+/ -) Outras receitas (despesas) - - - - - - -
EBITDA 1.563 1.676 5.347 4.291 4.774 5.319 5.905
Margem EBITDA sobre o faturamento 36% 38% 64% 58% 59% 60% 61%
Margem EBITDA sobre a receita liquida 38% 40% 68% 61% 62% 64% 65%
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PROJECOES DE RESULTADOS

Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios
Taxas de manutencdo
Cremagdes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremagdes
QOutras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
(-) PIS
(-) Cofins
(-) ISS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigos prestados
(-) Custos das afividades de jazigos
(-) Custos das atfividades de cremacdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

2024 2025

10.532 11.515 12.587 13.755 14.526 15.336 16.189 17.086
7.188 7.870 8.614 9.424 9.821 10.234 10.665 11.114
3.094 3377 3.686 4024 4383 4766 5173 5.606
250 268 287 307 322 336 351 366
10.532 11.515 12.587 13.755 14.526 15.336 16.189 17.086
(552) (603) (658) (719) (765) (815) (867) (922)
(68) (75) (82) (89) (94) (100) (105) (1)
(316) (345) (378) (413) (436) (460) (486) (513)
(167) (182) (199) (217) (235) (255) (276) (299)
9.980 10.912 11.929 13.036 13.760 14.521 15.322 16.163
95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
(1.280)  (1.397)  (1.525)  (1.665)  (1.813)  (1.972)  (2.140)  (2.319)
(1.280) (1.397) (1.525) (1.665) (1.813) (1.972) (2.140) (2.319)
8.700 9.515 10.404 11.372 11.947 12.549 13.182 13.844
87% 87% 87% 87% 87% 86% 86% 86%
(2135)  (2.225)  (2.319)  (2416)  (2.518)  (2.624)  (2.734)  (2.850)
(2.135) (2.225) (2.319) (2.416) (2.518) (2.624) (2.734) (2.850)
6.565 7.290 8.085 8.955 9.429 9.925 10.447 10.995
62% 63% 64% 65% 65% 65% 65% 64%
66% 7% 68% 69% 69% 8% 8% 8%
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Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jozigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios
Taxas de manutengdo
Cremacgdes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremacdes
Qutras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
() PIS
(-) Cofins
(-) 1SS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigos prestados
(-) Custos das atfividades de jazigos
(-) Custos das afividades de cremacdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

PROJECOES DE RESULTADOS

11.582 12.070 12.578 8.049 - - - -
6.066 6.555 7.075 7.529 7.846 8.176 8.520 8.879
381 396 411 405 380 381 382 384
18.029 19.021 20.064 15.983 8.226 8.557 8.903 9.262
(980) (1.042)  (1.107) (980) (712) (740) (770) (801)
(117) (124) (130) (104) (53) (56) (58) (60)
(541) (571) (602) (479) (247) (257) (267) (278)
(322) (348) (374) (397) (411) (428) (445) (463)
17.048 17.979 18.957 15.003 7.514 7.817 8.133 8.461
95% 95% 94% 94% 91% 9% 9% 91%
(2510)  (2712)  (2927) (3.115)  (3.248)  (3.383)  (3.525)  (3.673)
(2.510) (2712) (2.927) (3.115) (3.246) (3.383) (3.525) (3.673)
14,539 15.267 16.030 11.888 4.268 4435 4,608 4.788
85% 85% 85% 79% 57% 57% 57% 57%
(2.970)  (3095)  (3.225)  (3.381)  (3.502)  (3.650)  (3.803)  (3.963)
(2.970) (3.095) (3.225) (3.361) (3.502) (3.650) (3.803) (3.963)
11.569 12173 12.805 8.527 766 785 804 825
64% 64% 64% 53% 9% 9% 9% 9%
8% 8% 8% 57% 10% 10% 10% 10%
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5.2.2 FLUXO DE CAIXA

DFC 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Geragé&o Operacional 730 2.148 3.861 3.799 4.294 4.798 5.353 5.970 6.646 7.287
(+) Recebimentos - vendas rofineiras 5132 6.151 8.133 8.320 9.087 9.930  10.852  11.863  12.967  13.991
(-) Pagamentos (4.402)  (4003)  (4272)  (4521)  (4792)  (5.132)  (5.498)  (5.894)  (6.321)  (6.704)
(-) Impostos sobre vendas (461) (388) (424) (463) (505) (552) (603) (658) (719) (765)
(-) Custos operacionais (975) (903) (986)  (1.075)  (1.173)  (1.280)  (1.397)  (1.525)  (1.665)  (1.813)
(-) Despesas operacionais (1.732)  (1.810)  (1.887)  (1.966)  (2049) (2135  (2225)  (2319)  (2416) (2518
(-) IRPJ e CSLL (1.115) (780) (854) (93¢)  (1.024)  (1.122)  (1.229)  (1.345)  (1.473)  (1.556)
(-) Outros (119) (120) (122) 81) (41) (43) (45) (47) (49) (51)
Investimentos (373) (410) (447) (488) (533) (582) (636) (695) (759) (791)
(-) Capex (373) (410) (447) (488) (533) (582) (63¢) (695) (759) (791)
Fluxo de caixa para os ATIVOS AVALIADOS 356 1.738 3.414 3311 3.762 4.216 4.717 5.275 5.887 6.496

DFC 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Geragéio Operacional 7.820 8.230 8.659 9.110 9.584 10080 9.595 6,701 2.488 (217) (239)
* bimentos - vendas rofinei 14928 15764 16643 17.567 18540 19.563 _ 18.833 15102 11.240 8.903 9.262
(-) Pagamentos (7.108)  (7.534)  (7.983)  (8457)  (8.956)  (9482)  (9.238)  (8.401)  (8.753)  (9.119)  (9.501)
(-) Impostos sobre vendas 815) (867) (922) (980)  (1.042)  (1.107) (980) 712) (740) (770) (801)
() Custos operacionais (1.972) (2.140) (2.319) (2.510) (2.712) (2.927) (3.115) (3.246) (3.383) (3.525) (3.673)
(-) Despesas operacionais (2.624)  (2734)  (2850)  (2970)  (3095) (3225  (3361)  (3.502)  (3.450)  (3.803)  (3.963)
(-) IRPJ e CSLL (1645 (1.737)  (1.835)  (1.938)  (2045)  (2159)  (1.715) 871) (907) (945) (984)
(-) Outros (53) (55) (57) (60) (62) (65) (68) (70) (73) (76) (80)
Investimentos (824) (859) (895) (933) (972) __ (1.013) (662) (37) (38) (40) (42)
(-) Capex (824) (859) (895) (933) %72 (1.013) (662) (37) (38) (40) (42)
Fluxo de caixa para os ATIVOS AVALIADOS 6.996 7.371 7.764 8177 8.611 9.067 8.933 6.664 2.449 (257) (281)
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5.3 CSFP

5.3.1 DRE

Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios
Taxas de manutengdo
Cremacgdes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremagdes
QOutras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
(-) PIS
(-) Cofins
(-) 1SS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigcos prestados
(-) Custos das atividades de jazigos
(-) Custos das atividades de cremagdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

PROJECOES DE RESULTADOS

2016 2016

(balancete) (ajustado) 2o 2 200
5.925 8.231 7416 6.855 7.157 7.472 7.800
5.592 7.898 7.021 6.490 6.776 7.074 7.385
333 395 365 381 398 415
(167) (172) (177) (182) (187) (192)
5.758 8.231 7.244 6.678 6.975 7.285 7.608
(210) (399) (290) (268) (280) (293) (305)
(37) (71 (48) (45) (47) (49) (51)
(173) (328) (222) (206) (215) (224) (234)
- (20) (18) (19) (20) (21)
5.548 7.832 6.953 6.410 6.695 6.992 7.303
94% 95% 94% 94% 94% 94% 94%
- (163) (174) (184) (196) (208)
(163) (174) (184) (19¢) (208)
5.387 7.832 6.790 6.236 6.511 6.797 7.095
97% 100% 98% 97% 97% 97% 97%
(1.826) 7 (1.823) (1.903) (1.986) (2.074) (2.165)
(1.833) (1.823) (1.903) (1.986) (2.074) (2.165)
7 7 - - - - -
3.561 7.839 4.967 4.334 4.524 4.723 4.930
60% 95% 67% 63% 63% 63% 63%
64% 100% % 68% 68% 68% 68%
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PROJECOES DE RESULTADOS

2022 2023 2027
Em RS mil
Receita bruta 8.143 8.501 8.875 9.266 9.674 10.099 10.544 11.008
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 7.710 8.049 8.403 8.773 9.159 9.562 9.983 10.422
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios - - - - - - - -
Taxas de manutencdo - - - - - - - -
Cremagdes de corpos e restos - - - - - - - -
Planos funerdrios - cremagdes - - - - - - - -
QOutras receitas 433 452 472 493 515 537 561 586
(-) Abatimentos e vendas canceladas (197) (203) (209) (214) (221) (227) (233) (240)
Receita bruta, descontados abatimentos 7.946 8.299 8.667 9.052 9.453 9.873 10.311 10.748
(-) Impostos sobre vendas (319) (333) (348) (363) (379) (395) (413) (431)
(-) PIS (53) (55) (58) (60) (63) (66) (69) (72)
(-) Cofins (244) (255) (266) (278) (290) (303) (316) (330)
(-) 158 (22) (23) (24) (25) (26) (27) (28) (29)
Receita liquida 7.627 7.966 8.319 8.689 9.074 9.477 9.898 10.337
% de receita liquida sobre o faturamento 94% 94% 94% 94% 94% 94% 94% 94%
Custos dos servigos prestados (220) (234) (248) (263) (279) (295) (313) (332)
(-) Custos das atividades de jozigos (220) (234) (248) (263) (279) (295) (313) (332)
(-) Custos das atividades de cremacdo - - - - - - - -
Lucro bruto 7.407 7.732 8.071 8.426 8.796 9.182 9.585 10.005
Margem bruta sobre a receita liquida 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Despesas operacionais (2.260) (2.360) (2.464) (2.572) (2.685) (2.803) (2.927) (3.056)
(-) Despesas operacionais com atividades de jozigos (2.260) (2.360) (2.464) (2.572) (2.685) (2.803) (2.927) (3.056)
(+/ -) Outras receitas (despesas) - - - - - - - -
EBITDA 5.146 5.372 5.607 5.854 6.110 6.378 6.658 6.950
Margem EBITDA sobre o faturamento 63% 63% 63% 63% 63% 63% 63% 63%
Margem EBITDA sobre a receita liquida 67% 67% 67% 67% 67% 67% 67% 67%
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PROJECOES DE RESULTADOS

2030 2031 2034 2035 2036
Em RS mil
Receita bruta 11.493 11.998 12.526 13.077 8.515 - - -
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas 10.881 11.360 11.859 12.381 8.062 - - -
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios - - - - - - - -
Taxas de manutencgdo - - - - - - - -
Cremagdes de corpos e restos - - - - - - - -
Planos funerdrios - cremagdes - - - - - - - -
QOutras receitas 612 638 667 696 453 - - -
(-) Abatimentos e vendas canceladas (246) (253) (261) (268) (275) - - -
Receita bruta, descontados abatimentos 11.246 11.745 12.265 12.809 8.240 - - -
(-) Impostos sobre vendas (450) (470) (491) (512) (333) - - -
(-) PIS (75) (78) (81) (85) (55) - - -
(-) Cofins (345) (360) (376) (392) (255) - - -
(-) 1SS (31) (32) (33) (35) (23) - - -
Receita liquida 10.796 11.275 11.774 12.297 7.906 - - -
% de receita liquida sobre o faturamento 94% 94% 94% 94% 93% - - -
Custos dos servigos prestados (351) (372) (394) (417) (439) (458) (478) (499)
(-) Custos das atividades de jozigos (351) (372) (394) (417) (439) (458) (478) (499)
(-) Custos das atividades de cremagdo - - - - - - - -
Lucro bruto 10.445 10.903 11.381 11.880 7.467 (458) (478) (499)
Margem bruta sobre a receita liquida 97% 97% 97% 97% 94% - - -
Despesas operacionais (3.190) (3.330) (3.477) (3.630) (3.790) (3.956) (4.130) (4.312)
(-) Despesas operacionais com atividades de jozigos (3.190) (3.330) (3.477) (3.630) (3.790) (3.956) (4.130) (4.312)
(+/ -) Outras receitas (despesas) - - - - - - - -
EBITDA 7.255 7.573 7.904 8.250 3.678 (4.415) (4.609) (4.812)
Margem EBITDA sobre o faturamento 63% 63% 63% 63% 43% - - -
Margem EBITDA sobre a receita liquida 67% 67% 67% 67% 47% - - -
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5.3.2 FLUXO DE CAIXA
DFC 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Geragdo Operacional 654 4.142 3.950 3.841 4.006 4.177 4.356 4.542 4.736 4.939
(+) Recebimentos - vendas rotineiras 5.570 7.208 7.143 7.178 7.493 7.823 8.167 8.526 8.901 9.293
(-) Pagamentos (4.918) (3.068) (3.193) (3.337) (3.488) (3.648) (3.811) (3.984) (4.165) (4.354)
(-) Impostos sobre vendas (527) (268) (280) (293) (305) (319) (333) (348) (363) (379)
(-) Custos operacionais (1.585) (174) (184) (19¢) (208) (220) (234) (248) (263) (279)
(-) Despesas operacionais (1.823) (1.903) (1.986) (2.074) (2.165) (2.260) (2.360) (2.464) (2.572) (2.685)
(-} IRPJ e CSLL (980) (722) (742) (775) (809) (846) (884) (925) (967) (1.011)
(-) Outros - - - - - - - - - -
Investimentos (437) (18) (19) (20) (21) (21) (22) (23) (24) (25)
(-) Capex (437) (18) (19) (20) (21) (21) (22) (23) (24) (25)
Fluxo de caixa para a empresa 217 4.124 3.931 3.821 3.985 4.156 4.334 4.519 4.712 4.914
DFC 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 pxs 2035 2038 2037
Geragdo Operacional 5.150 5.371 5.600 5.840 6.090 6.351 6.622 5.773 2.400 (1.921) (4.812)
(+) R i - vendas rofinei 9.702 10.129 10.575 11.040 11.526 12.033 12.563 11.220 6.814 2.687 -
(-) Pagamentos (4.552) (4.759) (4.974) (5.200) (5.436) (5.683) (5.940) (5.447) (4.415) (4.609) (4.812)
(-) Impostos sobre vendas (395) (413) (431) (450) (470) (491) (512) (333) - - -
() Custos operacionais (295) (313) (332) (351) (372) (394) (417) (439) (458) (478) (499)
() Despesas operacionais (2.803) (2.927) (3.056) (3.190) (3.330) (3.477) (3.630) (3.790) (3.956) (4.130) (4.312)
() IRPJ e CSLL (1.057) (1.106) (1.156) (1.209) (1.264) (1.321) (1.381) (885) - - -
(-) Outros - - - - - - - -
Investimentos (27) (28) (29) (30) (32) (33) (34) (36) (38) (39) (41)
(-) Capex (27) (28) (29) (30) (32) (33) (34) (36) (38) (39) (41)
Fluxo de caixa para a empresa 5.124 5.343 5.571 5.810 6.058 6.318 6.588 5.737 2.362 (1.961) (4.852)
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5.4 CEDERJ

5.4.1 DRE

PROJECOES DE RESULTADOS

Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios
Taxas de manutengcdo
Cremagdes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremacdes
QOutras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
(-) PIS
(-) Cofins
(-) 1SS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigos prestados
(-) Custos das atividades de jazigos
(-) Custos das atividades de cremacdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

2016 2016

(balancete) (ajustado)
6.429 7.447 5.883 7.658 8.456 9.326 10.210
5.806 6.824 5.308 6.945 7.601 8.317 9.101
251 251 273 315 362 413 470
372 372 301 397 493 596 639
(131) (131) (134) (136) (139) (142) (145)
6.298 7.316 5.749 7.522 8.317 9.184 10.065
(614) (708) (573) (744) (825) (913) (1.000)
(104) (121) (97) (126) (140) (154) (168)
(480) (557) (447) (582) (643) (709) (776)
(30) (30) (29) (3¢) (43) (50) (55)
5.684 6.608 5.176 6.778 7.492 8.271 9.065
88% 89% 88% 89% 89% 89% 89%
(1.098) (1.098) (1.191) (1.375) (1.577) (1.801) (2.049)
(1.096) (1.096) (1.191) (1.375) (1.577) (1.801) (2.049)
4.588 5.512 3.985 5.402 5.914 6.470 7.016
81% 83% 77% 80% 79% 78% 77%
(3.854) (3.854) (3.834) (4.006) (4.176) (4.352) (4.535)
(3.854) (3.854) (3.834) (4.006) (4.176) (4.352) (4.535)
734 1.658 151 1.396 1.738 2.118 2.481
1% 22% 3% 18% 21% 23% 24%
13% 25% 3% 21% 23% 26% 27%
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Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jozigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jozigos - planos funerdrios
Taxas de manutencdo
Cremagdes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremagoes
QOutras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
() PIS
(-) Cofins
(-) 1SS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigos prestados
(-) Custos das atividades de jazigos
(-) Custos das atividades de cremacdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

PROJECOES DE RESULTADOS

2023

11.175 12.231 13.388 14.652 15.297 15.972 16.678 17.07
9.958 10.896 11.923 13.046 13.595 14.168 14.764 15.386
533 602 680 765 856 953 1,057 1.169
684 733 785 841 846 851 857 862
(148) (151) (154) (157) (160) (164) (167) (170)
11.027 12.081 13.234 14.495 15.137 15.809 16.511 17.246
(1.095)  (1.198)  (1.312)  (1.438)  (1.500)  (1.568)  (1.638)  (1.713)
(184) (202) (221) (242) (252) (264) (275) (287)
(849) (930) (1.017) (1.114) (1.163) (1.214) (1.268) (1.324)
(61) (67) (73) (80) (85) (50) (96) (102)
9.933 10.882 11.922 13.059 13.637 14.241 14.873 15.534
89% 89% 89% 89% 89% 89% 89% 89%
(2.323)  (2627)  (2.963)  (3.334)  (3.731)  (4.158)  (4.610)  (5.095)
(2.323) (2.627) (2.963) (3.334) (3.731) (4.156) (4.610) (5.095)
7.610 8.256 8.960 9.725 9.905 10.085 10.263 10.439
77% 76% 75% 74% 73% 7% 69% 67%
(4726)  (4.925)  (5.133)  (5.349)  (5.574)  (5.809)  (6.053)  (6.308)
(4.726) (4.925) (5.133) (5.349) (5.574) (5.809) (6.053) (6.308)
2,883 3.330 3.827 4377 4,331 4277 4210 4131
26% 27% 29% 30% 28% 27% 25% 24%
29% 31% 32% 34% 32% 30% 28% 27%
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PROJECOES DE RESULTADOS

Em RS mil
Receita bruta
Receitas com vendas de jazigos - vendas diretas
Receitas com vendas de jazigos - planos funerdrios
Taxas de manutengdo
Cremagoes de corpos e restos
Planos funerdrios - cremacdes
Outras receitas
(-) Abatimentos e vendas canceladas
Receita bruta, descontados abatimentos
(-) Impostos sobre vendas
() PIS
(-) Cofins
(-) 1SS
Receita liquida
% de receita liquida sobre o faturamento
Custos dos servigos prestados
(-) Custos das atividades de jazigos
(-) Custos das atividades de cremagdo
Lucro bruto
Margem bruta sobre a receita liquida
Despesas operacionais
(-) Despesas operacionais com atividades de jazigos
(+/ -) Outras receitas (despesas)
EBITDA
Margem EBITDA sobre o faturamento
Margem EBITDA sobre a receita liquida

2031

18.188 18.996 19.841 20.725 21.649 22.615 23.626 24.683

16.033 16.708 17.412 18.145 18.909 19.705 20.534 21.399
1.287 1.414 1.549 1.693 1.846 2.009 2.182 2367
868 874 880 887 894 901 909 917
(174) (177) (181) (185) (188) (192) (196) (200)

18.014 18.819 19.660  20.540 21.461 22423 23.429 24.483
(1.790)  (1.872)  (1.957)  (2.048)  (2.140) (2.237)  (2.340)  (2.447)

(300) (313) (327) (342) (357) (373) (390) (407)
(1.382) (1.444) (1.508) (1.575) (1.645) (1.719) (1.796) (1.876)
(108) (114) (121) (129) (137) (146) (155) (164)
16.224 16.947 17.704 18.494 19.321 20.186 21090 22036
89% 89% 89% 89% 89% 89% 89% 89%
(5.612)  (6.164)  (6.752)  (7.380)  (8.048)  (8.759)  (9.515)  (10.320)
(5.612) (6.164) (6.752) (7.380) (8.048) (8.759) (9.515)  (10.320)

10.612 10.783 10.951 11.115 11.273 11.427 11.574 11.715

65% 64% 62% 60% 58% 57% 55% 53%
(6.574)  (6.850)  (7.139)  (7.439) (7.753)  (8.079)  (8.419)  (8.774)
(6.574) (6.850) (7.139) (7.439) (7.753) (8.079) (8.419) (8.774)

4,039 3.933 3.812 3.675 3.521 3.348 3.155 2.942

22% 21% 19% 18% 16% 15% 13% 12%

25% 23% 22% 20% 18% 17% 15% 13%
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5.4.2 FLUXO DE CAIXA
DFC 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Geragdo Operacional (3.237) (1.365) 357 907 1.096 1.305 1.537 1.797 2.084 2426
(+) Recebimentos - vendas rotineiras 4.169 5.306 7.473 8.630 9.448 10.342 11.320 12.390 13.561 14.556
(-) Pagamentos (7.406)  (6.671)  (7.116)  (7.723)  (8.353)  (9.038)  (9.783) (10.594) (11.477) (12.130)
(-) Impostos sobre vendas (910) (744) (825) (913) (1.000) (1.095) (1.198) (1.312) (1.436) (1.500)
(-) Custos operacionais (1.693) (1.375) (1.577) (1.801) (2.049) (2.323) (2.627) (2.963) (3.334) (3.731)
(-) Despesas operacionais (3.834) (4.006) (4.176) (4.352) (4.535) (4.726) (4.925) (5.133) (5.349) (5.574)
() IRPJ e CSLL (916) (366) (480) (597) (706) (829) (965) (1.116) (1.285) (1.249)
(-) Despesas bancdrias (53) (179) (57) (60) (62) (65) (68) (71) (74) (77)
Investimentos (36) (142) (864) (944)  (1.031)  (1.125)  (1.229)  (1.343)  (1.467)  (1.528)
(-) Capex (36) (142) (864) (944) (1.031) (1.125) (1.229) (1.343) (1.467) (1.528)
Fluxo de caixa para a empresa (3.272) (1.507) (508) (36) 65 179 308 454 617 898
DFC 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Geragdo Operacional 2.587 2.542 2.489 2427 2.356 2275 2.183 2.079 1.963 1.834 1.691
(+) bi - vendas rotineil 15.407 16.089 16.803 17.549 18.330 19.147 20.001 20.895 21.830 22.808 23.830
(-) Pagamentos (12.820) (13.547) (14.314) (15122) (15.974) (16.872) (17.819) (18.816) (19.867) (20.973) (22.139)
() Impostos sobre vendas (1.568) (1.638) (1.713) (1.790) (1.872) (1.957) (2.046) (2.140) (2.237) (2.340) (2.447)
() Custos operacionais (4.156) (4.610) (5.095) (5.612) (6.164) (6.752) (7.380) (8.048) (8.759) (9.515)  (10.320)
(-) Despesas operacionais (5.809) (6.053) (6.308) (6.574) (6.850) (7.139) (7.439) (7.753) (8.079) (8.419) (8.774)
(-) IRPJ e CSLL (1.208) (1.163) (1.112) (1.05¢) (994) (926) (851) (770) (680) (583) (477)
() Despesas bancdrias (80) (83) (87) (90) (94) (98) (102) (107) (1) (16) (121)
Investimentos (1.593) (1.660) (1.730) (1.802) (1.878) (1.957) (2.040) (2.126) (2.215) (2.308) (2.406)
() Capex (1.593) (1.660) (1.730) (1.802) (1.878) (1.957) (2.040) (2.126) (2.215) (2.308) (2.406)
Fluxo de caixa para a empresa 994 883 760 625 478 317 143 (46) (252) (474) (715)
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6. CONCLUSAO DA AVALIACAO

De acordo com nossas andlises e premissas aqui apresentadas, concluimos o seguinte
valor, em mil reais, calculado por meio do método do fluxo de caixa descontado do

Conjunto de Cemitérios e Crematoérios do Grupo Cortel, na data-base dezembro de 2016:

Cortel
Valor presente liquido (FC 2017-2034) 220.837
Valor presente liquido (FC 2037-2065) 77.035
Valor presente do fluxo de caixa para a empresa 297.873
Cedam
Valor presente liquido (FC 2017-2036) 37.111
Valor presente liquido (FC 2037-2065) (332)
Valor presente do fluxo de caixa para a empresa 36.779
CSFP
Valor presente liquido (FC 2017-2034) 33.614
Valor presente liquido (FC 2037-2065) (5.756)
Valor presente do fluxo de caixa para a empresa 27.858
Cederj*
Valor presente liquido (FC 2017-2036) (243)
Valor presente liquido (FC 2037-2065) (85)
Valor presente do fluxo de caixa para a empresa (328)

Resumo de Valores

Cortel 297.873
Cedam 36.779
CSFP 27.858
Cederj (328)*
VPL Consolidado 362.182

(Trezentos e sessenta e dois milhées, cento e oitenta e dois mil reais)
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(*) Conforme citado na Introducdo, o valor presente liquido gerado pelos fluxos de caixa dos
ativos avaliados na Cederj foi multiplicado por 10% pois, conforme informado pelo Care 11 —
Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimentos Imobilidrio — FII, a

CORTEL possui apenas 10% de participagdo no empreendimento.

Binswanger Brazil

CREA: 494866

[ l/ rof Pl
ilton Molina Neto

Socio-Diretor Gerente de Consultoria e Avaliagoes
CREA:5068 933048 CREA: 060.130.387-8
CONFIDENCIALIDADE

Este relatorio reserva-se ao uso exclusivo do destinatdrio e nenhuma responsabilidade seréd
assumida perante terceiros no que se refere a sua utilizagdo, sejam quais forem as

circunstancias.

Finalizando, notificamos V. Sas. que, de acordo com nossas praticas normais, este relatério nao
podera ser incluido em qualquer documento, circular ou declaragdo, em parte, por inteiro ou em
qualquer referéncia, nem ser publicado sem o nosso consentimento por escrito quanto a forma

ou contexto em que possa aparecer.
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7. APENDICE I — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ABNT NBR 14653 - 4 (Avaligdo de empreendimentos)
Tabela 4 - Identificagéo de valor e indicadores de viabilidade

peserieae ________mJPonos] i JPonos| I |Pontos]
Analise operacional do Ampla, com os elementos Simplificada, com base nos m_sﬁm:o.m. com a m.cﬂmmmsﬁmomo
7.5.1.1 n N . - 3 v .. L 2 dos indicadores basicos 1
empreendimento operacionais devidamente explicitados indicadores operacionais L
operacionais
Analise das series histéricas do Com _nwmw.m em analise Qo vqoommmo Com Ummw m:_ analise Com _.umm.m em analise
7.51.2 ) 1) estocastico para as varidweis-chave, 3 deterministica para um prazo 2 quantitativa pra um prazo 1 v
empreendimento . e .
em um periodo o de 36 meses minimo de 24 meses minimo de 12 meses
75.1.3 Analise setorial e diagnéstico de De estrutura, conjuntura, tendéncias e 3 v Daconjuntura 2 Sintetica da conjuntura 1
mercado conduta
7.5.1.4 Taxas de desconto Fundamentada 3 v Justificada 2 Arbitrada 1
7515 Escolha do modelo Probabilistico 3 DECTISEDEsEED g 1 v
aos cenarios
7.5.1.5.1 Estrutura basica do fluxo de caixa Completa 3 v Simplificada 2 1
7.5.1.5.2 Cenarios fundamentados Minimo de 5 3 Minimo de 3 2 Minimo de 1 1 v
- e Simulagées com apresentagao do Simulagéo com identificagéo Simulagéo Unica com variagao
7.5.1.5.3. Analise de sensibilidade S 3 A iy 2 o 1
comportamento grafico de elasticidade por variavel em torno de 10%
7.5.1.5.4 Analise de risco Risco fundamentado 3 Risco justificado 2 Risco arbitrado 1 v
N S6 para empreendimento em operag&o
Somatéria dos pontos: 16
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Tabela 5 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao

Para identificacdo de valor

_unw3.8m maior ou igual a 22 de 13 a 21 de7a12
minimos
Maximo de 3 itens em
graus inferiores, Maximo de 4 itens em - .
L e . Minimo de 7 itens

Restricdes admitindo-se no graus inferiores ou )

o . ~ ) atendidos

maximo um item no ndo atendidos
Grau |
Para indicadores de viabilidade
 _Graus | __.m | I _
Pontos maior ou igual a 18 de 11217 de5a10
minimos
Maximo de 3 itens em
graus inferiores, Maximo de 4 itens em . ’
. L . Minimo de 5 itens

Restricdes admitindo-se no graus inferiores ou .

o ) ~ ) atendidos

maximo um item no ndo atendidos
Grau |
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