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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MISTRAL

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado
da administragdo dos Empreendimentos objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas
provenientes das receitas liquidas das comercializacbes dos espacos comerciais disponiveis, das
locagBGes do Empreendimento e da Expansdo, das midias vendidas, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da
Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente
obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Tributarios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracéo da
legislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢Oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

i. Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imével(is) onde se promovera
0 Empreendimento e a sua Expansdo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

ii. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento e de sua Expansdo, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
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poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apolices.

iii. Riscos de engenharia e de construcdo na obra da Expanséo

A Expansdo do Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo em até 25% (vinte e cinco
por cento), com recursos advindos também desta Emissdo, sera construida de acordo com todos 0s
rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e
proba costuma empregar no setor da construgéo civil. Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem
prever contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacGes, ciclones, tornados, granizos,
impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc.

iv. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagbes sofrerem variagdes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo do poder aquisitivo em geral,
ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa 0 Empreendimento objeto do Fundo,
acarretando, por exemplo, reducéo nos valores das locagoes.

Demais Riscos

O Fundo e o Empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
ex0genos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais, etc.
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